TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N
HUYEN HOA BINH Pic 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH BAC LIEU

Ban 4n so6: 09/2020/DS-ST
Ngay 31 /7/2020 ‘
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET N

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA BINH, TINH BAC LIEU

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thiy Linh
Cdc Hoi tham nhéan dan: 1. Ong Huynh Tai Em.

2. Ba Tran Thi Kiéu Oanh.

Thu ky phién toa: Ong Phan Vin Duw - thu ky Toa an nhan dan huyén Hoa
Binh, tinh Bac Liéu.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dén huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu: C)ng Van
Hiru Tun tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 7 nam 2020 tai try s& Toa an nhan dan huyén Hoa Binh, tinh
Bac Liéu xét xir so tham cong khai vu an thu Iy s6 224/2019/TLST-DS ngay 11
thang 9 nim 2019 vé viéc “tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6 08/2020/QDXX- ST ngay 15 thang 6 nim 2020; quyét dinh hodn
phién toa s6 04/2020/QDST-DS ngay 08/7/2020 giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai ¢6 phan Phuwong Pong.

Dia chi: S6 41 - 45, dudng Lé Duin, phudng Bén Nghé, quan 1, thanh phd HO
Chi Minh.

Pai dién theo phap luat: Ong Trinh Vin T, chic vu: Chu tich Hoi dong quan
tri Ngan hang thuong mai c¢6 phan Phuong Pong.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Trung H, chic vu: Truéng nhom thu
hdi ng khu vire - Trung tAm xir 1y ng (C6 mat).

2. Bong bj don:

- Ong Son V, sinh nam 1961 (Vang mit).

- Ba Thach Thi Si M, sinh nim 1972 (Ving mit).

Cung dia chi: Ap TTALI, thi trdin HB, huyén HB, tinh Bac Liéu.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Son Thi T V1, sinh nim 1989 (Vang mit).

Cung dia chi: Ap TTALI, thi trin HB, huyén HB, tinh Bac Liéu.
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- Ong Danh C (Ving mat).

- Ba Tang Thi C1 (Ving mit).

Cung dia chi: Ap TTAL, thi trAn HB, huyén HB, tinh Bac Liéu.

- Chi Lé Thi Y (Vang mit).

- Anh Thach Mién N (Ving mit).

Cung dia chi: Ap TTAL, thi trAn HB, huyén HB, tinh Bac Liéu.

- Ong Thach G (Ving mat).

Pia chi: Ap TTAL, thi tran HB, huyén HB, tinh Bac Liéu.

Nguyén don 1a Ngan hang thuong mai c¢6 phan Phuong Pong, dai dién theo
iy quyén 1a 6ng Nguyén Trung H trinh bay: Ong Son V va ba Thach Thi Si M c6 ky
két véi Ngan Ngan hang thuong mai cd phan Phuong Péng hop dong tin dung sb
0105/2017/HDTD-CN ngay 23/6/2017 @ vay sd tién gbc 150.000.000 dong; ngay
27/6/2017 6ng V va ba M nhan tién; muc dich vay la mua sim vat dung trong gia
dinh; 13i suat 11,4%/nam; 13i suit cho vay sé dugc diéu chinh dinh ky 06 thang/lan
theo cong thuc tinh 13i suat nhu sau: Lai suat vay (diéu chinh) = 14i suat co so + bién
d6 1ai, trong d6 13i suat co s¢ bang 14i suat tién gui tiét kiém VND ky han 12 thang
tra 13i cudi ky do Ngan hang cong bb tai thoi diém tinh 14i, bién do 13i suét toi thiéu
4,0%/mam; 13i suat qua han bang 150% 1ai suat cho vay trudc thoi diém phat sinh ng
qua han; thoi han vay 13 60 thang, ké tir ngdy 27/6/2017; hinh thirc thanh toan 13 tra
131 vao ngay 05 hang thang va ng gdc tra hang thang, tir thang thit nhat dén thang 60
tra 2,5 triéu dong/thang.

Pé dam bao nghia vu trd no vay, ong Son V va ba Thach Thi Si M thé chap
cho Ngan hang Phuong Pong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé AC290677 ngay 20/4/2015 do ho ba Thach Thi Si
M dung tén quyén st dung, dit co so thira 152, to ban do sb 47, dién tich 187,4 m?,
dat toa lac tai ép Thi Tran A1, thi trin Hoa Binh, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.

Qua trinh thuc hién hop ddng tin dung 6ng V va ba M cé tra duoc cho Ngan
hang s6 tién gbc 45.409.680 dong va lai 1a 25.435.628 dong. Nhung do ong V va ba
M di vi pham nghia vu thanh toan no goc va lai. Nay, Ngan hang thwong mai c6
phan Phuong Pong yéu cau ong Son V va ba Thach Thi Si M thanh toan s tién tinh
dén ngay 31/7/2020 1a 130.052.729 dong va lai phat sinh theo hop dong tin dung ké
tir ngay 01/8/2020 cho dén khi ong V va ba M tra hét no. Truong hop 6ng ong V va
ba M khéng thuc hién nghia vu tra ng hodc tra khong day du thi yéu cau phat mai tai
san thé chap néu trén dé thu hoi no.

Pong bi don 1a 6ng Son V va ba Thach Thi Si M va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a chi Son Thi Ta V1, 6ng Danh C, ba Tang Thi C1, chi Lé Thi Y, anh
Thach Mién N, ong Thach G da duoc Toa an téng dat cac thu tuc t6 tung nhung van
vang mat khong co 1y nén khong ghi nhan duoc ¥ kién trinh bay cua 6ng V, ba M,
chi V1, 6ng C, ba C1, chi Y, anh N, 6ng G.

Y kién ctia Vién kiém sat:



Vé td tung: Qua trinh tur khi thu ly dén khi xét xir vu an, Tham phan, Hoi dé)ng
xét xir va nhitng ngudi tham gia té tung di thuc hién dang trinh ty quy dinh cua Bo
luat to tung dan sy.

Vé noi dung dé xut:

Can ctr cac Didu 26, Diéu 35 va Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
Diéu 463, 466 B luat dan sy nam 2015; Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu ciu khoi kién cua Ngan hang thuong mai c¢6 phan Phuong
Pong doi 6ng Son V va ba Thach Thi Si M tra sb tién 130.052.729d6ng va 1ai phat
sinh theo hop ddng tin dung ké tir ngdy 01/8/2020 cho dén khi 6ng V va ba M tra hét
ng cho Ngan hang.

Budc ong Son V va ba Thach Thi Si M tra s6 130.052.729 dong va lai phat
sinh theo hop dong tin dung ké tir ngay 01/8/2020 cho dén khi 6ng V va ba M tra hét
ng cho Ngan hang.

Truong hop 6ng Son V va ba Thach Thi Si M khong thanh toan hodc thanh
toan khong day d goc va 1ai cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat
mai tai san thé chap 1a gidy chting nhin quyén st dung dat s6 AC290677 do UBND
huyén Hoa Binh cdp ngay 20/4/2015 do ho ba Thach Thi Si M (gém Son V, Thach
Thi Si M va Son Thi Tu V1) ding tén quyén str dung dat, c6 so thira 152, to ban do
sb 47, dién tich 187,4m? dit toa lac tai ép Thi Tran A1, thi trAn Hoa Binh, huyén
Hoa Binh, tinh Bac Liéu dé thu hdi ng.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 6ng Son V va ba Thach Thi Si M phai chiu
theo quy dinh phap luat.

An phi dan su so tham co gid ngach 6ng Son V va ba Thach Thi Si M phai
chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: ong Son V va ba Thach Thi Si M va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan la chi Son Thi Ta V1, 6ng Danh C, ba Tang Thi C1, chi Lé
Thi Y, anh Thach Mién N, anh Thach G di dugc Toa an téng dat cac thu tuc t6 tung
theo quy dinh nhung van vang mit khong c6 1y do. Do d6 can cr vao khoan 3 Piéu
228 Bo luat t6 tung dan sy Toa &n van tién hanh xét xt vy an.

[2] Xét thay gitta Ngan hang thuong mai c6 phan Phuwong Pong véi 6ng Son
V va ba Thach Thi Si M c6 ky hop dong tin dung véi nhau vao ngay 23/6/2017 dé
6ng V va ba M vay caa ngan hang véi sb tién 150.000.000 dong, giao dich nay 1a c6
that, co xay ra trén thuc té. Bén canh do: theo khoan 2 Diéu 92 B luat td tung dan su
nam 2015 quy dinh: “2. M6t bén dwong su thira nhan hodc khong phan dbi nhiing



tinh tiét, sy kién, tai liéu, vin ban, két luan cta co quan chuyén mon ma bén duong
su kia dua ra thi bén duong sy d6 khong phai chirng minh”.

Tir khi thu 1y vu an dén khi xét xtr, Toa an déu tong dat hop 18 cac gidy to co
lién quan cho 6ng V va ba M va chi Tu V1, nhung 6ng V va ba M, chi Ta V1 khéng
phan d6i nhitg yéu ciu ctia Ngan hang dua ra. Do d6 chap nhan yéu cau khoi kién
ctia Ngan hang thuong mai c6 phan Phuong Pong doi 6ng Son V va ba Thach Thi Si
M tra sb tién 130.052.729 dong (trong d6 ng gdc 104.590.320 dong; 13i trong han
15.502.817 ddng; 14i qua han 9.959.529 ddng). Pong thoi ké tir ngay 01/08/2020 dng
V va ba M con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ctia sé tién no gbc chua thanh toan
theo murc 131 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop déng cho dén khi thanh toén xong
khoan ng gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén cé thoa thuin vé
viéc diéu chinh 14i suit cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat
ma 6ng Son V va ba Thach Thi Si M phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh
1ai suét ctia Ngan hang cho vay.

[3] Pé dam bao cho khoan vay trén ong V va ba M da ky thé chap tai san
theo Hop dong thé chap bat dong san phan dat thé chap c6 dién tich 187,4m?, thudc
thira s6 152, to ban d6 sd 47, toa lac tai ap Thi Tran Al, thi trin Hoa Binh, huyén
Hoa Binh, tinh Bac Liéu, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sé AC 290677 do
UBND huyén Hoa Binh cip ngay 20/4/2005 cho ho ba Thach Thi Si M.

Dbi véi tai san thé chap: Ngay 21/10/2019 Toa an da tién hanh xem xét tham
dinh tai chd phan dat thé chap. Trén phan dét thé chap c6 04 cin nha, cy thé nhu sau:

Cin nha thir nhét: (nha cia ba Thach Thi Si M) ¢6 chiéu ngang 05m, chiéu dai
12m, mat trude xay tudng, vach dong thiéc, mai lop tol xi mang, nén lang xi ming,
nhiing nguoi dang sinh song trong cin nha gém: ba Thach Thi Si M, 6ng Son V va
chi Son Thi Ta V1.

Cin nha thir hai: (nha cua ba Tang Thi C1) co chiéu ngang 04m, chiéu dai
12m, nha tuong cip IV, nén 16t gach bong, tran nha dong la phong, mai lop tol xi
ming, nhitng nguoi dang sinh séng trong can nha gom: ba Tang Thi C1 va 6ng Danh
C, ngoai ra khdng con ai khac.

Cin nha tht ba: (nha ctia anh Thach Mién N) c6 chiéu ngang 3,5m, chiéu dai
06m, nha xay tudng, gac gd, mai lgp tol xi ming, nhitng nguoi dang sinh sdng trong
can nha gém: anh Thach Mién N, chi Lé Thi Y, chau Thach Thi Y Trang 10 tudi,
chau Thach Hiru Trong 07 tudi.

Cian nha tht tu: (nha caa anh Thach G) ¢6 chiéu ngang 3,5m, chiéu dai 06m,
nha mit trude xay tuong, vach dong thiéc, nén xi mang, mai lop tol xi mang, nha kho
véach tuong, mai lop thiéc, nén xi mang chiéu ngang 2m, chiéu dai 2m, nguoi dang
sinh séng trong can nha 1a anh Thach G.



Viéc thé chip tai san trén c6 ding ky giao dich bao dam theo dung quy dinh
cua phap luat. Vi vay,trong truong hop 6ng Son V va ba Thach Thi Si M khéng
thanh toan hodc thanh toan khong dy du gbe va 13i cho Ngan hang thi Ngan hang c6
quyén yéu cdu phat mai tai san thé chap 1a gidy chung nhan quyén sir dung dat sd
AC290677 do UBND huyén Hoa Binh cip ngay 20/4/2015 do ho ba Thach Thi Si M
dimg tén quyén su dung, dat co s thira 152, to ban dd s6 47, dién tich 187,4m?, dt
toa lac tai ép Thi Tran A1, thi trin Hoa Binh, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu dé thuc
hién nghia vu tra no theo hop dong da ky két.

Ngoai ra, tai ndi dung an 1€ s6 11/2017/AL duoc Hai déng Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao thong qua ngdy 14 thang 12 ndm 2017 va duoc cong bd theo Quyét
dinh s6 299/QP-CA ngay 28 thang 12 nam 2017 ctia Chanh an Toa 4n nhan dan tdi
cao vé cong nhan hgp dong thé chap quyén str dung dat ma trén dat co tai san khong
thudc SO hitu cta bén thé chip quy dinh: “Truwong hop trén dat c¢6 nhiéu tai san gdn
lién véi dat ma cé tai san thudce sé hivu ciia nguoi sw dung dat, ¢é tai san thudc sé
hitu ciia nguoi khdc ma nguoi sit dung dat chi thé chdap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi ddt thuée so hiru ciia minh, hop dong thé chdp c6 néi dung va hinh thirc
phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt thi hop déng thé chdp c¢é hiéu lirc phdp ludt...

.. Truong hop bén thé chdp va bén nhdn thé chdp thoéa thudn bén nhdn thé chdp
dwoc ban tai san bao dam la quyén sw dung dién tich dat ma trén dat ¢6 nha thudc
& hitu ciia ngueoi khdc khéng phdi la nguwoi sie dung dat thi can danh cho chii s6 hiru
nha dé dwoc quyén wu tién néu ho ¢é nhu cau mua (nhdn chuyén nhiong)”. Do d6
trong trudng hop trén can ap dung 4n 18 s6 11/2017 khi xur 1y tai san thé chap.

Vé an phi so thAm dan sy c6 gia ngach: Ong Son V va ba Thach Thi Si M
phai chiu 6.502.636 dong.

Ngan hang TMCP Phuong Pong da dy ndp 3.145.000 dong tai bién lai thu sb
0005764 ngay 10/9/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Hoa Binh, tinh Bac
Liéu duoc hoan lai.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd ong V va ba M phai chiu 100.000 dong.
Ngan hang TMCP Phuong Pong di du ndp 100.000d6ng va da chi hét. Budc 6ng V
va ba M c6 nghia vy hoan tra cho Ngan hang TMCP Phuong Pong sb tién 100.000
dong.

Vi cac I€ trén,;

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, khoan 3 Diéu 228, Diéu 273
Bo luat t6 tung dan sy; Diéu Diéu 325, 463, Piéu 466 BO luat dan sy nam 2015;
Piéu 98 luat to chirc tin dung; Piéu 4 Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017
ctia Chinh phu vé dang ky bién phap bao dam; Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH 14

5


https://thuvienphapluat.vn/tintuc/vn/an-le/18692/an-le-so-11-2017-al-ve-cong-nhan-hop-dong-the-chap-quyen-su-dung-dat-ma-tren-dat-co-tai-san-khong-thuoc-so-huu-cua-ben-the-chap
https://thuvienphapluat.vn/tintuc/vn/an-le/18692/an-le-so-11-2017-al-ve-cong-nhan-hop-dong-the-chap-quyen-su-dung-dat-ma-tren-dat-co-tai-san-khong-thuoc-so-huu-cua-ben-the-chap

ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Cin ctr an 18 sd 11 duge cong bd theo Quyét dinh s6 299/QP-CA ngay 28
thang 12 nim 2017 ctia Chanh an Toa 4n nhéan dan tdi cao.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Phuong
Pong i v6i 6ng Son V va ba Thach Thi Si M.

2. Budc ong Son V va ba Thach Thi Si M tra s6 tién 130.052.729 dong (trong
d6 no gdc 104.590.320 dong; 1ai trong han 15.502.817 ddng; 13i qua han 9.959.529
d6ng) va I&i phat sinh theo hop dong tin dung ké tir ngay 01/8/2020 cho dén khi 6ng
V va ba M tra hét ng cho Ngén hang.

Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh
1ai suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma éng Son V
va ba Thach Thi Si M phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cua
Ngén hang cho vay.

3. Truong hop 6ng Son V va ba Thach Thi Si M khéng thanh toan hodc thanh
toan khong day du gdc va 1di cho Ngan hang TMCP Phuong Pong thi Ngan hang ¢
quyén yéu cau phat mai tai san thé chap 1a gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
AC290677 do UBND huyén Hoa Binh cap ngay 20/4/2015 do ho ba Thach Thi Si M
ding tén quyén st dung dat, c6 sb thura 152, t& ban do s6 47, dién tich 187,4m?, dat
toa lac tai ép Thi Tran A1, thi trAn Hoa Binh, huyén Hoa Binh, tinh Bac Li€u dé thu
hoi no.

4. V& an phi so tham dan su c6 gia ngach: Ong Son V va ba Thach Thi Si M
phai chiu 6.502.636 dong nodp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoa Binh.

Ngan hang TMCP Phuong Pong da du ndp 3.145.000 dong tai bién lai thu s6
0005764 ngay 10/9/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoa Binh, tinh Bac
Liéu duoc hoan lai.

5. Chi phi xem xét tham dinh tai chd ong V va ba M phai chiu 100.000 dong.
Ngéan hang TMCP Phuong Pong da du ndp 100.000 dong va da chi hét. Budc ong V
va ba M co nghia vu hoan tra cho Ngan hang TMCP Phuong Pong s6 tién 100.000
dong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy.



6. Puong sy c6 mit co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Ddi v6i duong su vang mit c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bac Liéu; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hoa Binh,;

- Chi cuc THADS huyén Hoa Binh,;
- Céc duong su;
- Luu ho so.

(Pa ky)

LE THI THUY LINH



