TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 171/2020/DS-PT

Ngay: 29 - 9 - 2020

VIV “Yéu g’du ‘moy’ 16i di qua bat
dong san lién ke”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Su

Cdc Tham phdn: Ong Tran Thanh Phong

Ong Ngb Thanh Sy

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vii Bao — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Pong Nai.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Pong Nai: Ong La Minh Diing
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 9 nam 2020 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Dong Nai xét
xtr phiic thim cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 54/2020/TLPT-DS ngay 14
thang 02 nam 2020 vé viéc: “Yéu cau mé 16i di qua bat dong sdn lién ké”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 25/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan thanh phd Long Khéanh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thAm sb: 220/2020/QD-PT
ngay 17 thang 9 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Viin V, sinh nim: 1956 va ba Lé Thi N, sinh
nam: 1963. ’

Dia chi: Ap A, x4 B, thanh phé C, tinh Pong Nai.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciua nguyén don: 6ng Lé Vian P, sinh
nam: 1987. ’

Dia chi: Ap A, xd B, thanh phd C, tinh Pdng Nai. (duoc uy quyén theo
Vin ban Gy quyén ngay 28 thang 5 nam 2020)

2. Bi don: Ba V6 Thi H, sinh nam: 1969.

Dia chi: Ap A, x4 B, thanh pho C, tinh Pong Nai.



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Dwong Vin H, sinh nim: 1962.

3.2. Anh Dwong Van N, sinh nam 1989.

3.3. Anh Dwong Van C, sinh nam 1995.

Cung dia chi: Ap A, x4 B, thanh ph6 C, tinh Pong Nai.

4. Nguweoi khdang cdo: Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Duong
Vian N, anh Duong Van C.

(Ba N, anh N, Luat su T c6 mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham:

Theo don khoi kién, don khdi kién bo sung, nguyén don éng Lé Vin V ba
Lé Thi N trinh bay:

Ong ba yéu cau bi don 12 ba V4 Thi H va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lin quan 6ng Duong Van H mé mot 16i di chiéu ngang 03m, chiéu dai tir dau
duong vao dén thua dat 136 khoang 13m, c6 dién tich 39,8m2 qua thura dat sb
137, to ban do 18, x4 B, thanh phé C, tinh Pong Nai.

Ly do: Hién nay thtra dat 136, to ban d6 18, x4 B do nguyén don quan 1y,
st dung bi bao boc boi cac bat dong san lién ké khac, dé di vao thira dat nguyén
don phai di qua 01 con dudng dat thudc thira 137 cua ba H, dng H. Ngudn gbc
cua con duong nay da co tur trude nam 1990, duge hinh thanh tr bo rudng cua
dat ong Nguyén Thanh B, do dng B dé cho nguoi dan di lau ngay nén thanh
duong mon. Nay ba H, 6ng H rao bit 16i di nay lai nén nguyén don khong c6 16i
di nao dé vao dat cia minh. Nguyén don dong ¥ hd trg mot phan gid tri dién tich
dat mo duong.

Bi don ba V& Thi H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duwong
Van H trinh bay:

Ong ba khéng chap nhan yéu cau ctia nguyén don vi thira dat 137, to ban
d6 18, ban d6 dia chinh x4 B ma 6ng ba dang quan 1y, sir dung c6 ngudn gc tir
thira 288, t& ban d6 14, x4 D va 01 phan thtra 329, to ban do 6 x4 B. Trudc day,
ong ba 1a chu sir dung thira dat s6 288, to ban do 14, x& D (cii), thi xa C. Dé di
vao thira dat cia 6ng ba va thira dat nguyén don thi phai di qua mot bo ruéng
rong khoang 0,5m ngang qua thira dat 329, to ban do 6, x4 B (cii) cua 6ng
Nguyén Thanh B. Pén nim 1997, 6ng ba mua lai 01 phan dién tich dat cua 6ng
B bao gdm ca bo rudng. Sau khi mua dét, ong ba van dé cho nguyén don di vao
trong bang bd rudng nay, 6ng ba con mod rong bd rudng ra thanh con duong rong
khoang 3,5m dé cho xe vao chd chom chom. Tuy nhién, do trudc khi xay ra



tranh chap, nguyén don cho ngudi khac hop dong dat va di qua con duong nay
ma khong hé thong bao cho dng ba biét, nén éng ba di lay thang chin lai khong
cho di. Ong ba khong chap nhan mé 16i di cho nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Dwong Van C trinh bay: Anh
la con 6ng H, ba H, anh khong déng ¥ mé 16i di cho nguyén don vi day 1a dat
cua gia dinh anh.

- Tai Bdn dn so tham s6: 25/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 ndam 2019 ciia
Toa &n nhan dan thanh phé Long Khanh da tuyén xir:

Chap nhén yéu cau khéi kién ciia ong Lé Van V, ba Lé Thi N vé viéc mo
16i di. Budc bi don, ba V& Thi H va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a
6ng Duong Van H, anh Duong Vian N, anh Dwong Van C phai md mot 16i di
trén thira dat s6 137, to ban d6 18 (thtra cii 12 01 phan thaa s 329, t6 ban d6 sb
6), xa B, phﬁn dat mé 161 di 6 chiéu rong 03m, dién tich 39,8m2, dugc gidi han
boi cac diém (1, N, 2, a, 15,§, M, 17, 1), theo Trich luc va do hién trang thtra dat
ban do dia chinh sb: 2607/2019 ngay 08 thang 7 nam 2019 ctia Vin phong dang
ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh thanh phé C.

Ong Lé Van V, ba Lé Thi N duoc quyén quéan 1y, st dung 39,8m? dit tai
thira 137, to ban d6 18 x4 B dugc giao 1am 1561 di néu trén va tu lién hé véi co
quan chirc ning dé 1ap tha tuc vé dit dai theo quy dinh phép luat. Ong V, ba N
dugc quyén so hitu tai san 1a 04 cdy chudi nim trén phan dit mo 16i di. Budc ba
H, 6ng H, anh N, anh C phai di doi dong gach trén phan dat mé 16i di.

Ong Lé Van V, ba Lé Thi N phai thanh toan gia tri dat cho ba H, ong H
véi s6 tién 79.600.000 ddng (Bay muoi chin triéu sau trim nghin dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi té tung, &n phi, trach nhiém do cham
thuc hién nghia vu dan su va quyén khang cao cua duong su.

- Ngay 30 thang 12 nam 2019, anh Duong Van N, anh Duong Van C
khang c4o toan bo ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic thim:

- Phdt biéu tranh ludn ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia
anh Duong Van N-

Hb so vu 4n tai cdp so thim cho thdy c6 nhiéu vi pham nghiém trong vé
thu tuc t6 tung, cu thé: Khong dua ba Nguyén Thi N (vo anh Dwong Vin N) 13
ngudi dang sinh song trén thira 137, to ban do 18, x4 B vao tham gia trong vu an
v6i tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 bo sét ngudi tham gia t6
tung; khong thong bao viéc lwa chon to chirc tham dinh gia cho ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan anh C, anh N; téng dat cac van ban to tung cho anh N,
anh C khong dung thu tuc, khong dam bao quyén tham gia t6 tung cua duong su.



Ong V, ba N 1a chu thira dat 141 va thira dat 136, két qua xem xét tham dinh tai
chd cho thiy co 16i di giita thura dat 141 va thira dat 160 dé ra duong Lé A
nhung chua dugc lam 13 1a thu thip ching ct chwa day du.

Tir céc 1y do trén, Luat su dé nghi Hoi dong xét xtr cap phuc tham chip
nhan khang co ctia anh Duong Van N, anh Duong Vian C, hily ban an so tham.

- Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

+ V& viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan, Hoi dong xét xur, ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an dan su & giai doan phuc tham:
Pam bao theo dung quy dinh ctia Bo luat t tung dan sy nim 2015.

+ V& duong 16i giai quyét:

Nguyén don yéu cu bi don 1a chi sir dung thira 137, to ban d6 18, xa B
mo 1681 di co dién tich 39,8m? dé di ra dudong Lé A. Két qua chdng ghép cho
thay 16i di nguyén don yéu cau md phai di qua thira 135, cing to ban d6 s6 18
moi c¢6 thé sang thira 136. Cap so thim chua thu thap 101 khai cta chi sir dung
thira dat 135 vé viéc ba N, 6ng V yéu ciu ma 16i di qua thira dat ctia minh 1a
thu thap chimg cr chua day du, chua di can cir dé xac dinh c6 thé mo 16i di
trén hay khong.

Tai don khoi kién va theo két qua thim dinh tai chd ngay 02 thang 6 nim
2020 ctia Toa an nhan dan tinh Dong Nai thi nguyén don 6ng V, ba N 1a cha sir
dung thira dat 136 va thira dat 141, to ban do 18, xd B. Hai thtra dét trén lién ké
nhau, khdng c6 hang rao ngin cach. Thira dat 141 c6 tir can 1a giap sudi va céac
thira dat 135, 137 va 160. Giira thira dat 160 va thira dat 141 cta 6ng V, ba N ¢6
con duong d4 dam rong khoang 04m dan ra dudng nhua d6 bé tong rong khoang
4m. Pudng bé téng trén ndi vao dudng Lé A di 4p 2. Ong Phuong Tan T c6 mit
tai budi tham dinh trén cho biét 6ng 1a chu st dung thira dat 160, 1a ngudi mé
duong d4 dam, duong bé tong nham lam 16i chung. Két qua tham dinh cho thay
c¢6 nhiéu tinh tiét 1am anh hudng dén duong 16i giai quyét vu an nhung chua
dugc cap so tham 1am 3.

Tt nhan dinh trén, Kiém sat vién dé nghi hiy ban an so thim do vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung, thu thap chimg ctr chua day du.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thii tuc Khang cdo:



Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Duong Vin C, Duong Vin N
ndp don khang cao trong han luat dinh va da ndp tam tng an phi dan su phtic
tham nén khang céo cua cac dwong sy nay duoc thu 1y, giai quyét theo thu tuc
phuc tham

Tai phién toa phuc tham, ngudi khang céo gilt nguyén yéu cau khang cao;
cac duong su khong cung cap thém tai li€u, chiing ctr moi.

[2] Vé nguoi tham gia phién toa :

Ong Duong Vin H, ba V& Thi H, anh Duong Vin C c¢6 don dé nghi xét
xr vang mat. Can cu khoan 2 Di€u 296 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015,
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat cac duong su nay.

[3] Vé ndi dung khang céo:

Qua 10i khai ciia cac duong sy tai phién toa, ddi chiéu cac tai liéu, chimg
ctr 43 dugc thu thap co trong ho so vu an, Hoi dong xét xir nhan thiy trong qua
trinh thu 1y gidi quyét vu an cap so tham da co cac thiéu sot sau:

Nguyén don 6ng V, ba N yéu cau bj don ba H phai md 16i di c¢6 dién tich
39,8m? tir thira dat s6 136 dang sur dung qua thura dat s6 137, to ban do 18, xa B
dé di ra duong Lé A. Lbi di yéu cau duoc thé hién tai Trich luc va do hién trang
thora dat sé: 2607/2019 ngay 08 thang 7 nim 2019, tai cic mdc
(1,N,2,a,15,J,M,1). Két qua chong ghép tai Trich luc trén cho thiy: Lbi di
nguyén don yéu cau mé phai di qua thira dat sd 135, to ban d6 sb 18, x3 B méi
c6 thé sang thira dat s6 136 ma khong truc tiép tir thira dat s6 137 dén thira 136,
Cép so tham chua thu thap 15i khai cta cha s dung thira dat 135 noi trén vé
viéc ba N, 6ng V yéu cau md 16i di qua thira dat ciia minh 1a thu thap ching cir
chua day du. Boi 18 trong trudng hop chi sir dung thira dat s6 135 khong dong ¥
thi tiép tuc phét sinh tranh chap din dén khong thé thi hanh an.

Pong thoi theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 02 thang 6 nim
2020 cta Toa an nhan dan tinh Pong Nai cho thay:

- Nguyén don 6ng V, ba N 1a chu st dung thira dat s6 136 va thira dat sb
141, to ban do 18, xa B (Pon khai kién ngay 27 thang 12 nam 2018 thé hién noi
dung nay). Hai thira dat trén lién ké nhau, khdng c6 hang rao ngin cach. Thia
dat s6 141 co tir can 1a gidp sudi va cac thira dat s6 135, 137 va 160. Giita thira
dat s6 160 va thira dat sb 141 cua 6ng V, ba N ¢o con duong da diam rong
khoang 04m din ra dudng nhya d6 bé tong rong khoang 4m. Pudng bé tong trén
ndi vao duong Lé A di 4p 2. Ciing tai budi tham dinh trén, 6ng Phuong Tan T tu
nhan 1a chu str dung thtra dat s6 160, 1a nguoi mo dudng da dam, dudong bé tong
nham 1am 16i chung.



- Ba N, 6ng V thira nhan viéc trude day co 16i di tir thira dat s6 141 dan
ra dudng bé tong do ba Huynh Thi Ngoc H1 mé dé di ra dudng Lé A. Sau khi
ong ba co tranh chap voi ba H1 va da dugc Uy ban nhan dan xi giai quyét vao
nam 2017.

Bén canh d6 tai phién toa, phia nguyén don khai nai da chuyén nhuong
thira dat sb 141 néu trén dong thoi cung cp ban sao Gidy ching nhan quyén sir
dung dat thé hién viéc cdp nhat chi st dung méi 1a 6ng Trinh Vin N1 vao ngay
26 thang 8 nam 2019,

Nhu vay, trong vu 4n con nhiéu tinh tiét c6 thé lam anh huong dén duong
16i giai quyét vu 4n nhung chua duoc cap so tham lam rd nhu: Ong V, ba N la
cha st dung thira dat sd 136, 141 c6 bi bao boc hoan toan badi cac bat dong san
khac hay khong. C6 viéc chuyén dich quyén sir dung d6i véi thira dat s6 141, to
ban dd s6 28, xd B tir 6ng V, ba N cho nguoi khac khong, truong hop viéc
chuyén nhuong 1a c¢6 that thi can lam rd giao dich trén tién hanh trudc hay sau
thoi diém 6ng V, ba N khoi kién tranh chap yéu cau mé 16i di voi bi don; tranh
chap 16i di tir thira dat sb 141 cua 6ng V, ba N, 6ng Quan véi ba Huynh Thi
Ngoc HI nam 2017 c6 két qua ra sao? Ldi di giita thira dat s6 141 va thira dat sd
160 duoc hinh thanh thoi diém nao, c6 phai la dudng di cong cong khong.

Tir cac phan tich trén, cip so tham chua thu thap ching ctr ddy da ma céap
phtic thim khéng thé khic phuc duoc do d6 can chip nhan 1 phan khang céo cua
anh C, anh N huly ban an so tham dé Toa an nhan dan thanh phd Long Khéanh xét
xtr lai theo thi tuc so tham.

[4] Vé 4n phi d4n sw phiic tham:

Do khang cdo duoc chip nhian 1 phan nén duong sy khang céo khdng
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

[5] Vé quan diém ciia dai dién Vién kiém sat tinh Pong Nai

Pé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién toa co ban phu hop voi nhan
dinh cua Ho1 déng xét xtr nén duogc chép nhan.

[6] V& quan diém tranh luin cia Luit sw bao vé quyén loi ich hop
phép cho anh N:

Luat su cho rang cip so thAm bo sot nguoi tham gia t6 tung 1a ba N (vo
anh N). Xét tranh chép trong vu an 13 yéu cau mé 16i di qua bat dong san lién ké
khong phai tranh chip vé quyén sir dung dat nén khong can thiét dua ba N tham
gia td tung. Phan tranh luin cta Luét su lién quan dén viéc thu thap ching ct
phU hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén duge chap nhan.

Vi cac /é trén,



QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 308 cua Bo luét td tung dan sy nam 2015;
Tuyén xir:
1. Chap nhan 1 phan khang céo cua anh Duong Van N va anh Duong Vin C;

Huy toan bd Ban an dan su so tham sd: 25/2019/DS-ST ngay 18 thang 11
nam 2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Long Khénh, giao hd so vu 4n cho Toa
4n nhan dan thanh phd Long Khanh giai quyét lai theo thu tuc so thAm.

2. V& 4an phi dan sy phtc thim: Hoan tra anh C, anh N mdi nguoi
300.000d (Ba trim nghin déng) tam (mg an phi phtic thAm d ndp theo cac bién
lai thu s6 0005753, 0005754 clng ngay 30 thang 12 nam 2019 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Long Khanh.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Dong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS T.DBong Nai;

- Chi cuc THADS Long Khanh;
- TAND TP Long Khanh;

- Puong su;

- Luu.

Nguyén Céng Sur



