TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

~ KHUVUCY9 Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 2358/2025/DS-ST
Ngay: 30-9-2025
V/v “tranh chap hop dong thi cong”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hji dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quéc Thai.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Lwong Thi Kim Nghia;

2. Ba Kiéu Thi Thanh Nguyén.

- Thu ky phién toa: Ba Trinh Thi Thanh Hwong - Thu ky Toa an nhan
dan khu vyc 9 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan din khu vuc 9 - Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Ho Thi Van — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 30/9/2025 tai tru s Toa an nhan dan khu vuc 9 -
Thanh pho H6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an thy 1y so
256/2022/TLST-DS ngay 18 thang 10 nam 2022 v€ viéc “tranh chap hop dong
thi cong” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 545/2025/QDbXXST-DS ngay
12 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Hiru N, sinh ndm 19xx;

Dia chi: s6 297/30/7, dudng D, phuong B, Thanh phd M.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong DS Xuan T, sinh nim 19xx;

Dia chi: s6 598, duong K, phuong A, Thanh phd M. (co6 mat tai phién toa
ngay 25/9/2025 va vang mat tai phién toa ngay 30/9/2025, c6 don xin vang)

2. Bi don: Cong ty TNHH X4y dung trang tri noi that P;
~ biachi: s6 12/10/7 Puong X, phuong Q, quan B nay 13 phuong C, Thanh
pho M.
Ngubi giai dién theo phap luat: Ong Tran Van H, sinh nam 19xx, chuc vu:
Gidm doc. (vang mat)



3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vo Thi Kim L, sinh nim
19xx;

Dia chi: Ap 3, duong R, x3 O, tinh Z. (¢6 yéu ciu vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 08/7/2022 va Ban tu khai ndp cho Toa an, nguyén
don trinh bay:

Thang 3/2022, 6ng N va Cong ty TNHH Xay dung trang tri ndi that P
(sau day goi tat l1a cong ty P) c6 ky Hop dong xay dung nha & toa lac: ap Y, xa
E, huyén U, tinh F; hai bén thoa thuén:

Gia tri Hop dong 13 910.000.000 dong.

Thoi gian thi cong 1a 02 thang tinh tir ngay 18/3/2022 t61 ngay 18/5/2022

Qua trinh thyc hién hop dong, ong N da tam ng cho cong ty P tong cong
1.127.000.000 dong dé thi cong cong trinh, cu the:

- Tam tmg 200.000.000 dong theo D& nghi tam Gng tién mit 1ap ngay
12/3/2022.

- Tam tmg 120.000.000 dong theo Phiéu thu ngay 10/3/2022.

- Tam tmg 350.000.000 dong theo D& nghi tam tng tién mit lap ngay
18/3/2022.

- Tam tmg 150.000.000 dong theo Pé nghi tam Gng tién mat lap ngay
27/3/2022.

- Tam tmg 160.000.000 dong theo Pé nghi tam Gng tién mat lap ngay
9/4/2022.

- Tam tmg 120.000.000 dong theo Pé nghi tam Gng tién mit lap ngay
16/4/2022.

- Ngay 4/6/2022, tam tng 27.000.000 ddng theo gidy hoan cong lap ngay
30/5/2022.

Cong ty P da khong thyc hién dung ndi dung thoa thuan tai Diéu 4 cua
Hop dong va cac cam k,ét kém theo, cu thé la cham thi cong, khéng tuan thu
dung thoi gian da cam keét la tir ngay 18/3/2022 to1 ngay 18/5/2022 dong thoi tu
y don phuong ngung thi cong khi chua co su dong ¥ cua ong N, khong thong
bao cho 6ng N Iy do tam ngung thi cong. Thoi diém ngung thi cong, cong ty P
xac dinh cong trinh da dat 70% khoi luong.

Ong N khéi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét:

Tuyén cham dat Hop dong xay dung thang 3/2022 giita ong N va Cong ty
P.

Budc Cong ty P va Ong Tran Van H lién déi phai tra cho 6ng N tién da
tam Ung du so voi1 gia tri hi¢n trang cong trinh 1a 490.000.000 dong.
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Bugc Cong ty P va Ong Tran Van H lién doi tra cho ong N tién phat do
chm tién do thi cong la 8% gia tri phan nghia vu bi vi pham la 22.840.000
dong.

Bugc Cong ty P va Ong Tran Van H lién doi boi thuong thiét hai do phai
thué don vi khac ti‘ép tuc thyc hién viéc thi cong d€ hoan thién can nha véi so
tién 324.000.000 dong.

_ Bugc Cong ty P thanh toan 60.000.000 ddng phi luat su va 12.000.000
dong tién 1ap vi bang.

~ Bugc Cong ty P thanh toan chi phi thao dg, di doi thiét bi sau khi Hop
dong xay dung bi cham duat 1a 50.000.000 dong.

‘ Tong s6 tién 6ng N yéu cau Cong ty P va Ong Tran Vian H lién d6i tra va
boi thuong 1a 958.840.000 dong.

Tai Don xin rat lai mt phan yéu cau khoi kién ngay 24/3/2024, nguyén
don rat lai yéu céu khoi kién doi voi ca nhan Ong Tran Van H va rat lai cac yéu
cau khoi kién:

Bugc Cong ty P va Ong Tran Van H lién doi boi thuong thiét hai do phai
thué don vi khac t{ép tuc thuc hién vi¢c thi cong dé hoan thién cdn nha véi so
tién 324.000.000 dong.

. Bugc Cong ty P thanh toan 60.000.000 dong phi luat su va 12.000.000
dong tién lap vi bang.

~ Bugc Cong ty P thanh toan chi phi thao dg, di doi thiét bi sau khi Hop
dong xay dung bi cham duat 1a 50.000.000 dong.

Déng thoi, xac dinh yéu cau khoi kién con lai, gém:

Tuyén cham dut Hop dong xay dung thang 3/2022 giita ong N va Cong ty

Bugc Cong ty P tra cho 6ng N tién da tam tmg du so véi gia tri hién trang
cong trinh 1a 490.000.000 dong.

Bugc Cong ty P tra cho ong N tién phat do cham tién do thi cong 1a 8%
gia tri phan nghia vu bi vi pham 1a 22.840.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu 4n, do nguoi dai dién cua cong ty P khong co mat
theo triéu tap ctia Toa an nén khong thé ghi nhan duogc y kién ciia cong ty nay.

Nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan_Ba V6 Thi Kim L trinh bay: ba L
thong nhét véi noi dung va yéu cau khoi kién cua 6ng N, dé nghi Toa an xem
xét chdp nhan yéu cau khoi kién ctia ong N.

Tai phién toa:
Nguyén don xin rat lai yéu cau khoi kién ddi v6i cac yéu cau Toa an:
Budc Cong ty P va Ong Tran Vian H lién d6i phai tra cho 6ng N tién da
tam ung du so v&i gia tri hién trang cong trinh 1a 490.000.000 dong.
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Bugc Cong ty P va Ong Tran Van H lién doi tra cho ong N tién phat do
chm tién do thi cong la 8% gia tri phan nghia vu bi vi pham la 22.840.000
dong.

Bugc Cong ty P va Ong Tran Van H lién doi boi thuong thiét hai do phai
thué don vi khac ti‘ép tuc thyc hién viéc thi cong d€ hoan thién can nha véi so
tién 324.000.000 dong.

_ Bugc Cong ty P thanh toan 60.000.000 ddng phi luat su va 12.000.000
dong tién 1ap vi bang.

~ Bugc Cong ty P thanh toan chi phi thao dg, di doi thiét bi sau khi Hop
dong xay dung bi cham duat 1a 50.000.000 dong.

Giir nguyén yéu ciu Tda an tuyén cho ong N dugc chidm dat Hop dong
xay dung thang 3/2022 v4i1 Cong ty P.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau ving mit; bi don da
dugc Toa an tricu tap hop 1€ nhung vang mat khong r6 1y do.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 — Thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu quan diém:

Toa 4n chua dam bao vé thdi han chuin bi xét xr vu an riéng cac
phén khac Toa an da thyc hién ding quy dinh cua B0 luat T tung dan su.
Vé noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cua nguyén
don vé viéc dugc cham dat Hop dong xay dung thang 3/2022 véi Cong ty P;
dbi vé6i cac yéu cau khoi kién con lai do nguyén don d3 tuy nguyén rat lai nén dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét dinh chi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ong Pham Hitu N ¢6 don khai kién yéu cau tranh chap Hop dong thi
cong v6i cong ty P, c6 tru s tai phudng C, Thanh phd HO Chi Minh nén cin ctr
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015, stra ddi bo sung nam 2025; vu an thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 9 - Thanh phd Ho Chi Minh.

Vé sy co6 mit cla duong su tai phién toa: Qua trinh giai quyet vu an,
nguyén don va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan c¢6 Pon yéu cau xet xu
vang mit, bj don da dugc Toa an triéu tap hop 1& 1an thar hai, nhung van Vang
mit khong c6 1y do. Hoi dong xét xtr can ctr vao Piéu 227, Dicu 228 Bo luat t6
tung dan sy, tién hanh xét xur Véng mat cac duong su.



‘ [2] Vé néi dung: Ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu
cau Toa an tuyén cho nguyén don dugc cham dut Hop dong xdy dung thang
3/2022 véi bi don_Cong ty P, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Can ctr vao céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so do nguyén don cung cép,
gém: Hop dong xay dung s6 03-2022/P-N, Vi bang s6 151/2022/VB-TPLHN do
Van phong Thua phat lai W 1p ngay 28/6/2022; c6 co s¢ xac dinh: Gilia
nguyén don va bi don c6 giao két v6i nhau Hop ddng xay dung nha & toa lac: ap
Y, xa E, huyén U, tinh F; hai bén thoa thuan:

Gia tri Hop dong 13 910.000.000 dong.
Thoi gian thi cong 1a 02 thang tinh tir ngay 18/3/2022 t61 ngay 18/5/2022

Xét, Hop dong xay dung s6 03-2022/P-N giita cac bén dugc 1ap thanh vin
ban; tai thoi diém giao két hop dong, cac chu thé c6 diy di nang luc phap luat va
nang luc hanh vi dan sy, muc dich va ndi1 dung cua giao dich dugce thyc hié¢n trén
co s& tu nguyeén, khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dirc xa hdi,
pht hop véi cac quy dinh tai Diéu 117 Bo luat dan sy ndm 2015 nén phét sinh
higu lyc dé cac bén 1am can cir thyc hién.

Qua trinh thyc hién hop dong, tinh dén ngay 28/6/2022 (la ngay lap Vi
bang s6 151/2022/VB- -TPLHN), phia bi don_cong ty P van chua xay dung xong
nha & d6i v4i can nha toa ap Y, x4 E, huyén U, tinh F va tu ¥ nging thi cong va
rat khoi cong trinh (hién trang thi cong cong trinh theo hinh anh ghi nhan trong
vi bang); trong khi cac bén thoa thuan thoi han thi cong la 02 thang tinh dén
ngay 18/5/2022; cho thay phia cong ty P da vi pham nghia vu dugc quy dinh tai
Diéu 4 ctuia Hop dong do do viéc nguyén don yeu cau dugce cham dut Hop dong
xay dung thang 3/2022 v&i bi don_ Cong ty P 1a ¢6 co s& xem xét, chap nhan.

Déi v6i cac yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau Toa an:

Budc Cong ty P va Ong Tran Vian H lién d6i phai tra cho ong N tién da
tam Ung du so v&i gia tri hién trang cong trinh 1a 490.000.000 dong.

Bugc Cong ty P va Ong Tran Van H lién doi tra cho ong N tién phat do
cham tién do thi cong la 8% gia tri phan nghia vy bi vi pham la 22.840.000
dong.

Bugc Cong ty P va Ong Tran Van H lién doi boi thuong thiét hai do phai
thué don vi khac ti€p tuc thyc hién viéc thi cong dé hoan thién can nha voi s6
tién 324.000.000 dong.

_ Bugc Cong ty P thanh toan 60.000.000 dong phi luat su va 12.000.000
dong tién lap vi bang.

~ Bugc Cong ty P thanh toan chi phi thao dg, di doi thiét bi sau khi Hop
dong xay dung bi cham dut 1a 50.000.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don xin rat lai cac yéu cau ndy; xét, viéc nguyen
don rat lai cac yéu cau néu trén 1a hoan toan tu nguyén, Hoi dong xét xir chap



nhén va dinh chi giai quyét d6i Vo1 cac yéu cau nay theo quy dinh tai Piéu 217
va Khoan 2 Diéu 244 B0 luat To6 tung dan su.

~ Phat biéu dé nghj cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyc 9 — Thanh
ph6 H6 Chi Minh tai phién toa 1a c¢6 can cir va phu hop vo6i nhén dinh cua Hoi
dong xét xir nén chap nhén.

[3] Vé én phi:

Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

Nguyén don khdong phai chiu an phi, hoan trd tam ung an phi cho
nguyén don theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:
 Ap dung Dicu 26, Diéu 35, Dicu 39, Dicu 147, Dicu 227, Diéu 228 va
Dicu 273 Bo luat To tung Dan suy;

Ap dung Piéu 117 Bo luat dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 138, Piéu 139, Piéu 140 va Diéu 141 Luat xay dyng nim
2014;

Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi toa an;

Tuyén xu:

‘ 1. Chap nhén yéu gﬁu khoi kién cua nguyén doq_@ng Pham Hiru N
veé viéc ong N duoc cham dut Hop dong xay dung s6 03-2022/P-N thang
3/2022 véi bi don_Cong ty TNHH Xay dung trang tri ndi that P.

2. Pinh chi giai quyét dbi vdi yéu cau khai kién ctia Ong Pham Hitu N vé
viéc yéu cau Toa an:

2.1 Bugc Cong ty TNHH Xay dung trang tri no1 that P va Ong Tran Vin
H lién doi phai tra cho 6ng N tién da tam ng du so voi gia tri hién trang cong
trinh 1a 490.000.000 dong.

2.2 Bugc Cong ty TNHH Xay dung trang tri noi that P va Ong Tran Van
H lién doi tra cho 6ng N tién phat do ch@m tién do thi cong la 8% gia tri phan
nghia vu bi vi pham 1a 22.840.000 dong.

2.3 Bugc Cong ty TNHH Xay dung trang tri noi thét, P va Ong Tran Vian
H lién doi boi thuong thi€t hai do phai thué don vi khac tiép tuc thuc hién viée
thi cong dé hoan thién can nha véi s6 tién 324.000.000 dong.

2.4 Bugc Cong ty TNHH Xay dung trang tri noi ‘thét P thanh toan
60.000.000 dong phi luat su va 12.000.000 dong tién 1ap vi bang.



2.5 Bugc Cong ty TNHH Xay dung trang tri noi thr?'l‘g P thanh toan chi phi
thao d&, di doi thi€t bi sau khi Hop dong xay dung bi cham dut la 50.000.000
dong.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.
2. V& an phi:

Cong ty TNHH Xay dung trang tri no1 that P phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong an phi dan sy so tham.

Ong Pham Hiru N, khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra cho
ong N 20.382.600 (hai muoi tri¢u ba tram tdm muoi hai nghin siu tram) dong
tam Ung an phi dan su so thim da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi sb
0009731 ngay 17/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quén Binh Tan nay la
Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 9, Thanh phé Ho Chi Minh.

3. V& quyén khang céo:

Nguyén don, bt don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan (vang mat)
dugc quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an
hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phép luét.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 9-TP.HCM,;

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- THADS TP.HCM;

- Luu: HS + VT.

Nguyén Qudc Thai



