TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 774/2026/DS-PT
Ngay: 17/7/2026
“V/v Tranh chdp QSDP, tranh chap
hop dong thué QSDD, tranh chdp hop
dong chuyén nhwong QSDP”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ong Nguyén Vian Hai.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thuy Trang.

Ong Pham Vin Hung.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang 1& Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhéan dén thanh pho Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Duong Thanh Giéng - Kiém sat vién.

Trong ngay 17/7/2026 tai Try s& Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho tién
hanh xét xur phtic thdm cong khai vu an déan sy thu 1y s6 371/2026/TLPT-DS ngay

13/02/2026 vé viéc: “Tranh chdp quyen s dung dal hop dong thué quyén sir dung
dat va tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 123/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 9 — Can Tho c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 360/2026/QD-PT ngay
05 thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thu A, sinh nim 1967. Dja chi: A 4p P, xa L,
thanh pho Can Tho.

Pai dién theo ity quyén ciia ba A: Ong Ng}lyé‘n Khanh T, sinh ndm 1976.
Dia chi lién lac: 05 duong P, phuong P, thanh ph6 Can Tho (Hgp dong ty quyén
ngay 12/9/2025); c6 mat.

- Bi don: Cong ty Trach nhi€ém hf,ru }}an Mot thanh vién N2. Dia chi: Puong
N, Khu cong nghiép A, xa A, thanh pho Can Tho.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong D6 Ngoc Q.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia bi don: Ong Tran Chi N, sinh nam 1994.
bia chi: C duong T, phuong T, thanh pho H6 Chi Minh (Giay uy quyén ngay 26
thang 9 ndm 2025); c6 mat.



Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat Su D& Thi H,
Congty L1 - Boan Luat su tinh D; c6 mat

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

oL Ong Nguyén Vin O, sinh nim 1963. Dia chi: A ap P, xa L, thanh phd
Can Tho; c6 mat.

2. Ba Ho Thi E, sinh nam 1965. Pija chi: A 4p P, xd L, thanh ph6 Céan Tho.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba Ho Thi E: Ong Nguyen Van O, sinh
nim 1963. Dia chi: A 4p P, xd L, thanh phé Can Tho (Gidy Gy quyén ngay
22/3/2022); c6 mat.

3.0ng Tran Kim H1, sinh ndm 1960; Dia chi: 3 duong N, khom C, phuong
P, thanh ph6 Can Tho; vang mat.

4. Ong D6 Ngoc T1, sinh ndm 1973. Dia chi: A duong N, khom B, phuong
P, thanh pho Can Tho; vang mat.

5. Ong Ly Hitu A, sinh nim 1957; ¢6 mat
6. Ba Ta Nguyét N1, sinh nam 1963; c6 mat
Cung dia chi: C duong T, phudng M, thanh phd Can Tho.

Nguoi khang cdo: Nguyén don 1a ba Nguyén Thu A, bi don 1a Cong ty
Trach nhiém hitu han Mot thanh vién N2, nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan
ba la ba Ho Thi E va ong Nguyén Vian O.

NOI DUNG VU KIEN

Nguyén don ba Nguyen Thu A co nguoi dai dién theo uy quyen (truodc day)
l& 6ng Nguyén Thanh V va dng Nguyén Vin O, nay 1a 6ng Nguyén Khdanh T trinh
bay:

Ba Nguyén Thu A ¢6 quyén st dung 47. 217m? dat gém cac thura 271, 337,
338; cung thudc to ban do s6 10 tai ap N, x4 L, thanh phd Can Tho va du:oc Uy
ban nhén dan huyén L cap Gidy ching nhan ngay 11/12/2000. Nguon gdc quyén
sir dung 03 thtra dat do ba A nhan chuyén nhuong cua ong K (khong nhé ho tén
va dia chi) tir naim 2000. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba A chuyén nhugng lai
toan bo thira 338 va mot phan thtra 337 cho 0 ong Ngo Thanh V1 vao nam 2001,
viée chuyen nhuong cho 6ng V1 dugc lam gidy tay ghi nhan va ba A da nhan du
tién, giao dat cho dng V1 ngay thoi diém nay. Riéng thira 271 va phan con lai thira
337, ba A cho anh rudt 1a 6ng Nguyén Van O muon dé &; viéc cho muon 02 thira
dat nay chi thoa thuan bang 10i noi, khong 1ap van ban va ba A giao dat cung Gidy
ching nhan cho 6ng O tir nam 2002.

Nam 2004, 6ng O hoi ba A cho thé chip Gidy chimg nhan dé mua thtrc n
nuoi tom cua Cong ty N2, ba A dong ¥ vi thoi diém d6 6ng O nudi tom sb luong
rat 16n. Viéc thé chap Gidy ching nhéan do 6ng O thyc hién, co sy ddng ¥ cua ba
A nhung ba A khong truc tiép giao dich voi Cong ty. Khi chot cong no, ba A tiép
tuc thong nhét y chi véi 6ng O va xac dinh ciing c¢6 quyén, nghia vu v6i ong O
trong viéc tra ng nén da dong y dé ong O thuong luong véi Cong ty vé nodi dung
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Cong ty dugc phat mai 03 thira dat dé can trir s6 tién 625.000.000 ddng. Chinh vi
vay, ong O voi Cong ty mai 1ap Bién ban ngay 03/12/2005 nhung ong O tra lai
Giay chung nhan vao ngay 18/12/2005.

Mat khac, ba A lai trinh bay cling trong nam 2005 cho 6ng O mugn quyén
sir dung 03 thira dét trén, dé 6ng O cho Cong ty thué nham trir vao tién mua thirc
4n nudi tdbm ma ong O con ng, thoi han thué dén nim 2015. Do d6, nguyén don
cho rang Bién ban ngay 03/12/2005 khéng con gia tri; Ngoai ra, ba A 13 ngudi
ding tén nhung khong tham gia giao dich va ndi dung Bién ban ngay 03/12/2005
cling khong phai 1a giao dét, chi ghi nhan 13 “S& giao”; dong thoi, thoa thuan s&
giao dit can trir no ciing trai quy dinh ctia B luat Dan sy ndm 1995 cung cac quy
dinh ctua Luat DAt dai ndm 2003. Cho nén, ba A chi ¢6 nghia vu cung trd ng voéi
6ng O ma khong thé mat quyén st dung 03 thira dat.

Pbi voi phan dat ma ba A di chuyén nhuong cho 6ng Ngb Thanh V1, sau
d6 ong V1 tiép tuc chuyen nhugng cho vo chong 6ng A - ba N1 thi ba A khang
dinh khong c6 tranh chip v&i nhitng nguoi nay, thira nhan hop dong chuyen
nhuong d3 hoan thanh nén khong con lién quan gi dén thia 71 va 72 da cap Gidy
chtng nhan cho ong A - ba N1 (Thira cii cta ba A 1a 338 va mot phan 337).

Tuy nhién hét thoi han thué, Cong ty khong tra lai dat nén ba A khot kién;
khang dinh To tuong trinh ngay 25/02/2017 do 6ng O lap, ba A khong nam dugc
ndi dung nén yéu cau Toa an budc Cong ty tra lai quyén str dung ca 03 thira dat
thué néu trén, dé ba A nhan lai dat cho thué rdi giao tra 02 thira ¢a chuyén nhuong
cho vo chéng ong A, ba N1 tir nam 2002. Ba A théng nhat yéu cau khoi kién yéu
cau doc 1ap cta 6ng A, ba N1.

Bi don Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh viéen N2 co nguoi dai dién
theo 1y quyén trinh bay: Gitta Cong ty voi 6ng O c6 giao két Hop dong tiéu thu
thiy san nguyén liéu s6 69/NT.04 ngay 20/02/2004 kém Phuy kién hop dong. Theo
Hop dong va Phu kién hop dﬁ)ng, Cong ty cung tng thic dn va cin trir tién khi
thu hoach tom cua 6ng O. Pé dam bao thuc hién Hop dong nay, ba A da lap van
ban uy quyen cho ong O thé chap cac thira dat va giao Gidy ching nhén quyén sur
dung dat cho Cong ty giit. Dén thang 12/2005, 6ng O con ng tién mua thirc dn cua
Cong ty 1a 1.560.908.951 dong va tién 14i la 235.785.507 dong. Do khéng c6 kha
nang tra no, 6ng O chu dong giao quyén st dung dat cung tai san trén dét cho
Cong ty dé phat mai trir no.

Cong ty déng ¥ v6i dé nghi trén va da thong bao phat mai nhung hon 06
thang ma khong c6 nguoi mua. Vi vay, 6ng O tiép tuc dé nghi Cong ty truc ti€p
mua dé can trr ng va dugc Cong ty chap nhan.

Ngay 03/12/2005, éng O va Cong ty L2 xac dinh céng ng va thoa thuan
giao dat; riéng 03 thira dat ctia ba A néu trén, dugc thong nhat cin trir sd tién no
ctia 6ng O 13 625.000.000 dong. Thuyc té 1a Cong ty nhan chuyén nhugng quyén
sir dung dat cia ba A va cham dit bang viéc trir ng cho ong O, ba A va 6ng O
cling da giao dat cho Cong ty tur ngay 03/12/2005. Do quy dinh vé tai chinh - ké
toan, Cong ty nhan quyén st dung dat dé trir no 1a khong phu hop nén phai dua
vao hach toan, bao cdo tai chinh vé khoan no cua 6ng O tra bang tién mat. Vi vay,
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ngay 17/12/2005 Cong ty v6i dng O xac 1ap Bién ban ddi chiéu ghi nhan 6ng O
d3 thanh toan s6 tién 1.345.000.000 dong, Cong ty giao lai Gidy chimg nhan cung
vin ban uy quyén caa ba A cho 6ng O, cho tmg trude 35.000.000 déng dé éng O
lam thu tuc sang tén cac thira dat cho Cong ty. Tuy nhién, ba A véi 6ng O da
khong thue hién thoa thuan; dén ngay 15/9/2016, 6ng O con ky Bién ban xac nhan
thoa thuan nay va yéu cu Cong ty thanh toan 35.000.000 d6ng ng thué méi hoan
thanh thu tuc, Cong ty cling chap nhén nhung chi ing trude cho 6ng O 17.500.000
dong, khi sang tén dugc Gidy chimg nhan sé& thanh toan ndt. Mic du véy, ong O

van khong tién hanh thu tuc sang tén cho Cong ty; nguoc lai, con giao Gidy ching
nhén cho ba A dé khoi kién nhu trén.

Cong ty chua bao gid thué quyén sir dung dét ciia ba A vi khong c6 nhu cau
str dung dat, chi nhan chuyén nhuong theo hinh thirc can trir ng tién mua thirc an
ctia 6ng O. Vi vy, Cong ty yéu cau Toa 4n Cong nhan giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat dudi hinh thice can trir no giita Cong ty Trach nhiém hitu han
Mot thanh vién N2 véi ong Nguyén Vian O, ba Nguyén Thu A ddi voi dién tich
47.217m? dat thudc thira 271, 337 va 338 néu trén. Trudng hop Toa an tuyén giao
dich ndy vo hiéu, yéu cau giai quyét hau qua theo quy dinh ctia phap luat va budc
ba A c6 nghia vu lién déi khac phyuc hau qua véi ong O.

Nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan c6 yéu cau déc Idp la éng Ly Hitu A
voi ba Ta Nguyét N1 cung trinh bay:

Vao nam 2002, vo chong 6ng A - ba N1 d nhan chuyén nhuong quyén sir
dung 18. 500m? dét cua ong Ngo6 Thanh V1. Thoi diém nhan chuyén nhuong, do
thiéu hiéu biét phap luat, vo chong ong A khong quan tAm dén tén thira dat, to ban
d6; chi biét thuc dia dd duogc cai tao thanh 03 ao nudi tém, gdbm 02 ao nudi va 01
ao lang nén mua ban theo thoi quen tai dia phuong, khi d6 6ng V1 cling dang the
chap Gidy ching nhén tai ngan hang. Do tin twong ong V1, vo chdng 6ng A van
thanh toan du tién va ong V1 cung da giao dat cho bén & ong A, ng V1 cam két
khi nao chudc Glay ching nhan ve s€ tra Gidy cho 6ng A. Sau khi nhan chuyén
nhuong, vo chong 6ng A truc tiép nudi tom trén cac ao d c6 san dugc khoang 05
nam; dén nam 2007, 6ng A cho 6ng Nguyen Kim P thué, c6 lap hop dong thué
nhung con dimg tén 6ng V1 trén Gidy ching nhan nén cac bén nho 6ng V1 ky
cho thué, tién thué dat thi vo chong 6ng A thu cua ong P; khi hét hop dong véi
ong P, bén ong A lai cho 6ng V6 Van S thug, thoi han thué 1a 03 ndm; tor nam
2012, 6ng A - ba N1 tiép tuc cho ong Tran Kim H1 (T) véi 6ng Pang Hoang O1
cung thué cling véi thoi han 03 nam.

Giai doan 6ng Tran Kim H1 va 6ng béng Hoang O1 thug, c6 cai tao lai dat
- phéan chia 02 ao nudi thanh 04 ao nudi, van gilt nguyén ao lang. Pén nam 2015,
ong H1 va 6ng Hoang O1 tra dat; vo chong 6ng A khong con cho ai thug, chi dé
6ng H1 tiép tuc quan 1y ao va nudi tdm ca ty nhién, dén nam 2017 thi ong H1 tra
lai d4t va ong A chi cho cac chau quan 1y, nudi quang canh dé thu ca tép tu nhién.

Vé thi tuc chuyen nhuong quyén sir dung dat: Nam 2002, bén ong A véi
ong V1 chi lam giay viét tay. Pung cam két, khi 6ng V1 chudc Gidy ching nhén
vé thi da tra 6ng A vao nam 2007. Sau khi duoc tra Gidy chimg nhan, 6ng A ding
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ky nhung gip kho khian do Gidy ching nhéan ghi sai tén thira dét; thoi gian kéo
dai, dén ngay 10/12/2015 thi cong chirc dia chinh va cadc bén mdi xac dinh duoc
thira d¢at 6ng V1 mua cia ba A nhung tach thira sai, con tring v6i Gidy chung
nhan do ba A dung tén; ba A van thira nhan, dong ¥ tach lai thira nhung luc nay
G1éy chirng nhan da cho ong Nguyén Vian O muon nén khong thuc hién duge.
Pén niam 2022, xac dinh duoc viée cap sai thira cho 6 ong V1, chinh quyen xa L
hudng dan chuyén nhuong thang tir ba A sang cho 6ng A, vo chdng 6ng A duoc
cap Gidy chimg nhan méi véi tén thira 71 va 72.

Thang 5/2023, sau khi vo chong 6ng A 1am chtng trong vu an tranh chép
gitra anh em 6ng Nguyén Vién O véi Cong ty N2, Cong ty tu ¥ vao chiém dat, di
doi méc gioi, cai tao lam mat hién trang va xay 02 can choi trén dat Cung véi
hanh vi chiém dat, Cong ty con khiéu nai nén Gidy chimg nhan quyén st dung
thira dat 71 va 72 cép cho vo chong ong A bi thu hoi.

Ong A va ba N1 khang dinh, dién tich dét nhén chuyén nhuong trén chi duy
nhat v chong ong A quan 1y, sir dung lién tuc va 6n dinh tir nim 2002 dén trudc
khi bi Cong ty L3, phia Cong ty chua timg c6 mot ngay nao st dung dat; ké ca dat
ké bén ma ba A kién doi hién nay thi Cong ty cling khong su dung. Nay, 6ng A
v6i ba N1 yéu cau Toa an giai quyét, budc COng ty N2 tra lai quyén sir dung dat
d3 1an chiém néu trén cho 6ng ba.

Nguoi co quyen va nghia vu lién quan ong Nguyén Van O, dong thoi la dai
dién theo 11y quyén ciia ba Hé Thi E trinh bay:

Ong O thira nhén, vao ngay 20/02/2004 da ky két Hop dong tiéu thu thuy
san nguyén liéu s6 69/NT.04 kém Phy kién hop dong véi Cong ty. Do nhan so
luong 16n thirc an, dan dén sd tién 6ng O ng Cong ty hon 1,7 ty dong vao nam
2005. Sau khi ky d6i chiéu chét no vao ngay 03/12/2005, 6ng O ban duogc gan 60
cong dat ciia 6ng O - ba E cho ba Tran My L va ba Lam Pham Ta T2 véi s tién
hon 700 triéu déng. Ong O vay muon va gom thém dé tra ng Cong ty duoc
1.345.000.000 dong vao ngay 17/12/2005. Hai bén da lap Ban ddi chiéu cong no
clng ngay, xac dinh ong O con ng 400 tridu dong. Pé thanh toan sd tién no nay,
6ng O muon cta ba A 03 thira dat v4i tong dién tich 47.217m? gdm céc thira 271,
337 va 338 dé cho Cong ty thué trir no, gia thué mdi nim 150 triéu dong. Hop
dong thué duogc giao két bang 101 ndi gitra 6ng O vi dai dién ciia Cong ty 13 ong
Db Ngoc T1, ba A khong tham gia nhung khai kién doi dat di cho thué.

Vé 03 thira dat ba A kién doi theo Hop dong thué, ong O khang dinh da
ciing ba A chuyén nhuong thira 338 va mot phan thira 337 cho 6ng Ngd Thanh
V1 tr nam 2002; 0ng V1 ty 1am thu tuc cap Gléy chimng nhan nhung lai khong
dung s thira, vi tri. Sau khi ong V1 nhan chuyén nhuong, chi canh tac khoang 03
vu tom thi chuyén nhuong lai cho 6ng A va vo chong & ong A canh tac dugc mot
thoi gian thi cho ngudi khac thué. Khi vo chdng & ong A lam thu tuc sang tén thi
biét Glay ching nhan cap cho 6ng V1 khong dung so thira, khong dung vi tri nén
yéu cau Uy ban nhén dan xa L; 6ng V1, vo chong 6 ong A, ba A va éng O thong
nhat 1am thi tuc cép lai Glay chting nhan cho vo chong 6ng A vao nam 2022 d6i
v6i thira 338 va mot phan thira 337.



Vé To tuong trinh ngay 25/02/2017, éng O thira nhan da 1ap thay cho ba A
ky tén, cu thé 1a 6ng O truc tiép trinh by cho nguoi khac danh may. Ngoai ra,
viée ky két cac van ban v6i Cong ty thi ong O da bi ap luc nén ndi dung cac vin
ban khong ding y chi cia 6ng O.

Trong vu an nay, 6ng O chi la nguoi thay mat ba A cho Cong ty thué dat dé
trir ng, dén nay 6ng O di thanh toan hét cong no nén khong con nghia vu gi voi

cong ty. Ong O khong c6 yéu cau gi khac, chi dé nghi Toa an chip nhan yéu cau
khot kién cua ba A.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Tran Kim HI trinh bay:

Theo 6ng H1, phan dét tranh chip giita ba A v6i Cong ty N2 c6 ngudn goc
cta ba A. Sau do, ba A chuyen nhugong mot phan tai vi tri gidp sOng M véi ong
K2 cho 6ng Ng6 Thanh V1 va ong V1 lai chuyen nhuong tiép cho 6ng A. Khoang
nam 2007, 6ng H1 thué phan dat nay cua 6ng A véi thoi han 02 nam nhung khong
1ap hop dong bang van ban. Riéng nha kho phia bén ngoai, gom mdt phan nha 16n
va hai mai che 1a do 6ng H1 xay dung khi thué dét, phan con lai ciia nha kho va
mai che nam trén dat do 6ng P Ngoc T1 cho 6ng Pang Hoang O1 muon cing
nudi tbm vai 6ng H1. Hién nay, 6ng H1 khong con stir dung nha kho nira va khong
c6 bat cir yéu cau gi trong vu an.

Nguoi c6 quyén loti, nghia vu lién quan la ong 1213 Ngoc T1: Toa an téng
dat triéu tap nhung 6ng vang mat nén chua ghi nhan duoc y kién.

Do khong hoa giai thuong luong dugc nén vu an dugce dua ra xét xu.

Tai Ban an s6 123/2025/DSST ngay 30/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu
vuc 9 - Can Tho da tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctiia ba Nguyén Thu A d6i véi Cong
ty TNHH Mot thanh vién N2, vé “Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat”
tai cac thira 271, 337 va 338 theo Gidy chimg nhan s6 R 633849 cip ngay
11/12/2000 cho ba A.

2. Khéng~ch§p nhan yéu cau phan t6 cla Q@ng ty TNHH Mot thanh vién
N2 v6iba Nguyen Thu A va 6ng Nguyen Van O, v€ “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” theo Gidy chiing nhén trén.

Tuyén v hiéu Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, duogc lap dudi
hinh thirc Bién ban ngay 03/12/2005 gilra Cong ty N2 vé&i ong Nguyen Van O.
Cong ty phai thao do cén choi gan Bang s6 1 véi tén Cong ty N2 cat trén dat dé
tra lai toan bo phan dét co dac diém, dién tich, vi tri, ho so phap 1y duoc néu tai
tiéu muc Thit nhdt va Thir hai thude Can ctr thi nhét trong Muc [2] Phan Nhan
dinh cua Toa an tai Ban an.

Ong Nguyen Vin O, ba Ho Thi E, ba Nguyen Thu A phai lién déi nghia vu
tra lai Cong ty tién chuyén nhuong 1a 625 tri¢u dong, bdi thudng thiét hai do chénh
1éch gia tang 14 4.096.700.000 dong/2; tong sd tién 6ng O, ba E voi ba A phai lién
d6i tra Cong ty 13 2.673.350.000 dong (Hai ty sau trim bay muoi ba triéu ba trim
nam muoi ngan dong).



3. Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Ly Hiru A voi ba Ta Nguyét N1 dbi
voi Cong ty TNHH Mot thanh vién N2, vé “Tranh chap quyén sir dung dat Cong
ty phai thao d& 02 can choi gin Bang s6 2 va s6 3 véi tén Cong ty N2 cit trén thira
dat 71 va 72, tra lai ong A véi ba N1 dién tich dat 1an chiém véi dic diém, dién
tich, vi tri, hd so phap 1y duoc néu tai tiéu muc Thir ba va Thir tir thude Can cir
thir nhét trong Muc [2] Phan Nhan dinh cua Toa an tai Ban 4n.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé tién an phi dan sy so tham, chi phi tham dinh,
dinh gia, do dac va quyén khang céo cua cac duong su.

Khoéng dong y voi ban an cua Toa an nhan dan khu vyc 9 — Can Tho tuyén
xur nguyén don, bi don va nhitng ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan da khang
cao ban an trén.

Do cic thira dat chua dinh gia theo gia thi trudng nén Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Can Tho ra quyét dinh trung cau giam dinh. Tai chimg thu thim dinh
ngay 18/6/2026 ciia Cong ty C6 phan TS5 thi gia tri udc tinh cia tai san tham dinh
14 4.391.181.000 dong. Cac duong su thong nhat véi gia tham dinh trén va khong
c6 y kién.

Tai phién toa phiic tham;

Ong Nguyén Khanh T dai dién uy quyén cho ba Nguyen Thu A trinh bay:
Ba thira dat cua ba A da duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat dimg tén
ba A nénba A cod toan quyén d6i voi ba thira dat nay. Ong O giao dich voi Cong
ty N2 d3 muon gidy chimg nhan ctia ba A. Ba A khong dong ¥ can trir ng. Hon
ntra, cong ty cting khong c6 van ban nao thé hién ba A dong ¥ tra ng thay cho 6ng
O. Néu ba A bao lanh tra ng thi ba A va dng O cung tra no. Ban 4n so tham tuyén
v6 hiéu hop dong chuyén nhuong véi cong ty nhung khong tra dat lai cho ba A Ia
khong dung...Vi vay, ba A khang cao yéu cau dugc nhan lai dat 1a phu hop. Dé
nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khang céo cua ba A.

Luat su D6 Thi H bao vé quyen va loi ich hop phép cho bi don trinh bay:
Ban 4n so tham chura xem xét dung ban chit cta su viéc. Ba A di dong ¥ can trir
ng cua ong O bang viéc giao 3 thira dét trén cho cong ty. Xac dinh gia tri tai san
1a 472.000.000 dong chir khong phai 1a 625.000.000 dong nhu da trinh bay. Tai
san 03 thira dat gia thap hon 625.000.000 dong (gia chi 472.000.000 dong) nhung
Cong ty dong ¥ voi murc gia trén nén ba A va éng O dong y. Cong ty da dua toan
bd cac giéy td cho ong O dé 1am thi tuc tach thira, sang tén. Ong O di tng tién
dé 1am gidy nhung sau d6 éng O khong thuc hién ma tra glay lai cho ba A gitt.
Trong vu viéc nay thé hién 6ng O va ba A dong § ¥ giao dat dé cén trir no véi cong
ty. Gid tri can trir no twong duwong véi gia chuyen nhuong 03 thira dit trén. Hién
tai trén dt 6ng Ping Hoang O1 dang canh gitr dat. Ban an so tham (trang 18) cho
rang cong ty khong canh tac, khong quan 1y dat 1a khong dung. Do tai san da giao
nhan cho Cong ty tr nam 2005. Vi vay, pé nghi HO1 déng xét XUr stra ban an so
tham theo hudng giao 03 thira dat cho cong ty.

Ong Tran Chi N dai dién Gy quyén cho bi don trinh bay: Ong O1 con ng
Cong ty 1,7 ty dong. Ong O1 giao toan bd dat dé trir ng chir 6ng khong co tién
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mat. Ong O1 khai cho cong ty thué 150 triéu déng/1 nam nhung véi so tién 400
triéu ddng ma thué 10 ndm 1a chua dung. Ba thira dit trén khéng c6 161 di nén di
nhd qua dét ciia 6ng Piang Hoang O1. Ong Ping Hoang O1 khai 1a tir trudc dén
nay khong ai quan ly va canh tac dat chi ¢ cong ty quan ly va sir dung. Dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau phan t cia bi don.

Ong A, ba N1 trinh bay: Ong ba nhan chuyén nhuwong quyén sir dat tir 6ng
V1 nhung bang hinh thirc gidy tay. Lac chuyén nhuong thi gidy cua V1 thé chap
& ngan hang, sau d6 6ng cho nhitng nguoi khac thu€. Khi ba A sang tén qua cho
ong ba thi bi chinh quyén thu hdi va hiy gidy chimg nhan. Ong ba yéu cau giit y
ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Qua trinh thu Iy va giai quyet
tham phan, Hoi ddng xét xu, thu ky thuc hién ding quy dinh cta Bo luat td tung
dan su.

Vé ndi dung: Nguyén don ba Nguyén Thu A yéu céu Cong ty N2 tra lai
quyén str dung cac thira dat s6 271, 337 va 338, to ban do s6 10, c6 tong dién tich
theo Gidy chimg nhan 1a 47.217m? va yéu cau phan t6 cua CONg ty N2 vé viée
cong nhén giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat dudi hinh thirc can trir ng.
Ong 01 cho rang da tra ng bang tién mat, dat chi cho cong ty thué. No cong ty thi
ong tu tra, yéu cau tra dat lai cho ba A.

Theo ba Nguyén Thu A trinh bay, vao nam 2005, do 6ng Nguyén Vin O
(anh rudt ba A) con ng Cong ty N2 mot khoan tién khong cé kha ning thanh toan
nén dng O muon phan dat cua ba dé cho Cong ty N2 thué trong thdi han 10 nim
nham can trir tién ng. Ba A cho ring sau khi hét thoi han thué vao niam 2015,
Cong ty khong tra lai dat nén ba khoi kién yéu cau Cong ty giao tra quyen sir dung
dat.

Tuy nhién, 16i trinh bay cua ba A khong phu hop véi cac tai liu, chung ctr
c6 trong ho so vu an ciing nhu dien bién thyuc té cta qua trinh quan ly, st dung
dat.

C4c tai lidu trong ho so thé hién, ngay 20/02/2004 6ng O va Cong ty N2 ky
Hop dong tiéu thu thay san nguyén liéu kém Phu kién hop dong sé 69/NT.04
nham phuc vu viéc 6ng O mua thirc dn nudi tom cua Cong ty. Pé bao dam nghia
vu thanh toan, 6ng O da giao cho Cong ty nhiéu Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, trong d6 c6 ba Gidy chirng nhan quyén str dung dat ding tén ba A. Sau qua
trinh nudi tém bi thua 18, dén cudi nam 2005 ong O phét sinh khoan ng trén 1,7
ty d6ng va khong con kha ning thanh toan.

Tai Bién ban d6i chiéu cong no ngay 03/12/2005 giita 6ng O va Cong ty
N2, cac bén d3 x4c nhan tong sé ng con phai thanh toan va thong nhat viéc 6ng O
giao cho Cong ty phat mai hai khu dat nudi tom dé can trir no, trong d6 c6 phan
dat do ba A dtng tén véi dién tich 47.217 m?, duoc cac bén thdng nhat dinh gia
14 625.000.000 dong (But luc 1212). Noi dung bién ban thé hién ré muc dich cua
viéc giao dat 1a dé thanh toan nghia vu tra ng, khdng c6 bat ky noi dung nao thé
hién viéc Cong ty chi duoc thué dat c6 thoi han.
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Pén ngay 15/9/2016, 6ng O tiép tuc lap van ban xac nhan viéc giao dat cho
Cong ty N2 dé phat méi trir ng, xac dinh toan bo gid tri cac thira dat giao cho Cong
ty 1 1.345.000.000 déng da duoc can trir vao khoan ng mua thire &n nudi tom;
dong thoi khang dinh ké tir thang 12/2005 Cong ty co toan quyén quan ly, st dung
cac thira dat va ban than éng khong cd bat ky tranh chap hodc khiéu nai nao ddi
Vi viée giao dat. Noi dung xac nhan nay hoan toan théng nhat véi Bién ban ngay
03/12/2005 va céc tai liéu khac c6 trong hd so.

Pang chu v, tai to tuong trinh ngay 25/02/2017 gii Uy ban nhan dan x4,
chinh ba A ciing thira nhan ba d3 ban bac va déng y giao dat cho Cong ty N2 phat
mai dé can trir khoan no caa 6ng O. Loi trinh bay ndy mau thuan véi noi dung
khai kién cho rang chi cho Cong ty thué dat trong thoi han 10 nam.

Ngoai ra, qua trinh st dung dat trén thuc té cling khong phu hop véi quan
hé thué quyén st dung dat nhu ba A trinh bay. Két qua xem xét, tham dinh tai chd
cuia TOa an vao cac ngay 20/12/2022 va 15/5/2025 thé hién toan bo dién tich dat
da duoc Cong ty N2 cai tao thanh 09 ao nudi thity san, dau tu ha tang va truc tiép
quan ly, khai thac lién tyuc tir cudi nam 2005 dén nay. Trong suét hon mudi nim
ké tir thoi diém giao dat, ba A khong co bat ky hanh dong nao yéu cau tra dat,
ngan can viéc quan ly, st dung dat cia Cong ty hoac khiéu nai vé viéc Cong ty vi
pham thoi han thué nhu ba trinh bay. Chi dén nam 2017 ba A méi phat sinh tranh
chap. Viéc im lang trong mot thoi gian dai khi Cong ty cong khai quan 1y, dau tu
va str dung dat [a tinh tiét phan anh viéc cac bén da thuc hién giao dich chuyén
quyén sir dung dat trén thuc té, chtr khdng phai quan hé thué dat c6 thoi han.

Déi vai 161 khai ciia 6ng Nguyén Vian O cho ring ngay 17/12/2005 6ng da
thanh todn bang tién mat s6 tién 1.345.000.000 dong va Cong ty da tra lai Gidy
chting nhan quyén sir dung dat dung tén ba A, 10 khai nay khong ¢ can ci. Vi
Bién ban ngay 03/12/2005 va cac tai lidu ngay 17/12/2005 déu thé hién rd khoan
tién 1.345.000.000 dong duoc thanh toan bang viéc can trir gid tri quyén sir dung
dat ké tir ngay 03/12/2005, sé tién con ng sau khi khau trir chi con 400.000.000
dong; khong ¢ tai liéu nao thé hién dng O da thanh toan khoan tién nay bang tién
mat. Hon nira, chinh dng O tai van ban xac nhan ngay 15/9/2016 con xac nhan lai
viéc giao dat dé can trir no va viéc Cong ty cé toan quyén ddi véi cac thira dat. Vi
vay, loi khai sau nay ctiia 6ng O 1a thiéu co s¢, mau thuan véi cac tai liéu do chinh
ong lap trude do.

Mt khéc, hd so con thé hién sau khi nhan dat, Cong ty N2 di giao lai Glay
chting nhan cho dng O dé thuc hién thi tuc sang tén do 6ng O 1a ngudi tryuc tiép
lién hé vai co quan dia chinh dia phuong. Noi dung nay phu hgp vai bién nhan
ngay 17/12/2005, ngay 03/5/2006 va van ban xac nhan caa 6ng O ngay 15/9/2016.
Viéc thu tuc dang ky sang tén khong duoc hoan tat xuat phét tir viéc dng O khong
tiép tuc thyc hién dung thoa thuan, khdng phai I18i ciia Cong ty.

Ttr nhitng chiing ¢ néu trén cd du can ct xac dinh rang vao cudi nim 2005,
ba Nguyén Thu A va dng Nguyén Vin O di thdng nhat y chi giao quyén sir dung
ba thira dat c6 tong dién tich 47.217 m2 cho Cong ty N2 nham can trir khoan no
625.000.000 dbéng cua 6ng O. Do do6, ban chat phap ly cua Bién ban ngay
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03/12/2005 la giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat dudi hinh thirc can trir
nghia vu tra ng, khdng phai 1a hop déng thué quyén sir dung dat nhu ba A trinh
bay.

Mac du giao dich nay chua dugc 1ap dung hinh thire theo quy dinh cua Luat
Pat dai nam 2003 va chwa hoan thanh thu tuc ding ky bién dong quyén sir dung
dat, nhung thuc té cac bén dd hoan thanh toan bd nghia vu ciia minh. Cong ty N2
d3 thuc hién xong nghia vu thanh toan théng qua viéc can trir ng; phia ba A va
6ng O da giao dat cho Cong ty quan ly, sir dung lién tuc tir cubi ndm 2005 dén
nay. Do vay, giao dich thudc truong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 Bo luat
Dan sy nam 2015 vé giao dich dan su vi pham quy dinh vé hinh thirc nhung da
duogc cac bén thyc hién it nhat hai phan ba nghia vu. Trong truong hop nay, nghia
vu Cua cac bén di duoc thuc hién hoan toan, nén c6 du can cit dé cong nhan hiéu
luc cua giao dich.

Ban an so tham cho rang giao dich v6 hiéu do vi pham quy dinh vé hinh
thire va trai quy dinh cia Luat Dat dai 1a chua danh gia day da ban chat cua giao
dich cling nhu qua trinh thyc hién trén thuc té. Viéc chua hoan tat thu tuc sang tén
khong lam thay d6i ban chat cua giao dich khi cac bén da tu nguyén xac lap, thuc
hién xong toan b quyén va nghia vu, dong thoi Cong ty da quan ly, sir dung dat
cong khai, on dinh trong thoi gian dai ma khong bi phan dbi.

Tir nhitng phan tich trén, khong ¢ can ci chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba Nguyén Thu A vé viéc doi lai quyén st dung dat. C6 can cir chap nhan yéu cau
phan té ciia Cong ty N2, cdng nhan giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat
dudi hinh thie can trir no gitra ba Nguyén Thu A, dng Nguyén Vian O véi Cong
ty N2 di voi dién tich dat 47.217 m? thudc cac thira dat sé 271, 337 va 338 (dién
tich c6 sy thay doi theo két két qua do dac thuc té).

Déi vai yéu cau cua 6ng A va ba N1: Viéc chuyén nhuong dat gitra cac ng
A, ba N1, dng V1 ciing véi ba A va 6ng O déu duoc cac 6ng ba thira nhan la co,
day l1a diéu khdng phai chtitng minh. Tuy nhién viéc xem xét cong nhan quyeén si
dung dat phai can cir vao tinh trang phéap Iy cua thira dat tai thoi diém giai quyét
vu an. Nhu trén phén tich dat da duogc cong nhan cho cdng ty N2 nén khong co
cin cu phap 1y dé tiép tuc cong nhan quyen su dung dat d6i véi cung phan dat cho
6ng A va ba N1. Mit khac, theo ho so thé hién dat truge day 6ng V1 nhan chuyén
nhuong tir ba A |2 thira dat 339 6ng V1 da duoc cap giay tai thira 339. Gidy ching
nhan quyén st dung dét cua 6ng V1 bi thu hoi do sai s6t trong viéc xéc dinh thira
dat chi la tinh tiét lién quan den qua trinh hinh thanh glao dich trudc day; tinh tiét
nay khong lam phat sinh quyén su dung dat cho 6ng A va ba N1 dbi voi phan dat
hién da dugce xac dinh thudc quyén cia nguoi khac. Do d6, day khong phai 1a can
cu dé cong nhan yéu Cau cua ong A va ba N1. Vi vay co du co so xac dinh yéu
cau cng nhan quyén st dung dat cua ong Ava ba N1 Ia khong co6 cén cur dé chap
nhan. Truong hop 6ng A va ba N1 cho rang quyen va lgi ich hop phap ctia minh
bi xdm pham do viéc giao két, thuc hién hgp dong chuyén nhuong hoic do hanh
vi cta cac chu thé co lién quan thi cd quyén thuc hién cac yéu cau dan su khac
theo quy dinh cta phéap luat.
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Boi cac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat
T tung Dén sy 2015, chap nhan khang cao cta cong ty N2, khong chip nhéan
khang cao ciaba A, ba E va 6ng O, stra mot phan ban an so thim sé 123/2025/DS-
ST ngay 30/9/2025 ctia TAND khu vuc 9 — Can Tho theo hudng phan tich néu
trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tha tuc té tung dan su: Xét moi quan h¢ phap luat thi day la vu kién:
“Tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat, tranh chap hop dong chuyen
nhirgng quyen sur dung dat va tranh chap quyén su dung dat”. Vu kién thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa 4an theo Piéu 26, Diéu 35, Diéu 39 Bo luat Té tung dan
su. Toa 4n nhan dan khu vuc 09 — Can Tho thu 1y va giai quyét 1a dung tham
quyén. Khang céo cta nguyén don, bi don trong han luat dinh nén duogc xem xét.
Viéc iy quyén 1a hop 18 va dung quy dinh. Xét nhitng ngudi ¢6 quyén va nghia
vu lién quan da duoc tri€u tap hop 1¢ dén 1an tht hai van Véng mat nén can cu
Diéu 227, Diéu 228 B6 luat TH tung Dan sy 2015 xét xu Véng mat theo quy dinh.

[2] Xét yéu cau clia cac duong sy nhén théy Ba Nguyén Thu A khoi kién
d6i voi Cong ty N2 phai tra lai quyén su dung dat thué theo hop dong dang thuc
hién; Cong ty N2 c6 don phan t6 yéu cau coéng nhan hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat nay hodc giai quyét hau qua ctia hop dong theo quy dinh cta
phap luat. Nguoi co quyen va nghia vu lién quan 6ng Ly Hiru A va ba Ta Nguyét
N1 c6 don khoi kién yéu cau doc 1ap, yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
giira 6ng ba v4i ba Nguyén Thu A.

Qua xem xé&t cac yéu cau trén Hoi1 dong xét xir nhan thay:

Ngay 20/02/2004, 6ng O va Cong ty N2 giao két hop dong mua ban thirc
an nudi tom voi tén goi 1a Hop dong tiéu thu thuy san nguyén liéu, kém Phu kién.
Cong ty la bén ban, ong O 1a bén mua. Pé duogc no tién, ong O thé chap mot sd
gidy chting nhan quyén sir dung dat, trong d6 c6 Giay chimg nhan quyén st dung
dat do ba A dung tén.

Qua trinh thue hién Hop dong, 6ng O nhan thirc dn nhung do nudi tom thua
16, dan dén no trén 1,7 ty dong vao nam 2005. Do khéng co6 kha nang tra ng, ong
O thoa thuan dé Cong ty phat mai quyen sir dung dat theo cac gidy chu’ng nhan
thé chép; thoi diém nay ba A, 6ng O déu xac dinh “Ban” 47.217m? dé trir no
625.000.000 dong Thyc hién thoa thuan, Cong ty da nhan chuyén nhugng thira
dat do 6ng O va ba E dung tén, giao Gidy chtng nhan cho 6 ong O, tra phi cho 6ng
O lam tha tyc sang tén. Tuy nhién, 6ng O khéng sang tén Gidy ching nhan cia
ba A du di nhan sb tién 35.000.000 dong cua Cong ty.

Pén nam 2017, ba A méi yéu cau Uy ban nhan dan xa L giai quyét, mudn
thuong lugng dé Cong ty dua ra phat mai, khau trir tién ng cua 6ng O va nhan lai
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tién du. Ba A lai khoi kién ring d cho Cong ty thué 03 thira dat tir ndm 2005 v6i
gid thué 150.000.000 dong/1 nam.

Dén thang 5/2023, khi dang giai quyet tranh chap, dua vao tai liéu thé hién
bén ong A dang quan 1y hon 17. 000m? . Ong A, ba N1 cho rang ong ba da nhan
chuyén nhuong mot phan céc thira dat va lién tuc str dung 6 on dinh tir nam 2002;
thuc hién day du nghia vu va da duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
nhung bi thu héi boi 1y do dat dugc cap khi dang c6 tranh chap. Vi vay, ong A, ba
N1 yéu cau Cong ty thao d& cac can choi trén dat dé tra lai vo chong 6 ong A, ba
N1 quyén sir dung dat da chuyén nhuong cua ba A. Phiaba A d6ng ¥ yéu cau nay.
Cong ty khong dong ¥ v6i yéu cau doc 1ap cia 6ng A, ba N1.

[2.1] Xét hop dong thué ddt ciia ba A, dng O véi bi don nhén thay:

Can ¢t vao cac bién ban ghi khai ctia ba A, ba cho ring trong nam 2005 ba
cho 6ng O muon quyén sir dung 03 thtra dét trén, dé ong O cho Cong ty thué nhim
trir vao tién mua thirc n nuodi tom ma ong O con ng, thoi han thué dén nam 2015.
Tuy nhién, qua xem toan bd cac ching cir c6 trong ho so thi khong c6 ching cir
nao thé 6ng O va ba A c6 cho bi don thué quyén st dung dat néu trén. Do do, yéu
cau doi bi don tra lai quyén sir dung ca 03 thira dat thué néu trén 1a khong c6 can
ctr. Phia 6ng O, ba A cho rang cho thué gia thué 150.000.000 dong, thoi han thué
12 04 nam va trir vao s tién no 400.000.000 dong ciing khong can cu. Hon nira,
qua thoi han 04 ndm phia nguyén don ciling khong doi lai quyén str dung dat 1a
chua phu hop...Toa an cip so tham di bac yéu ciu cta nguyén don 13 ¢6 cin ct.

- [2.2] Xétyeu cau phan 16 ciia bi don vé viéc chuyén nhwong quyén sir dung
dat cua 03 thira dat néu trén nhdn thdy:

Xét vé hinh thire hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat:

_ Nguyén don va bi don khong c6 lap hop d6ng theo dung quy dinh phép luat
vé chuyén nhuong quyén st dung dat.

Theo quy dinh tai Diéu 124 B luat dan sy nim 2005 quy dinh: “Hinh thirc
cuia giao dich dan sw. Giao dich dan sw duwoc thuc hién bdng loi noi, bc%ng van
ban hodc bang hanh vi cu thé... Trong truong hop phdp ludt quy dinh giao dich
ddn sw phdi dwoc thé hién bang van bdn, phdi ¢é céng chitng hodc chiing thue,
phai dang ky hoac xin phép thi phai tudn theo cdc quy dinh do”

Xet truong hop trén thi nguyén don va bi don khong co lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo dung quy dinh phap luat phai bang van
ban c6 cong ching hodc ching thue cia co quan cd thim quyén. Vi vay, vé hinh
thirc khong phu hgp quy dinh phap luat.

V& noi dung: Do Cong ty N2 vé&i 6ng O c6 giao két Hop dong tiéu thy thuy
san nguyén liéu s6 69/NT.04 ngay 20/02/2004 kém Phu kién hop ddng. Theo Hop
déng va Phu kién hop déng, Cong ty cung tmg thic an va cin trir tién khi thu
hoach tom cua 6ng O. Pé dam bao thuc hién Hop dong nay, ba A da lap van ban
lly quyén cho dng O thé chap cac thira dat va giao Gidy ching nhén cho Céng ty.
Qua trinh thyc hién thi dén thang 12/2005, éng O con no tién mua thic in cia
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Cong ty 1a 1.560.908.951 ddng va tién 1ai 1a 235.785.507 d6ng. Do khong ¢ kha
nang tra ng, nén 6ng O chu dong giao quyen st dung dat cing tai san trén dat cho
Cong ty dé phat mi trir ng. Cong ty dong ¥ v6i dé nghi trén va da thong bao phat
mai nhung hon 06 thang ma khong c¢6 nguoi mua. Vi vay, ong O tiép tuc dé nghi
Cong ty truc tiép mua dé can trir ng va duoc cong ty chip nhan.

Ngay 03/12/2005, dng O va Céng ty L2 xac dinh cong ng va thoa thuan
giao dat; riéng 03 thira dt ctia ba A néu trén, duoc théng nhét can trir s6 tién no
ctia ong O 12 625.000.000 dong. Do quy dinh vé tai chinh - ké toan, Cong ty nhan
quyén st dung dat dé trir ng 1a khong phu hop nén phai dua vao hach toan, bao
c40 tai chinh vé khoan no cta 6ng O tra bang tién mat; Vi vay, ngay 17/12/2005
Cong ty voi ong O xac 1ap Bién ban ddi chiéu ghi nhan 6ng O da thanh toan sb
tién 1.345.000.000 dong, giao lai Gidy chtirng nhan cing van ban ty quyén cia ba
A cho 6ng O, cho tmg trude 35.000.000 dong dé éng O lam thu tuc sang tén cac
thira dat cho Cong ty.

Tuy nhién, ba A v6i 6ng O da khong thyc hién thoa thuan; dén ngay
15/9/2016, 6ng O con ky Bién ban xac nhan thoa thuén nay va yéu cau Cong ty
thanh toan 35.000.000 dong no thué méi hoan thanh thu tuc, Cong ty cling chap
nhdn nhung chi img trude cho 6ng O 17.500.000 dong, khi sang tén dugc Gidy
ching nhan s€ thanh toan du. Mac du vay, 6ng O van khong tién hanh thu tyc sang
tén cho COng ty; nguoc lai, con giao Gidy chimg nhan cho ba A dé khoi kién nhu
trén.

Mic du ba A khéng truc tiép ky két véi Cong ty N2 nhung viéc ba A uy
quyén cho ong O thuc hién cac giao dich voi Cong ty 1a co théat; duoc xac dinh
trong subt qua trinh t tung. Cu the hién: Phy kién Hop dong sb 69/NT.04 ngay
20/02/2004. Bén canh viéc uy quyen ba A da giao giay chirng nhan quyén su
dung dét cho 6ng O. Viéc ong O mic ng, cam két phat mai va phat mai, ba A biét,
chi khiéu nai gia thap thé hién trong To tuong trinh ngay 25/02/2017 cta ba A,
Ba A thira nhan giao dat cho Cong ty dé can trir tién ong O con no. (bt luc 659).
Tai bién ban lay 10i khai ciia ba A 1ap ngay 31/3/2020 thé hién ndi dung do ong
O no Cong ty N2 nén ba c6 giao dat cho ong O dé giao cho Cong ty phat mai trir
ng nén cong ty ra gia khong phit hop nén ba lay dat lai.

Qua céc sy viéc, tinh tiét néu trén thé hién: Ba A co iy quyén cho 6ng O
thé chap 03 thtra dat 271, 337, 338 cho Cong ty N2 dé dam bao viéc thyc hién hop
déng mua ban thtrc dn. Sau khi ddi chiéu cong no thi ong O con ng Cong ty 50
tién nén ong O thdng nhat thoa thuin chuyen quyén str dung dat dé can trur no.
Viéc 6ng O can ctr theo bién ban d6i chiéu cong no lap ngay 17/12/2005 cho rang
ong tra tién mat 1.345.000.000 dong cho Cong ty 1a c6 sy mau thuin véi 101 trinh
bay cua ong tai “ Ban xac nhan” ngay 15/9/2016 da néu. Hon nita, khong c6 chimg
ctr ching minh 6ng O di tra du tién mit cho cong ty. Phia céng ty L4 vi sao ban
d6i chiéu cong no cua dng O trong s sach ciia cong ty 1ap co ndi dung trén 1a vi
theo thu tuc ké toan dé quyét toan xir Iy no ciia 6ng O. Vi vy, cong ty méi ghi
ndi dung nay dé hop thirc hoa viéc ban giao dt can trir ng ctia 6ng O 1a phu hop
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v6i dién bien thuc té. Ban 4n phiic tham s6 183/2023/DS-PT ngay 25/9/2023 cua
Toa 4n nhan dan tinh Soc Trang cling da nhan dinh nhu the.

Xét vé qua trinh quan 1y cac thira dat: Cong ty N2 quan 1y dat tir ngay
03/12/2005 nhung ba A khéng co ¥ kién gi. Ca mot thoi gian dai ba khong str
dung, khéng doi lai. Pén nam 2017 ba A méi c6 don cho rang phat mai gia ré,
khiéu nai dén Uy ban r6i lai khoi kién tai Toa an néu rang ba A chi cho Cong ty
thué 10 nam va budc Cong ty tra dat. Nhu di nhan dinh ¢ phan trén. Khong co
hop dong thué gitta nguyén don va bi don. Loi khai ctia nguyén don c6 sy mau
thuan vi néu cin trir no thi khong thé nao c6 hop dong thué.

Xét 10i khai ctiia 6ng O: Ong O khai la da nop tién mat tra ng cho C nhung
khoéng c6 ching ctr chimg minh. Thyc té khi giao dat trir no thi bi don lam thu tuc
thanh quyét toan, lam bién ban dbi chiéu cong no ndi dung 6ng O da ndp tién mit
dé thanh toan. Giira ong O va bi don khong hé c6 phiéu thu 1.345.000.000 vao tai
khoan cong ty. Ong O di co 15i khai thira nhan ngay 15/09/2016. Cén ¢t vao 1oi
khai ctia ba A ngay 31/03/2020, ba A thira nhan: “Do trude day anh O thiéu no
Céng ty nén t6i cé giao dat cho anh O d@é giao cho Cong ty P1 trir no. Cong ty ra
gia khéng pha hop nén téi khdi kién lay ddt lai”.

Tai but luc 1189, 312 Ba A cling thira nhan giao tai san cho Cong ty P1 ban
trr ng chtr khong ban cho cong ty vi cong ty €p gia...Tai Bién ban phién toa so
tham ngay 22/6/2022 (but luc 1345) Ong O khai: “ Thdt ra bién ban ngay
03/12/2005, hai bén chi théa thudn so bg ban phwrong dn tra no. Liic dau em t6i
|a Nguyén Thu A cung dong ¥ cho cdng ty N2 phdt mai dé tra no cho toi. Nhung
do cong ty ap gid thdp qud nén em toi (ba A) khong dong y ».” Vinhiing can ctr nay
chtng to ba A biét viéc ong O no tién cong ty va trir ng bang cach chuyén nhugng
cac quyén st dung dat do ba dung tén. Ca mot thoi gian dai ba khong khiéu nai
hay khoi kién chung to ba cling ddng ¥ can trir s no cua 6ng O ngang bang 03
thira dat ca ba ngay thoi diém dé. Tinh tir lac cong ty quan 1y sir dung tir nim
2005 dén khi ba khai kién vao nam 2017 1a hon 12 nam. Nhiing 10i khai ctia ba A
ttr ndm 2017 trd vé sau déu cho rang ba khong dong ¥ véi mirc gia chuyén nhuong
ma cong ty dua ra chir truée naim 2017 thi ba khong c6 ¥ kién nao phan hoi vé gia
nay.

Tai Bién ban hoa giai ngay 04/9/2025, ong O, ba A déu théng nhat vé noi
dung sy viéc nhu sau: “Pé dam bdo thyc hién Hop déng néu trén, ba Nguye~n Thu
Aco thong nhaty chi voi ong Nguyen Vin O va dong y dé ong O dwgc thé chip
quyén sir dung cdc thira ddt sé 271, 337 va 338 do ba A dimg tén Gidy chwng
nhan cho Cong ty Khi chét cong ng, ba A tiép tuc théng nhdt y chi véi ong O va
xdc dinh cung co quyén, nghia vu véi éng O trong viéc tra ng Cong ty nén da
dong y dé ong O thuong lwong voi Cong ty noi dung Cong ty duwoc phat mai 03
thira dat dé cdn trir s6 tién 625.000.000 dong. Chinh vi vdy, éng O véi Cong ty
moi ldp Bién ban ngay 03/12/2005 . Do 6ng O kéu ban nhung khong ai mua nén
ong O da twy nguyén giao dat cho Cong ty dé trur ng, theo bién ban giao dat
03/12/2005. Gia dét thi truong lic d6 con thap hon sé tién ong O ng Cong ty; nén
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Cong ty da giam 1ai cho ong O dé can trir ng. Sau khi can trir ng Ong O vén con
thiéu 400 tri¢u (da dugc giai quyét bang Ban an khac va tra ng qua thi hanh an).

Xet qua trinh quan 1y 03 thura dat tranh chép trén: Tir nam 2005 khi 6ng O
can trir s6 ng 625.000.000 ddng ngang bang gia tri 03 thira dét trén thi Cong ty la
ngudi quan 1y va stir dung chir 6ng O va ba A khong quan ly va st dung. Ong
Ping Hoang O1 14 ngudi co dat gidp voi cac thira dat trén cho rang: Do cac thira
dat 271, 337, 338 khong c6 duong di nén tir trude dén nay di nhd qua phan dat
cua ong. Theo 6ng thi phia bi don quan 1y va sir dung chtr nguyén don va nhiing
nguoi khac khong ai sur dung.

Theo Diéu 134 Bo luat Dan su 2005 quy dinh: Giao dich ddn sy vo hiéu do
khéng tudn thi quy dinh vé hinh thirc: Trong truong hop phdp ludt quy dinh hinh
thuee giao dich dan sy la diéu kién hiéu luc ciia giao dich ma cac bén khong tuan
theo thi theo yéu cau ciia mét hodc cdc bén, Toa an, co quan nha nwée cé tham
quyén khdc quyét dinh budc cac bén thwce hién quy dinh vé hinh thirc cia giao dich
trong mot thoi han, quad thoi han do ma khong thuwc hién thi giao dich vé hiéu.

Piéu 427 BG ludt Dan sy nam 2005 quy dinh: Thoi hiéu dé yéu cau Toa dn
gidi quyét tranh chap hop dong dan sy la hai nam ké ti ngay quyén va loi ich hop
phap cua ca nhdn, phap nhan, cac chu thé khac bi xam pham.

Xet truong hop nay thi ba A cho rang ba khong dong y vOi mirc gia cong
ty dua ra, khong dong y chuyén nhuong dat bang hinh thirc can trir ng nhung ba
khong khiéu nai hay khoi kién mic du phan tai san Cong ty di quan 1y.

Cian ctr theo DPiéu 129 Bo luat Dér} sy ndm 2015 quy dinh: Giao dich dan
su vo hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh thuc:

Giao dich dan sy vi pham quy dinh diéu kién cé hiéu luc vé hinh thirc thi
Vo hiéu, tru truong hop sau day:

1. Giao dich dan sy dd dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bdang vin ban
nhung van ban khong dung quy dinh cua luat ma mot bén hoac cac bén da thuc
hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mdt bén
hodac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do.

2. Giao dich dan sw da dwoc xdc lap bang vin ban nhung vi pham quy dinh
bat budc vé cong chung, chirng thue ma mot bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat
hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén,
Toa dn ra quyét dinh céng nhédn hiéu lyc ciia giao dich dé. Trong truong hop nay,
cdc bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thuc.”

Can cr theo quy dinh trén vé& mit hinh thire thi cac bén khong thuc hién
dung quy dinh nhung vé viéc giao nhén tién thi phia 6ng O1 va ba A dong ¥ can
trir 03 thira dét tai thoi diém 2005 1a 625.000.000 dong. Hon nira, phap luét cing
danh cho ba A thoi han ba cho riang ba khong dong ¥ véi gia can trir 14 625.000.000
dong ddi voi 03 thira dat nhung ba khong khoi kién vé hop dong trong thoi han
quy dinh. Do d6, mic du vé mat hinh thic khong ding quy dinh nhung vé noi
dung cac bén di giao nhan xong nén can cir theo Piéu ludt trén can phai cong
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nhan hop dong chuyén nhuong nhu yéu cau phan to cua bi don la phu hop. Ban
an so tham tuyén khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 13 chua phu hop
theo quy dinh phap ludt nén phai sira mot phan ban 4n so tham.

[2.3] Xét yéu cau khéi kién déc ldp ciia ngueoi cé quyén va nghia vu lién
quan 6ng A4, ba N1 nhdn thay:

Ong A, ba N1 cho ring vao nim 2002, éng ba di nhan chuyén nhuong
quyén sir dung 18. 500m? dat ctia 6ng Ngb Thanh V1. Luc chuyén nhuong thi 6 ong
V1 dang the chap Gidy chimg nhén tai ngén hang. Do tin tuéng 6ng V1, vg chong
ong ba van thanh toan du tlen va 6ng V1 cling da giao dat cho bén 6ng ba. Ong
V1 cam két khi nao chudc glay ching nhan quyen su dung dat vé s& tra gidy cho
ong A. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chdng 6ng A truc tlep nuoi tom trén cac
ao di c6 sin duogc khoang 05 nam; dén nam 2007, ong A cho 6 ong Nguyén Kim P
thué, c6 lap hop dong thué nhung con dung tén ong V1 trén gidy chimg nhan nén
cac bén nho ong V1 ky cho thug, tién thué dat thi vo chong ong A thu ciia 6ng P;
khi hét hop dong véi ong P, bén 6ng A lai cho 6ng V& Van S thug, thoi han thué
1a 03 nam; tir nam 2012, 6ng A - ba N1 tiép tuc cho ong Tam T3 (Tran Kim H1)
voi 6ng Bang Hoang O1 cung thué cling voi thoi han 03 nam. Pén nam 2015, 6ng
H1 va 6ng Hoang O1 tra dat; vo chong ong A khong con cho ai thug, chi dé ong
T3 tiép tuc quan ly ao va nudi tom ca ty nhién, dén nam 2017 thi 6ng T3 tra lai
dat va ong A chi cho céc chau quan ly, nudi quang canh (la phuong thire san Xuat
ndng — thity san dua chil yéu vao diéu kién ty nhién san c6) dé thu ca tép tu nhién.

Vé thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat: Nam 2002, bén 6ng A véi
6ng V1 chi lam gidy viét tay. Theo cam két, khi 6ng V1 chudc Gidy ching nhan
vé thi da tra 6ng A vao nam 2007. Sau khi duoc tra Gidy chimg nhan, 6ng A ding
ky nhung gip kho khin do Gidy ching nhan ghi sai tén thira dét; thoi gian kéo
dai, dén ngay 10/12/2015 thi cong chirc dia chinh va cac bén mai xac dinh dugce
thira dat 6ng V1 mua cua ba A nhung tach thira sai, con tring v6i Gidy ching
nhan do ba A dtng tén; ba A van thira nhan, dong v tach lai thira nhung lic nay
Gidy chimg nhan di cho 6 6ng Van O muon nén khong thue hién duoc. DPén nim
2022, xac dinh dugc vigc cap sai thira cho 6ng V1, chinh quyen xa L hudng dan
chuyén nhuong thang tir ba A sang cho dng A, vo chong ong A duoc cap Gidy
ching nhan mai véi tén thira 71 va 72.

Thang 5/2023, sau khi vo chong 6ng A 1am chtng trong vu an tranh chap
gitta anh em 6ng Vin O véi Cong ty N2, Cong ty tu ¥ vao chiém dat, di doi mbe
gio1, cai tao lam mét hién trang va xay 02 can choi trén dat. Cung véi hanh vi
chiém dat, Cong ty con khiéu nai nén Gidy chimg nhan quyén st dung thira dat
71 va 72 cép cho vo chong ong A bi thu hoi.

Ong A vaba N1 khang dinh, dién tich dat nhan chuyén nhuong trén chi duy
nhat vo chong ong A quan 1y, st dung lién tuc va on dinh tir ndm 2002 dén trudce
khi bi Cong ty L3, phia Cong ty chua ting st dung dat; ké ca dat ké bén ma ba A

kién do1 hién nay thi Cong ty cling khong st dung. Nay, 6ng A v6i ba N1 yéu cau
Toa an giai quyét, budc Cong ty N2 tra lai quyén st dung dat néu trén.
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Qua xem xeét yéu cau nay Hoi dong xét xir nhan thy: Viéc Toa an cap SO
tham chdp nhan yéu cau doc lap cua ong A ba N1 duoc str dung 18.000m? 12
khong ding. Vi nhitng chimg ctr 6ng A, ba N1 dwa ra hop ddng chuyén nhuong
quyen st dung dung dat 1a nhimg gidy viét tay, khong co6 cong chimg ching thuyc.
Dbi tuong chuyén nhuong 1a thira 379 khong hé lién quan céc thira 271, 337 va
338 ma nguyén don va bi don dang tranh chap.

Qua két qua thém dinh, xdc minh va 16i trinh bay cta ba A, 6ng A, ba N1
thi cac duong su cho rang ong Ngb Thanh V1 duoc Uy ban nhén dan huyén L cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 12/3/2002 véi sb thira 379. Tuy nhién
qua xem xét thi thira 379 1a cuia 6ng Lam Minh K1, khong phai 1a thira ciia 6ng
Ngd Thanh V1. Thtra 379 cua 6ng La&m Minh K1 ¢6 dién tich 12.312m?, trong khi
thira dat ciia 6ng V1 cho rang 18.000m?.

Qua xem xét ho so, Hoi dong xét xir phuc tham nhan thay: Hb so thé hién
tai cac But luc: 1391, 1392, 1393, 1394....ctia Toa an nhan dan tinh So6c Trang thu
thép thi thira 379 khong phai la thira cua 6ng V1 nhung Toa an cap so tham cho
rang cap nham thira 13 khong dung, khong c6 can ctr hop phap. Viéc Toa an cap
so tham (lan ba) cho rang 6ng A, ba N1 dang quan ly dat 1a khong ding thuc té.
Céc phién toa trude va cac ban an so tham va phuc thAm trude day thi ong Nguyen
Vin O va ba Nguyén Thu A khong dé cap dén viéc chuyén nhugng cho 6ng A, ba
N1.

Nhén thay, sau khi xét xir so tham 1an 2, ba A, 6ng O di ky Hop dong
chuyen nhuong c6 cong chung thira dat 338 va 01 phan thira 337 cho ong A, ba
N1. V& hinh thirc ky két 1a phu hop quy dinh phap luat nhung vé noi dung thi cac
phan dat nay dang tranh chap. Hon nita, 6ng O di thé chap va di can trir ng sd
tién mua thirc an con no trudc déy. Vi vy, Van phong dang ky dat dai tinh S da
thu hoi lai cac Glay chtmg nhin quyén sir dung dat da cap cho ong A, ba N1 ddi
v6i cac thira dat nay 1a phu hop. Toa an cap so tham cin ct 1i khai cua 6ng O,
ba A, 6ng A, ba N1 dé giao phan dét nay cho 6ng A, ba N1 1a chua phu hop.

Xét 101 khai ciia ong Pang Hoang O1 ngay 19/03/2026 thi thé hién: Ong
bang Hoang O1 c6 cho Cong ty di nho qua phén dat cta ong tir trude dén nay.
Trudc day, ong bang Hoang O1 ¢6 muon 3 thira dat nay ctia Cong ty dé nudi tom,
dén nam 2013 d4 tra lai dat cho Cong ty nén ong b1et ong A, ba N1 khong co canh
tac va quan ly dat. Ong Pang Hoang O1 con néu rang 6ng Bui Tan D méi bat dau
lam thué cho 6ng Pang Hoang Ol khoang 2 ndm nay (2024 dén 2026) nhung do
6ng Bui Tan D c6 mau thuan nén Cong ty. Cong ty da cit hop dong thué bao vé
nén 0ng D trinh bay sai su thét.

Vi véy, chiing t6 6ng A va ba N1 khong canh tac, quan ly dat tai 03 thira
dat néu trén la ding sy that. Do do, d6i v6i yéu cau doc lap cua ong A va ba N1
yéu cau giao 18.000m?khong duoc chip nhan. Toa an cip so tham giao cho ong
A, ba N1 1a chua phu hop nhu dé nhén dinh trén. Do do, Toa an cap phuc tham
phai sira ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién doc lap

ctia 6ng A, ba N1.

[2.4] Xét céc tai san ciia 6ng Tran Kim HI trén phan dat tranh chdp:
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Can cur theo két qua tham dinh thi tai san trén dat 1a cua bi don. Nhu da
nhan dinh trén, do giao phﬁn dAt cho bi don nén khong ddt ra xem xét phﬁn tal san
nay. Dbi véi tai san cua 6ng Tran Kim H1, 6ng H1 khai s& di c6 tai san cua ong
trén dat 1a do ong P Ngoc T1 lac con lam giam dbc Cong ty ¢6 cho 6ng muon
thira 271. Sau do, 6ng T1 va 6ng Q mau thuin nhau nén phan tai san 1 nha tam
van con trén dat. Tong gia tri tai san nay theo gia tham dinh 13 41.411.033 dong.
Do 6ng H1 khong yéu cau giai quyét nén Tda an cép so tham khong xem xét 13

phu hop.

[3] Xet khang céo cua nguyén don: Nguyén don khang céo nhung khong
cung cap thém ching cir gi méi. Ban an so tham bac yéu cau nguyén don 1a phu
hop nén gitt nguyén.

[4] Xet khang cdo cta 6ng Nguyén Vin O va ba Ho Thj E: Ong ba khang
cao nhung khong cung cap thém chung clr gi méi. Vi vay, khong chap nhan yéu
cau khang cao ciia 6ng ba.

[5] Xét khang cdo cua bi don: Vé hinh thire hop dong chuyén nhuong la
khong phu hop nhung vé ndi dung 1a viéc can trir sd tién no thanh tién chuyén
nhuong quyén st dung dat. Ba A va ong O dong v tai thoi diém ky két. Ba A va
6ng O khong khiéu nai hay khai kién. Bi don da quan 1y dat tir nam 2005 dén
nay...Ban 4n so tham tuyén bac yéu cau phan t6 ctia bi don 1a chua di can cit nén
phai stra ban 4n so tham.

[6] V& an phi dan su so tham:

Ba Nguyen Thu A phai chiu an phi khong c6 gia ngach la 300.000 dong.
Khau trir tién tam ¢ng an phi theo bién lai thu s6 0006537 ngay 05/12/2017 tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tran Dé (nay la Phong Thi hanh an Dén su
Khu vic 9 — Can Tho). Ba A d3 ndp du.

Bi don Cong ty TNHH M{t thanh vién N2 khong phai chiu an phi dan su
so tham: Bi don dugc nhén lai s tién 52.247.000 déng theo bién lai thu sb
0009614 ngay 05/6/2018 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tran Bé (Nay la
Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 9 — Can Tho); S6 tién 300.000 dong theo Bién
lai thu s6 0005958 ngay 21/10/2019 tai chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Tran
Pé (Nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy Khu vuc 9 — Can Tho); S6 tién 30.500.000
dong theo bién lai thu s6 0005669 ngay 16/9/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan
su huyén Tran Bé (Nay 1a phong Thi hanh an dan sy Khu vic 9 — Can Tho).

Ong A, ba N1 yéu cau khong dugc chap nhan dang 1y ra phai chiu an phi
khong co gia ngach la 300.000 d6ng. Tuy nhién, do dng ba 1a ngudi cao tudi nén
duoc mién toan bo.

C)pg A, ba N1 duge nhan lai 22.500.000 déng tién tam ung an phi theg biép
lai thu s6 0004218 ngay 17/5/2024 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Tran bé
(nay 1a Phong thi hanh an dan su Khu vuc 9 — Can Tho).

[7] V& chi phi t6 tung: Tong chi phi 1a 57.486.778 dong dong. Yéu cau khéi
kién cua nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu chi phi
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nay. Cong ty da ndp tam tmg 43.790.000 dong, ba A da nop tam tmg 13.696.778
dong va déu di thanh toan xong. Ba A phai hoan tra Cong ty sb tién 43.790.000
dong.

Dbi voi chi phi xem xét, tham dinh tai chd vé tranh chip quyén sir dung
dat; vQ chdng & ong. A ndp tam tng, da chi hét 600.000 dong va thanh toan xong.
Yéu cau cua vo chong éng A khong duge chap nhin nén ong A, ba N1 ty chiu chi
phi nay.

[8] Vé tién &n phi dan sy phiic tham:

Ba Nguyén Thu A phai chju 300.000 dong. Chuyén tién tam mg 4n phi
theo bién lai thu s6 0007333 ngay 27/10/2025 thanh tién an phi tai Thi hanh an
Dan su thanh ph6 Can Tho. Ba A da ndp du.

Ong Nguyén Van O va ba H6 Thi E duoc mién do 1a ngudi cao tudi.

Cong ty TNHH mot thanh vién N2 dugc nhén lai 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0008090 ngay 30/10/2025 tai Thi hanh an Dan sy thanh pho Can Tho.

[9] Vé tién tham dinh cap phuc tham: Ba An chiu: D2 chi xong.

[10] Xét dé nghi ctia Vi dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop voi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén chap nhan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can cir vao:
Khoan 3 va khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 91, Piéu 92, khoan 1

va khoan 2 Diéu 143, khoan 3 Diéu 144, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157,
khoan 2 Dicu 158, Diéu 227, Dicéu 228, khoan 2 Pi¢u 308 B luat T6 tung dan sy;

Diéu 134, Diéu 427 B luat Dan sy 2005.
Diéu 129, 164 Bo luat dan sy 2015.
Diéu 166, 203 Luat Dat dai nam 2013

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong
vu Quoc hoi;

Tuyén xu:
Khong chap nhéan yéu cau khang cdo cia nguyén don ba Nguyén Thu A.

Khong ch~€'1p nhén yéu cép khang c4o ctia ngudi c6 quyén va nghia vu lién
quan 6ng Nguyen Vian O, ba Ho Thi E.

Chép nhén yéu cau khang cdo cta bi don Cong ty Trach nhiém hitu han
Mot thanh vién N2.

Stra mot phan ban an dan sy so tham.

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thu A
d6i voi bi don Cong ty Trach nhiém hiru han Mot thanh vién N2, vé viéc “Tranh
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chdp hop déng thué quyén sur dung dat” tai cac thua 271, 337 va 338 theo Gidy
chirng nhan s6 R 633849 cap ngay 11/12/2000 cho ba Nguyén Thu A.

2. Chap nhan yéu cau phan tb cta bi don Cong ty Trach nhiém hiru han Mot

thanh vién N2 véi nguyén don ba Nguyen Thu A va 6ng Nguyen Vin O, vé
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sur dung ddt” theo Gidy chtrng nhan
quyén sir dung dat tai 03 thura dat 271, 337, 338 nhu sau:

Budc nguyén don ba Nguyén Thu A tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén sur dung dat voi bi don Cong ty Trach nhiém htru han Mot thanh
vién N2 doi vai ba thira dat 1a thira 271, thira 337 va thira 338 cu thé nhu sau:

Thira 271 (méi 23), 337 (mot phan thtra 23 mo1 va mot phan thuoc rung
phong h moéi), 338 (moi 35) cung to Ban dd so 10, dién tich 47.217 m?, (do dac

thuc te téng cong 1 38.130,2m?), toa lac tai 4p N, xi L, thanh phd Can Th0’ Co
cac s6 do va tir can nhu sau:

Thira 271 (méi 23) dién tich 25.000m?

- Huéng Poéng giap thira 24 dat 6ng Tran Kim HI, ¢6 s6 do 135,72m +
4,29m.

- Huéng Tay giap thira 63 caa ong Bui Minh K2 c6 s6 do 185,64m.
- Huéng Nam giap mot phan thira 271 (23) ¢6 s6 do 92,42m + 53,63m
- Huéng Bic giap dat éng Bli Minh K2 ¢ s6 do 164,92m.

Thika 337 (01 phan cia thira 23 va 01 phan déit thudc rirng phong ho
thira 35 méi ) dién tich 5.000m 2

- Hudng Pong giap dat ong Tran Kim H1 va thira 338 (méi 35) c6 cac sd
do 30,46m + 9,14m.

- Huéng Tay giap dat ong Blui Minh K2 va thira 338 (mdi 35) c6 s6 do
20,56m.

- Huéng Nam giap mot phan thira 338 (méi 35) ¢6 s6 do 46,07m + 109,53m.

- Huéng Bac giap mot phan thira 271 (mdi 23) thira 63 va thira 58 c6 s6 do:
46,19m + 56,68m + 53,63m.

Thira 338 (méi 35) dién tich 8.130.2m?.

- Hudng Poéng giap mot phan thira 35 cua dat rimg phong ho co sb do
88,76m.

- Huéng Tay giap mot phan thira 35 c6 s6 do 48,04m.

- Hudng Nam giap song M c6 sé do 136,35m.
- Huéng Bic giap mot phan thira 35 ¢6 sd do 109,53m.
(Kém theo Ban an 1a 03 phiéu xac nhan két qua do dac hi¢n trang thura dét)
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Cong ty Trach nhiém htru han Mot thanh vién N2 dugce quyén lién hé véi
co quan ¢ thim quyén dé duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat déi voi
cac thira dat néu trén (D4t hién do cong ty dang quan 1y).

‘ Dbi véi phan tai san cua ong Tran Kim H1 theo gia thim dinh 13 41.411.033
dong. Ong H1 khong yéu cau nén khong xem xét.

3. Khdng chip nhan yéu cau doc 1ap cua ong Ly Hiru A v0i ba Ta Nguyét
N1 d01 v6i Cong ty Trach nhiém hitu han M6t thanh vién N2, vé viéc “Tranh chip
quyén sir dung dat” tai thira 71 va thira 72.

, Thira 71 (Thtra cii 14 mét phan 35, duoc ghil?h 1y tir mot phan thira 337) tai
ap Nam Chanh, xa Lich Hoi Thuong, thanh pho Can Tho.

- Huéng Pong: Giap thira 23 (Thira cii 1a mot phan 337), ¢ s6 do 31,80m.

- Hudng I4: Giap thura 72 (Thira cti la mot phén 35, dugc chinh ly tir mot
phan 337), ¢6 s6 do 21,23m.

- Huéng Nam: Giap thua 72 (Thtra cti la mot phan 35, duoc chinh 1y tir mot
phan 337), c6 s6 do 52,34m.

- Huéng Bic: Gidp thtra 58, c¢6 s6 do 34,04m + 31,22m.

Dién tich: 1.457m?, diém dau cudi mdi canh va timg doan déu dugc cim
try bé tong xac dinh ranh gidi; Gidy chimg nhan dimg tén 6ng A, ba N1 nhung bi
thu hoi.

Thira 72 (Thira cii 13 mdt phan 35, duoc chinh 1y tir thira 338) tai 4p Nam
Chanh, xa Lich H61 Thuong, thanh pho Can Tho.

- Huong Dong: Mot phan gidp thira 35, c6 s6 do 7,89m va mét phan giap
thira 74, c6 s6 do 88,93m + 21,41m.

- Hudng Tay: Giap thtra 73, ¢6 s6 do 84,45m + 20,15m.
- H: Giap séng M, c6 s6 do 124,12m.

Dién tich: 16.695,1m? c6 diém dau cudi mdi canh va tung doan dugc cam
try bé tong xac dinh ranh gidi; Gidy chimg nhan dimg tén 6ng A, ba N1 nhung bi
thu hoi.

~ Tach yéu cau khoi kién ctia 6ng A, ba N1 thanh vu kién khéac (néu c6 tranh
chap).
[6] Vé an phi dan su so tham:
~ Ba Nguyén Thu A phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.
Khau trur tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0006537 ngay 05/12/2017 tai
Chi cuc Thi hél‘nh an dan sy huyén Tran Dé (nay la Phong Thi hanh an Dan su
Khu vyc 9 — Can Tho). Ba A da nop du.
Bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién N2 duoc nhén lai s6 tién 52.247.000

dong theo bién lai thu s6 0009614 ngay 05/6/2018 tai Chi cuc Thi hanh én dan sy
huyén Tran Dé (Nay la Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 9 — Can Tho); S6 tién
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300.000 dong theo Bién lai thu s6 0005958 ngay 21/10/2019 tai chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Tran Dé (Nay 14 Phong thi hanh 4n dan sy Khu vuc 9 — Can Tho);
S tién 30.500.000 ddng theo bién lai thu sé 0005669 ngay 16/9/2020 tai Chi cuc
Thi hanh 4n Dén sy huyén Tran Dé (Nay 13 phong Thi hanh an dan su Khu vuc 9
— Can Tho).

Ong A, ba N1 yéu cau khong dugc chép nhan dang 1y ra phai chiu an phi
khong c6 gia ngach la 300.000 d6ng. Tuy nhién, do 6ng ba la nguoi cao tudi nén
duoc mién toan bd. Ong A, ba N1 dugc nhan lai 22.500.000 dong tién tam tng 4n
phi theo bién lai thu s6 0004218 ngay 17/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Tran Dé (nay la Phong thi hanh 4n dan sy Khu vuc 9 — Can Tho).

[7] V& chi phi t6 tung: Tong chi phi 1a 57.486.778 ddng dong. Yéu cau khoi
kién cua nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu chi phi
nay. Cong ty da ndp tam tng 43.790.000 dong, ba A di nop tam ung 13.696.778
dong va déu da thanh toan xong. Ba A phai hoan tra Cong ty s tién 43.790.000
dong.

Déi v6i chi phi xem xet, tham dinh tai chd vé tranh chip quyén st dung
dat; vQ chong 6ng A ndp tam ng, da chi hét 600.000 dong va thanh toan xong.
Yéu cau ctia vo chong dng A khong dugc chip nhan nén ong A, ba N1 tu chiu chi
phi nay.

Vé tién an phi dan su phtc tham:

Ba Nguyén Thu A phéi chiu 300.000 dong. Chuyén tién tam (g 4n phi
theo bién lai thu s6 0007333 ngdy 27/10/2025 thanh tién 4n phi tai Thi hanh 4n
Dan sy thanh pho Can Tho. Ba A da ndp du.

Ong Nguyén Vin O va ba Ho Thi E duoc mién do 1a ngudi cao tudi.

Cc}ng ty TNHH mot thanh vién N2 dugc nhan lai 300.000 déqg tlgeo bién
lai thu s6 0008090 ngay 30/10/2025 tai Thi hanh an Dan sy thanh pho Can Tho.

Vé tién tham dinh cap phuc tham: Ba An chiu: D3 chi xong.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ngay.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

o TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
Noi nhn: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su; ¢
- VKSND thanh phb Céan Tho;

- TAND khu vyc 9 — Can Tho; L
- Phong THADS khu vuc 9 - Can Tho; ba ky
- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Hai
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