TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 498/2024/DS-PT
Ngay 10/9/2024
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tién;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vii Pong;

Ong Ong Than Thang.

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thuy Trang - Thu ky vién

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din cip cao tai Ha N§i tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Thanh Thuay - Kiém sét vién cao cp.

Trong cac ngdy 06 va 10 thang 9 nam 2024, tai Tru sé Toa 4n nhan dan cap
cao tai Ha Noi xét xir phtic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 341/2024/TLPT-
DS ngay 11 thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat”, do c6 khang céo ctia nguyén don ddi voi Ban an dan su so
tham s6 09/2024/DS-ST ngay 29 thang 3 nam 2024 cta Toa an nhan dan tinh Hai
Duong.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham sé 9555/2024/QP-PT ngay
22 thang 8 nam 2024, giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Bui Van N, sinh nim 1961; Pia chi: Khu dan cu B,
phuong C, thanh phé C, tinh Hai Duong; C6 mat

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Bui Vian N: Ong Pham
Van D - Tro gitup vién phéap 1y ctia Trung tam trg giap phép 1y Nha nudce, Sé Tu
phap tinh Hai Duong; C6 mat lic xét xtr, vang mit luc tuyén an.

* Bi don: Ong Nguyén Vin N1, sinh ndm 1964 va anh Nguyén Vin P, sinh
nam 1986; Cung dia chi: Khu dan cu D, phuong C, thanh phd C, tinh Hai Duong;
Péu co6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Nguyén Van NI va anh
Nguyén Van P: Luat su Nguyén Quang D - Cong ty L thudc Poan luat su thanh
phé H; Pia chi: Thira dat sé 03, khu ddu gia Al, A2, A3 phuong C, quan L, thanh
phé Ha Noi; Co mit luc xét xtr, ving mit lac tuyén an.
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* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Vin B, sinh ndm 1963 va ba Pham Thi M, sinh niam 1974; Déu
vang mit.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Pham Thi M: Ong Bui Vin B, sinh
nam 1963; Véng mat.
Noi DPKHKTT: Khu dan cu B, phudng C, thanh phd C, tinh Hai Duong.

2. Ba Tran Thi C, sinh ndam 1967; Dia chi: Khu dan cu D, phuong C, thanh
phé C, tinh Hai Duong; Co mit.

3. Anh Bui Vian H, sinh nam 1995; Pia chi: tinh Mye, thanh phd N, Hygaski
T Toa nha N, toa nha T, phong 407-Nhat Ban; Vang mit.

4. Anh Bui Van S, sinh nam 1989; Dia chi: Khu dan cu B, phuong C, thanh
phé C, Hai Duong; Véng mat.

5. Chi Bui Thi Kim O, sinh ndm 1991; Dia chi: Khu dan cu D, phuong C,
thanh phd C, Hai Duong; Vang mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia anh Bui Vin H, anh Bui Vin S va chi BUi
Thi Kim O: Ong Bui Van N, sinh ndam 1961; C6 mat.

6. Ba Doan Thi Thanh P1, sinh nam 1968; Dia chi: Thon L, xa M, huyén
Y, tinh Tuyén Quang; Vang mit.

1. Ong Poan Van K, sinh ndm 1965; Dia chi: Thon T, xa M, huyén Y, tinh
Tuyén Quang; Vang mit.

* Ngwoi lam ching

1. Ong Tran Hong T - Truéng thén B, phuong C, thanh phd C, tinh Hai
Duong; Véng mat.

2. Ong Ha Huy D1 - Nguyén Can bd dia chinh, phuong C, thanh phd C,
tinh Hai Duong; Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién dé ngay 28/7/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu an
nguyén don la éng Bui Vin N trinh bay:

Nam 2003, ong mua cua thon D, xa C, huyén C, tinh Hai Duong (nay 1a
khu dan cu B, phuong C, thanh phd C, tinh Hai Duong) 02 thira dat o 1a thira s6
45 dién tich 206,5m? va thira s6 46 dién tich 206,5m? cung to ban d6 s6 61, mdi
thira c6 gia 14 8.500.000 ddng. Do gia dinh kho khin nén 6ng chi co tién nop thira
s6 46, to ban dd s6 61 1a 7.000.000 déng. Bén nam 2009, can bd thon yéu ciu 6ng
tra tién hai thira dat, néu trong thang 12 nim 2009 khéng tra, thi thén P xir I theo



quy dinh. Do vay, ndm 2009 éng noi v6i 6ng N1 vé viéc ban thira dat sd 45 to ban
d6 61 voi gia 40.000.000 dong. Ong N1 ddng y mua. Ngay 28/6/2010 tai gia dinh
ong hai bén da thoa thuan chuyén nhuong dét c6 sy tham gia ctia ong N1, con trai
6ng 12 Nguyén Van P, ¢6 su ching kién ctia 6ng T - truong thon, anh H con trai
6ng va anh K1 - chau ho dng. Hai bén thoa thuin bang vin ban viét tay, anh K1
viét hop déng mua ban chuyén nhuong dét 0.

Tai hop ddng, hai bén thoa thudn mua ban dat véi gia 40.000.000 ddng,
chiéu dai phia Tay giap véi dudng di ctia lang c6 chiéu dai 8m; phia Pong giap
v6i rudng cua tap thé 1a 7,5m; phia Nam giap v6i nha 6ng T1 c6 chiéu dai 25m;
phia Bac giap voi thira dat 46 cua ong N 1a 25m. Tong dién tich dat ong ban lai
cho 6ng N1 12 194m?. Hai bén chi 1am hop dong viét tay khong 1am thu tuc cong
chtng, chimg thuc tai co quan Nha nudc ¢ tham quyén. Tai gidy chuyén nhuong
quyén str dung dat ¢ thé hién 6ng da nhan du sé tién 40.000.000 ddng, nhung thuc
té ngay hom d6 ong chi nhan s tién 1 17.000.000 dong. Hai bén khong thiét lap
gidy bién nhan giao tién. Sau khi nhan tién 6ng ndp tién dat va tién dién cho 6ng
T tong so tién 13 13.200.000 dong. Ong T khong ghi gidy to gi cho 6ng khi nop
tién. Khoang 07 ngay sau khi ki hop dong, ong N1 goi dién cho ong yéu cau ong
mang gidy chuyén nhuong dat ¢ sang nha ong N1. Ong N1 ché dat, khong mua
dat ctia ong nira. Ong N1 yéu cau ong dua gidy mua ban chuyén nhuong dat & cho
6ng N1 va viét gidy vay no so tién 17.000.000 dong. Hién tai, ong khong con luu
giit gidy vay no nay dé cung cp cho Toa an. Nam 2015 ong T trudong thon yéu
cau ong dén gip dia chinh xa C 1a 6ng D1 dé 1am thu tuc cap gidy chting nhan
quyén str dung dat. Ong photo s6 ho khau gia dinh, chimg minh nhan déin ctia 6ng
B, dé 1am thu tuc cép gidy. Ong gip 6ng D1, dng D1 tra 101 thira dat s6 45 to ban
d6 s6 61 khong c6 tén 6ng B ma 1a tén ctia anh Nguyén Van P con dng N1. Ong
di dén nha van hoa thon D gip 6ng N1 noéi chuyén, sau d6 6ng N1 mang gidy
chuyén nhugng dat & cho 6ng xem. Ong xéc dinh Gidy chuyén nhuong dat & viét
ngay 28/6/2010 khong phai chit ky cua ong. Ong mang Gidy chuyén nhuong
quyén st dung dat & gip ong T, 6ng Tién cong n dung chir ky cia 6ng.

Ong xac dinh 6ng con ng 6ng N1, anh P sé tién 17.000.000 dong, khi nao
6ng N1 va anh P doi thi ong s& tra. Ong chua ban giao dat cho ong N1, anh P.
Hién nay thira dat nay 6ng dang quan ly. Nam 2019 gia dinh 6ng N1 d6 gach lén

thira s6 45 to ban d6 s6 61 hai bén da x4y ra tranh chip.



Tai s6 sach quan 1y dit cua dia phuong nim 2008 thé hién thira sd 45, to
ban dd s6 61 mang tén 6ng Bui Van B. Vi 6ng B ciing du diéu kién duoc mua dat
khu gi&n dan. Tuy nhién 6ng B khéng tra tién mua dat, 6ng 1a nguoi tra tién. Sau
nay 0ng va 6ng B c6 thoa thuin do6i dat cho nhau, ong B sir dung phan dat cua
ong do bd me dé hai ong dé lai, con 6ng lay dat thira s 45, to ban dd s 61. Ong
N dua cho 6ng B s6 tién 1.500.000 dong ndp cho can bd thon dé lam tha tuc cap
gidy chig nhan quyén sir dung dat. Viéc thoa thuan doi dat hai bén chi noi miéng.
C)ng xac dinh thira sd 45 t& ban do sd 61 dia chi tai khu dan cu D, phuong C,
thanh phé C, tinh Hai Duong 13 tai san thudc quyén st dung cta vo chong 6ng.
Vo 6ng 1a ba Poan Thi HI, mat vao thang 4/2007 tai C. Ong ba c6 03 ngudi con
la Bui Thi Kim O, Bui Van S, Bui Van H. B me dé ba H1 hién nay déu da chét.

Viéc Phong K2 Cong an tinh H giam dinh chit ky ctia 6ng trong gidy chuyén
nhuong dit & va gidy nhan tién 6ng khong quan tim, ong cling khong yéu ciu
giam dinh lai. Ong N1 va anh P x4c dinh ong da nhan s tién mua dat la
36.000.000 dong 1a khong dung.

Theo Pon khai kién cing cac Pon yéu cau bd sung don khoi kién ong:

1. Yéu cau huy gidy chuyén nhuong dat ¢ lap ngay 28/6/2010 giira 6ng va
ong N1, anh P.

2.Yéu cau gia dinh ong N1 phai di roi gach ba banh ra khoi thira dat s6 45
to ban d6 61 ma gia dinh ong N1 da do 1én thira dat nay tir ddu nam 2020.

3. Yéu cau huy bo tén dng Bui Vin B trong thira sé 45 to ban do sd 61 tai
khu dan cu B, phuong C, thanh phd C, tinh Hai Duong vi ong 13 ngudi da thuc
hién nghia vu ndp tién dat cho thon P. Giita 6ng va 6ng B di c6 thoa thuan ddi
dat.

4. Yéu cau huy bo tén anh Bui Van S trong thira s6 46 t& ban dd sb 61 tai
khu dén cu B, phuong C, thanh phd C, tinh Hai Duong. Vi thoi diém mua dat anh
S van con nho, khong du diéu kién dé ding tén cha sir dung dat.

5. Lam rd thira dét s6 45, 46 to ban d6 s6 61 1a cta ai? Vi 6ng 12 ngudi mua
dat tai sao so sach lai mang tén nguoi khac. Triéu tip nhiing dwong sy lién quan
trén dé giai quyét dut diém hai thira dat s6 45 va 46 to ban d6 s6 61 da ban cho
gia dinh 6ng dé Phong Tai nguyén va Méi trudng 1am tha tuc cp gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho gia dinh ong.

6. Budc 6ng Nguyén Vin N1, anh Nguyén Vian P phai bdi thudng nhiing
thiét hai phét sinh trong qua trinh di tham gia t6 tung 1 7.600.000 dong, gdm céc
khoan:



- Ngay 21/01/2016 dén Uy ban nhan déan thi xa C, tinh Hai Duong hét
200.000 ddong.

- Ngay 28/3/2017 dén Thanh tra thi xa C, tinh Hai Duong hét 200.000 dong.

- Ngay 09/5/2017 dén Cong an thi xi C, tinh Hai Duong hét 200.000 dong.

- Bén Toa 4n nhan dan thanh phd Chi Linh tir ndm 2020 dén nam 2021 1a
24 ngay.

Ong chi ké khai cac khoan bi thiét hai, khong c6 cac ching tir chirng minh
dé cung cap cho Toa an.

7. Pé nghi Toa an 1am 1 viéc 6ng N1, anh P lam gia chir ky cuia 6ng tai
gidy chuyén nhuong quyén st dung dat & va gidy bién nhan tién dé nham chiém
doat tai san cua ong.

8. Yéu cau giai quyét tranh chp dat v6i gia dinh ong Nguyén Vin T2, yéu
cau gia dinh 6ng T2 phai tra lai 26,5m? da 1an chiém cta 6ng.

9. Yéu cau Toa an dua tén ong Tran Hong T - Truéng thon B va ong Ha
Huy D1 - nguyén can bd dia chinh phuong C vao danh sach 1a nguoi bi kién.

Ong N1, ba C, anh P yéu cau giai quyét hau qua phap 1y néu Toa an tuyén
b Hop ddong chuyén nhuwong dat & vo hiéu, 6ng ddng . Ong xac dinh gia dinh
6ng N1 co 16i khong thuc hién hop dong nén dng phai tra bat ctr khoan tién nao
cho gia dinh 6ng N1.

Bi don 6ng Nguyén Vin N1, anh Nguyén Vin P va ngwoi cé quyén lyi,
nghia vu lién quan ba Trdn Thi C trinh bay:

Ngay 28/6/2010, 6ng N hai 1an sang nha dng ba gip 6ng N1 va me dé ong
N1 1a Pao Thi T3 (hién ba T3 da chét) dé ban dat cho gia dinh ong. Ong N trinh
bay: 6ng dugc mua 2 suat dat ctia thon nhung khong di tién nop. Do vay, gia dinh
ong dong y mua dat cua ong N. Hai bén thoa thuan mua ban thira dat s6 45 to ban
d6 61 véi gia tién 40.000.000 dong tai gia dinh 6ng N. Tai budi thoa thuin ban
dat gia dinh 6ng gém co6 c6 dng va con trai 1a P, anh K1, dng T trudng thon. Céc
bén thong nhat moi anh K1 - chau dng N chimng kién va viét hop dong chuyén
nhuong. Noi dung hop dong ghi: “Tén t6i 1a Bui Van N. Thudng tra tai thon D,
xa C, thi xa C, tinh Hai Duong. Nay tdi c6 mot méanh dat c6 tong dién tich 194m?,
phia Bong gidap khu rudng ma cua thon rong 7,5m; phia Tay giap duodng giao
thong cta lang rong 8 m; phia Nam giap nha anh T2 chi H2 dai 25m; phia Béc
gidp nha anh N dai 25m. Nay t6i chuyén nhuong ban giao lai quyén s& hitu cho
anh Nguyén Vian P thuong trii thon D, x4 C, thi xa C, tinh Hai Dwong méanh dét

trén voi gia hai bén thoa thuan 1a 40.000.000 déng “Bén muoi triéu dong chan”.
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T6i 1a Bui Van N dd nhan du tir tay anh Nguyén Van P 40.000.000 dong “Bén
muoi triéu dong chin”. Sau khi thiét 1ap xong vin ban, 6ng N, anh P, anh K1 déu
ky va c6 xac nhan cta chinh quyén dia phuong 1a ong T da ky.

Khi mua ban, dng N ¢6 n6i vai dng N1 va anh P: Tai ngay 28/6/2010, gia
dinh 6ng N1 chi tra 6ng N 20.000.000 ddng, s6 con lai thi 6ng N s& sang nha ong
ba lay tiép. Viéc thoa thuan nay chi thoa thuan bang miéng, khong co vin ban
gidy to gi.

Ong N1, anh P, ba C cung xac nhan c6 giao tién cho 6ng N tit ca lam ba
lan. Lan tht nhat vao ngay 28/6/2010 tai gia dinh 6ng N, 6ng N1 c6 giao cho dng
N 20.000.000 dong. Ngay 01/7/2010, 6ng N dén nha ong ba liy s tién
13.000.000d6ng. Ong N truc tiép viét gidy bién nhin va cong ca s tién da nhan
ngay 28/6/2010, 6ng N ghi nhén s6 tién cta anh P 1a 33.000.000 dong. Dén ngay
28/8/2010, 6ng N lai dén nhan tiép so tién 3.000.000 dong nén 6ng N ghi tong
nhan sd tién 36.000.000 dong. Gia dinh ong ba da thanh toan tong s6 tién la
36.000.000 dong, con 4.000.000 dong, ong N hira khi ndo 1am xong gidy ching
nhan quyén sir dung dét thi gia dinh ong ba sé& tra da cho ong N. S6 tién mua dat
ctia 6ng N 1a ctia 6ng N1 ba C. Anh P khong c6 gop gi vao so tién do.

Sau khi mua ban dat xong, gia dinh 6ng N1 va 6ng N, 6ng D1 khi d6 1a dia
chinh xa C, éng T - truong thon B, 6ng C1 - Bi thu thén P di tién hanh do vé kich
thude, dién tich dat o thira s6 45 to ban d6 61. Cac bén di chi méc gidi, cam mdc
va nhan ban giao dat theo ding hop doéng chuyén nhugng dat. Nay gia dinh 6ng
khong giit bién ban ban giao dat ma lac d6 1a co sé thén va dia chinh x4 giir.

Ngay sau d6, me 6ng N1 13 ba T3 con sdng di ra trong rau cai, rau lang
trén thira dat. Viéc trong rau ndy ca thon, xom déu biét. Viéc ong N trinh bay gia
dinh 6ng N1 tra lai dat va bat ong N viét gidy bién nhan ng 1a khong ding. Sau
khi mua dat xong anh P di lao dong & nudc ngoai nén khong hoan thién tiép duoc
thi tyc chuyén nhuong dat.

Pén nam 2019, gia dinh dng dd gach dinh xdy bd tudng thi 6ng N ra ngin
can nén giita hai bén xay ra tranh chap. Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat
& va gidy bién nhan tién da dugc phong K2 Cong an tinh H giam dinh chit ky va
khang dinh 14 chir ky cua 6ng Bui Vin N.

Quan diém ciia 6ng ba, anh P: “Viéc mua ban chuyén nhuong dit gitra
gia dinh véi ong N di xong, cac bén da ky két. Khi mua, thira dat sé 45 to ban do
61 1a thira dat nong nghiép. Pén nam 2008, dia phuong quy hoach 1a dat . Ong

ba d3 nhan dat va da s dung, dia phuong ciing ky xac nhan thira dat nay 1a cia
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ong ba”. Vi vy, thira dat sd 45 t& ban dd 61 tai thon D thudc quyén so hitu cia
gia dinh 6ng ba. Ong ba thoa thuan Gy quyén cho anh Nguyén Vin P dimng tén
trong gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trudng hop néu Toa an tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng N va anh Nguyén Vian P vo hiéu
thi yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia hop ddng, budc 6ng N phai tra sb tién
14 36.000.000 dong, boi thuong thiét hai gia tri cua thira dét bi truot gia.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 6ng Bui Vin B trinh bay: Ong la
em rudt cia 6ng Bui Van N, vo 6ng 12 ba Pham Thi M; bd M ay quyén toan b
cho 6ng B tham gia t6 tung tai Toa an. Thira dat s6 45 to ban d6 s6 61 tai thon D,
phuong C 1a ciia vo chong dng duoc chia theo chu truong gidn dan. Ong N tu ¥
ban thira dat cta vo chong 6ng cho nguoi khac 1a sai. Ong N yéu cau tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat v6i anh P v6 hiéu, ong khong cd ¥
kién gi. Ong ba khong dong ¥ hity bo tén thira dat sd 45 to ban do s6 61. Ong ba
xéac dinh khong doi dat cho ong N.

Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan anh H, anh S, chj O trinh bay:
Anh chi Gy quyén toan bd cho ong N va xin ving mit tai Toa an. Anh S khdng
ddng y huy bo tén anh trong s6 muc ké cua thira s6 46 to ban d6 s6 61 ¢ khu dan
cu B, phuong C, thanh phd C, tinh Hai Duong.

Ngweri cé quyen lgi, nghia vu lién quan éng K va ba P1 trinh bay: Ong
ba la anh, em ruét cta ba H1. Ba H1 chét nam 2007. Ong ba va ba H1 la con dé
ba Nguyén Thj T4 (cu T4 chét nam 2019); b dé ching t6i 1a ong Poan Vian H3
da chét truée me t6i va ba H1. Ong K va ba P1 tir chdi hudng quyén va nghia vu
ctia cu T4 dé lai va tir chdi tham gia to tung; xin ving mit theo quy dinh.

Ong Tran Héng T - truwong thon P (nay la khu din cw D), phwong C,
thanh phé C, tinh Hai Duwong xdc dinh: Ong 1am truong thon B vao nam 2003.
Khi d6, 6ng Bui Van N va Bui Vin B nam trong dién duoc mua dét gian dan. Ong
B khong c6 diéu kién tra tién dit nén 6ng N dtng ra mua cé hai thira dat s6 45 va
46 to ban d6 s 61 tai khu dan cu B. Ong N 1 nguoi truc tiép tra tién dat. Mdi 1an
ndp tién thon khong ghi gidy bién nhan ma sau khi hoan thanh hét nghia vu ndp
tién dat, trudng thon méi viét gidy xac nhan cho 6ng N da hoan thanh viéc dong
tién. Ong c6 chimg kién viéc 6ng N ban thira s 45 t& ban dd 61 tai khu dan cu B
cho 6ng Nguyén Vian N1 va anh Nguyén Van P. Ong N1, anh P dua cho 6ng N

bao nhiéu tién ong khong biét, 6ng N 1ay tién ban dat nop tién dat cho thon. Ong



N ndp tién ca hai thira dét, tuy vy ca hai thira déu khong mang tén ong N ly do
tai sao thi ong khong biét.

Tai bién ban xac minh UBND phudng C, thanh phd C, tinh Hai Duong Xéac
dinh: Nam 2005, thon D c¢6 chu truong ban dat gidn dan 13y kinh phi xay dung
nha vin hoa va lam duong. Gia dinh 6ng N va 6ng B thudc dién duoc mua dat
gian dan ¢ thon b. Ong B dugc mua thira dét s 45, ong N dugc mua thira dét sb
46 déu td ban d6 s6 61 thon B. Uy ban xé4c dinh viéc thon D thuc hién ban dat cho
nguoi dan 1a trai thim quyén khong ding v6i quy dinh ctia phap luat.

Pén thang 02/2008 Uy ban nhan dan x4 tién hanh do v&, dén nam 2009 duoc
phé duyét 1a dat tho cu. Tai sO quan 1y dat nam 2008 va ban do do v& hién thira s6
45 mang tén 6ng Bui Vin B - em trai 6ng N, thira s6 46 mang tén Bui Van S - con
trai 6ng N. Ly do nguoi ndp tién dat va tén chi stir dung dat khac nhau 1a do co so
thon B khi d6 dua danh sach 1én UBND xa xét duyét. Theo bién ban xac dinh
ranh gidi, mbc gidi thira dat ghi tén 6ng B, anh S 14 chi dé ghi ranh gidi, moc gidi
chtr khong xac dinh chu sé hitu dat. Nam 2010, ong N ban thira dat sb 45 to ban
d6 s6 61 cho 6ng N1 va anh P. Do d6, xac dinh 6ng N di ban thira dat sb 45 to
ban dd 61 cho 6ng N1, anh P va di nhan s tién 36.000.000 dong, gia dinh 6ng
N1 con phai tra tiép cho ong N sd tién 4.000.000 dong, hai bén thoa thuan trong
hop ddng nén budc 6ng N phai tiép tuc thuc hién hop dong.

Hoi dong dinh gid ngay 28/10/2021 xac dinh theo gia thi truong: Dat & ¢o
gia 4.000.000 dong/m? va 85.000 dong/m? 1a dat ndng nghiép.

Tai Ban an dan su so tham s 09/2024/DS-ST ngay 29 thang 3 nim 2024
ctia Toa an nhan déan tinh Hai Duong da quyét dinh:

Can cu Diéu 122, 124, 127, 128, 137, 110; khoan 2 Piéu 401, khoan 1, 2
Diéu 689, Dicu 692 B luat Dan sy nim 2005; Diéu 105, Diéu 106, diém b khoan
1 Diéu 127 Luat Dt dai nim 2003; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
khoan 1 Diéu 39, Biéu 147, Diéu 157, 165, 227, 228 B6 lut T tung dan su; Luat
phi va 1& phi; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 cia Uy Ban T5 ngay
30/12/2016, xu:

1. Tuyén bd Gidy chuyén nhugng quyén sir dung dat & 1ap ngay 28/6/2010
gitta 6ng Bui Van N va anh Nguyén Vin P vo hiéu.

2. Vé hau qua caa hop ddng vo hiéu:

- Ong Bui Van N, anh Bui Vian S, anh Bui Van H, chi Bui Thi Kim O phai
chiu trach nhiém lién d6i trd cho ong Nguyén Vin N1, anh Nguyén Vin P ba



Nguyén Thi C2 s6 tién 1a 369.000.000 ddng. Chia theo phan: ong N phai tra
200.625.000 dong; anh S, anh H, chi O mdi ngudi phai tra 46.125.000 dong.

- Ong Nguyén Van N1, anh Nguyén Vin P, ba Nguyén Thi C2 phai cé trach
nhiém di 1o toan bd sb gach pabanh & trén thira s6 45 to ban d6 sb 61 dia chi tai
khu dan cu B, phudng C, thanh phd C, tinh Hai Dwong dé tra lai mat bang.

Sau khi ban dn cé hiéu e phdp ludt, ké tir ngay ngwoi dwege thi hanh dn
c6 don yéu cau thi hanh dan; co quan thi hanh dn ra quyét dinh thi hanh dn ma
ngueoi phdi thi hanh dn khéng thi hanh thi phdi chiu ldi doi véi véi sé tién chdm
tra twong vng véi thoi gian chdm trd. Ldi sudt phat sinh do chdm tra dwoc xdc
dinh theo sy thoa thudn cua cac bén nhung khong vuot qua ldi sudt quy dinh tai
khodn I Diéu 468 BJ ludt hinh sw, néu khong co sy thoa thudn thi thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bé ludt hinh su.

3. Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng N vé viéc budc 6ng Nguyén Vin N1,
anh Bui Van P2 phai boi thuong cho ong Bui Vian N s tién 7.600.000 (bay triéu
sdu tram nghin) dong.

4. Khong giai quyét yéu cau hiy bo tén ong Bui Vian B trong hd so dia
chinh d6i véi thira dat sb 45 to ban dd s6 61 va huy bo tén anh Bui Van S trong
ho so dia chinh ddi voi thira dat s6 46 to ban do sb 61; tranh chdp quyén st dung
dat d6i voi 6ng T2; hanh vi lira ddo chiém doat tai san cta ong N1, anh P2.

5. Khong chap nhan yéu cau dua tén 6ng Tran Hong T va dng Ha Huy D1
vao danh sach la nguoi bi kién.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
thong bao quyén khang cdo theo quy dinh cta phép lut.

Ngay 10/4/2024, nguyén don 6ng Bui Van N c¢6 Don khang cao toan bo
ban 4n so tham, chi dong ¥y mot phan ddi véi quyét dinh tuyén bd glay chuyén
nhuong dat & lap ngay 28/9/2010 giira 6ng Bui Van N véi ong Nguyén Vian P la
v6 hiéu, con lai khong dong y.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Nam giit nguyén khang cdo, git nguyén ¥ kién trinh bay tai giai doan
xét xtr so thdm; bo sung thém: éng N di tra 72 triéu, 36 triéu tai nha 6ng N1 3
ngudi nhan. Tra tiép 36 triéu tai nha ong T truéng thon B, 6ng N1 ciing x4c nhan
trd 36 tri¢u tai nha ong T.

Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan khong xuat trinh thém tai

liéu chirng cr méi, gitr nguyén cac y kién da trinh bay tai cap so tham.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don dé nghi Toa an
chap nhan khang c4o sira ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén loi ich bi don dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi phat biéu y kién:

V& thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky va nhimg ngudi tham gia t6
tung da chap hanh ding theo quy dinh ctia phap luat td tung dan sy.

Pon khang cao trong thoi han luat dinh, hinh thirc ndéi dung don phu hop,
du diéu kién xem xét theo thii tyc phuc tham.

Vé ndi dung: Qua trinh tranh tung tai phién toa xac dinh dugc, quyét dinh
ctia Toa an cép so tham vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu chua phu hop, an
phi so thim chua phu hop. D& nghi Hoi ddng xét xir phiic thim cin cit khoan 2
Diéu 308, Diéu 309 Bo luat TH tung dan su, chép nhan mot phén khang céo, stra
ban 4n so tham, theo hudng: Ong N phai bdi thuong toan bd do hop dong vo hiéu,
6ng N duoc mién an phi; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh H, chi O,
anh S khong phai chiu 4n phi so tham; cac ndi dung khac Toa an cap so tham
khong giai quyét 1a dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi lidu, chitng civ c6 trong hé so vu dn dwoc xem
xet tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét: vu an c6 duong sy & nude ngoai nén Toa
an nhan dan tinh Hai Duong xét xir theo thu tuc so tham 1a ding quy dinh tai
khoan 3 Diéu 35, Piéu 37 B luat T tung dén su.

[1.2] Tai phién toa, 6ng N uy quyén cho dng P Tro giup vién phap 1y trinh
bay y kién, ong P 1a ngudi c6 hiéu biét vé phap luat nhan uy quyén. Viéc uy quyén
1a tu nguyén, dam bao quyén loi ich hop phap cta ong N nén Hoi dong xét xtr
chéap nhan.

[2] Xét khang céo ctiia nguyén don:

[2.1] Trong vu 4n 6ng N c6 gidy xac nhan ngudi khuyét tat (But luc 11),
dang khuyét tat 1a tAm than kinh. Tuy nhién Toa an cép so tham khong x4c minh,
thu thap cac tai liéu chung cr vé tinh tiét nay, dé xac dinh 6ng N c6 bi mét hay
han ché nang luc hanh vi dan sy hay khong. Néu ong N bi mét hodc han ché nang
lwc hanh vi dan su thi thoi diém 6ng N ky hop dong chuyén quyén sir dung dét co

nang luc hanh vi dan sy hay khong. Tir 46 méi ¢ thé xac dinh 6ng N c¢6 15i hay
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khong c6 16i trong giao dich dan sy va co trach nhiém trong giai quyét hau qua
ctia hop dong vé hiéu.

[2.2] Truong hop 6ng N mat nang lyc hanh vi dan sy, han ché niang lyc
hanh vi dan su thi can c¢6 ngudi giam ho ciia 6ng N tham gia td tung méi dam bao
quyén loi ich hop phap cua 6ng N. Mit khac, néu 6ng N c6 day da ning luc trach
nhiém dan sy thi ong N méi c6 da diéu kién dé nhan uy quyén cta cic con éng
N.

[2.3] Thoi diém ky két hop ddong mua ban dat ngay 28/6/2010 giita nguyén
don va bi don, chi c6 ong N va anh H tham gia, dong thuan. Trong vu 4n nay, néu
xéac dinh: ong N c6 day du nang lyc hanh vi dan su, tai san dem ban 13 tai san
chung cua 6ng N véi ba H1, ma viéc dinh doat tai san d6 chi ¢c6 6ng N va anh H,
con nhitng nguoi thira ké khac ctia ba H1 khong dinh doat; hodc tai san khong
phai cia 6ng N ma 6ng N van dinh doat din dén hop dong vo hiéu thi trach nhiém
dan su khi giai quyét hau qua hop dong vo hiéu khong thé xac dinh cho nhiing
nguoi khong biét viée ky két hop dong, khong c6 16i.

[2.4] Ong N1 va anh P, ba C2 trinh bay: Sau khi ky hop dong mua ban, dng
D1 khi d¢6 1a dia chinh x& C, 6ng T - truong thon B, 6ng C1 - Bi thu thon D da
tién hanh do v& kich thudc, dién tich dat & thira s6 45 to ban d6 61. Céc bén da
chi méc gi6i, cdm mébc va nhan ban giao dit theo dung hop dong chuyén nhuong
dat. Ngay sau d6, me 6ng N1 12 ba T3 con séng di ra trong rau cai, rau lang trén
thira dat. Viéc tréng rau nay cd thon, xém déu biét. Bi don di nhan dat va da st
dung, chinh quyén dia phuong di ky xac nhan thia dat 1a cua bi don (Bt luc
186). Bi don da d6 gach trén dét tranh chap. Nam 2011 gia dinh 6ng N1 c¢6 dén
UBND x4 C d¢ 1am thu tyc cap gidy chting nhan quyén str dung dét. Gia dinh ong
N1 da ding ky véi co quan nha nudc c6 tham quyén , moi thi tuc dang ky thi ong
D1 - khi d6 13 can bo dia chinh lam thu tuc va luu giit gidy to. Gia dinh 6ng N1
khong luu giit gidy to nao (Bt lyc 311). C6 mot 10i khai ctia 6ng T vé viéc hai
bén da ban giao dat tai But luc s6 312: “Sau dé, gia dinh éng N1 ¢6 dén thira dat
45 nay sir dung. Me dé éng N1 con trong rau trén thira ddt nay. Sau ndy, dén nam
2019, khi 6ng N1 dé gach xdy bo twong thi hai bén xdy ra tranh chdp”. Can bd
dia chinh phudng C ciing cung cip thong tin: “Thira dat s6 45 to ban do sé 61
thén B, C do dng N qudn 1y sir dung dén nam 2010, Ké tir nam 2010 dén nay
(24/6/2021) do dng N1 va anh P qudn Iy sir dung truec tiép” (But luc 145).

Tuy nhién 6ng D1, 6ng C1 va nhitng nguoi cung thon, xom chua dugc Toa

an cap so tham lay y kién vé van dé bi don da nhan dat, nhan ban giao moc gidi
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va c6 viéc ba T2 trong rau va gia dinh 6ng N1 quan 1y dat hay khong.

Bt luc s6 128 thé hién, ngudn gbe dat tranh chap 1a Uy ban nhan dan xa C
ban trai phap luat cho 6ng N. But luc 163 xac nhan ngudi ban giao dat trai tham
quyén cho 6ng N 1a ba H4, 6ng T. Ong T nguyén trudng thon 1a ngudi truc tiép
nhén tién mua dat ctia éng N ciing trinh bay “sau khi thon xét duyét xong thi lam
danh sach chuyén vé UBND xd (nay la UBND phuwong C), dia chinh xd ¢ trach
nhiém do dac va UB lam cdc thii tuc cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt cho
cac hé di dong tién dat khi lam thi tuc, cdc hd gia dinh mua ddt phdi cé trach
nhiém dang ky thay doi tén tuéi véi thira dat minh da mua” (Bt lyc 662). Pic
biét 1a tuy dang ky mua dat tir nim 2003; nhung dén tan nim 2010, khi d6 ba H1
da chét; sau khi ban dat cho 6ng N1, thi 6ng N moi c6 tién dé ndp tién dat thira
45,46 cho thon (But luc 312). Thong bao két qua giai quyét cia UBND x4 C (BUt
luc 660), thé hién két qua xac minh: “Nam 2010 éng hé gia dinh éng Nguyén Vin
P va 6ng Bui Vin N c¢é chuyén nhirong ddt 6, giri 6ng dia chinh xa dé sau nay lam
thii tuc cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt. Ong Bui Van N c¢6 bdo cdo viéc
chuyén nhwong ddt giita hai gia dinh dd thong nhat la 40.000.000d (Bon muoi
triéu dong) va da tra 36.000.000d (Ba muwoi sdu triéu dong) con 4.000.000d (Bon
triéu dong) khi ndo cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat thi éng Neuyén Vin
P tra hér”, “Té cong tac UBND x& C xdc dinh ho so, thi tuc chuyén nhwong dat
& ciia éng Biii Van N va dng Nguyén Van P la dii can cir”. Ban an s6 52/2019 cua
Tda an nhan déan tinh Hai Duong (Bt lyc 176) va Béan an sé 211/2020 cia Toa
an nhan dan Cép cao (But luc A) déu thé hién: ong N di yéu cau duogc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dit cho thtra dat tranh chap, Phong T6, Van phong
dang ky quyén st dung dat phoi hop véi UBND phudng C kiém tra hién trang, do
dac thiét 1ap ho so dé cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong N khong lam
don d& nghi, khong ky bién ban hién trang dé xac lap hd so. Ong N khong thuc
hién viéc nay 1a do 18i ciia 6ng N nén yéu cau khoi kién (trong vu 4n hanh chinh)
dé nghi duoc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi thira 45, 46 khong
c6 can clr chap nhan.

Niam 2018 bi don ciing da khai kién yéu cau ong N thuc hién hop dong va
khi xét xtr vu 4n nay, bi don van dé nghi cong nhan hop dong. Néu qua trinh xac
minh thu thap ching ctr xac dinh dugc: bi don da nhan dat; quan ly dat sau khi
mua; 6ng N da nhan 90% tién chuyén nhuong dat; ong N c6 ddy du nang lyc hanh
vi dan su; xac dinh duoc 6ng N 1a chi s¢ hitu c6 quyén st dung véi thira dat tranh

chap hodc tai san 6ng N chuyén nhugng dugc cac dong sé hiru dong thuan, hodc
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cac ddng so hitu biét ma khong phan ddi thi co thé nghién ctru An 16 s6 55/2022
va Nghi quyét s6 02/2004 ctia Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao, dé
xem xét hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 28/6/2010 gitta nguyén
don va bi don, dam bao quyén loi chinh déng ctia duong su.

[2.5] Nhing tai liéu chimg cr vé tinh trang tdm than kinh cta éng N, va
nhimg tinh tiét di néu trén, Toa an cap phuc tham khong thé thu thap va khic
phuc duoc. Vi vay, Hoi déng x€t X phuc tham chép nhan khang céo cia 6ng N,
huy ban an so tham, giao hd so vu an dé Toa 4n cap so tham xét xu lai.

[3] V& an phi: 4n phi so thAm va chi phi t6 tung duoc xac dinh lai khi xét
xtr so tham lai. Ong N khong phai nop an phi phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 B luat T6 tung dan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an, xXu:

1. Chép nhan khang co ctia nguyén don 6ng Bui Van N, huy Ban an dan
su so tham s6 09/2024/DS-ST ngay 29 thang 3 naim 2024 va Quyét dinh stra chira,
bd sung ban an s6 02/2024/QD-SCBSBA ngay 10 thang 4 nim 2024 cia Toa an
nhan déan tinh Hai Duong; chuyén ho so cho Toa an nhan tinh Hai Duong xét xtr
lai vu 4n theo thi tuc so tham.

2. An phi so tham va chi phi t6 tung duoc xac dinh lai khi xét xtr so tham
lai.

3. Vé an phi phac tham: Ong N khong phai ndp an phi phiic tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhéin: TM. HOI PONG XET XU

- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hai Duong;

- VKSND tinh Hai Duong;

- Cuc THA dan sy tinh Hai Duong;

- Cac duong su (theo dia chi).

- Luu HS, HCTP.

Nguyén Manh Tién
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