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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 19/2021/DS-PT
Ngay 23/4/2021

“Tranh chap vé thua ké tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thuy Hang
Cac Tham phdan: 6ng Ngo Vin Thing
6ng Bui Van Tuan
- Thuw ky phién toa: ba Lé Thi Thu Hién - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
tinh Quang Ninh

- Dgi dién Vién k{ém sdt nhdn dan tinh Qudng Ninh tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Huong Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2021, tai Toa an nhan dan tinh Quang Ninh xét xir
phlc thim cong khai vu an thu 1y sb: 05/2021/TLPT-DS ngay 25 thang 01 nam
2021 vé viéc: “Tranh chdp vé thira ké tai san”.

Do ban 4n dan sy so thim sb: 26/2020/DS-ST ngay 14/10/2020 ctia Tda 4n
nhén dan thi xa D, tinh Quang Ninh bi Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sb: 22/2021/QDXXPT-DS
ngay 05/4/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: chi Trinh Thi T, sinh ndm 1964;

Dia chi: khu Yén Sinh, phuong T, thi xa D, tinh Quang Ninh, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba Trinh Thi T: 6ng Vii Vin C-
Luat su, Van phong luat su Y, DPoan Luat su thanh phé HO Chi Minh; dija chi:
294/58 X6 Viét Nghé Tinh, phuong 21, quan B, thanh phé H6 Chi Minh, ving
mat.

2. Bi don: anh Trinh Van Q, sinh nam 1971;

Dia chi: khu Ha 2, phuong T, thi xa D, tinh Quang Ninh, c6 mat.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Trinh Van Q1, sinh nam 1970;

Dia chi: thon Nam Hai, xa M, huyén V, tinh Quang Ninh, c6 mat.

- Chi Trinh Thi H, sinh nam 1976;

Dia chi: khu Thuong 2, phuong T, thi xa D, tinh Quang Ninh, ¢ mat.



- Chi Pham Thi T, sinh nam 1976;

Dia chi: khu Ha 2, xa Trang An, thi xa b, tinh Quéng Ninh, c6 mat.

4. Nguoi khang nghi: Vién Trudng, Vién ki€m sat nhan dan tinh Quang
Ninh.

NOI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién dé ngay 20/9/2018 va trong qud trinh té tung, nguyén
don chi Trinh Thi T trinh bay: B6 me dé cua t6i 13 6ng Trinh Hitu T, sinh nim
1932 va ba Hoang Thi P, sinh nam 1932 ¢6 04 ngudi con 1a Trinh Thi T, sinh nam
1964; Trinh Van Q1, sinh nam 1970; Trinh Van Q, sinh ndm 1971 va Trinh Thi H,
sinh nam 1976. Trong thoi ky hon nhan, bd me t6i c6 nha dat tai khu Ha 2, phuong
T, thi xa D, tinh Quang Ninh. Nam 1982, b0 t6i chét khong d¢ lai di chuc; nha dat
ctia b6 me chua dugc cap glay ching nhan quyén st dung dat. Sau khi bd toi chet
me t6i dd cho anh Qmét phan quyén su dyng su dung dat, nha va phan quyén st
dung dt con lai me t61 da duoc Uy ban nhan dan huyén (nay Ia thi xa) Bong Triéu,
tinh Quang Ninh cap Gidy chimg nhan quyén sir ‘dung dat so: 944 ngay 31/12/2003
d6i v6i 515m2 dat, trong d6: dat & 300m2 va dat vuon 215m2. Nam 2013, me toi
chét khong dé lai di chuc; khi me 61 chét, tai san cua b me t6i gdm quyén sir
dung 515m2 dat da dugc cap gidy chung nhan quyén str dung dat nhu néu trén va
tai san trén dat c6 01 cian nha cp 4 khoang 60m* 08 cdy nhan. Do b6 me d mat,
t61 mudn chia tai san ctia bé me dé lai cho chi em trong gia dinh déu duoc hudng
nhung anh Q khong chap nhén, gay x6 x4t mat doan két va cho rang nha dét ctia bd
me t0i dé lai 14 ctia c4 nhan anh Q vi anh dang gifr gidy chimg nhan quyen su dung
dat cia me t61, nghiém trong hon anh Qcon pha hong can nha cap 4, dong thoi giau
toan bo gidy to nha dat ctia me toi. Toi yéu céu Toa an chia di san thua ké cta bd
me t61 nhu néu trén (trur tri gia can nha cap 4) cho bdn chi em trong gia dinh va yéu
cau duoc chia bang hién vat dé t6i xay dyng nha ¢ vi t6i co hoan canh kho khan.
Dbi véi can nha cap 4 di bi pha d&, phan mong khong con gia tri str dung nén toi
khong yéu cau chia nira.

*Trong qud trinh t6 tung bi don anh Trinh Van Q trinh bay: B6 dé toi 1a ong
Trinh Hitu T mat ndam 1982 va me t6i ba Hoang Thi P mat nam 2013. Trude khi
mét bd me toi co dé lai dién tich dat 515m?, trong do6 cé 300m’ dat & va 215m” dat
vuon theo gidy ching nhan quyén st dung dat so: 944 ngay 31/12/2003 cia Uy
ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa) Dong Triéu, tinh Quang Ninh, tai san trén dat
gom: 01 can nha cap 4 dién tich khoang hon 50m’ da cii va mot s6 ciy nhén. Do
cin nha cap 4 da xuong cap khong thé str dung dugc nén sau khi me t6i mat, toi da
pha bo can nha cap 4; con giay ching nhan quyén st dung dat cua me toi, toi
khong cat giir; toi khong blet & dau do ai cam gitr. Trude khi me to6i mét thi me toi
6 nguyén vong dé lai quyén str dung dat cua bo me 1am tor duong, khong ban
chuyén nhuong cho bét cur ai nhung khong c6 gidy to gi. Nén t6i khong dong
chia tai san ctia bd me t6i cho bat ky ai.

*Trong qud trinh t6 tung nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Trinh
Van Q1 va Chi Trinh Thi H trinh bay: phu hop véi 101 trinh bay ctia nguyén don
chi Trinh Thi T néu trén, c6 quan diém nhét tri voi yéu cau khoi kién caa nguyén
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don chi Trinh Thi T va déu c¢6 nguyén vong duogc chia tai san thira ké cia bd me
bang hién vat dé xdy dung nha 6.

*Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi Pham Thi T: Trong qua trinh giai
quyet vu 4n tai Toa 4n cdp so thdm da dugc triéu tip hop 18 nhiéu 1an nhung déu
vang mat khong co Iy do nén khong c6 quan diém.

*Két qud xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tdi san tranh chdp:

- Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 22/7/2020, xéc dinh: di san
thtra ké cia 6ng T va ba P 1a quyén sir dung dat dién tich 878, 9m? va tai san trén
dat gdm co: 01 mong nha dién tich 54m?2 (can nha cap 4 d3 bi pha dg); 01 burc
tuong rao xdy bang gach ba banh va 08 ciy nhin dugc xac dinh trong tor nam
1993; tai dia chi: khu Ha 2 phuong T, thi xd D, tinh Quang Ninh; g1ay chung nhan
quyén su dung dat s6: 944 do UBND huyén (nay la thi xa) Dong Trleu tinh Quang
Ninh cdp ngay 31/12/2003 (dién tich dat di duoc cong nhan quyén st dung dat 1a
515m2. Trong d6: dat & 1a 300m2; dat TCLN 1a 215m2); vi tri: phia Dong giap
duong; phia Tay gidp nha dit 6ng K, 6ng D; phia Nam giap nha dat éng Q; phia
Bic giap nha dat 6ng K.

- Tai bién ban dinh gia tai san ngay 20/9/2019 va ngay 17/8/2020, xac dinh:

+ Dbi voi quyén st dung dién tich dit 515m?® (da duoc cong nhan quyén sir
dung d4t), trj gia 1a 207.030.000 dong. Trong d6: 300m? dét &, tri gia la 198.00.000
ddng va 215 m? dat TCLN, trj gia 9.030.000 dong; cin nha cip 4 xdy trén mong
dién tich 54m2 (theo cac duong su khai la xay dung tor nam 1996, bi pha d& nam
2013); tri gia con lai 1a 27.182.000 dong va 08 cay nhan, tri gia 14.000.000 dong.
Tong cong 1a: 248.212.000 dong (Hai tram bén muwoi tam triéu, hai tram muweoi hai
nghin dong).

+ Tai Cong vin sd: 1319/TNMT ngay 03/3/2020 cua Uy ban nhén dan thi Xa
b, tinh Quang Ninh cung cap thong tin ddi voéi quyen str dung dién tich dit 515m?
(da dugc cong nhan quyén sir dung dat) c6 chiéu dai bam mat duong 16,5m va
chiéu rong 31,21m, khong di diéu kién dé tach thanh 04 thua.

+ Tai Cong vin sd: 2195/UBND ngay 16/7/2020 cua Uy ban nhan dan thi xa
b, tinh Quang Ninh cung cép thong tin (101 voi dién tich dat vuot qué so véi dién
tich dat duogc cép tai gidy chimg nhan quyén su dung dat s6: 994 do UBND huyén
(nay la thi xa) Dong Trleu tinh Quang Ninh cap ngay 31/12/2003 cho ho ba Hoang
Thi P, 1a ¢6 nguén gbe 16 rang, sir dung 6n dinh, khong tranh chap, khong vi pham
quy hoach, du diéu kién cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Véi noi dung trén, tai Ban an dan sy so tham s: 26/2020/DS-ST ngay
14/10/2020 cua Toa 4n nhan dan thi xa D, tinh Quang Ninh, da quyet dinh:

[1] Can ctr vao Khoan 5 Piéu 26; Piéu 35; Piéu 39; Diéu 147 va Piéu 266
Bo lut t6 tung dan su. Diéu 612; Piéu 613; Diéu 649; Piéu 650; Diéu 651; Piéu
660 va diém d Khoan 1 Didu 688 B ludt din sy. Didu 95; Didu 99; Didu 167 va
diém d Khoan 1 Diéu 169 Luat dat dai. Can ct DPiéu 6; Diéu 25 va Diéu 26 Nghj
quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qubc
héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 18 phi
Toa an.
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[2] Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 1a chi Trinh Thi
T va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Trinh Vin Q1, Chi Trinh Thi H.

[3] Phan chia phén di san cua cu Trinh Htu T va cu Hoang Thi P dé lai thira
dat sb: 944 ngay 31/12/2003 tai thén Ha 2 x3 Trang An, thi xa D, tinh Quang
Ninh, c6 dién tich 515m? dat, trong do dat & 300m2, dat tré)ng cay lau nam 215m?
va 08 cay nhan cho hang thtra ké thir nhat ctia cu Trinh Hiru T va cu Hoang Thi P
c6 tong gia tri 221.030.000 ddng (Hai tram hai mwoi mét triéu, khong tram ba
muoi nghin) ddng. Mdi sut c6 gia tri bang 55.257.500 dong (Ndm muoi ldm triéu,
hai tram nam muoi by nghin, nam tram dong).

- Giao cho chi Trinh Thi T dugc hudng phan di san thira ké quyén quan 1y
str dung dién tich dat 16 s6 3 (S3) c6 dién tich dat 123,4m? dat (gdm 100m’ dat & va
23,4m* dit trdng cay lau nim) va 04 cdy nhin (trong d6 c6 02 cy nhan trén dién
tich dat dugc cap 02 cay trén dién tich dat doi du), theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6: 944 ngay 31/12/2003 tai khu Ha 2 phuong T, thi x3 D, tinh Quang
Ninh. Dién tich dat bao gdm cac diém 4,5,6,7,8,9,24,23,22,25,26,4 (c6 so dd kém
theo). Trong d6 dién tich dat & 100m’® x 660.000 dong/m* bang 66.000.000 dong
(Sdu muoi sdu triéu dong), dat trong cdy lau ndm tri gia 23,4m” x 42.000 dong
bang 982.800 dong (Chin tram tam muwoi hai nghin, tam tram dong) 04 ciy nhan x
1.750.000 dong bang 7.000.000 dong (Bdy triéu dong). Tong tri gia 73.982.800
dong (Bdy ba triéu, chin tram tdm mwoi hai nghin, tam tram dong).

- Giao cho anh Trinh Vian Q1 duoc huéng phan di san thira ké quyén quan 1y
st dung dién tich dat 16 s 2 (S2) c6 dién tich dat 170,4m? dat (gdbm 100m’ dat & va
70,4m* dat trdng cay lau nam) va 04 cdy nhén (trong d6 c6 01 cay nhén trén dién
tich dat dugc cap, 03 cdy trén dién tich dat doi du), theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sd: 944 ngay 31/12/2003 tai khu Ha 2 phuong T, thi xi D, tinh Quang
Ninh. Dién tich dat dugc giéi han cac diém 3,4,26,25,22,21,27,3 (c6 so d6 kém
theo). Trong d6 dién tich dat & 100m’ x 660.000 dong/m* bang 66.000.000 dong
(S&u muroi sdu triéu dong), dat trong ciy lau nam tri gia 70,4m’ x 42.000 dong
bang 2.956.800 ddng (Hai triéu, chin tram ndm muwoi sau nghin, tdm tram dong) va
04 cay nhan x 1.750.000 dong bang 7.000.000 dong (Bdy triéu dong). Tong tri gia
75.956.800 dong (Bdy muroi lam triéu, chin tram ndm muwoi sau nghin, tam tram
dong).

- Giao cho Chi Trinh Thi H dugc huong phan di san thira ké quyen quan ly
su dung dién tich dat 16 s6 1 (S1) co dién tich dat 221,2m° dat (gébm 100m* dat o va
121,2m* dt trong cdy lau nam), theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sb: 944
ngay 31/12/2003 tai khu Ha 2 phuong T, thi xa D, tinh Quang Ninh. Dién tich dat
dugc gidi han céc diém cac diém 2,3,27,21,20,19,18,17,2 (c6 so dd kém theo).
Trong d6 dién tich dat & 100m? x 660.000 dong/m® bing 66.000.000 dong (S&u
muoi sau triéu dong), dat trong cay lau nam tri gia 121,2m? x 42.000 dbng bang
5.090.400 dong (Nam triéu, khong tram chin mwoi nghin, bén tram dong). Tong tri
gla 71.090.400 ddng (Bdy muoi mot triéu, khong tram chin muoi nghin, bon tram
dong).
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[4] Tam giao dién tich 363,9m? dit doi du c6 ngudn goc 1 rang, su dung 6 on
dinh, khong tranh chap, khong vi pham quy hoach, du diéu kién cap glay chung
nhan quyén st dung dét cho 04 chi em thudc gia dinh ba Hoang Thi P cu thé:

- Tam giao cho chi Trinh Thi T quyén st dung phan dat 16 s6 7 (S7) ¢6 dién
tich 90,9m? duoc gi6i han boi cac diém (9,10,11,12,29,30,21,22,23,24,9) va dugc
quyén s& hitu 02 cdy nhan, tai khu Ha 2 phuong T, thi xd D, tinh Quang Ninh (co
so d6 kém theo).

- Tam giao cho anh Trinh Van Q1 quyén st dung phan dat 16 sé 6 (S6) co
dién tich 90,9m’ dugc gi6i han boi cac diém (20,30,29,13,32,20) va dugc quyén s&
hitu 03 cdy nhan, tai khu Ha 2 phuong T, thi xd B, tinh Quang Ninh (c6 so dd kém
theo).

- Tam giao cho Chi Trinh Thi H quyén st dung phan dat 16 s6 5 (S5)c6 dién
tich 91,2m? duoc gidi han boi cac diém (14,15,31,18,19,20,32,14), tai khu Ha 2
phuong T, thi xa D, tinh Quang Ninh (c6 so df) keém theo).

- Tam glao cho anh Trinh Van Q quyen stt dung phan dat 16 sé 4 (S4) c6
dién tich 90,9m? dugc giéi han bai cac diém (1,2,17,31,15,16,1), tai khu Ha 2,
phuong T, thi x4 B, tinh Quang Ninh (c6 so d6 kém theo).

[5] Budc chi Trinh Thi T c6 nghia vu thanh todn cho anh Trinh Van Q )
tién chénh léch chia di san thira ké 1a 18.725.300 dong (Muoi tdm triéu, bay tram
hai mwoi ndm nghin, ba tram dong).

- Budc anh Trinh Van Q1 c6 nghia vu thanh toan cho anh Trinh Van Q s6
tién chénh 1éch chia di san thira ké 13 20.699.300 dong (Hai muoi triéu, sdu trdm
chin muoi chin nghin, ba tram dong).

- Buoc Chi Trinh Thi H ¢6 nghia vu thanh toan cho anh Trinh Van Q )
tién chénh 1éch chia di san thira ké 13 15.832.900 dong (Muwoi ldm triéu, tam tram
ba muwoi hai nghin, chin tram dong).

[6] Chi T, anh Q1, anh Q, chi H ¢6 trach nhiém lién h¢ véi co quan Nha
nuéc co tham quyén dé thue hién quyén, nghia vu va 1am cac thu tuc co lién quan
dén phan dat tam giao quyén sir dung.

[7] Nhimng nguoi duge chia quyén st dung dat c6 trach nhiém dén co quan
Nha nudc co tham quyén dé thyc hién viéc dang ky, chuyén doi dat dai va tai san
khac gan lién voi dat theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh ve lai suat do cham thyuc hién nghia vu vé
tai san, vé an phi, quyén khang céo va quyén yéu cau thi hanh 4n theo quy dinh.

- Ngay 13/11/2020, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh
ban hanh khang nghi so: 43/QDKNPT-VKS-DS véi ndi dung;

1. V& t6 tung:

Ngay 20/9/2019, Hoi dong dinh gia di dinh gia quyén st dung 515m* dat
(d4t & 300m% dat TCLN 215m?), theo Quyét dinh s6: 3238/QD-UBND ngay
26/12/2014 va Quyét dinh s6: 11/2019/QD-UBND ngay 08/3/2019 ciia UBND tinh
Quang Ninh, xac dinh gia dit ¢ tai thoi diém 2019 1a 550.000 ddng/m® x 1,2 =
660.000 ddng/m?; gia dit TCLN 1a 42.000 dong/m®.

Tai thoi diém vu an duoc giai quyét, UBND tinh Quang Ninh d& ban hanh
Quyét dinh sb: 42/2019/QD-UBND ngay 27/12/2019, ban hanh bd don gia dat méi
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giai doan tir 01/01/2020 dén 31/12/2024 thay thé Quyét dinh s6: 3238/QD-UBND
ngay 26/12/2014, véi mure gia tang hon so véi nam 2019.

L€ ra, Toa an cép so thAm phai tién hanh dinh gid lai dé 1am can ct x4c dinh
chinh xé4c céc nghia vu chiu 4n phi va thanh toan gia tri chénh léch, dam bao quyén
loi cho cac bén duwong sy va Nha nudc. Ban 4n so tham van sir dung két qua dinh
gia ngay 20/9/2019 1am cin ctr dé xac dinh gid tri tai san tranh chap 1a khong phu
hop, vi pham Khoan 5 Diéu 104 Bo luat t tung déan su.

2. Vé ndi dung

Nguyén don khai kién yéu cau Toa an chia di san thira ké 1a quyén st dung
515m* dat da duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat va 08 cay nhan, trong
do: 03 cay nhan tréng trén dién tich dat 515m% 05 cay nhan trong trén dién tich
363,9m* dat doi du. Nhu vay, mic du duong sy khong yéu . cau chia quyen st dung
363,9m? dat déi du, nhung do ho ¢6 yéu céu chia tai san gan lién Vol dat 1a 05 cay
nhén, nén Toa an phai giai quyét tranh chap ca vé tai san va quyén sir dung dat.
Qua trinh giai quyet Uy ban nhéan dan xa Trang An da xac dinh dién tich dat ting
thém c6 nguon goc cua cu P st dung 6 on dinh tir nam 1993 dén nay, khong co tranh
chap vé6i cac ho lién ke, du diéu kién cap gidy ching nhan quyén sur dung dat. Ban
an so tham chi chia quyén s& hitu tai san (5 cay nhan) trén dat va tam giao quyén
str dung dat doi du cho cac duong su la thiéu sot, anh huong dén quyén loi cla cac
duong sy, vi pham diém a, tiéu muc 3.3, Khoan 3, Muc I Thong tu lién tich $6:
01/2002/TTLN-TAN DTC-VKSNDTC-TCDC ngay 03/1/2002 ctia Toa an nhan
dan tbi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, Téng cuc dia chinh va diém a, Khoan
1, Muc II Nghi quyét s: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao.

Hon nita, khi chia tach thira dat cho nhiéu chu st dung khéc nhau, ban an so
thAm tam giao thira dit ky hiéu S6, dién tich 90,9m? cho anh Q1, trong khi thura dat
nay bi vay boc boi cac thira dat ky hiéu S7 (dwgc tam giao cho Chi T) va va S1
(duoc giao cho chi Hoai), nhung khong danh 16i di vao thira dat 1a vi pham Khoan
3 Piéu 254 Bo lut dan su nam 2015, anh hudng dén quyén loi caa anh Q1 va gay
kho khan khi thi hanh ban an.

Mt khéc, di san thira ké 1a cdn nha cép 4 trén dién tich dit tranh chép da b1
pha hong, chi con mong nha va doan tuong bao (theo Bién ban tham dinh ngay
22/7/2020). Ban an so tham xéac 1ap quyén st dung dat cho cac duong su nhung
khong dé cap xac 1ap quyén so hitu cong trinh ndy cho nguoi duoc sir dung dat 1a
thiéu sot, gdy kho khan khi thi hanh an.

3. Vé ap dung phap luit:

Ban 4n mic du xac dinh quan hé phéap luat tranh chap chia di san thira ké,
nhung lai ap dung Piéu 26 Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 (quy dinh chung
vé nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham) dé budc cac duong su chiu an phi la khong
chinh x4c, 1& ra phai 4 dung Khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét  sd:
326/2016/UBTVQH14 (quy dinh nghia vu chiu 4n phi dan su so tham trong mét s6
loai viéc cu thé) méi dam bao.
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Ngoai ra, trong vu 4n nay ngu:0’1 cod quyen loi nghia vy lién quan khong c6 yéu
cau doc 1ap, chi co quan diém vé viéc giai quyét vu an nhung ban 4n lai tuyén chap
nhén yéu cau khdi kién ctia nguyén don va nguoi cé quyén lgi nghia vu lién quan
anh Q1, chi H 1a mau thuan.

Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh xét xtr phiic thim vu 4n theo dung
quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don chi Trinh Thi T gitt nguyén yéu cau khoi kién.

- Vién kiém sat rt mot phan noi dung khang nghi 1 phan: Tién hanh dinh
gia lai dé 1am can ct xac dinh chinh xac cac nghia vu chiu 4n phi va thanh toan gia
tri chénh 1éch, dam bao quyén loi cho cac bén duong su va Nha nude; khi chia tach
thira dt cho nhiéu chu sir dung khac nhau nhung khong danh 16i di vao 1a vi pham
Khoan 3 Piéu 254 Bo luat dan sy nam 2015, anh huong dén quyén loi ciia anh Q1
va gay kho khan khi thi hanh ban an.

- Céac duong su khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an,
khong xuét trinh bo sung tai liéu, ching ci.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh phat biéu quan diém trong
qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phic tham:

- Vé t6 ‘tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung da thyc hién dung cac quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan sy; cac duong su, déu chap hanh ding quyén va nghia vu
cuia minh theo quy dinh cua B¢ luat tb tung dan sy.

- Vé ndi dung: Phan tich céc tinh tiét cia vu an va dua ra can ct cho thiy
Ban 4n so tham cta Toa an nhan dan thi xd D, tinh Quang Ninh di c6 nhimg vi
pham nhu khang nghi ctia Vién kiém sat. Do sau khi xét xtr so tham: cac dwong sy
Chi T, anh Q1 va chi H tu thoa thuan v&i nhau vé viéc Chi T, anh Q1 cho chi H
duoc quyén str dung dién tich dat doi du va tai san trén dat duoc chia; trong thot
han chuan bi xét xur phirc tham, cac duong sy déu nhat tri véi gia tri quyén st dung
dat, do Toa an cp so tham dinh gia tir nim 2019. Nén Vién kiém sat rat cac noi
dung khang nghi: Tién hanh dinh gi4 lai dé 1am can cir x4c dinh chinh x4c cac
nghia vu chiu 4n phi va thanh toan gia tri chénh léch, dam bao quyén loi cho cac
bén duong su va Nha nudc; khi chia tach thura dat cho nhiéu chu sir dung khac
nhau nhung khong danh 161 di vao 1a vi pham Khoén 3 Piéu 254 Bo luat dan su
nam 2015, anh huong dén quyén loi ciia anh Q1 va gay khé khan khi thi hanh ban
an. Bé nghi Hoi dong xét xur dinh chi xét xir phan ndi dung khang nghi rut nay.
Péi voi cac ndi dung khang nghi khac, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan, sta
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung:
Khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh trong
ha}n luat dinh V§1 ding trinh tu thu tuc ma Bo lqét t0 tung dan sy quy d;nh nén Hoi
dong xét xir chap nhan xem Xét lai ban an so tham theo trinh tu phtic tham.



[2] Xét khang nghz ciia Vién kiém sat:

[2.1] Pbi v6i noi dung khang nghi: Ban an so tham chi chia quyén s& hitu tai
san (05 cay nhan) trén dat va tam giao quyén sir dung dét doi du cho cac duong su
1a thiéu s6t, anh hudng dén quyén loi cua cac duong su, vi pham diém a, tiéu muc
3.3, khoan 3, Muc I Thong tu lién tich s6: 01/2002/TTLN-TANDTC-VKSNDTC-
TCPC ngay 03/1/2002 ciia Toa an nhan déan tbi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi
cao, Tong cuc dia chinh va diém a, khoan 1, Muc II Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan tdi cao. Xét thy
trén dién tich dat doi du so voi dién tich dat la di san thua ké cua ong Thuong va
ba Phudc da duoc cap gidy chung nhan quyén str dung dat hién ¢6 05 nhan dugc
xac dinh 1 cta ba Phudc trong tir ndm 1993; tai Cong vian so: 2195/UBND ngay
16/7/2020 cta Uy ban nhan dan thi xa b, t1nh ‘Quang Ninh cung cap thong tin dién
tich dat nay c6 ngudn goc 10 rang, su dung 6n dinh, khong tranh chap, khong vi
pham quy hoach, du diéu kién cip gidy ching nhan quyén st dung dat.

[2.2] Dbi v6i ndi dung khang nghi: Ban 4n so tham xéac 1ap quyén sir dung
dat cho cac duong su nhung khong dé cap xac 1ap quyén so hiru cin nha cap 4 trén
dién tich dat tranh chip da bi pha hong, chi con méng nha va doan tudng bao (theo
Bién ban tham dinh ngay 22/7/2020) cho nguoi dugc sir dung dat 1a thiéu sot, gy
kho khan khi thi hanh an.

Trong thoi han chuan bi xét xtr phic tham, da tién hanh x4c dinh phan mong
cua can nha 4 da bi pha c6 di¢n tich 54m2, phén mong nam trén thira dat c6 ki hiéu
S2 la 36m*; phan méng nam trén thira dat co ki hiéu S3 1a 18m? Béi véi 01 doan
tuong bao xay bang gach ba banh, tai phién toa cic duong sy dd xac dinh do thoi
gian xay da lau, sau khi Toa xem xét, tham dinh tai chd da bi d6 nén khong con.
Tuy cac duong su khong yéu cau chia tri gia cla mong nha nhung khi chia quyén
str dung dat phai giao quyén so hitu tai san trén dat moi dam bao quyén va loi ich
cua cac duong su.

[2.3] Dbi voi noi dung khang nghi: Ban an so tham xac dinh quan hé phap
luat tranh chap vé chia tai san thira ké, nhung lai ap dung Piéu 26 Nghi quyet s0:
326/2016/UBTVQH14 (quy dinh chung vé nghia vu chiu 4n phi dan sy so tham) dé
bugc cac duong sy chiu an phi la khong chinh xac, phai ap dung Khoan 7 Diéu 27
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 (quy dinh nghia vu chiu an phi dan su so
tham trong mot s loai viéc cu thé), 1a co can cu.

[2.4] DPbi v6i ndi dung khang nghi: Ban 4n so thim tuyén chap nhan yéu cau
khoi kién ctua nguyén don va nhiing nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan anh
Q1, chi Hoai. Trong khi ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Q1, chi H déu
khong ¢ yéu cau doc 1ap, chi c6 quan diém vé viée giai quyét vu an, 1a c6 can ci.

Nhitng noi dung khang nghi trén caa Vién kiém sat, déu 1a co cian cir nén
dugc chap nhan.

[3] Ddi véi cac noi dung khang nghi: Tién hanh dinh gia lai dé lam can cr Xac
dinh chinh xac cac nghia vu chiu &n phi va thanh toan gia tri chénh Iéch, dam bao
quyén loi cho cac bén duong sy va Nha nudc; khi chia tch thia dat cho nhiéu chi
str dung khac nhau nhung khong danh 15 di vao 1a vi pham Khoan 3 Diéu 254 Bo
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luat dan su nam 2015, anh hudéng dén quyén loi caa anh Q1 va gy khé khin khi
thi hanh ban an. Tai phién toa, Vién kiém da rat cac noi dung khang nghi nay. Can
ctr Khoan 3 Biéu 284 va Khoan 3 Diéu 289 B luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét
xu dinh chi xét xtr d6i véi cac noi dung khang nghi ndy va chap nhan su thoa thuan
cua Chi T, anh Q1 va chi H thé hién tai don dé nghi d& ngay 20/10/2020, vdi noi
dung: Chi T, anh Q1 cho chi Hdugc quyén st dung dién tich dat doi du va tai san
trén dat cua Chi T, anh Q1 duoc chia, bai I&: su théa thuan gira Chi T, anh Q1 va
chi H 1a hoan toan tu nguyén, khdng vi pham diéu cim cua luat, khong trai dao duc
xa hoi va phu hop quy dinh cua phap luét.

[4] Vi pham cua Toa an cdp so tham: Ban an so thim khdng nhan dinh vé &n

phi, vé& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia ddi véi tai san tranh chap;
phan quyét dinh cua ban &n so tham khdng quyét dinh vé chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gié tai san, 1a khong ding quy dinh tai Diéu 266 Bo luat td
tung dan sy. Xét thady Toa an cap so tham c6 vi pham nhung khong xam pham dén
quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy. Hoi dong xét xir sira an so tham vé
nhitng ndi dung nay, Toa an cap so tham can rdt kinh nghiém.

[4.1] Vé &n phi so tham: Toa an cap so tham di chap nhan yéu cau chia tai san
thira ké cua chi Trinh Thi T, chia tai san thira ké cho Chi T; anh Q; anh Q1 va chi
Hoai. Can ctr vao Khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Bugc Chi T, anh Q, anh Q1 va chi
Hoai, mdi nguoi déu phai chiu an phi twong (g voi gid tri tai san dugc chia.

- [4.2] Vé an phi phlc tham: Cac duong su, déu khong phai chiu an phi phtc
tham.

[4 3] Vé chi phi xem x¢t, tham dinh tai cho va dinh gia tai san: Qua trinh
giai quyét vu an tai cap so tham, nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan Chi Trinh
Thi H 1a nguoi ndp s6 tién 7.000. 000 dong, dé chi phi cho viée xem x¢t, tham dinh
tai cho va dinh gjé tai san tranh chap. Tai phién tda phuc tham, chi H ty nguyén
chiu toan bd soé tién nay.

[5] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham da c6 hiéu luc ké tir ngay hét
tho1 han khang cao, khang nghi.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 2 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan suy;

Chép nhan khéng nghi s6: 43/QDKNPT-VKS-DS ngay 13/11/2020 ciia Vién
Trudng, Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh. Stra Ban 4n dan sy so tham so:
26/2020/DS -ST ngay 14 thang 10 nam 2020 cta Toa an nhan dan thi xa b, tinh
Quang Ninh.
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Can ¢t vao Khoan 5 Piéu 26; diém a Khoan 1 Piéu 35; diém a Khoan 1
Dicu 39; Khoan 2 Dicu 147; Diéu 148; Dicu 157; Diéu 165; Khoan 3 Dicu 284 va
Khoan 3 Piéu 289 Bo luat t6 tung dan sy. Pidu 612; 613; 649; 650; 651; 660 va
diém d Khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015. Piéu 95; Diéu 99; DPiéu
167 va diém d Khoan 1 Diéu 169 Luat dat dai. Khoan 7 Diéu 27 va Diéu 29 Nghj
quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi
Toa an.

Tuyén xir:

[1] Pinh chi xét xir phuc tham ddi v6i ndi dung khang nghi: Tién hanh dinh
gia lai dé 1am can ¢t xac dinh chinh xac cac nghia vu chiu 4n phi va thanh toan gia
tri chénh 1éch, dam bao quyén loi cho cac bén duong su va Nha nudc; khi chia tach
thira dt cho nhiéu chu sir dung khac nhau nhung khong danh 16i di vao 1a vi pham
Khoan 3 Piéu 254 B¢ luat dan sy nam 2015, anh hudng dén quyén loi ciia anh Q1
va gay kho khan khi thi hanh ban an.

[2] Chép nhan yéu ciu khdi kién cta nguyén don chi Trinh Thi T: chia tai
san thira ké ctia 6ng Trinh Hiru T va ba Hoang Thi P nhu sau:

- Xéc dinh tai san thira ké ctia 6ng Trinh Hitu T va ba Hoang Thi P gom:
quyén str dung dat dién tich 878,9m” va tai san trén dat gdm c6: 01 mong nha dién
tich 54m? va 08 cdy nhén; tai dia chi: khu Ha 2 phuong T, thi x3 D, tinh Quang
Ninh; gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: 944 do UBND huyén (nay 1a thi x3)
Pong Triéu, tinh Quang Ninh cdp ngay 31/12/2003 (dién tich dat di duoc cong
nhan quyén sir dung dat 1a 515m® trong d6: dat ¢ 1a 300m?; dat TCLN la 215m®);
tri gia 221.030.000 dong (Hai tram hai mwoi mot triéu, khéng tram ba muoi nghin
dong), chia thanh 04 suat; mdi suat tri gia 55.257.500 dong (Nam muoi ldm triéu,
hai tram ndm muwoi bay nghin, nam trdm dong).

- Giao cho chi Trinh Th1 T dugc quyén st dung 123,4m? dét, trong dé: dat &
100m? va dit TCLN 23,4m? thé hién trén so dd ky hiéu (S3) gidi han boi cac diém
(4,5,6,7,8,9,24,23,22,25,26,4) va quyén sé hiru tai san gan lién trén dat gdm phan
moéng nha dién tich 18m?; 02 cay nhén, tai dia chi: khu Ha 2 phuong T, thi xa b,
tinh Quang Ninh; gidy chimg nhan quyén st dung dét s6: 944 do Uy ban nhan dan
huyén (nay la thi xa) Pong Triéu, tinh Quang Ninh cap ngay 31/12/2003; trj gia tai
san 13 70.482.800 dong (Bdy muroi triéu, bon tram tam muoi hai nghin, tdm tram
dong).

- Giao cho anh Trinh Vin Q1 dugce quyén st dung 170,4m?* dat, trong do:
dat & 100m? va dat TCLN 70,4m’ the hién trén so do ky hiéu (S2) gidi han boi cac
diém (3,4,26,25,22,21 27 ,3) va quyén s hiru tai san gin lién trén dat gdbm: phan
mong nha dién tich 36m?; 01 cay nhan, tai dia chi: khu Ha 2 phuong T, thi xa b,
tinh Quang Ninh; gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: 944 do Uy ban nhan dan
huyén (nay 1a thi xa) Dong Triéu, tinh Quang Ninh cip ngay 31/12/2003; tri gia tai
san 13 70.706.800 ddng (Bdy muoi triéu, bay tram linh sdu nghln tam tram dong).

- Giao cho Chj Trinh Thi H dugc quyén st dung: 221, 2m? dét, trong do: dat
& 100m? va dat TCLN 121,2m? thé hién trén so do ky hiéu (S1) gii han bai céc
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diém (2,3,27 21,20,19,18,17,2), da duoc Uy ban nhén dan huyén (nay la thi xa)
Dong Tridu cap gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6: 944 ngay 31/12/2003;
273m* dat thé hién trén so d6 ky hiéu: (S5) gi¢i han boi cac diém
(14,15,31,18,19,20,32,14) + (S6) gidi han bai cac diém (20,30,29,13 ,32,20) + (S7)
gidi han bai cac diém (9,10,11,12,29,30,21,22,23,24,9), chua dugc cap gidy chung
nhan quyén str dung dat va dugc quyén so hitu tai san gan lién trén dat 1a 05 cay
nhan; tai dia chi: khu Ha 2 phuong T, thi xa D, tinh Quang Ninh; tri gia tri tai san
1a 71.090.400 ddng (Bdy muoi mot triéu, khong tram chin mwoi nghin, bon tram
dong).

- Giao cho anh Trinh Vin Q dugc quyén st dung 90,9m? dit thé hién trén so
dd ky hiéu (S4) gigi han boi cac diém (1,2,17,31, 15,16,1), tai dia chi: khu Ha 2
phuong T, thi xa D, tinh Quang Ninh, chua dugc cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat.

(c6 so d6 tach thira kém theo ban 4n)

[5] Budc chi Trinh Thi T, anh Trinh Vin Q1 va Chi Trinh Thi H, mdi ngudi
c6 nghia vu thanh toan tai san thira ké gia trj bang tién cho anh Trinh Vin Q nhu
sau: Chi T thanh toan 18.725.300 dong (Mwoi tdm triéu, bdy tram hai mwoi lam
nghin, ba tram dong); anh Trinh Van Q1 thanh toan 20.699.300 dong (Hai mucoi
triéu, sau tram chin muoi chin nghin, ba tram d5n9)§ chi H thanh toan 15.832.900
dong (Muwoi lam triéu, tam tram ba muoi hai nghin, chin tram dong).

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat; ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh an ma nhting ngudi phai thi hanh an khong tra du sO tién phai thi hanh an
thi phai tra 1ai d6i voi S0 tién cham tra tuong Gmg v&i thoi gian cham tra. Lai suét
phat sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo théa thuin cia cac bén duong su
nhung khong duoc vugt qua muc 1ai suét duoc quy dinh tai Khoan 1 Diéu 468 B
luat dan sy nam 2015; néu khong c6 théa thudn thi thyc hién theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

[6] Chi Trinh Thi T, anh Trinh Van Q, anh Trinh Van QI Va Chi Trinh Thi
H, lién hé véi co quan Nha nudc co tham quyen dé thuc hién quyén, nghia vu va
1am céc tha tuc ¢6 lién quan dén dién tich dat duoc giao quyén sir dung.

[7] Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd; dinh gia tai san va an phi:

[7.1] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai sin: Chj Trinh
Thi H tu nguyén chiu toan bd sé tién Chi Trinh Thi H d& ndp dé chi phi cho viéc
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san 1a 7.000.000 dong (Bdy triéu dong).

[7.2] V& 4n ph1 chi Trinh Thi T; anh Trinh Van Q; anh Trinh Van QI va
Chi Trinh Thi H, mdi ngudi phai chiu 2.762.875 dong (Hai triéu, bay tram sdu
muoi hai nghin, tam tram bay muoi lam dong) an phi dan sy S0 tham

Dbi v6i s6 tién an phi Chi T phai chiu, dugc trir vao sé tién tam Gng an phi
5.000.000 ddng (Nam triéu dong), Chi T da ndp tai Bién lai thu tam Gmg an phi sb:
0003575 ngay 27/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa D, tinh Quang
Ninh. Tra lai cho Chi T 2.237.125 d6ng (Hai triéu, hai trdm ba muwoi bay nghin,
mét tram hai ndm dong) tai Bién lai thu tam Gng an phi sb: 0003575 ngay
27/9/2018 cua Chi cyc Thi hanh &n déan sy thi xa b, tinh Quang Ninh. Chi T da nop
da &n phi.
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Chi Trinh Thi T; anh Trinh Van Q; anh Trinh Van Q1 va Chi Trinh Thi H,
khong ai phai chiu 4n phi dan sy phic tham.

Ban 4n phtc tham c6 hi¢u luc phap lut ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh dan dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu
30 Luat thi hanh an dan su”.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéang Ninh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa b;

- Chi cuc THADS thi xa b;
- Cac duong suy;
- Luu VP; luu HSVA.

Nguyén Thiiy Hing



