TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 297/2020/DS-PT
Ngay 24 — 12 — 2020
V/v tranh chdp quyén sir dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Dang Minh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Lap

Ong Huynh Van Ut

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén la Thu ky ctia Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Htru Duy Khanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23, ngay 24 thang 12 nam 2020, tai tru s0 Toa an nhan dan
tinh Ca Mau xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly sO: 185/2020/TLPT-
DS ngay 07 thang 7 nam 2020 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do béan 4n dan sy so thAm s6: 56/2020/DS-ST ngay 02 thang 6 nidm 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtc tham sd: 162/2020/QD-PT ngay
22 thang 7 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin K, sinh ndm 1950;

2. Ba Boan Thi Thanh T, sinh nam 1959;

Cung cu tri: Puong B, khom 1, phuong 1, thanh phd C, tinh C.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia 6ng K, ba T: Ong Pao Cong Kh, sinh nim
1964 (c6 mat);

Pija chi cu tri: Lé Hong Ph, khom 7, phuong 8, thanh phé C, tinh C.

- Bi don: Ba Nguyén Thi P (c6 tén goi khac: Nguyén My P), sinh nim 1975
(O mét);

Pia chi cu tri: SO 8, P, phuong 2, quan T, thanh phd H.



Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phap cua ba P: Luat sw Nguyén Vin Tr —
Van phong Luét su Ng6 Dinh Chién thudc Poan Luat su tinh Ca Mau. (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong L& Hoang V, sinh nim 1974 (ving mat);
Pia chi cu tra: S6 301, dudng Q, khém 4, phuong 5, thanh phéd C, tinh C ..

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Van K, ba Poan Thi Thanh T la nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, 6ng Nguyén Van K trinh bay:

Nim 2018, vo chong 6ng c6 nhan chuyén nhugng cia 6ng L& Hoang V phan
dét co chiéu ngang 8m, chiéu dai 75m, téng dién tich 608m?, dat toa lac tai khom
1, phuong Tan Thanh, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau, gia chuyén nhuong la
600.000.000 ddng, ong da thanh toan du tién va nhan dat. Khi nhan dat, trén dét co
4 try d4 ranh va éng c6 yéu cau Can bo tai nguyén moi truong dén do dac va duoc
can bo tai nguyén bao 1a du dat va tién hanh cép gidy ching nhén. Pén nam 2019,
sau khi phat quang bui ram dé xay dung nha thi o ong yéu cau thg kéo day tur diém
dau dén diém cudi cta tru da va phat hién nha ba P nam trong phan dat cta ong.

Vi vay, ong yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi P tra lai phan
dat 1an chiém c6 ngang phia trudc 1a 0,05m, ngang phia sau 1a 0,5m dai 30m,
tong dién tich bao nhiéu dng khong biét va phan khong gian di 1an chiém ngang
phia truéc 1a 0,3m, dai gﬁn 20m, téng dién tich bao nhiéu 6ng khong biét.

~ Bidon, ba Nguyén My Phwong vang mdt va khéng c6 van ban trinh bay ¥
kien.
Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, 6ng L& Hoang V trinh bay:

Phéan dat tranh chap, 6ng nhan chuyén nhuong cach diy khoang 7 nim. Pén
nam 2018, dng chuyén nhuong lai cho 6ng K ba T. Khi 6ng nhan chuyén nhuong
va 6ng chuyén nhuong lai cho 6ng K ba T thi déu c6 do dac thyc té va cAm 4 try da
dé 1am ranh. Dién tich duoc cip gidy ching nhan Quyén st dung dat dung véi dién
tich duoc do dac thue té 1a 608m? (ngang 8m, dai 76m). Can nha cua ba P cat trén
phan dat lién ké, cat nim nao 6ng khong biét nhung khi 6ng nhan chuyén nhuong
phan dét thi da co cin nha ba P ct trude do.

Ong V xac dinh khi anh chuyén nhuong phan dat cho ong K ba T thi da co
ban giao dat va do dac cu thé dang véi dién tich dat theo gidy chirng nhan quyén st
dung dat. Do do, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit trén giita 6ng véi ong K,
ba T d3 hoan tat.

Tai ban an dan sw so tham so6: 56/2020/DS-ST ngay 02 thang 6 nam 2020
cua Toa dan nhdn ddn thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Tuyén xu:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Vian K va ba



Poan Thi Thanh T vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi P giao tra phan dat ngang phia
trude la 0,05m, ngang phia sau la 0,5m dai 30m va phan khong gian di lan
chiém ngang phia trudc 1a 0,3m, dai gan 20m, dat toa lac tai khom 1, phuong
Tan Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, &n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cac duong
su.

Ngay 15 thang 6 nam 2020, dng Nguyen Van K va ba Poan Thi Thanh T cé
don khang céo ban an so tham yéu cau cap phuc thim sira toan bo ban 4n so thAm
theo huéng chip nhin yéu cau khéi kién ctia 6ng K, ba T.

_Tai phién toa phic tham, dai dién theo iy quyén cta nguyén don gilt nguyén
yéu cau khang cdo ctia nguyén don. Nguyén don, bi don thong nhat gia tri dat tranh
chap 13 3.947.000d dong/m”.

Phan tranh luan tai phién toa:

Pai dién theo Uy quyén cta nguyén don, ong Pao Cong Khanh tranh luan:
Thue té theo két qua do dat cua Trung tdm K§ thuat - Cong nghé - Quan tric Tai
nguyén méi truong tinh Ca Mau xac dinh ba Nguyén My P x4y nha c6 lan qua
phan dét ciia nguyén don. Tuy nhién, do bi don cat nha lén chiém khong déu va
doan 16n nhat 13 0,59 m nén yéu cau cat dat thang tir mat tién (gidp 16 nhua) dén
hét can nha ba P giao cho ba P sir dung, ba P tra cho nguyén don gid tri dat
300.000.000 dong, néu khong dong y thi yéu cau thdo do cong trinh x4y dung trén
dat va tra dat cho nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don, Luat su Nguyén Van T
tranh luan: Ba P d3 cit nha tir nim 2006, truéc khi 6ng K, ba T nhan chuyén
nhuong dat tir 6ng V. Khi chuyén nhuong dat, 6ng K, ba T thira nhan c6 do dat lai
dién tich nén 6ng K, ba T biét can nha cta ba P d3 co tir 1au va dong ¥ nhan chuyén
nhuong dat. Ttr khi, 6ng K, ba T nhan chuyén nhuong dat dén nay, ba P khong c6
xdy dung, stra chira, coi ndi thém cong trinh, kién trc trén dat tranh chap nén
khéng dong v yéu cau cta nguyén don.

Ba Nguyén My P khong tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Vi¢c tuan theo phap luét cua Thém phan trong qua trinh giai quyét vu an; cua Hoi
dong xét xtr va nhimng nguoi_ tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dang quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo
luat T6 tyng dan su, Giir nguyén ban an dan su so tham s6: 56/2020/DS-ST ngay
02 thang 6 nam 2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Phan dat tranh chdp theo do dac thuc co dién tich 10,54 m% toa lac tai

khém 1, phuong Tan Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, hién trang la nha va
hang rao do ba Nguyén M¥ P xay dung tir khoang nam 2006.



[2] Ong Nguyén Vin K, ba Poan Thi Thanh T khang cdo yéu cau sta an so
tham do ba Nguyén My Phuong cat nha lan chiém phan dat caa 6ng K, ba T. Xét
khang céo cua dng K, ba T, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[3] Ong K, ba T cho rang: Ba P cét nha lan chiém dit cta 6ng, & trinh bay nay
1a khong c6 co so. Bai 18, dng K, ba T thira nhan khi nhan chuyén dat tir 6ng V thi
da c6 can nha co ban va hang rao bang bé tong, sit do ba P xdy dung trude khi ng
K, ba T nhan chuyén nhuong dat cua ong L& Hoang V. Ong K, ba T ciing thira
nhan tir khi 6ng, ba nhan chuyén nhuong dat cua 6ng V thi ba P khong c6 stra
chita, coi néi nha va xay hang rao thém. Nhu vay, cong trinh kién tric ba P xay
dung trude khi 6ng K, ba T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat caa ong V.
Khi nhén chuyén nhuong dit, 6ng K, ba T ciing biét dugc c6 can nha cua ba P da
xay dung trudec.

[4] Ong V 1a nguoi chuyén nhuong dat cho nguyén don ciing xac dinh: Cach
day khoang 7 nam, khi 6ng nhan chuyén nhugng dat tir bA Huynh Thi Bich Th, thi
da c6 can nha cua ba P. Khi nhan chuyén nhuong dat ong Vi cé do dac va co ranh
1a 4 try da. Khi 6ng K, ba T nhan chuyén nhuong dét tir 6ng V thi 6ng K, ba T
cling c6 do dac lai va di duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat. Nhu vy,
ba P di cat nha trudc khi 6ng V nhan chuyén nhuong dat caa ba Thiy. Khi ng V
nhan chuyén nhuong dat thi co6 do dac nhung khong cé ¥ kién gi dbi voi can nha
ctia ba P; dén khi 6ng K, ba T nhan chuyén nhuong dat thi ciing c6 do dac nhung
khong c6 ¥ kién gi d6i voi cin nha ciia ba P. Nhu vay, ba P cat nha, xay hang riao
trén dat tranh chap hién nay trude khi 6ng K, ba T nhan chuyén nhuong dat nén ba
P khéng c6 cat nha, xay hang rao lan chiém dét cua ong K, ba T.

[5] Viéc phan dat 6ng K, ba T néu co thiéu so véi dién tich nhan chuyén
nhuong cac duong sy khong tu thoa thuan thi kién thanh vu an khéc.

[6] Tir phan tich trén, Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap nhan khang céo
ctia 6ng K, ba T. Giir nguyén ban an dan sy so thim nhu dé nghi ca dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Ca Mau 13 phu hop.

[7] V& chi phi t6 tung: Tai cdp phuc tham, 6ng K, ba T ¢6 yéu cau do dac,
tham dinh phan dat tranh chap chi phi 7.273.000 dong. Do yéu cau khang céo cia
6ng K, ba T khong dugc chip nhan nén 6ng K ba T tu chiu chi phi do dac, tham
dinh s6 tién 7.273.000 dong (da nop).

[8] An phi dan su so thdm, phtc thim, 6ng Nguyén Vin K va ba Poan Thi
Thanh T 12 ngudi cao tudi, c6 yéu cau mién an phi nén duoc mién theo quy dinh.

[9] Ong K, ba T c6 thé chéap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vay tién cia
Ngéan hang thuong mai c6 phan ngoai thwong Viét Nam — Chi nhanh Ca Mau —
Phong Giao dich phudng 8 (Ngan hang). Ngan hang c¢6 y kién phan dat tranh chap



nho, khong anh hudng quyén, loi ich ctia Ngan hang nén Ngan hang khong yéu cau
Toa 4n giai quyét trong vu an nay.

[10] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong bi khang cdo, khang nghi
co6 hiu luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi nén khong dat
ra xem Xeét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su;

Ap dung Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qudc héi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Khoéng chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Van K va ba Poan Thi Thanh T

Giir nguyén ban 4n dan sur so tham s6 56/2020/DS-ST ngay 02 thang 6 nam
2020 cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xr:

Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyen Van K va ba
Poan Thi Thanh T vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi P giao tra phan dat ngang phla
trude 1a 0,05m, ngang phia sau 1a 0,5m dai 30m va phan khong gian da lan
chiém ngang phia trudc 1a 0,3m, dai gﬁn 20m, dat toa lac tai khom 1, phudng
Tan Thanh, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Vé chi phi t6 tung sd tién 7.273.000 dong 6ng Nguyén Vian K va ba Poan
Thi Thanh T phai chiu (d2 ndp xong).

V& an phi so tham an phi phac tham: 6ng Nguyén Van K va ba Poan Thi
Thanh T 12 ngudi cao tudi nén duge mién theo quy dinh.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan siw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢ quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan ddn tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau ; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau,

- Cdc duwong su;

- Luu ho SO,

- Lwu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Dang Minh Trung






