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Ban an sd: 35/2020/DS-PT

Ngay 09-3-2020

VIV tranh chip vé bdi thuong
thiét hai ngoai hop dong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong DS Van Thinh

Cdc Tham phan: Ong Tran Quéc Vil

Ong Pham Vin Tam

- Thw ky phién toa: Ba Théai Thi Thuy Van, Thu ky Toa dn nhan dan tinh
Tay Ninh

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh: Ba Nguyén Thi Thu
Sinh, Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 3 nam 2020 tai tru sit Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét

xtr phc tham cong khai vu an thu 1y sé: 391/2020/TLPT-DS, ngay 06-12-
2019, vé viéc: “Tranh chap boi thudng thiét hai ngoai hop dong”.

Do ban an dan sy so tham sb 72/2019/DS-ST ngay 31 thang 10 nim
2019 cua Toa an nhan dan thanh phd TN, tinh TAy Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sb: 62/2020/QDPT-DS
ngay 13 thang 02 nam 2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba VO My L, sinh ndm 1960; dia chi cu tra: Phuong ,
thanh phd TN, tinh Ty Ninh; c6 mit.

2. Bi don: Ong L&m Van L1, sinh ndm 1976; ba Pang Ngoc P, sinh nim
1980; cung dia chi cu trG: Phuong B, thanh phé TN, tinh Tay Ninh; Ong L1
cO mat, ba P V'Zing mat.

Dai dién theo hop phdp cua bi don: Ba L€ Thi Kiéu D, sinh nim 1981;
dia chi cu tra: Huyén D1, tinh Tay Ninh 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin
ban oy quyén ngay 09-5-2019), c6 mit.



3. Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ong B, sinh 1985; dija chi cu
trd: Phuong B, thanh phd TN, tinh Tay Ninh (ving mat).

Nguoi khang cdo: Ong Lam Van L1 13 bi don
NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don - ba Vo My
L trinh bay: Ba co hai cin nha toa lac tai s6 409- 501 Pudng Cach Mang
Thang 8, khu ph 6, Phuong B, thanh phd TN; 6ng L1, ba P ¢6 cin nha toa lac
tai 503 giap ranh voi nha cia ba, hai nha c6 chung birc tudong gan 30 nim nay,
gia dinh 6ng L1 mua lai nha ctia chu cii. Ngay 17-4-2018 ba ky hop dong cho
6ng D thué 02 thué hai cin nha dé budn ban quan 4o, mdi thang 1a 28.000.000
dong, thoi han thué lac dau ghi bat dau tinh tir ngay 01-7-2018 dén ngay 30-6-
2024; nhung do ba don dugc mit bang sém hon du kién nén ba déng ¥ cho
6ng D stra chita nha tir ngay 15-5-2018 va bat dau tinh tién thué nha tir ngay
01-6-2018. Khi tién hanh sira chita 6ng B phé vach giita hai cin nha 409- 501
ctia ba dé stra chita va nang cap thanh mot cin 16n. Ong P di stra chita xong
phan phia sau, chuyén lén phia trudc thi ong L1 ngin can khong cho sta Vi
cho rang ba c6 14n dat cua ong L1 va birc tudng chung giira hai bén dugc xay
trén dat cua 6ng L1 nén 6ng L1 yéu cau dimg moi thi cong, gitt nguyén hién
trang dang x4y dung chd phan quyét cta Toa 4n.

Khi UBND Phuong B hoa giai, ba va 6ng B yéu cau cho 6ng P tiép tuc
sira chita nha vi ddy 1a tranh chap vach tuong khong phai nguyén cin nha, ong
P chi stra chita bén phan cta ba, khong dung t6i birc tudng chung giita cin
nha s6 501 ciia ba va cin nha s6 503 ciia 6ng L1, ba P nhung 6ng L1, ba P
khong cho va néi s& bdi thuong toan bo thiét hai néu c6 16i. Do 6ng L1 ngin
can viéc stra chita nha nén ba khong cho 6ng D thué nha nhu du kién, dén
ngay 23-11-2018 6ng B méi dén sir dung dugc nha. Nhu vay, ba bi thiét hai
tién thué nha tir ngay 01-6-2018 dén ngay 23-11-2018 14 6 thang, mdi thang
28.000.000 dong = 168.000.000 dong. Nay ba yéu cdu 6ng L1, ba P boi
thuong cho ba sé tién 168.000.000 dong.

Trong ban tir khai va qud trinh gidi quyét vu dn bi don va dai dién hop
phdp ciia bi don trinh bay: Thira nhan 6ng L1 c6 tranh chép birc tudng véi ba
L, tuy nhién sau khi xét xtr so thim xong thi hai bén da thoa thuén duoc véi
nhau vé buc tudng giita hai nha 1a bic tudng chung va ngung tranh chap. Vé
yéu cau ctia ba L thi 6ng L1, ba P khéng dong ¥, vi:



- Theo hop dong thué nha giita ba L va 6ng P 1a 6 nam tinh tir ngay 01-
7-2018 dén ngay 30-6-2024 khong phai ky tir ngay 17-4-2018.

- Tai budi hoa giai, ong L1 co dé nghi ding thi cong chd phan quyét cua
Toda an nhung ba L va 6ng D khong dung thi cong dbi véi birc tudng ndy ma
van tiép tuc thi cong nén ngay 22-11-2018 dng D di khai truong.

- Ngay 08-10-2018, Toa an nhan dan thanh ph TN 14y 10i khai caa 6ng
P thi ong P khai “dang stra chita chua hoan tit vi UBND phudng yéu cau
phai xin gidy phép stra chita nén toi ngung khong sta chita”. Viéc éng D
ngung khong stra chita khong phai do 6ng L1 dé nghi ma do éng P chua xin
duoc gidy phép sira chita.

Nguoi ¢6 quyén L1, nghia vu lién quan - 6ng P trinh bay: Ong c6 thué
mit bang cia ba L dé ban quan do. Khi lam hop dong 1a ngay 17-4-2018, ky
hop ddng thué 6 nam tir ngay 01-7-2018 dén 30-6-2024, nhung do ba L don
mit bang sém hon duy kién, 6ng cling mudn thué dé kip ban Tét nén dng va ba
L thoa thuan thué trudc thoi han, hai bén théng nhét cho ong D don dep stra
chita tir ngay 15-5-2018 va tinh tién thué tir ngay 01-6-2018 (dy kién ngay
khai truong). Ong D sira chita gan xong chi con phan phia trudc thi ong L1
ngin can dé nghi dimg thi cong va giit nguyén hién trang. Tai budi hoa giai do
UBND Phuong B to chiic, 6ng c6 dé nghi 6ng L1 dé ong sira chita phan
khong lién quan dén birc tudng giira hai nha nhung ong L1 khdng dong y. Do
ong khong st dung dugc mit bang nén 6ng khong thé tra tién mit bang cho ba
L. Khi nhan dugc thong bao Toa an xét xir vu kién vao ngay 23-11-2018 thi
gan dén ngay xét xtr (trudc khoan 3, 4 ngay) dng D ¢o kéu tho tiép tuc sira
chita dé khai truong vao ngay 22-11-2018. Trong vu kién nay ba L chi thiét
hai tién thué nha con 6ng thiét hai rat nhiéu nhung o6ng khong c6 yéu cau doc
1ap trong vu kién nay.

Tai Ban dn dan sw so tham sé 72/2019/DS-ST ngay 31 thang 10 ndm
2019 ciia Toa dn nhén déan thanh phé TN, tinh Ty Ninh da quyét dinh:

Can cr vao cac Diéu 584, 585, 586, 588, 589 By luat dan sy 2015; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 niam 2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi. Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién “Yéu cau boi thuong thiét hai
vé tai san” cua ba Vo My L d6i v6i 6ng Lam Vian L1, ba Dang Ngoc P.



Budc 6ng Lam Vin L1 boi thudng cho ba V& My L sé tién 139.066.000
ddng. Khong chip nhan yéu cau cua ba L budc ba Phach cung dng L1 boi
thuong sb tién néu trén.

Ngoai ra ban an quyét dinh vé& &n phi; chi phi do dac, dinh gia; nghia vu
cham tra, quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 06 thang 11 nim 2019, éng Lam Vin L1 c6 don khang cdo dé nghi
cap phiic tham khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba L.

Tai phién toa phtc thim, 6ng L1 van giit nguyén yéu cau khang cdo.

Phat biéu ctia kiém sét vién tai phién toa phic tham:

- Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an tudn thi ding cac quy dinh
ctia BO luat TH tung dan su tu giai doan thu ly dén khi giai quyét vu an. Cac
duong sy chap hanh day du cac quy dinh phép luét trong qua trinh tham gia to
tung.

- V€ nd1 dung: B¢ nghi Hoi dong xét xtir khong chap nhan yéu cau khang
cao cua ong L1, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can ctr vao cac tai liéu, chiung cur da duoc
xem xét tai phién t0a, két qua tranh tung tai phién toa, y kién caa Vién kiém
sat, Hoi dong xét Xt nhan dinh nhu sau:

[1] Ngay 17-4-2018, ba L va ong P ¢ ky hop dong thué nha tai dia chi
s6 499 va 501 dudng CMTS véi s tién 28.000.000 dong/thang 1a co that va
duogc thé hién bang vin ban ky ngay 17-4-2018 véi thoi han thué 6 nam, ké tir
ngay 01-7-2018 dén ngay 30-6-2024. Do ba L don nha sém hon du kién nén
hai bén thoa thuan lai 1a 6ng D thué nha sém hon 01 thang, tic 1a thué vao
ngay 01-6-2018. Lo1i khai ctiia ba L va 6ng B phu hop véi 101 trinh bay cua
ong Loc 14 ngudi thi cong sita chita mat bang cho 6ng B, don khiéu nai ctia ba
L g&i dén UBND Phuong B ngay 14-6-2018, don ngin can thi cong cia 6ng
L1 ngay 16-6-2018.

[2] X4c dinh hanh vi trai phap luat va 156i: Viéc ong P stra chita 02 cin
nha lién ké ctia ba L 1a trén co s hop dong thué nha gitra ba L va ong . Ong
L1, ba P c6 cin nha lién ké va ong L1 cho rﬁng ba L I4n chiém dit cua minh
nén ngan can viéc sra chita nha cta 6ng D, dan dén ong P ngung stra chira
nhiéu ngay, lam cham viéc cho thué nha gay thiét hai cho ba L. Tai bién ban



xac minh 6ng Nguyén Van G, 6ng Pham Manh C thé hién 6ng L1 chi tranh
chap buc tudong véi ba L, nhung ong L1 dé& nghi ding thi cong toan b nha.
Viéc tranh chap birc tudng giita hai nha va phan dat xay buc tudong duge Toa
4n nhan dan thanh phd TN xac dinh 1a cua chung, khong phai cua riéng ong
L1, ba P nén khong chdp nhan yéu cau khoi kién cta ong L1, ba P. Ong L1
khang cdo ban an so thdm; tai cip phuc tham hai bén thoa thuén birc tudong va
dat xay burc tuong 1a cua chung nén 6ng L1 rat don khoi kién. Nhu vay, viéc
6ng L1 ngin can ong D sira chita nha dugc thué cua ba L 1a trai phap luat, 16i
trong viéc ngimg thi cong sira chita va str dung nha thudc vé éng L1 nén dng
L1 phai boi thuong khi ba L c6 thiét hai.

[3] Xac dinh thiét hai: Ba L yéu cau bdi thudng 06 thang tién thué nh;
tuy nhién cp so tham xac dinh ngay ong L1 ngan can viéc sira nha vao ngay
13-6-2018 dén ngay ba L stra nha 1a ngay 12-11-2018, thoi gian 04 thang 29
ngay, tién thué nha 28.000.000 dong/thang, nén budc dng L1, ba P boi thuong
s6 tién 139.066.000 ddng 13 c¢6 cin ctr. Do d6, khong c6 co sd chdp nhan yéu
cau khang cao ctia 6ng L1, giit nguyén ban an so tham.

[4] V& an phi dan su phac tham: Do khong chap nhan khang céo cua ong
L1 nén 6ng L1 phai chiu 4n phi dan sy phitic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat T4 tung dén sy;

Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Lam Van L1, gitt nguyén ban an so
tham.

Cin cir vao cac Diéu 589 BO luat dan su; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi

1. Chap nhin mdt phan yéu cau khai kién tranh chap boi thudng thiét hai
ngoai hop dong cua ba Vo My L d6i véi ong Lam Van L1.

Budc 6ng Lam Vian L1 boi thudng cho ba V& My L sé tién 139.066.000
(Mot tram ba muoi chin triéu khong trim sdu muoi sau nghin) dong.

2. Ké tir ngdy ba L c¢6 don yéu ciu thi hanh an, néu ong L1 chua tra sb
tién néu trén thi hang thang 6ng L1 con phai tra 1ai dbi v6i so tién cham tra
tuong tng v6i thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su.



3. V& 4n phi dan sy so tham dan su: Ong Lam Vin L1 chiu 6.953.500
(Séu triéu chin trim ndm muoi ba nghin nim trim) ddng.

Ba V& My L phai chiu 1.447.000 (Mot triéu bén tram bon muoi bay
nghin) dong. Ba L dugc khiu trir vao tién tam Gng an phi da ndp 1a 4.200.000
dong theo Bién lai thu s6 0006869 ngay 25-4-2019 cta Chi cuc thi hanh an
dan su thanh phé TN, ba L duoc hoan lai 2.753.000 (Hai triéu bay tram nam
muoi ba nghin) déng

4. V& 4n phi dan sy phuc tham: Ong Lam Vin L1 phai chiu 300.000 (Ba
trim nghin) déng; khau trir s6 tién tam Gng 4n phi da nop 300.000 (Ba trim
nghin) dong theo Bién lai thu s6 0001930 ngay 06-11-2019 cta Chi cyc thi
hanh an dan sy thanh phd TN. Ong L1 d3 ndp xong an phi phiic thim dén su.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP. TN; (Bé Ky)

- Chi cuc TP. TN;

- Phong KTNV&THA,;
- Cac duong su;

- Luu Toa DS;

- Luu hd so vu an.

P6 Vin Thinh



