TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 262/2025/DS-PT
Ngay 26/3/2025
V/v: Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién téoa: Ba Lé Thi Anh Minh

Cdc Tham phén: Ba Lé Thi My Nhung

Ba Huynh Thi Nhu Ha

Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Luong — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

BPai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Pong Van Nam - Kiém sat vién.

Ngay 26/3/2025, tai tru s Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét
xtr phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 931/2024/DS-PT ngay 21 thang
11 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat”;
Do Bén 4n dan su so tham s6 661/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 ctua Toa an nhan
dan Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cao; Theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s 547/2025/QD-PT ngay 14/02/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb
2911/2025/QP-PT ngay 04/3/2025 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Thanh H; Pia chi: S6 B duong L, phudng T, Quin
G, Thanh phé Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Phan Thanh H 1a 6ng Phan Thanh T
(Van ban uy quyén ngay 30/01/2024);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don 13 Luat su Pham
Quoc K thudgc Boan Luat su Thanh pho H.

- Bi don: Ong Nguyén Qudc K1; Pia chi: S6 F duong C, Khu phd E,
phuong T, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia ong Nguyén Qudc K1 1a 6ng Pinh Vin
S (Van ban uy quyén ngay 27/5/2024).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1984;
2.Ba La Thi H1, sinh nam 1986;

3. Tré Nguyén Hong H2, sinh nam 2010;
4. Tré Nguyén B4 S1, sinh nam 2011;

5. Tré Nguyén Hoang H3, sinh nim 2017;
6. Ba VO Thi H4, sinh nam 1964,

7. Tré VO Van C, sinh nam 2001

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Phan Thanh H; Bi don 6ng Nguyén
Quoc K1.

(Tai phién toa phiic tham c6 mdt éng Phan Thanh T, 6ng Dinh Vin S).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ong Phan Thanh H ngay 23/10/2023,
don khoi kién bo sung ngay 29/11/2023 va qua trinh giai quyét vu dn nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ba me ctia nguyén don 1a 6ng Phan Thanh M va ba Pao Thi V ¢6 dé lai cho
nguyén don mot manh dit dé cit nha va sinh sdng c6 dién tich 313m? tai xa T,
huyén N (nay la dia chi: F N, phuong T, Quan G, Thanh phé HO Chi Minh, Viét
Nam) theo Gidy tay cho nha dit nam 1989.

Ngay 03/8/1999 ong H c6 thuc hién thu tuc dang ky ké khai nha dat d6i véi
thira dat néu trén tai Uy ban nhan dan phuong T, Quan G va duogc Uy ban nhan
dan phuong T xac nhan d3 dang ky nha dit vao ngay 25/3/2000 nhung chua duoc
cap Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin
lién v&i dat (Sau day goi tat 1a “GCN QSDD™). Sau d6, gia dinh 6ng H van sinh
song va quan 1y sir dung nha dat dén thoi diém hién tai.

Vi diéu kién kinh té khé khin, can khoan tién dé trang trai viéc hoc ctia cac
con nén 6ng H mudn ban nha va dat nay. Pugc biét ong Nguyén Qudc K1 (“Ong
Nguyén Qubc K17) 12 ngudi ¢6 nhu cau cin mua nha dat. Sau khi lién hé trao doi,
ngay 20/6/2022 t6i va ong Nguyén Qudc K1 c¢o ky két bién ban thoa thuan mua
ban nha dat tai dia chi néu trén v4i tong gia tri 1a 4.600.000.000 (Bang chit: Bon
ty sdu tram trleu) ddng. Cung ngay 20/06/2022 tal Van phong C1, 6ng H da ky
gidy oy quyen sO cong chirng so: 004803 quyén sd 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD
cho ong Nguyen Quéc K1 duoc quyen thay mat va nhan danh 6ng H thyc hi¢n thu
tuc xin cip Gidy ching nhan quyen su: dung dat tai dja chi néu trén. Sau do, 6ng
H d4 ban giao toan bo hd so gidy to gbe cho 6ng Nguyén Qubc K 1. Pdng thoi ong
Nguyén Quéc K1 ciing ¢ ban giao 500.000.000 (nim trim triéu) dong tién mait
cho 6ng H, 6ng H da xac nhan dudi chit ky trong bién ban théa thudn mua nha ky
ngay 20/6/2022.



Theo ndi dung bién ban thoa thuin mua ban nha thi sau khi ky ay quyén 30
ngdy, 6ng Nguyén Qudc K1 phai ra du’O’c ban vé nd1 nghi¢p. Sau khi c6 ban vé
ndi nghi¢p ong H s& ky hop dong iy quyén toan phan cho 6ng Nguyén Quoc K1,
dong thoi 6ng Nguyén Qudc K1 co ngh1a vu thanh toan cho 6ng H sb tién
1.500.000.000 (M6t ty ndm tram triéu) ddng. Tuy nhién, sau 30 ngay ké tir khi ky
iy quyén, ong Nguyén Qudc K1 khong thyc hién nghia vu cia minh nhu da cam
két, cling khong thanh toan tién dot 02 cho 6ng H. Cho dén hién tai, 6ng Nguyén
Quéc K1 van chua thuc hién bat ct cong viéc nao lién quan dén noi dung uy
quyén thuc hién thu tuc Gidy chimg nhan quyén st dung dat, ciing nhu chua thuc
hién bat cir nghia vu gi theo bién ban thoa thudn mua ban nha da ky két.

Sau nhiéu lan goi dién va nhan tin yéu cau nhung 6ng Nguyén Quéc K1
khong phan hoi va ciing khong thuc hién nghia vu ctia minh. Ngay 9/5/2023 ong
H co giri thu dé nghi “Vé viéc dé nghi ong Nguyén Qudc K1 tiép tuc thuc hién
nghia vu theo Bién ban thoa thuan mua ban nha tai dia chi F N, phuong T, Quén
G, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam” va gui thu c6 bao phat qua duong B. Noi
dung thu dé nghi 6ng Nguyén Qudc K1 tiép tuc thuc hién nghia vu theo cam két,
tién hanh thanh toan sd tién dot 02 1a 1.500.000.000 dong, yéu cau 6ng Nguyén
Quéc K1 tiép tuc do vé& dé ra duogc ban vé ndi nghiép cho nha dat néu trén. Trong
thoi han 10 ngay ké tir ngdy nhan duoc thu dé nghi, néu ong Nguyén Quéc K1
khong tién hanh thuc hién thi ong Nguyén Qudc K1 coi nhu vi pham thoa thuan
va s& mat toan bo s tién d3 dit coc.

Tuy nhién, da qua 10 ngay ké tir ngay nhan duoc thu dé nghi nhung 6ng
Nguyén Qubc K1 van khong phan hdi va ciing khong c6 bat cir hanh dong nao thé
hién viéc co thién chi giai quyét van dé. Ngay 7/6/2023 ong H tiép tuc giri thong
bao “Vé viéc chdm dut Thoa thuin mua ban theo Bién ban thoa thuin mua béan
nha tai dia chi F N, phuong T, Quan G, Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam va
Gidy uy quyén s6 004803 ngay 20/6/2022 tai Van phong C1” va giri thu co bao
phat qua duong B. Tuy nhién, sau khi nhan dugc thong bao cua buu dién 6ng
Nguyén Qudc K1 da tir chdi nhan thu. Ong H da giri thu nhiéu 1an sau d6 nhung
déu bi tir chbi nhan va buu dién hoan lai thu.

Nhan thdy 6ng Nguyén Quédc K1 cd tinh kéo dai thoi gian, né tranh viéc
thuc hién nghia vu ctia minh va khong c¢6 thién chi giai quyét van dé néu trén cho
t6i, xam pham dén quyén va loi ich hop phap. Toan bd hd so gbc ong Nguyén
Quéc K1 dang giit khong hoan lai dan dén 6ng H khong thé tiép tuc thuc hién tha
tuc ké khai xin cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dét tai dia chi nha dit néu
trén duoc.

Do vay ong H khoi kién yéu cau nhu sau:

Tuyén huy Bién ban thdéa thudn mua ban nha ky ngay 20/6/2022 gitta 6ng H
va 6ng Nguyén Qudc K1 va Gidy uy quyén cong ching sé 004803 ngay
20/6/2022 tai Van phong C1. Vi éng Nguyén Quédc K1 14 ngudi vi pham nghia vu
dan dén thoa thuan khong thé thuc hién duoc, do do ong Nguyén Quéc K1 phai
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chiu mat khoan tién coc 1a 500.000.000 (ndm tram tri¢u) déng coi nhu khoan dén
bu thi€t hai ma ong Nguyén Quéc K1 khong thyc hién theo thoa thuan gay ra.

Budc ong Nguyén Quéc K1 tréa lai toan bd ho so géc ctia nha dat tai dia chi
F N, phuong T, Quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh, Viét Nam dé t61 co thé thuc
hién thu tuc ké khai xin cap Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat.

Bi don trinh bay:

Ngay 20/06/2022 t61 va 6ng Phan Thanh H c6 1ap "Bién ban thoa thuan
mua ban nha" ddi v4i nha dat tai dia chi F N, phuong T, Quan G, TP .. Dién tich
toan b khudn vién 1a 313m?. Gia mua ban 1a 4.600.000.000 dong (bdn ty sau
tram triéu dong). Ong Phan Thanh H cho biét ddy 1a tai san riéng ctia 6ng Phan
Thanh H, khong bi tranh chép, co nguén géc dugc cha me cho ting tir nam 1989
nhung chua cé diéu kién hop thuc héa.

Cung ngay 20/06/2022, thuc hién theo ndi dung "Bién ban thdéa thudn mua
ban nha" néu trén, ong Phan Thanh H 1ap Gidy uy quyén s6 cong chirg 004803,
quyén sd 06/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C1, Thanh phd HO Chi
Minh. Noi dung 6ng Phan Thanh H ty quyén cho t6i (Khwong) lién hé véi cac co
quan tham quyén dé thyuc hién cac cong vi¢c: do dac dién tich, lap ban v€, ndp va
nhan hd so xin cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat ddi v6i nha va dat tai dia chi F N, phuong T, Quén G,
Thanh phé HO Chi Minh.

Ngay sau khi ky Gidy Uy quyén néu trén (cung ngay 20/06/2022) toi da
giao cho 6ng Phan Thanh H sd tién 500.000.000 dong (Nam trim tridu dong)
bang tién mat, ong Phan Thanh H ky tén nhan tién vao "Bién ban thoa thuan mua
nha” néu trén. Pén ngay 23/07/2022, t6i thanh toan thém sd tién 100.000.000
d6ng (mot tram triéu dong) vao tai khoan ngan hang cua 6ng Phan Thanh H (s
tai khoan 0903399216 ngan hang N, chil tai khoan tén P). Vay, tong so tién toi da
giao cho 6ng Phan Thanh H 13 600.000.000 dong (séu tram triéu dong).

Pé thyc hién tha tuc xin cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, ong Phan
Thanh H da ban giao cho t61 céac loai giay to gom:

1. "To khai dang ky nha dat" (Ban dbi chiéu ban chinh).

2. "Gidy tay cho nha dat" (Ban d6i chiéu Vian phong diang ky dét dai chi
nhanh Q, TP .).

Tuy nhién, khi t6i lién hé bd phan do vé& tai Uy ban nhan dan phuong T yéu
cu do v& khu dit thi duoc biét su that khong nhu 6ng Phan Thanh H néi. Bé1 khu
nha dat ctia 6ng Phan Thanh H ban cho t6i c6 mot phan dat nim trong ranh thu
héi, di duoc cdp co tham quyén giao cho Truong dai hoc T1. Trude d6 dng Phan
Thanh H d3 c6 budi lam viéc véi Truong dai hoc T1, c6 su ching kién cua dai
dién UBND phuong T, 6ng Phan Thanh H ky tén dong ¥ thao d& can nha dang sir
dung dé tra lai dat cho Truong dai hoc T1 theo ranh gi¢i quy hoach da xac dinh.
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Theo huéng dan cia UBND phuong, t6i lién hé Truong DPai hoc T1 va
dugc cung cip ban photo bién ban lam viéc cic ngay 28/08/2019 va ngay
18/09/2019. Noi dung c6 ¥ kién ong Phan Thanh H dong y thdo d& cin nha dang
st dung va tra lai d4t cho Truong dai hoc T1.

Qua ndi dung néu trén cho thy vao thoi diém ky két "Bién ban thoa thuan
mua ban nha" véi t6i (ngdy 20/06/2022), 6ng Phan Thanh H biét rd nha dat dia chi
F N, phuong T, Quan G, TP . co phﬁn dat nam trong ranh thu hoi da duge cép co
tham quyén giao cho Truong dai hoc T1. Ban than 6ng Phan Thanh H con ky tén
vao céac bién ban, dong y thio d& cin nha dang sir dung va tra lai dat cho Truong
dai hoc T1. Tuy nhién, 6ng Phan Thanh H khong cung cép thong tin nay cho toi,
van cb tinh ban cho toi toan bd dién tich nha dat va iy quyén cho toi di 1am thu
tuc hop thirc hoa toan bo nha dat v6i dién tich 313m? 14 sai trai, lira dbi toi.

Sau khi biét 16 su viéc, toi da lién hé 6ng Phan Thanh H nhiéu lan dé yéu
cau 6ng Phan Thanh H phai tra lai tién coc cho t61 nhung dng ¢6 tinh né tranh toi.

Pén thang 01 nam 2024, toi bat ngd nhan dugc thong bdo thu Iy vu an )
14/2024/TB-TLVA ngay 03/01/2024 cta Toa 4n nhan dan Quan 7. Ddi véi yéu
cau khoi kién cta 6ng Phan Thanh H, toi khong dong y vi nhu trén di néu, 6ng
Phan Thanh H d3 c6 hanh vi ¢6 ¥ lira déi t6i trong giao dich mua ban nha. Téi 1a
ngudi dang bi lira dbi, dang bi thiét hai. T6i yéu cau 6ng Phan Thanh H phai tra
lai toi sb tién da nhan 13 600 triéu dong, thoi bdi thudng gip doi sb tién coc da
nhan theo ding quy dinh tai Bién ban thoa thuan mua ban nha. Téng cong tién
coc va tién boi thuong gap doi trude sau 13 01 ty 200 triéu dong chin.

Tai phién toa so thim:

Nguyén don trinh bay: Yéu cau toa an xem xét hiy Gidy uy quyén cong
chtng s6 004803 ngay 20/6/2022 tai Van phong C1 va budc ong Nguyén Qudc
K1 tra lai toan bd ho so géc ctia nha dat tai dia chi F N, phuong T, Quan G, Thanh
phd Ho6 Chi Minh ngay sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat. Nguyén don s& hoan
tra lai cho bi don sb tién 600.000.000 dong di nhan trong vong 06 thang ké tir
ngay ban an co6 hi€u lyc phép luat.

Bi don trinh bay: Bi don dong ¥ hiy Gidy uy quyen cong chtng s6 004803
ngdy 20/6/2022 tai Van phong C1 va tra lai toan bd hd so gbc ctia nha dat tai dia
chi F N, phuong T, Quan G, Thanh phé HO Chi Minh di nhan cua nguyén don va
bi don chi yéu cau nguyén don tra lai s6 tién 600.000.000 triéu déng da nhan tur b1
don. Hai bén thuc hién cung lic giao nhan tién va ban giao gidy to tai co quan thi
hanh an c6 thim quyén.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 661/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 ciia Tod dn
nhdn dan Qudn 7, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xik:

1. Cham dut Thoa thuan mua ban nha ngay 20/6/2022 va Cham dut Gidy ty
quyén cong ching s6 004803 ngay 20/6/2022 tai Van phong C1.



2. Budc 6ng Phan Thanh H hoan tra lai cho ong Nguyén Qudc K1 s tién 1a
600.000.000 (Sau trdm triéu) dong. Budc ong Nguyén Qubc K1 hoan tra lai toan
bo ho so giéy to géc ctia nha dit tai dja chi F N, phuong T, Quan G, Thanh phé
Ho6 Chi Minh cho 6ng Phan Thanh H bao gém: "To khai ding ky nha dat" (Ban
d6i chiéu ban chinh) va "Gidy tay cho nha dat" (Ban ddi chiéu Vin phong dang ky
dat dai chi nhanh Q, Thanh phé H6 Chi Minh). Thi hanh cung luc tai co quan thi
hanh an c6 thim quyén.

3. Pinh chi yéu cau bdi thuong gip doi sb tién coc tai Bién ban thoa thuan
mua ban nha so tién 600.000.000 (Sau tram tri¢u) dong cua ong Nguyén Quoc
K1.

4. V& an phi dan su so tham: An phi dan sy so tham Ong Nguyen Quéc K1
phai chiu 1a 600.000 déng (Sau trim nghm dong) dugc trir vao tién tam tng an
phi da ndp 1a 24.000.000 (Hai mwoi bon triéu) dong theo bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an ky hiéu BLTU/23P s6 0019038 ngay 08 thang 4 nim 2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh. H5 lai cho Ong
Nguyén Qudc K1 sé tién 23.400.000 (Hai muoi ba triéu bén traim nghin) dong.
Ong Phan Thanh H chiu 28.000.000 (Hai muoi tam triéu) dong an phi dan su
dugc cin trir vao sb tién 12.000.000 (Muoi hai triéu) dong tam (mg an phi di nop
theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi s6 AA/2023/0037798 ngay 02 thang 01
nam 2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 7, Thanh phé HO Chi Minh 6ng
Phan Thanh H con phai ndp 16.000.000 (Muoi séu triéu) dong tién 4n phi.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh &n cua cac duong su.

Ngay 01/10/2024, nguyén don 6ng Phan Thanh H c6 don khang cdo mot
phan ban an so tham, yéu ciu Toa an cap phiic thAm stra mot phan ban an 50 thAm

theo hudng chap nhan yéu cdu cua nguyén don budc bi don mat sb tién coc
500.000.000 dong do vi pham théa thuan.

Ngay 03/10/2024, bi don ong Nguyén Qubc K1 c6 don khang céo toan bod
ban an so tham, yéu cau cap phic tham huy ban an so tham vi vi pham thu tuc t6
tung.

Tai phién toa phiic tham:

- Pai dién nguyén don trinh bay: Giit nguyén yéu cau khang céo, yéu cau
Ho1 dong xét xir phiic tham stra mot phan ban an so tham theo hudng tuyén budc
bi don mat so tién coc 500.000.000 dong do vi pham thoa thuan.

- Pai dién theo Gy quyén cua bi don trinh bay: Khong dong y yéu cau
khang c4o ctia nguyén don, xin rat toan by yéu cau khang cdo cua bi don, dé nghi
gilt nguyén ban an so tham, bi don ddéng y cho nguyén don hoan tra sb tién
600.000.000 dong tién coc trong thdi han mot thang ké tir ngay xét xir phuc tham.

Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhdan dan Thanh pho Hé Chi Minh tai
phién toa:



- Vé t6 tung: Tur khi thy 1y vu an cho dén thoi diém Hoi dong xét xtr nghi
an, Ho1 déng x€t xr da tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su.
Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dung, ddy da cac quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh cua B9 luat T tung dan su.

- V& ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir phiic thdm cin cir khoan 1 Diéu
308 Bo luat T6 tung dan sy, khong chép nhan khang cdo cua nguyén don ong
Phan Thanh H, giit nguyén Ban an so thim s6 661/2024/DS-ST ngay 25/9/2024
ctia Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phé H5 Chi Minh.

Pé nghi dinh chi xét xir phuc tham d6i voi yéu cau khang cdo cia bi don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién tda va cin ct vao két qua tranh lun tai phién toa, sau khi nghe ¥
kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, Hoi
déng x€t xur phlic tham nhén dinh:

[1] Vé td tung:

Nguyén don 6ng Phan Thanh H, bi don dng Nguyén Qudc K1 nop don
khang cao va ndp tam Gmg an phi phic thim dung thoi han theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 273 cta B luat TS tung dan sy ndm 2015 nén don khang cao duoc
xem xét theo thu tuc phac tham.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 gdm 6ng/ba Nguyén Vin
B, La Thi H1, VO Thi H4 da dugc triéu tap hop 1€ lan tht hai nhung van Véng
mat, can cr khoan 3 Piéu 296 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 Hoi dong
xét XU van tién hanh xét xur vu an.

Tai phién toa phuc tham dai dién bi don xin rat toan bd yéu cau khang céo,
can cit diem b khoan 1 DBi€u 289 B luat To tung dan sy ndam 2015, Hoi dong
dinh chi xét xtr phuc tham doi voi yéu cau khang cdo cua bi don.

[2] V& noi dung khang céo:

[2.1] Xét yéu cau khang céo ctia nguyén don 6ng Phan Thanh H, dé nghi
stra mot phan ban an dan su so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don vé viéc budc bi don mét sd tién coc 500.000.000 déng do vi pham
thoa thuan trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, Hoi dong xét xur
nhan thiy:

Cian clr vao céac tai liéu va chimg ct trong hd so vu an thé hién: Ngay
20/06/2022 6ng Phan Thanh H c6 1ap "Bién ban thdéa thudn mua ban nha" véi
ong Nguyén Quédc K1, ndi dung 6ng H déng ¥ chuyén nhuong cho 6ng K1 nha
dat tai dia chi F N, phuong T, Quan G, Thanh phé HO Chi Minh. Dién tich toan
bd khudén vién 1a 313m? gid mua ban 1a 4.600.000.000 dong. Cung ngay
20/06/2022, thuc hién theo nd1 dung "Bién ban thda thuan mua ban nha" néu
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trén, ong Phan Thanh H lap Gidy uy quyén sé cong chimg 004803, quyén sb
06/2022 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C1, Thanh phé HS Chi Minh, ndi
dung 6ng Phan Thanh H iy quyén cho 6ng Nguyén Qudc K1 lién hé véi cac co
quan cé tham quyén dé thuc hién cac cong viéc: DBo dac dién tich, 1ap ban v€, ndp
va nhan hd so xin cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dat doi v6i nha va dat tai dia chi F N, phuong T,
Quan G, Thanh phd HO Chi Minh. Thyc hién hop ddong, ong K1 da giao cho ong
H s6 tién 500.000.000 dong, 6ng H ky tén nhan tién vao "Bién ban thoa thuan
mua nha” néu trén va giao cho ong K1 cac gidy to nha dat gom: To khai dang ky
nha dit (Ban d6i chiéu ban chinh); Gidy tay cho nha dit (Ban d6i chiéu Vin
phong ding ky dat dai chi nhanh Quan G, TP .). Pén ngay 23/07/2022, 6ng K1
thanh toan thém sd tién 100.000.000 dong vao tai khoan ngan hang ctia 6ng Phan
Thanh H (s6 tai khoan 0903399216 ngan hang N, chu tai khoan tén Phan Thanh
H). Nhu vay, tong sb tién 6ng K1 d3 giao cho 6ng H 14 600.000.000 dong.

Xeét tinh hgp phdp cia Bién ban thoa thuan mua ban nha ngay 20/06/2022
ky gitta 6ng Phan Thanh H va 6ng Nguyén Qudc K1, ndi dung nguyén don va bi
don thoa thuan mua ban nha dat c6 dién tich 313m? tai dia chi F N, phuong T,
Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh. Nha dat nay nguyén don dang sir dung, cac
bén déu xac nhan tai thoi diém ky Bién ban thoéa thuan ngay 20/6/2022 nha dat
trén chua dugc cdp Gidy ching nhan theo quy dinh, bién ban thoa thuan khong
c6 cong chimg, chimg thuc, khong xac dinh sé thira, to ban do. Can cr cac Diéu
117, 122 va 123 ctia B lugt Dan sy nam 2015, Diéu 168 cta Luat Dt dai nam
2013, Hoi ddng xét xtr ¢6 co sé xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat (Bién ban thoa thuan mua ban nha) ky két giita 6ng Phan Thanh H va
ong Nguyén Quédc K1 ngay 20 thang 6 nim 2022 v6 hiéu do vi pham diéu cam
cua phap luat.

Do Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat (Bién ban thoa thudn mua
ban nha) ngay 20/6/2022 v6 hiéu nén can ctir quy dinh tai Diéu 131 cua Bo luat
dan sy ndm 2015: “Khi giao dich dan su vo hiéu thi cdc bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhdn”’; nhu vy, nguyén don ong
H phai hoan tra s tién 600.000.000 dong ma bi don d3 thanh toan va bi don tra
lai toan bo hd so géc ctia nha dét tai dja chi F N, phuong T, Quan G, Thanh phé
Hd Chi Minh cho nguyén don nhu cép so thdm tuyén 13 ding quy dinh.

Tur nhitng nhan dinh trén, xét thiy yéu cau khang cdo cta nguyén don vé viéc
budc bi don mét s tién da thanh toan 500.000.000 dong 1a khong c6 co s& chap
nhan.

[2.2] Cac ndi dung khac ctia ban an so tham khong bi khang cio Hoi dong xét xir
phuc thim khong xem xét.

[3] Hoi c’[éng x€t xr phtc tham xét théy Toa an cép so thdim di xem xét, thu
thap, danh gia dung va dﬁy du tai liéu, ching ctr ddi v&i vu an; Ban an dan su so
tham sd 661/2024/DS-ST ngay 25/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan Quan 7, Thanh
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phd HO Chi Minh 1a ding phap luat; Noi dung khing cdo yéu ciu stra mot phan
ban an so tham ctia nguyén don 1a khong c6 can ctr, Ho1 dong xét xir phic tham
khong chap nhan va gitt nguyén Ban 4n so tham.

[4] Xét ¥ kién phat biéu ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh 1a c6 can ctr phu hgp v61 nhén dinh cia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[5] V& an phi phic tham: Do khang cao khong dugc chap nhan, ngudi
khang céo phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh.

Vi cac I€ trén;
QUYET DINH:

Can ct khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su 2015;
Can cr cac didu 117, 122, 123, 131, 422, 427 Bo luat Dan su 2015;
Can ctr Diéu 168 cua Luat Dat dai nam 2013;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTV-QH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hdi vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xtr phuc thim dbi voi yéu cau khang céo cua bi don ong
Nguyén Quodc K1 vé viéc yéu cau hity ban an so tham vi vi pham thu tuc t6 tung.

2. Khong chip nhan khang céo cua nguyén don 6ng Phan Thanh H;

3. Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s 661/2024/DS-ST ngay 25/9/2024
ctia Toa 4n nhan dan Quén 7, Thanh phd HO Chi Minh.

Tuyén xur:

1. Chim dat Thoa thudn mua ban nha ngay 20/6/2022 va Cham dat Giay
iy quyén cong ching sb 004803 ngay 20/6/2022 tai Vin phong C1.

2. Budc 6ng Phan Thanh H hoan tra lai cho 6ng Nguyén Qudc K1 sd tién
1a 600.000.000 (Sau tram triéu) dong. Budc ong Nguyén Qudc K1 hoan tra tai
toan bd hd so giéy to géc ctia nha dét tai dia chi F N, phuong T, Quan G, Thanh
phé HO Chi Minh cho 6ng Phan Thanh H bao gom: "T& khai ddng ky nha dat"
(Ban ddi chiéu ban chinh) va "Gidy tay cho nha dat" (Ban ddi chiéu Vin phong
dang ky dét dai chi nhanh Q, Thanh phé Hd Chi Minh). Thi hanh cung luc tai Co
quan thi hanh an c6 thAm quyén (chdm nhét 13 hét ngay 26/4/2025).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i v6i truomg hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chju khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suét
quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su, trir truong hop phép luat co
quy dinh khac.



3. Pinh chi yéu cau bdi thuong gip d6i sd tién coc tai Bién ban thoa thuan
mua ban nha so tién 600.000.000 (Sau tram tri¢u) dong cua 6ng Nguyén Quoc
K1.

4. V& 4n phi:
4.1. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Qubc K1 phai chiu 1a 600.000 & (Sau tram nghm c’[ong) duoc
trir vao tién tam Gmg an phi da nop 13 24.000.000 (Hai muoi bon trleu) dong theo
Bién lai thu tam @ng an phi, 1 phi Toa an ky hiéu BLTU/23P s6 0019038 ngay
08 thang 4 nam 2024 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su Quédn 7, Thanh phé HO Chi
Minh. H5 lai cho 6ng Nguyén Qudc K1 s tién 23.400.000 (Hai muoi ba triéu
bbn trim nghin) dong.

Ong Phan Thanh H chiu 28.000.000 (Hai muoi tam triéu) dong, cin trir
vao sb tién 12.000.000 (Mudi hai triéu) dong tam mg an phi da ndp theo Bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi s6 AA/2023/0037798 ngay 02 thang 01 nim 2024 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh phé HO Chi Minh. Ong Phan Thanh
H con phai ndp thém 16.000.000 (Mudi sau triéu) dong.

4.2. An phi dan su phtic thim: Ong Phan Thanh H chiu 300.000 (Ba trim
nghm) dong, duoc can trir vao tién tam tmg an phi ong H da ndp theo Bién lai thu

tién tam (mg an phi s6 0036546 ngay 23/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 7, Thanh phé H6 Chi Minh, éng H d4 ndp dt an phi phiic tham.

Ong Nguyén Québc K1 chiu 300.000 (Ba trim nghm) dong, dugc can tru
vao tién tam tng an phi ong K1 di nop theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi sb
0019939 ngay 15/10/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 7, Thanh phd
Hb Chi Minh, ong K1 da ndp du an phi phuc tham.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su
¢ quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngy tuyén an.

Noi nhin : TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Tp.H Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Quén 7, Tp.Hb Chi Minh;

- VKSND Cip cao tai Tp.H6 Chi Minh;

- VKSND Quén 7, Tp.Hb Chi Minh;

- Cyc THADS Tp.Hd Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quan 7, Tp.HCM;

- Cac duong su;
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- Luu hd so. Lé Thi Anh Minh

HOI PONG XET XU PHUC THAM

Thanh vién Hoi dong xét xir ThAm phan — Chii toa phién toa
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