TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 40/2021/DS-PT
Ngay 23-7-2021
V/v kién doi tai san 1 nha cho thué

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phan: Ong Lé Anh Son
Ba Bui Thi Thuy Ha
- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Huong Ngan - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Hai Phong.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhan déan thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Bao Thi Hué - Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 7 ndm 2021, tai try s¢ Toa dn nhan dén thanh ph6 Hai Phong
xét xur phiic thdm cong khai vu an thu 1y s0 56/2020/TLPT-DS ngay 26 thang 10
nam 2020 vé viéc kién doi tai san 1a nha cho thué.
Do Bén 4n Dén sy so thdm s6 14/2020/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan quén E, thanh phd Hai Phong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu phuc tham s 30/2021/Qb-PT ngay
26 thang 01 nam 2021 va Quyét dinh tam ngumg phién toa so 238/2021/TB-TA
ngay 23 thang 6 nam 2021, giira cac duong su:
- Nguyén don: Ho1 A; dia chi tru so: S6 99 duong B, phuong C (trude 1a
phuong D), quan E, thanh pho Hai Phong;
Nguweoi dai dién hop phap cua Hoi A: Ba Nguyén Thi G, chtc vu: Pho Chu

tich Thuong truc Hoi A (Gidy uy quyén s6 01/GUQ-HNDT ngay 01/3/2019 cua
Chu tich Ho1 A); ¢6 mat;

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han H; dia chi try so: S6 15 duong 1,
phuong K, quan E, thanh ph6 Hai Phong;
Nguwoi dai dién hop phdp cua Cong ty TNHH H: Ong Hoang Tran L, sinh

nam 1984; chirc vu: Giam déc; noi cu trii; SO 15 duong 1, phuong K, quén E,
thanh phd Hai Phong; ving mit;



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Vii Dinh M, sinh nam 1938; noi cu tri: S6 32/51 Puong N, phuong
O, quan P, thanh pho Hai Phong; vang mit;

2. Ba Hoang Thi Q, sinh nam 1952; noi cu tru: S6 41/16 Puong R, phuong
S, quan T, thanh phé Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Hoang Thi O: Ong Lé Puc U, sinh nam
1975; noit PKHKTT: S6 7 C17/313 duong V, phuong X, quan E, thanh ph6 Hai
Phong; dia chi giao dich: Van phong Luat su X, s6 133 pho Y, phuong C, quan
E, thanh pho Hai Phong (Giay uy quyén ngay 10/8/2020); c6 mat;

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia ba Hoang Thi o Ong Ping Thé
A’ — Luat su Van phong Luat su X thudc Poan Luat su thanh phé Hai Phong; co6
mat;

3. Ong Nguyén Héc B’, sinh nam 1962; noi cu tra: S6 205 duong C’, phudng
D’, quan P, thanh ph6 Hai Phong; vang mat;

4. Cong ty TNHH Mot thanh vién E’; dia chi try so: S6 24 duong G’, phudng
H’, quan I’, thanh ph6 Hai Phong;

Nguoi dai dién hop phdp cua Cong ty TNHH Mot thanh vién E Ong
Nguyén Thanh K’, chirc vu: Can b Phong quan Iy nha Cong ty TNHH Mot thanh
vién E’ (Vén ban uy quyén so6 07/2021/QL&KDN ngay 25/02/2021); vang mdt
(dé nghi xét xur vang mat).

- Neuwoi khdng cdo: Ba Hoang Thi Q 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 26/3/2019, ngay 18/4/2019 va qud trinh gidi quyét
vu dan tai cdp so tham nguyén don - Hoi A (viét tdt la Héi A) trinh bay:

Hoi A 1a don vi, quan 1y, st dung nha s6 99 (s6 37 cil) duong B, phudng D
(nay 1a phudng C), quan E, thanh phd Hai Phong. Ng6i nha nay trude ddy Cong ty
K> cho Hoi A thué thong qua Hop dong thué nha thudc sé hiru Nha nude s6 612
ngay 29/01/1999. Pén nam 2006, Cong ty K’ da ban giao cho Hoi A duoc truc tiép
quan ly va str dung theo quy dinh, c6 Bién ban ban giao ngay 13/02/2006. Qua trinh
st dung, ngay 20/02/1994, Hoi A di ky Hop dong thué nha s 05 cho Céng ty
TNHH H (viét tat 1a Cong ty H) thué cin nha giap mat dudng B, 1a mot phan dién
tich nam trong dién tich dat s6 99 duong B véi thoi han 13 20 nam, gid thué nha tra
ngay mot 1an 1a 144.000.000 dong. Hét han cho thué - nam 2014, thyc hién chi dao
cta Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong vé viée quan ly va str dung tru sé, Hoi
A di nhiéu 1an yéu cau Cong ty H ban giao tra lai nha da thué nhung cho dén nay,
Cong ty nay van khong thuc hién. Do vay, Ho1 A khéi kién dé nghi Toa an budc
Cong ty H tra lai can nha da thué néu trén.



Qud trinh Tod dn cdp so tham gidi quyét vu dn, ngueoi dai dién hop phdp cia
cong ty H khéng cé mdt theo Gidy triéu tdp ciia Toa an. Tuy nhién, tai Ban tiong
trinh ngay 28/10/2019 va Bién ban ghi loi khai ngay 28/10/2019 cua Cong an
qudn E, anh Hoang Tran L la nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty H trinh
bay:

B6 ctia anh Hoang Tran L 1a 6ng Hoang Vian L’ trude ddy 1a Giam ddc cia
congty H. Ong L’ da chét vao thang 12 nam 2018. Dén thang 4 nim 2019 anh L
1a Giam déc ciia Cong ty H. Khi tiép quan Cong ty H, anh L khong | biét gi vé viéc
Hoi A cho Cong ty H thué can nha 1a mét phan dién tich dat tai s6 99 dudng B.
Anh L khong ndm giit bat cr tai liéu ndo lién quan dén viéc thué hay mua ban cin
nha néi trén. Anh L khong biét viéc thoa thuan mua ban cin nha nay giira 6ng L’
va Hoi A nhu thé ndo. Viéc 6ng L’ chuyén nhuong cin nha cho ba Hoang Thi Q
(1a chi géi cua 6ng L”), anh L cling khong biét va khong nam gitr bat cir tai liéu
nao lién quan dén viéc nay.

Tai cdc van ban trinh bay va Bién ban ldy 1oi khai tai Tod dn cdp so thiam,
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan — ong Vi Binh M trinh bay:

Ong M 14 Bi thu Pang doan - Chu tich Hoi A Hai Phong tir naim 1990 dén
nam 1997. Nha va dt tai 99 duong B (s6 cii 37 duong B) 1 tru so ciia Hoi A duoc
Cong ty K’ cho thué theo Hop dong thué nha s6 612/HDTN ngay 29/01/1994, dién
tich 1a 207,3m?. Trudc day vi tri can nha cho Cong ty H thué la vi tri cong va 16i di
Va0 tru so ctia Hoi A. Khi Hoi A chuyén cong sang vi tri moi thi cong va 101 dict
c6 dién tich khoang 34,0m?, Hoi A da tu huy dong von xay can nha cap 4 nam trong
khuon vién try s¢ cua Ho1 A muc dich dé lam noi gio1 thiéu san pham. Tuy nhién
do khong san xuét, khong c6 hang hoé va do doi sdng cua can bo kho khan nén
ngay 20/02/1994, dng M da ky Hop dong thué nha dai han s6 5/HD muc dich cho
Cong ty H thué can nha nay; thoi han thué: 20 nam, ké tir thang 02/1994. S tién
thué tra mot 1an 13 144.000.000 dong. S6 tién thu vé quy Hoi Nong dan, c6 sd sach
ké toan theo ddi. Sau do s tién dugc chi vao khoan gi thi 6ng M khong nim rd.
Ngay 20/11/1995, Hoi A ¢6 nhan duge Khang nghi s6 10/KN/KSTTPL cta Vién
Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong vé mot sd vi pham phat sinh trong hoat
dong ctia hoi, trong d6 c6 ndi dung vé Hop dong cho thué nha dai han ddi véi Cong
ty H. Van ban nay néu rod viéc Hoi A cho thué nha 1a khong dung quy dinh cua phap
luat dan dén hoai nghi, thac méc trong ndi bd co quan, can dinh chi ngay viéc cho
Cong ty H thué can nha nay. Tuy nhién, Hoi A mai ong L’ nhiéu lan nhung ong L’
khong hop tac va yéu cau Hoi A phai tra lai cua so tién néu trong Hop dong 1a
3%i/thang nén hai bén da khong giai quyét dugc.

Vé Quyét dinh thanh 1y ngay 05/10/1996, nay Toa an cap so tham hoi thi ng
M moi biét. Quyét dinh nay khong phai do Hoi A ban hanh. Trong quyét dinh
khong co sé van ban, ngay thang, chi c6 nam, khong c6 so tién thanh 1y cu thé,
khong c6 bién ban thanh Iy Hop dong thué nha dai han ngay 20/2/1994. Do da lau
ngay nén dng M khong xéac dinh duogc dau va chir ky tai quyét dinh la ding hay sai
nén dé nghi Co quan Cong an lam r3. Do tudi da cao va strc da yéu nén 6ng M dé
nghi Toa 4n giai quyét vu an vang mat 6ng M.
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Tai Don trinh bay, bién ban ldy 101 khai va qud trinh gidi quyét tai Toa dn cdp
so tham, nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — bd Hoang Thi O trinh bay:

Ba Q l1a chi gai ctia ong Hoang Vian L. Nam 2001, 6ng L’ chuyén nhuong lai
cho ba Q can nha da duoc Hoi A thanh ly véi gia 615.000.000 ddng. Vi la chi em
rudt nén khi chuyén nhuong hai bén chi viét gidy tay, c6 chir ky cua Giam déc 1a
6ng Hoang Vin L’ va dau cua Cong ty H. Ké tir sau khi nhén chuyén nhuong nha
ctia 6ng L’ cho dén nay, ba Q chua ra chinh quyén dia phuong trinh bdo va xéac
nhan. Ong L’ ¢ giao cho ba Q Quyét dinh thanh 1y ngay 05/10/1996 c6 dau va chir
ky cua ctia Chu tich Hoi A — 6ng Vil Binh M; 01 Pon xin thanh 1y nha sé 37B
duong B ngay 15/8/1996 ciia Cong ty H; 01 Bién ban giao nha s6 37 duong B ngay
22/4/1994 ¢6 chir ky ctia Ban tai chinh 1a ba Pham Thi M’ va 01 Hop dong thué
nha dai han s6 5 ngay 20/02/1994. Can nha nay hién ba Q chua chuyén nhugng cho
ai ma chi cho thu€. Sau khi nhén chuyén nhuong, ba Q co stra chira lai can nha, cu
thé 13 thay ctra kinh va cira cudn, lop lai méi bang ton. Nay nguyén don khoi kién,
ba Q khong d6ng ¥ vi ba Q di mua lai ctia Cong ty H va tai thoi diém mua thi 6ng
L’ da xuét trinh Quyét dinh thanh 1y cin nha cia Hoi A. Trong trudng hop thanh
phé c6 chu trwong 14y lai can nha nay thi dé nghi dén bu thoa dang cho ba Q theo
quy dinh cta phép luat. Ba Q da duoc Toa an giai thich vé quyén yéu cau doc 1ap
nhung ba Q sé& suy nghi va néu c6 thi giri don sau.

Tai Van ban s6 112/CV- -QL&KDN ngay 06/4/2020 va quda trinh gidi quyét tai

Toa an cdp so tham, ‘nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty TNHH Mot
thanh vién E’ (viét tat la Cong ty E’) trinh bay:

Nha s6 99 dudng B (cil 1a s6 37) trude ddy 1a nha thudc sé hitu Nha nude do
Cong ty E’ (nay la - Cong ty TNHH Mot thanh vién E’) quan 1y, ky Hop dong thué
nha s6 612/HDTN ngay 29/01/1994 cho Hoi A thué dé str dung lam tru s cia hoi.
Dién tich nha thué tinh tién trong hop dong 1a 207,3m? Cian ct Quyét dinh so
20/1999/QD-BTC ngay 25/02/1999 ctia Bo Tai chinh vé viéc ban hanh quy ché
quan ly, sir dung tru s6 lam viée tai cac co quan hanh chinh sy nghiép; thue hién y
kién ctia Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong tai Cong van 50 3560/lUBND-XD
ngay 12/7/2005, ngay 13/02/2006, Cong ty E’ d3 ban giao nha s 37 duong B (hay
la s6 99 dudng B) cho Hoi A ty quan Iy. Theo d6, ké tir thoi diém ban giao, Cong
ty E’ cham dt trach nhiém quan ly ddi v6i nha s6 99 dudng B. Qué trinh quan ly
nha thué s6 99 duong B, nim 2005 Cong ty E’ da lap Bién ban 1am viéc xac dinh:
Trong khuon vién khu nha phia trudc biét thy, Hoi A tu xay dung mot gian mai
bang c6 dién tich 18,0m? tir ndm 1989. Hién Hoi A ky hop dong cho Cong ty H
thué kinh doanh hang my nghé tir ndm 1989, thoi gian thué 1a 20 nam. ..dong thoi
Hoi A cam két thanh 1y hop dong cho Cong ty H thué vao thang 4 nam 2005 va sir
dung nha ding muyc dich. Tuy nhién, dén thoi diém ban giao nha theo Quyét dinh
20/1999/Qb-BTC, bén thué nha van chua thuc hién cam két nén Cong ty E* da ban
giao nguyén trang nha, dat s6 99 du:ong B cho Hoi A tu quan va giai quyet cac van
dé ton tai. Cho dén thoi diém ban giao, Hoi A ciing khong cung cap duoc Gidy
phép xdy dung. Hién nay, theo Cong vin sb 1276/SXD-QLN ngay 27/3/2020 cua
S& Xay dung thi cong trinh néi trén da duoc cap Gidy phép xay dung s6 26/SXD
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ngdy 12/8/1990, phan dién tich dugc cip phép 1a 45,0m? Vé Khang nghi sb
10/KN/KSTTPL ngay 20/11/1995 cta Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai
Phong thi Cong ty E” khong dugc Vién Klém sat thong bao. Nay Hoi A khoi kién
doi lai nha cho thug, dé nghi Toa 4an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ho1 A
dé ban hanh quyet dinh thanh 1y nha cho Céng ty H thué vao thoi diém Cong ty E’
van dang duoc giao nhiém vu quan 1y nha 1a khong phu hop voi quy dinh ctia phap
luat va chinh sach quan 1y nha, dat thudc s& hitu nha nudc.

Qua trinh giai quyét vu dan — Nguoi ¢6 quyen loti, nghia vu lién quan — ong
Nguyén Hac B’ di duwoc Toa &n cdp so tham tong dat cdc vin ban té tung dé thuc
hién quyen va nghia vy cua dwo’ng sw tham gza trong vu dn nhung éng B’ tir choi
nhdn cdc van ban t6 tung cua Toa an, khong co mat, khong co6 van ban gui cho Toa
dn néu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn.

Véi ndi dung nhu trén, tai Ban an Dan su so tham s6 14/2020/DS-ST ngay
18/9/2020, Tda an nhan dan quan E, thanh ph6 Hai Phong da can ctr vao cac Piéu
298, 299, 388, 389, 401, 402, 403, 424, 490, 491, 492, 494, 495, 499 cta BJ luat
Dan sy nam 2005; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 cua Bé luat Dan sy nam 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don: Budc bi don — Cong ty H, ba Hoang Thi Q, 6ng Nguyén Hic B’ phai
lién d6i tra lai nha s6 99 (sb 37 cii) Tran Phu, phuong C, quan E, thanh phd Hai
Phong c6 dién tich 1a 37,63m? (ting 3,63m?) nam trén dién tich dat 710,7m? thudc
thira dat s6 211, to ban do LKT-08, dia chi phuong C, quan E, thanh phd Hai
Phong cho Hoi A. Hoi A ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Hoang Thi Q va dng
Nguyén Hac B’ gia tri tai san xdy dung trén dat nha s6 99 tong so tién 14
45.770.591 ddng, trong do6 thanh toan cho ba Hoang Thi Q 1a 21.778.032 déng;
thanh toan 6ng Nguyén Hac B’ 12 23.992.559 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi so tham va tuyén quyén
khang céo doi véi cac duong su.

Sau khi xét xu so tham, ngay 07/10/2020 ba Hoang Thi Q khang céo toan bo
bép an so tham dé nghi Toa &n cap phuc tham xét xur lai vy an voi ly do: Ban &n so
tham chua xem xét day du cac tai liéu ching ctr nhung dé ket luan vy an nén da xam
pham dén quyén va lgi ich hop phap cia ba Q.

Tai phién toa phiic tham:

Hoi A giit nguyén yéu cau khoi kién, ni dung 16i trinh bay, nhat tri véi quyét
dinh cta ban an so tham va khong dong ¥ véi ndi dung khang cao cua ba Q.

Nguoi khang cao —ba Q gilt nguyén ndi dung khang cao. Nguoi dai dién hop
phap cua ba Q, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba Q trinh bay Vién
kiém sat nhan dan thanh pho da c6 khang nghi tir ndm 1995 két luan vé viéc Hoi
A cho thué nha la khgng dung nén Hop dong cho thué nha khong c6 hi¢u h;rc nén
Ho1 A khong c6 quyén khai ki¢n do1 vol hop dong nay. Hoi A da cé quyét dinh
thanh ly nha cho Cong ty H thu€ nén Cong ty na da chuyén nhuong lai cho ba Q.

Toa 4n cap so tham budc ba Q cling Cong ty H phai tra lai nha nhung khong xem
xét dén viéc mua nha cta ba Q 1a khong dam bao quyén va loi ich hop phap cua
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ba Q nén dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham xem xét lai ban an so tham dé bao
vé quyeén loi hop phap cua ba Q.
Pai dién Vién Kiém st nhan ddn thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:

q Vé thu tuc td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Ho1 dong xét xur, Thu ky Toa an dé chap hanh ding cac quy
dinh cua B0 luat T6 tung dan sy. Cac duong su da chap hanh va thyc hién dang
cac quyén va nghia vu quy dinh tai B luat T6 tung dan su.

~ Quan diém cua Kié,m sat vién ddi v0i khang cao cua ba Q: Can cur khoan 1
Diéu 308 cua B luat TO tung dan sy d€ nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cao ciia nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan; gitt nguyen ban an so tham.
Kién nghi dén Hoi A trong viéc quan ly con dau, luu tri tai liéu ciing nhu viéc

khong thyuc hién khang nghi $6 lO/KN/KSTTPL ngay 20/11/1995 cua Vién Kiém
sat nhan dan thanh pho Hai Phong dan dén tranh chap nhu hién nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

-Véth tung:

[1] Quan hé tranh chap cua vu an la kién doi tai san 1a nha cho thué. Do vu
an c6 khang cdo nén thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd
Hai Phong — khoan 2 Piéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38 ctia Bo luat T tung dan
su.

[2] V& thoi hiéu khai kién: Quan hé tranh chap vé kién doi tai san 1a nha cho
thué khong ap dung thoi hiéu khoi kién nén nguyén don co6 quyén khai kién —
khoan 2 Diéu 155 ctia Bo luat Dan sy.

- Xét khang céo cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Hoang Thi
Q: Can cur 1o khai cua cac duong su va cac tai liéu, chirg ctr ¢6 trong ho so, Hol
dong xét xur phlic tham thay rang:

[3.1] Vé ngudn gbc nha sé 37 duong B (nay 1a sb 99 duong B): Ngay
29/01/1994 Cong ty E’ (nay la Cong ty TNHH Mot thanh vién E’ Vlet tat 1a Cong
ty E*) va Thanh Hoi A Hai Phong (nay 1a Hoi A Hai Phong — viét tat 1a Hoi A) da
ky Hop dong thué nha sé6 612/HDTN. Theo d6, bén cho thué 1a Cong ty E’ dong
y cho Hoi A thué nha sb 37 duong B, dién tich sir dung 14 207,3m? voi gia 445.500
ddng/thang, thoi han cho thué tir ngay 16/12/1993 dén ngay 31/12/1994. Tai Diéu
6 ciia Hop dong, cac bén thoa thuan: Bén thué khong duoc tu y thay d6i muc dich
str dung, chuyén dbi, cho thué lai, nhuong lai...dudi bat cir hinh thirc nao, mot
phan hay toan bo dién tich nha di thué cho bét cir ca nhan hodc t6 chie nao néu
chua duoc bén cho thué dong y bang vin ban.

[3.2] Can clr Quyét dinh s6 20/1999/QD-BTC ngay 25/02/1999 cta Bo Tai
chinh vé viéc ban hanh quy ché quan ly, su dung try s¢ 1am viéc tai cac co quan
hanh chinh sy nghiép; Thong tu so6 83/2004/TT-BTC ngay 17/8/2004 cta Bo Tai

chinh huéng dan mot s6 noi dung quan 1y tru s¢ lam viéc cua cac don vi hanh
chinh su nghiép va thuc hién ¥ kién chi dao ctia Uy ban nhan dan thanh phd Hai
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Phong vé viéc ban giao nha lam vi¢c thudc s& hitu Nha nude theo Quyét dinh s6
20/1999/QD-BTC, ngay 13/02/2006, Cong ty K’ di ban giao nha sb 99 duong B
cho Hoi A. Tai bién ban nay xac dinh nha s6 99 dudng B 1a nha thudc so hiru Nha
nuée do Cong ty E” quan 1y, ky hop dong cho Hoi A thué dé 1am tru sé lam viéc.
Ké tir thoi diém ban giao, Cong ty E’ cham dt trach nhiém quan 1y nha. Hop
d6ng thué nha ky két giira hai bén ciing duoc thanh 1y, cham dat hiéu luc, moi
nghia vu va quyén lgi cua cac bén duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat va
chinh sach ctia Uy ban nhan dan thanh pho Hai Phong. Hoi A duogc quyén sir
dung, c6 trach nhiém thyc hién cac thu tyc can thiét theo quy dinh cua phap luat.
HoO1 A tu giai quyét va de nghi cic co quan c6 thim quyén giai quyét cac tranh
chéap vé quyén sir dung néu co.

[3.3] Uy ban nhan dan phudng C cho biét: Theo hd so quan 1y va luu trit tai
Uy ban phuong thi dién tich dat do Hoi A quan ly, sa dung 1a 710,7m? Hoi A
thué nha ciia Cong ty K’ nén Uy ban phuong khong theo ddi va thu thué st dung
dat cia Hoi A. Can nha Hoi A cho Cong ty H thué khong thé hién 1a thira dat riéng
biét trén ho so k¥ thuat thira dat do phudng quan Iy ma nam trong dién tich dat
710,7m?,

[4] Ngay 20 thang 02 nam 1994, Hoi A di ky Hop dong thué nha dai han s6
05/HP voi Cong ty TNHH H Hai Phong. Hop dong duoc ky gitra Giam déc cia
Cong ty H — 0ng Hoang Van L’ véi Chu tich Hoi A — 6ng Vi Binh M. Theo @6,
hai bén thoa thuan: Hoi A ¢6 cin nha 34,0m? nam trong khuén vién tru so cua Hoi
A tai s6 37 dudng B, Hai Phong do don vi lam bang von ciia Hoi (Gidy phép xay
dung s6 26/SXD ngay 10/8/1990) hién Hoi A dang quan 1y va sir dung. Nay cho
ong Hoang Van L’ thu trong thoi han 20 nam ké tir thang 2 nam 1994. Trong
thoi gian nay ong L’ duoc quyén quan ly, str dung, sua chira, nang cap trong dién
tich dat 34,0m? Céc thu tyc tién hanh sira chira, nang cap do 6ng L’ ¢6 trach nhiém
lam viéc véi cac nganh lién quan. Hoi A tao diéu kién trong diéu kién co the.
Phuong thirc thanh toan: Ong L’ c6 nghia vu thanh toan mot 1an véi s6 tién 1a
144.000.000 dong, quy ra bang 290 chi vang 98%. Hét thoi han 20 nam, néu mot
trong hai bén c6 yéu cau thi hai bén lai ban tiép.

[5] Ngay 05/10/1996, Hoi A ban hanh Quyét dinh thanh 1y. Quyét dinh nay
cling do Chii tich Hoi A —6ng Vii Binh M ky. Theo d6, can ctr vao Hop dong thué
nha sd 5/HP ngay 20/02/1994, cin cit vao Pon xin thanh 1y tai san cua Cong ty
H; can c vao Nghi Quyét khong c6 ngay thang nim 1996 cia Thuong tryc Dang
thi Hoi A thanh ly giao nha 34,0m? nam trong khudn vién cia tru so Hoi A s6 37
phd Y cho 6ng Hoang Vin L’ — Giam doc Cong ty H. Theo Bién ban ban giao
nha ngay 24/02/1994 thi ba Pham Thi M’ — Truong ban Tai chinh cua Hoi A - dai
dién bén giao da ban giao nha cho 6ng Hoang Vin L’ 1a Giam doc Cong ty H -
dai dién bén nhan can nha.

[6] Theo Khang nghi 5O 10/KN/KSTTPL ngay 20/11/1995 ciia Vién Kiém
sat nhan dan thanh phb Hai Phong vé mot sd vi pham phat sinh trong hoat dong

cua HO1 A gui Chu tich Thanh Ho1 A Hai Phong c6 ni dung vé viéc xay dung va
quan 1y cin nha 34,0m? tai so 37 dudng B. Cu thé Khang nghi nay néu: Nam 1990,
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Hoi A dé nghi cac co quan c6 thdm quyén cia thanh phd xin cai tao, sira chira va
xay dung mdt $6 hang muc cong trinh ctia co quan tai tru s¢ 37 duong B va duoc
S¢ Xay dung Hai Phong cap Gidy phép s6 26/SXD ngay 10/8/1990 xay dung cin
nha 34,0m? trong khu vurc khuon vién cia Hoi A véi muc dich 1a dé 1am cua hang
dich vu phuc vu néng dan. Ngay 20/2/1994 Hoi A ky hop dong thué nha dai han
v6i ong Hoang Vin L’ trong thoi han 20 nam, 6ng L’ phai tra tién thué nha mot
lan 13 144.000.000 dong, binh quin mdi thang 600.000 dong. Ong L’ di tra du
tién cho Hoi A thong qua Phiéu thu cua hoi sb 01 ngay 24/02/1994. Sé tién
144.000.000 déng, Hoi A da sir dung vao cac cong viéc sau: Chi cho 05 ban truc
thudc Hoi A (thuc té 1a cho cac ¢4 nhan vay): 55.000.000 dong; Coéng doan cua
hoi vay 30.000.000 dong, Cong doan cho can bd cua hoi vay 10.000.000 dong,
con 20.000.000 dong Cong doan cho dong Nguyén Vin N’ — Giam doc Cong ty
TNHH O’ vay tir ngay 01/10/1995; Trung tim nam vay 30.000.000 dong, d tra
va chuyén cho ong Luu Thiéu P’ — Giam ddc Trung tim Q’; chi tra R’ Hai Phong
(tién nha 1a don vi thué nha trudec Cong ty H) 10.558. .000 dong; chi Tét Nguyén
dan 1995, chi boi dudng can bo, chi ung ho va mua sam dung cu thé thao.... (co
chung tir) 13 16.470.000 dong; ton quy: 1.972.000 dong. Khang nghi néu: Viéc
Hoi A ky hop dong cho thué cin nha va st dung khoan tién tir nguon cho thué
nha vao cac cong viéc néu trén la khong phu hop voi ndi dung, muc dich ban dau
Hoi A xin phep xay dung. Hoi A ky hop dong cho thué nha véi thot han dai 20
nam dé thu s6 tién mot 1an 1 mang tinh chét kinh doanh nha, khong dung chinh
sach phap luat ciia Nha nudc. Hoi A khong co chirc ning kinh doanh nha. Néu
cin nha 34,0m? Hoi A chua c6 nhu cau sir dung thi cling nén cho thué tam thoi,
ngan han, con viéc cho ‘thué dai han mang tinh kinh doanh thi phai duoc co quan
nha nudc co tham quyen phé duyét va phai thuc hién theo Nghi dinh s6 61/CP.
Trach nhiém: Nhimng ton tai vi pham néu trén trudc hét 1a trach nhiém ctia Chu
tich Hoi A Hai Phong va Ban Thuong vu Thanh héi. Chu truong xin phép xay
dung can nha 34,0m?, muc dich str dung nhung thue té lai cho thué dai han , lay
tién sir dung chi tiéu chua dam bao nguyén tic tai chinh. Thuc hién quyén khang
nghi, Vién Kiém st nhan dan thanh pho Hai Phong yéu cau Chu tich Hoi A thyc
hién trach nhiém phap ly: Dinh chi viéc thuc hién hop dong cho thué cin nha
34,0m?, voi thoi han 20 niam, thu hoi lai toan bo sb tién 115.000.000 dong hién
cho ca nhan va cong doan co quan vay dé hoan tra lai ngudi thué nha khi thanh 1y
hop dong. Trong khi chua sir dung cin nha thi bao cao co quan Nha nudc c6 tham
quyén cho phép dugc tam thoi cho thué trong thoi han ngan dé khi can thi sir dung
dugc ngay hodc Nha nudc can thi giao lai duoc dé dang.

[7] Tai Cong van s6 2582/SXD-QLN ngay 23/12/2014 va 3095/SXD-QLN
ngay 30/6/2020 ciia S¢ Xay dung Hai Phong thi: Nha s6 37 (méi s6 99) phd Y 1a
Nha thudc so hitu Nha nudce, chu s¢ hitu 1a Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong,
Hoi A la don vi dugce giao quan ly str dung nén viéc tu ¥ cho thué nha dé xe dién
tich 34,0m? theo Hop dong s6 05/HD _ngay 20/02/1994 va ban hanh quyét dinh
thanh ly nha la khong dung thAm quyen sai quy dinh phap lut. Céc nganh bao
c40, dé xuat Uy ban nhan dan thanh phd: Dé nghi Hoi A yéu cau Cong ty H tra lai
nha, dat dién tich 34,0m? cho Hoi A. Néu Cong ty H khong tra lai nha thi Hoi A
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khoi kién tai Toa an dé giai quyét theo quy dinh cua _phap luat. Nhiing ton tai lam
sai quy dinh phap luat lién quan dén viéc ky hop dong cho thué cin nha 34,0m?
thoi han 20 ndm, dong thoi ky Quyét dinh thanh 1y ngay 05/10/1996 cin nha nay
1 sai, trach nhiém thudc vé Hoi A.

[8] Qua trinh giai quyet vu an, Toa an cap so thim di c6 van ban kién nghl
gti Co quan Canh sét diéu tra Cong an quan E lam 16 ¢6 dau hiéu cua toi lam gia
con ddu, tai liéu clia co quan, to chirc hodc toi Vi pham quy dinh vé quan 1y, sir
dung tai san Nha nudc gy that thoat lang phi. Ngay 12/12/2019 Co quan Canh
sat diéu tra Cong an quén E, thanh phé Hai Phong da ra Quyét dinh khong khoi
t6 vu an hinh su so 31. Theo do, Co quan Canh sat diéu tra Cong an quan E quyét
dinh khong khoi t6 vy an hinh sy dbi v6i hanh vi ciia 6ng Vii Dinh M — nguyén
Chu tich Hoi A vao thoi gian thang 10 nam 1996 c6 dau hiéu cua toi Thiéu trach
nhiém gay hau qua nghiém trong theo Piéu 220 B luat Hinh su nam 1985 xay ra
tai s6 37 dudng B (nay 1a s6 99 duong B) quan E, Hai Phong véi ly do hét thoi
hiéu truy ctru trach nhiém hinh s (cin c&t diém b khoan 1 Diéu 45 B Luat Hinh
sy nam 1985).

[9] Tai Ban Két luan giam dinh s6 100/KLGD ngay 08/11/2019 cta Phong
k¥ thuat hinh sy Cong an thanh phd Hai Phong da giam dinh vé chir ky mang tén
Chu tich Vit Pinh M va hinh dau tron c¢6 ndi dung “Ban chap hanh thanh phé Hai
Phong” trén tai liéu can giam dinh 12 Quyét dinh thanh 1y ngay 05/10/1996 c6 phai
chit ky ctia cing mot ngudi khong? C6 phai do cting mot con dau dong ra khong?.
Sau khi tién hanh giam dinh, di c6 két luan: “Chit ky mang tén Chu tich Vi Dinh
M tai muc “Ho1 A Hai Phong” trén tai li€u can giam dinh so véi chitr ky mang tén
Chu tich Vii Dinh M trén céc tai liéu mau so sanh 1a chit ky cua cing mot ngudi.
Hinh d4u tron c6 ndi dung “Ban chap hanh thanh phd Hai Phong” tai muc “Hoi A
Hai Phong” trén tai liéu can giam dinh so vai hinh dau tron ¢6 cing nodi dung trén
céc tai liéu mau so sanh 1a do cung mot con dau dong ra”.

[10.1] Ngay 10/5/2001, Cong ty H — 6ng Hoang Van L’ 1a Giam dbc da viét
gidy tay chuyén nhugng cho ba Hoang Thi Q (1a chi gai cua ong L’) can nha da
thué cua Hoi A voi gia la 615.000.000 dong. Gidy chuyén nha nay c0 ndi dung:
Theo Quyét dinh thanh 1y s6 05 ngay 05/10/1996 ctua Hoi A vé viéc thanh 1y cin
nha véi s6 tién 1a 127.200.000 dong, nay dng L’ chuyén nhuong lai cho ba Hoang
Thi Q.

[10.2] Ngay 18/3/2020 ba Hoang Thi Q da cho 6ng Nguyen Hac B’ thué cin
nha, thoi han: 06 thang ké tir ngay ky hop dong, véi gia thué:16.000.000
ddng/thang. Hop dong do hai bén tu 1ap, khong cong ching, chiung thuc. Ba Q
x4ac nhan can nha hién chua chuyén nhuong cho ai. Qua trinh thué can nha, 6ng
Nguyén Hac B’ c6 stra chita phan tran nha va nén gach, 6p tuong.

[10.3] Theo Két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia d6i véi gia tri cong trinh,
vat kién tric tai can nha hién dang cd tranh chap, téng gia tri vat kién truc 1a
206.476.391 dong, trong d6 nha mot ting mai lop ton ma mau, tudng xay gach
chi 110 ¢6 tri gia: 160.705.800 ddng; nén lat gach men 50x50, tri gia: 7.815.418
dong; tuong 6p nhua:16.177.141 dong; cira cuén mé to dién: 17.740.800 dong;
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mai ton kim loai suon sat: 4.037.232 dong. Ba Q trinh bay dé thay cua kinh va cura
cudn, lop lai mai bang t6n; con 6ng B’ stra chita phan trin nha va nén gach, op
tuong. Tri gia sO tién ba Q da bo ra sira chita cin nha 1a 21.778.032 dong; tri gia
s6 tién 6ng B’ di bo ra sira chita can nha 13 23.992.559 dong;

[11.1] Ttr nhitng nodi dung trén, Hoi ddng xét xtr phiic tham thay ring: Dién
tich dat Hoi A duoc quan 1y, st dung 1a 207,3m?. Ngay 16/12/1993 Céng ty E’
cho Hoi A thué. Ngay 13/02/2006, Cong ty K’ da ban giao nha s 99 dudng B cho
Hoi A nén Hop dong thué nha gitra hai bén cling dugc thanh ly, cham dat hiéu
lwc, moi nghia vu va quyén loi ciia cac bén duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat va chinh sach cua Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong. Do d6, nha s6 37
(mdi $6 99) phd Y 1a Nha thudc so hitu Nha nude, cha so hitu 1a Uy ban nhan dan
thanh ph6 Hai Phong, Hoi A 13 don vi duoc giao quan 1y str dung. Qua trinh quan
1y, str dung dién tich dat, Hoi A da xay dung can nha trong khuon vién tru sé cua
Hoi A ¢6 dién tich khoang 34,0m? (qua xem xét tham dinh tai chd thi dién tich
hién trang 13 37,63m?). Cin nha nay sau d6 — ngay 20 thang 02 nam 1994 da duoc
Hoi A cho Cong ty H thué trong thoi han 20 nam. Tai Khang nghi sb
10/KN/KSTTPL ngay 20/11/1995 cta Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai
Phong da chi ra viéc cho thué nha cua Hoi A 1a khong dung quy dinh cua phap
luat va kién nghi Hoi A cham dut viéc cho Cong ty H thué, thu hoi lai s6 tién da
chi tiéu c6 tir viéc cho thué cin nha dé thanh 1y hop dong véi bén thué. Ton tai
nay la trach nhi¢m caa Chu tich Ho1 A Hai Phong va Ban Thuong vu Thanh hoi.
Sau khi khong tu giai quyét duge véi Cong ty H thi ngay 18/4/2019, Hoi A m&i
lam c6 don khéi kién dén Toa an yéu cau Cong ty H phai c6 nghia vu tra lai nha
cho thué. Nhu vy, viéc Hoi A duoc giao quan 1y nha dat tai s 99 duong B 1a dé
lam tru s& phuc vu chirc nang, nhiém vu ctia hdi. Nhung Hoi A da xay can nha co
dién tich khoang hon 30, dé cho Cong ty H thué cin nha dai han 1a khong dung
quy dinh cta phap luat. Tinh dén nay thoi han Hoi A cho Cong ty H thué da hét
(tir thang 02 ndm 2014) va qua thoi han nhiéu nim nén Toa &n cap so tham chap
nhén yéu cau khoi kién ciia Hoi A, budc nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan dén can nha phai lién d6i tra lai cdn nha c6 dién tich hién trang 37,63m? cho
Hoi A va budc Hoi A phai ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Q va ong B’ tri gia ma
ho d stra chira, cai tao cin nha 13 c6 can cir nén khong chap nhan khang céo cua
ba Q, giit nguyén ban an so thim — cac Didu 121, 122, 128, 490, 491 cua Bo luat
Dan su nam 2005 va cac Diéu 288, 163,164, 165, 166 cua B0 luat Dan sy nam
2015; khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.

[11.2] Nguyén nhan dan dén viéc tranh chip giita Hoi A va Cong ty H 1a do
sau thoi diém ky hop dong cho Cong ty H thué nha khoang 02 nam thi lai co
Quyét dinh thanh 1y cin nha cho thué cé con dau va chit ky ciia ngudi dai dién
theo phap luat cua hdi. Qua giam dinh thi xac dinh ding chir ky cua 6ng Chu tich
Hoi A vao thoi diém nay 1a 6ng Vil Binh M va dung con diu cua Hoi A. Tuy
nhién, nguodi dang quan 1y can nha ba Hoang Thi Q, mac du da dugc Toa an cap
SO th'flm giai thich nhung lai khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an; con Cong ty
H trinh bay da chuyén nhuong cho ba Q khong c6 yéu cau gi nén Toa an chi giai
quyét vu an trong pham vi khoi kién cta nguyén don. Do d6, ba Hoang Thi Q,
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Cong ty H néu thay quyen va loi ich hop phap cua minh chua duoc giai quyét
trong vu 4n nay thi c6 quyén khoi kién déi voi cac bén lién quan bang mot vu an
dan su khac.

[12] V& 4n phi dan sy so tham:

[12.1] Hoi A khong phai chju &n phi dan sy so th,ém. Tra lai Hoi A sd tién tam
ung an phi dan sy da ndp — Biéu 146, 147 ctia BJ luat To tung dan su.

[12. 2] Cong ty H phai chiu an phi dan su so thdm theo quy dinh cua phap
luat — B1eu 147 ctia Bo ludt T4 tung dan sw; khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 30/12/2016.

~ [12.3] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan — ba Hoang Thi Q, 6ng Nguyén
Hac B’ va Cong ty E’ khong phai chiu an phi dan su so tham.

[13] V& an phi dan sy phiic tham Ba Hoang Thi Q phai chiu én phi dan sy phuc
tham. Tuy nhién ba Q la nguoi cao tudi thude truong hop duge mién ndp tién an phi, o
don dé nghi mién 4n phi nén mién an phi dan su phuc tham cho ba Q — khoan l Dleu

148 ctia BO luat TO tung dan su, khoan 1 Didu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 30/12/2016; Piéu 2 cua Luat Nguoi cao tudi.

[14] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd tai giai doan phuc tham, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan — ba Hoang Thi Q tu nguyén chiu, khong cé yéu cau
nén khong dit van dé giai quyét.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 1 Piéu 308 ciia Bo luat T tung dan su;

Khong chap nhan khang céo ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan — ba
Hoang Thi Q.

Giit nguyén ban 4n so tham.

Cin ctr vao Dicu 121, Diéu 122, Dicu 128, Diéu 490, Dicu 491 ctia B luat
Dan sy nam 2005;

Cin clr vao cac Diéu 288, Diéu 163, Diéu 164, Diéu 165, Diéu 166 cua Bo
luat Dan sy nam 2015;

_ Cén cir vao Diéul46, Diéu 147, khoan 1 Dicu 148 cta Bo lut TO tung dan s
bieu khoan 2 Difu 26, khoan 1 Dieu 27, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi; Dieu 2 Luat
Nguoi cao tuoi.

Xr:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don — Hoi A.

1.1. Bugc Cong ty Trach nhién hitu han H, ba Hoang Thi Q va ong Nguyén
Héc B’ ¢ nghia vu lién d6i tra lai cho Hoi A can nha sé 37 duong B (s6 méi 99
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Tran Phu), phuong C, quén E, thanh phd Hai Phong dién tich hién trang 37, 63m?
nam trong dién tich dat hién trang 710,7m? tai thira dat s6 211, t ban d6 LKT 08;
dia chi phuong C, quan E, thanh phd Hai Phong.

(c6 so do keém theo)

1.2. HO1 A c6 nghia vu thanh todn cho ba Hoang Thi Q gia tri stra chita can
nha (ctra cudn va lop mai ton kim loai, suon sat): 21.778.032 dong va c6 nghia vu
thanh toan cho 6ng Nguyén Hic B’ gia tri stra chira can nha (1at gach men nén
nha, 6p nhya tuong nha): 23.992.559 dong.

Ké tir ngay ba Hoang Thi Q, ong Nguyén Hic B’ ¢6 don yéu cau thi hanh an
cho dén Kkhi thi hanh xong khoan tién néu trén, hang thang Hoi A con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién chua thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 357 ctia BO luat Dan sy twong tmg voi thoi gian chua thi hanh an.

2. Vé an phi:
2.1. V& an phi dan sy so tham:

a. Hoi A khong phai chiu an phi dan sy so tham. Tra lai cho Hoi A s0 tién tam tmg
an phi da nop la 300.000 dong tai Bién lai thu tam tmg an phi s6 0005828 ngay 29 thang
5 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan E, thanh pho Hai Phong.

b. Cong ty Tréch nhién hitu han H phai ndp 300.000 dong tién 4n phi dan sy
so tham.

C. Nhu’ng nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan - ba Hoang Thi Q, 6ng Nguyen
Hic B’ va Cong ty TNHH Mot thanh vién E’ khong phai chiu an phi dan sy so tham.

2.2.Vé an phi dan sy phac tham: Mién an phi dan sy phic tham cho ba Hoang
Thi Q.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngy tuyén 4n.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
sur; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc dwong sy (d¢ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND quan E,

TP Hai Phong;

- Chi cuc THADS quan E,
TP Hai Phong;

- Luu: Ho so vu an, HCTP.

Tran Minh Phuong
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