TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 128/2025/DS-PT
Ngay 06-3-2025
V/v tranh chap hop dong thué nha,
hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét va tai san gin hen voi dat
hop ddng tin dung, yéu cau hiy glay
chtng nhan quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing
Ong Nguyén Vin Tai

- Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Thuy Trang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgidién Viégn Kiém st nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran Buc Thoai — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 06 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly 50 26/2025/TLPT-DS ngay
02/01/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha, hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat, hop dong tin dung, yéu cau hiy gidy
chtmg nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so thE}m s6 204/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xit phiic tham s6 30/2025/QD-PT ngay
23/01/2025, Quyét dinh hoan phién toa phiic tham so 150/2025/QD-PT ngay
21/02/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Thai Nguyén Minh T, sinh nam 1987; dia chi: s0 B,
duong s6 A, khu B, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dign hop phap cia nguyén don: Ba Pham Thi D, sinh nam 1949;
dia chi: so0 B, duong L, t0 G, khu A, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, la
ngudi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 07/9/2023).



- BJ don: Ba Nguyén Thi Lién H, sinh nam 1949; dia chi: s6 A (s cii: 3),
duong V, t6 A, khu E, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phép cia bi don: Ong Lé Hoang T1, sinh nam 1983; dja
chi thuong trd: ap B, x& B, huyén C, tinh Tién Giang; dia chi lién hé: s D, Ho H,
phudng A, quan B, Thanh ph H6 Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo iy quyén (vin
ban 1y quyén ngay 06/7/2023).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1958; dia chi: s6 A, duong T, to D, khu pho
E, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyen Thy L: Ba Pham Thi D, sinh nidm
1949; dia chi: so B, duong L, t6 G, khu pho A, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyeén (van ban uy quyén ngay 07/9/2023).

2. Ba Phuong Hong P, sinh nam 1987; dia chi: 6 B, t6 C, khu phd E, phuong
C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap ciia ba Phurong Hong P: Ba Pham Thi B, sinh nam
1949; dia chi so6 B duong L, t6 G, khu pho A, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong, la nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyen ngay 11/3/2024).

3. Ba V5 Thi Thu H1, sinh nam 1975; dia chi: s6 A, dwong V, to A, khu E,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ 4.Vin phong C, tinh Binh Duong, dia chi: $6 E, dai 16 B, phuong H, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Vuong Thi Nhat T2 — chirc vu: Truong
Van phong.

5. Ngén hang Thuong mai Co phan Q (viét tat Ngan hang V1); tru s¢ chinh:
tang 1 vatang 2, Toanha S - so A P, phuong B, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh;
dia chi lién hé: so E, dai 16 B, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang V1:

5.1. Ong Nguyén Truong T3; chtrc vu: Can bo Ngan hang V1;
5.2. Ba Pham Thi Khanh P1; chirc vu: Can bo Ngan hang V1;
5.3. Ong Phan Nhat Hoang A; chtrc vu: Can bo Ngan hang V1;
5.4. Ong Tran Tién D; chtrc vu: Can bd Ngan hang V1;

La ngudi dai dién theo ay quyén (Vin ban uy quyén sé 257328.24 ngay
17/01/2024).

6. Ong V6 Thanh H2, sinh nam 1977;
7. Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1982;
8. Ong Kiém Hoang Huy T5, sinh nim 2003;



Cung dia chi: s6 A (s6 cii 3), dudong V, t6 A, khu E, phuong P, thanh phd T,
tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Lién H.
NOI DUNG VU AN:

Theo nodi dung ban an so tham:
Nguyén don trinh bay:

Ong Thai Nguyén Minh T la chu st dung hop phap quyen st dung dat dién
tich 66,6m? thudc thira sb cii 314, to ban dd 52, toa lac tai s6 C, to A, khu E,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong va can nha trén dat dién tich st dung
51,76m? (dién tich xay dyng 55,5m?) theo Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢
va quyén str dung dat o s6 140442 (ho so gdc s6 143/GCN/2004) do Uy ban nhan
dan (viét tit UBND) tinh Binh Duong cip ngdy 25/02/2004, cap nhat chuyén
nhuong cho 6ng Thai Nguyén Minh T ngay 05/01/2017. Vé ngudn géc nha dat 1a
do 6ng T nhén chuyén nhuong tir ba Nguyen Thi Lién H theo Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 cong chimg 7644, quyén
s0 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/12/2016 tai Van phong C.

Do ba H gap kho khin vé chd ¢ nén ba H va 6ng T thoa thuan éng T cho
ba H thué lai nha dat néu trén, khi nao c¢6 nhu cau lay lai nha dat, ong T sé& thong
bao trudce cho ba H. Cac bén ky két cac hgp dong thu€ nha cu thé nhu sau:

Ngay 01/8/2020, 6ng T va ba H ky két hop dng thué nha c6 ndi dung: Ong
T dong y cho ba H thué va ba H cling d(‘)ng y thué quyén str dung dat va mot can
nha 01 tang gan lién véi quyén sir dung dat tai dia chi 35/1, t6 A, khu E, phuong
P, thanh phd T, tinh Binh Duong dé sir dung lam noi dé o; dién tich quyén su
dung dat 66,6m?; dién tich can nha 55,5m? thoi han thué 03 thang ké tir ngay
01/8/2020 dén ngéy 01/11/2020; gia thué 2.000.00066ng/th2’1ng, tra mot 1an ba
thang 14 6.000.000 dong; tién thué theo hop dong nay ba H da thanh toan day du.

Ngay 01/11/2020, dng T va ba H tiép tuc ky két hop dong thué nha cé noi
dung: Ong T ddng y cho ba H thué va ba H ciing dong ¥ thué quyén str dung dat
va mot can nha 01 téng gin lién v6i quyén sir dung dat tai dia chi 35/1, to A, khu
E, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong dé str dung 1am noi dé &; dién tich
quyén str dung dat 66,6m?% dién tich cin nha 55,5m?; thoi han thué 03 thang ké tir
ngay 01/11/2020 dén ngay 01/02/2021 ; gla thué 2. OOO 000d6ng/thang, tra mot 1an
ba thang 1a 6.000.000 dong; tién thué theo hop dong nay ba H d4 thanh toan day
du.

Ngay 11/02/2021, ba H viét td cam két v&i ong T vé viéc cho ba H duoc sir
dung nha tir ngay 01/02/2021 dén hét ngay 31/3/2021 phai tra nha theo ding cam
két, gia thué 1a 2.000.000 dong/thang va ba H di thanh toan tién thué cho éng T.

Ngay 05/4/2021, ba H viét hop dong thué nha c6 noi dung ghi nhan hién
nay ba H gap rat nhiéu khé khin vé nha &, chua du diéu kién dé chuyén di, nay
muébn duoc sy thong cam va gitp d& ctia 6ng T, cho ba H duoc thué lai cin nha



56 143/4 d¢ 6, thoi han 13 06 thang ke tir ngay 01/4/2021 dén hét ngay 30/9/2021
v0i s0 tién thué moi thang 2.000.000 dong, thanh toan vao ngay 10 tay hang thang,
ba H thanh toan tién thué hang thang day du cho ong T.

Ngay 01/10/2021, ba H viét hop dong thué nha c6 ndi dung mong ng T
cho ba H duoc thué lai can nha s6 A, khu pho E, phudng P thém 06 thang ké tir
ngay 01/10/2021 den hét ngay 30/03/2022, tién thué 2.000.000 dong/thang va ba
H d3 thanh toan tién thué hang thang day du cho 6ng T.

Ngay 01/4/2022, ba H viét ban hop dong thué nha véi ndi dung hién nay ba
H gap rat nhiéu kho khin vé nha &, chua du diéu kién dé chuyén di, ba H rit mong
duogc sy thdong cam va vui long giap dd cua éng T, cho ba H dugc thué lai can nha
s6 A (cu x4) dé & thoi han 09 thang ké tir ngay 01/4/2022 dén hét ngay 31/12/2022,
tién thué mdi thang 3.000.000dong, thanh toan vao ngay 10 tay hang thang, ba H
thanh toan tién thué hang thang day du cho 6ng T.

Theo thoa thuan gitra ba H Va ong T, ngay 01/01/2023 ba H phai tra nha dat
de ong T chuyén nhuong va tra tién vay cho Ngan hang; ong T dong ¥ hd tro sO
tién 50.000.000 dong dé ba H stra chita noi & méi, dén nay éng T di giao téng
cong 30.000.000 dong (trong d6: ba H nhan 10.000.000 dong vao ngay
13/01/2020; con cua ba H 1a ba V6 Thi Thu H1 nhan 20.000.000 dong vao ngay
21/01/2020). Tuy nhién, ba H khong chiu di doi di va cting khong tiép tuc tra tién
thué nha cho 6ng T. Do d6, 6ng T khéi kién yéu cau ba Nguyén Thi Lién H phai
giao tra cho 6ng Toan quyén sir dung dat va cin nha cho thué tai dia chi s6 C, to
A, khu E, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, cu thé: quyén st dung dat c6
dién tich 66,6m? thudc thtra sb cii 314, t& ban d6 52; can nha dién tich sir dung
51,76m? (dién tich xdy dung 55,5m?) va mai che dién tich 14,84m?. Yéu cau ba H
c6 trach nhiém thanh todn tién thué nha cho 6ng T tinh tir ngdy 01/01/2023 dén
ngay Toa an xét xir so tham, tam tinh 08 thang x 3.000.000 dong/thang =
24.000.000 dong.

Déi voi yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Lién H vé viée tuyén vo hiéu
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cong
ching ngay 13/12/2016 tai Van phong C gitra ba Nguyén Thi Lién H va ong Thai
Nguyén Minh T; huy n6i dung dang ky bién dong ‘ngay 05/01/2017 trén G1ay
chtng nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & sb 140442 (ho SO goc sO
143/GCN/2004) do UBND tinh B cap ngay 25/02/2004 cho ba Nguyén Thi Lién
H thi 6ng T khong dong y. Ong T xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dat s6 cong ching 7644, quyén s6 06 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 13/12/2016 giita ong T va ba H d& dugc Van phong C chung
nhan 13 hop phap; bén chuyén nhuong ba H va bén nhan chuyén nhuong 6ng T
déu co stic khoe, nhan thic tot; hai bén thoa thuan theo tinh than ty nguyén, tu
giac, khong bi ai ép budc, de doa va hop dong chuyen nhugng 1a ¥ chi cua hai
bén, khong phai hop ddng gia dinh; tai san chuyén nhugng khong bi tranh chép,
khong 14n chiém dat cong, khong trong dién quy hoach, da hoan thanh nghia vu
tai chinh; 6ng T d4 duoc Chi nhanh Vian phong Pang ky dit dai thanh phd C cap



nhat ding ky bién dong trén Gidy ching nhin sb 140442 (hd so gbc sb
143/GCN/2004) vao ngay 05/01/2017 mang tén Thai Nguyén Minh T.

Déi véi yéu cau doc lap ctia Ngan hang V1 vé viéc budc ong T6 Nguyen
Minh T va ba Phuong Hong P ¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang tong sO
tién tam tinh den ngay 23/8/2024 1a 1.068.834.354 dong thi ong T théng nhat tra
no theo yéu ciu cua Ngan hang. Truong hop 6ng T va ba P khong thuc hién hoac
thuc hién khéng day du nghia vu thanh toan néu trén thi Ngan hang V1 c¢6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh an déan sy co thAm quyen tién hanh ké bién, ban dau gia
tai san thé chap dé thu hdi no theo hop dong thé chap quyen str dung dat va tai
san gan lién véi dat ngay 14/02/2017 va Hop dong sura dbi, bd sung Hop dong thé
chap ngay 27/04/2022. Sau khi phat mi tai san, sb tién con thira thi yéu cau Ngan
hang tra lai cho 6ng T.

Bi don trinh bay:

Nam 2009, ba V6 Thi Thu H1 (la con gai cta ba Nguyen Thi Lién H) c6
mugn cua ba Nguyen Thi L (me¢ cua ong T) mot khoan tién 450.000.000 dong
nhung trong nhiéu nam khong thé hoan tra gbc, viéc nay ba H chi dugc biét thong
qua 101 ké ctia ba H1 va ba L, ba H khong co chung kién hay luu giir tai liéu lién
quan dén khoan no nay.

Nam 2015, ba H cho ba L muon Gidy chimg nhan s6 140442 dé thé chap
vay ngan hang. Tai trang b sung gidy chimg nhan thé hién ngay 18/11/2015 d4
thé chap cho Ngan hang TMCP P1 — Chi nhanh B, s6 B, duong Y, phuong H,
thanh phd T, tinh Binh Duong theo ho so 7431 va ngay 07/12/2016 x6a thé chap
theo ho so 7807. Pén nam 2016, vo chong ba L nhiéu lan dén gip ba H, dé nghi
tiép tuc cho muon tam Gidy ching nhén s6 140442 dé vay ngan hang, dugc ba H
da chap nhan nhung sau d6 vo chong ba L khong thé ky hop dong vay véi ngan
hang bang tai san thé chip cua ba H nén di mang gidy chimg nhan hoan tr lai
cho ba H.

Khoang cudi nam 2016, vo chong balL Cung con trai tén T6 Nguyén Minh
T dén gip, thuyét phuc ba H ky hop ddng chuyén nhuong theo Gidy chimg nhan
s6 140442 cho 6 ong T. Ba L cam két véi ba H day chi 1a giao dich gia cach, muc
dich dé 6ng T c6 thé dimg tén tai san lam thu tyc vay ngan hang thay cho vo chdng
ba L, vi hién ba L da bi no xau, khong thé truc tiép dung tén trén hop ddng vay.
Ba H da tin 101 ctia vo chong ba L nén dong y ky hop dong chuyen ‘nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién v&i dat ngay 13/12/2016 dé chuyén nhuong nha
dat cho 6ng T tai Van phong C. Sau khi ky hop dong chuyen nhuong, ba H da
giao Gidy ching nhén s6 140442 cho 6ng T va khong nhan bat ky khoan tién nio
ve viéc chuyen nhuong trén, mic du hop déng c6 ghi nhan gia chuyén nhugng
200.000.000 dong.

Thang 01/2020, ba L, 6ng T cung mdt ngudi la (duge ba L gidi thiéu la
nhan vién ngan hang) den gip ba H, yéu cau ba H ky vao Gidy cam két ngay
07/01/2020. N6i dung glay cam két buoc ba H thtra nhan la da vay cua ba L mot
khoan tién 750.000.000 dong tir ndm 2012 nhung d3 nhiéu nim khéng thé hoan
tra no nén thoa thuan sir dung cin nha sé A, khu E, phuong P, thanh phé T, tinh



Binh Duong dé tra cho ba L, can nha nay da duoc sang tén cho con ba L 14 dng
T. Bén canh d9, tai gidy cam két trén con budc ba H thira nhan rang ba dang ¢ nho
trong cin nha trén ctia ong T. Trong thoi gian 03 thang ké tir ngay 07/01/2020 dén
07/4/2020, gia dinh ba H phai tra lai nha cho ba L. Trudc do, ba L cd ndi riéng
v6i ba H rang ba H phai ky cam két nay véi nhitng ndi dung trén, dé chirng minh
v6i nhan vién ngan hang 13 ba H chi ¢ nho, tai san trén thudc quyén sé hiru cua
6ng T thi ngan hang mai dong ¥ cho vay. Ba H nghi rang ban than ba khong vay,
nha cua ba thi phai 13 nha cua ba khong thé bi 14y mat dugc va ba ciing khéng c6
cach lam ra 18 vin dé ngay 1ap tic nén danh dong ¥ ky vao gidy cam két ngay
07/01/2020 nhung trong gidy cam két ¢6 ndi dung mau thuan 1a Gidy cam két ky
ngay 07/01/2020 c6 ghi ba H thda thuén dung cén nha dé tra cho ba L, nhung ba
H d4 dong v hd tro vo chdng va con ba vé viéc sang tén cho ong T tur nam 2016
déong T lam hd so vay ngan hang. Ngoai ra, n6i dung glay cam két co nhic dén
mot khoan tién 50.000.000 déng dugc ba L ghi 13 tién hd tro ba H chuyén nha 6.
Su that sb tién néu trén 1a tién ba L tra lai cho ba H1, vi thoi gian tir 2016 dén
2020, ba L dé nghi ba H1 hd trg dong 18i ngan hang hang thang.

Thang 08/2020 va thang 10/2020, ba L, ong T cung mot ngudi la (duoc ba
L gidi thi€u 1a nhan vién ngén hang) lai dén gap ba H dé yéu cau ba H ky vao céc
hop dong thué nha cing voi ly do dé ching minh voi nhan vién ngan hang la ba
H chi thué nha dé ¢, nha van thudc quyén ciia 6ng T. Ba L néi rang néu khong ky
ba H s& mat nha, khong thé tiép tuc & lai cin nha cia minh. Do d6, ba H rat hoang
so, nghi don gian chi can ky dé duoc & trong nha cua ba, chd ba L, 6ng T tra xong
ng vay cua ngan hang thi ba H s& lay lai nha, giéy td nha dung tén ba H. Sau lan
ky cac hop dong thué nha nay, ba H khong thay ba L dén tim nén nghi moi viéc
d& duogc giai quyét nhung gan day, ba L mdi ngay déu dat nguoi la mat dén xem
nha cua ba H véi muc dich chuyén nhuong. Ba L con yéu cau ba H nhanh chong
don ra khoi nha, vi nha khong con la ctia ba H ma da sang tén cho con ba va vg
chdng ba can rao ban gip dé tra tién cho ngan hang trudc khi bi ngan hang P2.

Do do, ba H phan to yéu cau tuyén vo hi¢u Hop dong chuyen nhuong quyén
str dung dét va tai san gan lién voi dat sd cong ching 7644, quyén s6 06TP/CC-
SCC/HDGD ngay 13/12/2016 tai Van phong C gitra ba Nguyén Thi Lién H va
ong Thai Nguyén Minh T; huy néi dung dang ky bién dong ngay 05/01/2017 trén
Glay ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sur dung dat ¢ s6 140442, ho so
goc s6 143/GCN/2004 do UBND tinh B cap ngay 25/02/2004 cho ba Nguyén Thi
Lién H.

Pdi v6i yéu cau khoi kién cta ong T yéu cau ba H phai giao tra cho 6ng T
can nha cho thué dién tich 55, 5m? trén phan dién tich dat 66,6m?, toa lac tai s6 C,
t6 A, khu E, phuong P, thanh phé T, Binh Duong thi ba H khong dongy. Ong T
thong qua hop dong chuyén nhuong ngay 13/12/2016 dé duoc cap nhat bién dong
trén gidy chumg nhén mang tén ba Nguyen Thi Lién H. Tuy nhién, hop dong
chuyén nhuong nay dugc ky két gia cach dé 6ng T duoc dung tén trén gidy ching
nhén va vay von ngan hang, vi ba L trude do da muon gidy chimg nhan dé vay
ma khong vay dugc do vudng no xau. Do hop déng chuyén nhuong ky két gia
cach nén trén thyc té khong c6 viée ban giao nha va thanh toan tién. Déi véi yéu



cau thanh toan tién thué nha tam tinh dén thang 09/2023 1a 24.000.000 dong thi
ba H khong dong ¥ thanh toan. Do trudc ddy ba H Ky cac hop dong thué nha thyc
chat 1 hd trg thanh toan tién 14i ngan hang cho 6ng T. Tir thang 01/2023, khi ba
L din nguoi dén xem nha dé ban thi ba H khong hd tro nira.

Péi voi yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang V1 vé viéc budc 6ng T va ba P
thanh toan tién vay cho Ngan hang, ba H cho rang Ngan hang V1 — Chi nhanh B
khi tién hanh khao sat thuc té dé xac dinh vi tri toa lac cua dat, kich thudc thira
dat, cong trinh xay dung trén d4t, nhitng ngudi dang sinh song trén dat 44 khong
lam rG ai la nguoi thuc té so hitu, quan 1y, st dung nha va dét toa lac tai dia chi
ghi trong hop dong thé chap ngay 14/02/2017. Tu’ong tu, d6i voi hop dong stra
d6i hop dong the chap ma 6ng T va Ngan hang ky ‘ngay 27/04/2022, Ngan hang
cling khong tién hanh xem xét, thim dinh tai san thé chap dam bao cho Hop dong
tin dung s6 1290275.2022. Ba H khong ky bat ky bién ban xem xét, tham dinh tai
san dam bao nao do Ngan hang V1 tién hanh xem xét tham dinh, mic du c6 ngudi
tu xung la nhan vién ngan hang dén nha ctia ba. Mic khac, Ngan hang chi can cur
vao Gidy chtng nhan s6 140442 c6 tén 6ng T va cac hop dong thué nha da ky voi
ba H muc dich yéu cau ba hd tro tra 13i vay ngan hang, thuc té dén cubi nim 2022,
6ng T ¢ y dinh iy nha, ban cho nguoi khéc thi ba H da khong ky cac hop dong
thué nha dé hd tro tra 1ai ngan hang cho 6ng T. Ngan hang V1 d3 biét dugc nguoi
thue té quan 1y st dung nha dat va nguoi co tén trén trang cap nhat bién dong co
su khac biét da khong lam 13 (hay 0 tinh phdt 16) de cap tin dung cho ong T. Twr
d6, cho thay Ngan hang V1 di biét hodc c6 thé biét rang minh dang giao dich v&i
nguoi khong c6 quyén dinh doat tai san. Do d6, Ngan hang khong phai la nguoi
thur ba ngay tinh dé duoc phap luat bao v¢ theo quy dinh tai Diéu 133 cua Bo luat
Dan su 2015.

Tai don yéu cdau doc ldp, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
V1 trinh bay:

~ Ngén hang V1 — Chi nhanh B v6i ng T6 Nguyén Minh T va ba Phuong
Hong P da ky két cac hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

Hop ddng tin dung s6 2017.0060.HPTD.613 ngay 14/02/2017 ¢ ndi dung:
s6 tién vay 500.000.000 dong; muc dich vay von dé xay dung, sira chita nha & trén
nén dét cii (bao gé)m mua sim trang thiét bi) tai dia chi s6 C td A, khu E, phuong
P, thanh ph6 T, Binh Duong; thoi han vay 180 thang; 13i suét vay tai thoi diém
giai ngan 8,8%/nam, dugc ap dung trong 12 thang dau tién; hét thoi han vu déi,
13i suat s& duoc diéu chinh 03 thang mat lan bﬁng 13i sudt co so cong bién do
3,99%/mam; ngay tra 1ai: vao ngay 15 hang thang; ngay 15/02/2017, V1 da giai
ngan cho 6ng T va ba P theo Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no so
2017.0060.KUNN.613 véi s6 tién 500.000.000 dong.

Hop ddng tin dung s6 1290275.22 ngay 27/04/2022 ¢6 ndi dung: sb tién
vay 600.000.000 dong; muc dich vay vén dé mua d6 dung, trang thiét bi gia dinh;
thoi han vay 120 thang; 13i sudt vay tai thoi diém giai ngan 12,7%/nam; 13i suat
nay s& dugc V1 chu dong diéu chinh 03 thang mot 1an bang 14i suat co so theo san
pham cong bién do 4.3%/mim; ngay tra 1di: vao ngay 15 hang thang; ngay



27/04/2022, V1 da gidi ngan cho 0ng T va ba P theo Pon (‘ié nghi giai ngan kiém
khé ude nhan ng s6 1290275.22 véi so6 tién 600.000.000 dong.

Pé bao dam cho khoan vay tai ngan hang, 6ng T va ba P di thé chap quyén
su dung dAt va tai san gén lién voi dat c6 dién tich 66,6m?, sb thira cii 314, to& ban
d6 52, dia chi: 3, to A, khu phd E, phuong P, thi x4 (nay 1a thanh phd ), tinh Binh
Duong, tai san gan lién trén dat 1anha & co tong dién tich st dung 51 ,76m? (dién
tich xay dung 55 ,5m?), cip cong trinh: cap III, sb tang 1; theo Glay chimg nhan
quyén s hiru nha ¢ va quyén su dung dat & sd 140442 hd so gbc sd
143/GCN/2004 do UBND tinh B cép ngay 25/02/2004, cap nhat chuyen nhuong
cho Ong T6 Nguyén Minh T ngay 05/01/2017 theo Hop dong the chap quyén sur
dung dat va tai san gin lién voi dat s cong ching 1522, quyén sé6 02TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong C1 cong ching ngay 14/2/2017 va Hop ddng sira d6i,
bd sung hop ddng thé chip sb cong ching 05528, quyén sb 04/2022 TP/CC-
SCC/HPGD do Vian phong C2 cong chimg ngay 27/04/2022, viéc thé chap va
dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh ctia phap luat.

Qua trinh thyc hién hop dong, dng T va ba P di vi pham nghia vu thanh
toan, khoan vay da qua han tir ngay 15/5/2023. Tam tinh dén ngay 23/8/2024, ong
T va ba P da tra cho ngin hang tong sd tién 640.818.867 dong (trong do: ng goc
265.572.000 dong, no lai 375.246.867 dong) va con ng Ngan hang sb tién
1.068.834.354 dong, cu thé:

Hop ddngtin~ No gbc No lai No laiqua  Phi Tong
dung trong han han
2017.0060.H 50.013.511
DTD.613 294.428.000 34.555.990 0 378.997.501

1290275.22  540.000.000 64.635.616 85.201.237 O 689.836.853

Tong 834.428.000 99.191.606 135.214.748 O 1.068.834.354

Nay Ngan hang V1 yéu cau ong Thai Nguyén Minh T va ba Phuong Hong
P phai thanh toan cho Ngan hang s6 tién tam tinh dén ngay 23/8/2024 la
1.068.834.354 dong, tién 13i, 14i qua han ké tir ngay 24/8/2024 cho dén khi thanh
toan xong toan bo khoan no.

Truong hgp 6ng T va ba P khong thyc hién hodc thuc hién khong déy du
nghia vuy tra ng' cho ngan hang, dé nghi Toa 4n tuyén Ngan hang V1 co quyén yéu
cau co quan co tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam la quyén st dung
dat va tai san gin lién véi dat dién tich 66,6m?, s6 thira cii 314, to ban dd 52, dia
chi: 3, to A, khu phd E, phudng P, thi xa (nay 1a thanh phé ), tinh Binh Duong,
tai san gin lién trén datlanha & €O tong di¢n tich sir dung 51,7 6m? (dién tich xay
dung 55,5m?), cip cong trinh: cap III, s6 tang 1; theo Gidy chirng nhan quyén s&




hitu nha ¢ va quyén st dung dit & sd 140442, ho so gdc sd 143/GCN/2004 do
UBND tinh B cip ngay 25/02/2004, cap nhat chuyén nhuong cho ong T6 Nguyén
Minh T ngay 05/01/2017 va toan bd vat phy, trang thiét bi kém theo va phan gia
tri cong trinh, dién tich cai tao, ddu tu xay dung thém gan lién véi dién tich nha
dat da thé chap dé thu héi no vay cho V1.

Toan b sd tién thu duge tir viée xir 1y tai san dam bao duoc dung dé thanh
toan nghia vy tra no cho bén vay vbn véi V1. Trudng hop néu sé tién thu duoc tir
xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét ng thi bén vay von van phai co
nghia vy tra hét khoan ng con lai cho V1.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Véan phong C trinh bay:

Ngay 13/12/2016, Cong chiing vién Vin phong C ¢6 nhan dugc yéu cau
cdng chitng hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat va tai san gan lién véi
dét cua ba Nguyén Thi Lién H toa lac tai s0 C, t0 A, khu E, phuong P, thanh pho
T, tinh Binh Duong. Khi tiép nhén hd so cong chtng, cdng chung vién da klem
tra day du hd so do ngudi yeu cau cong ching nop gom: gidy chang nhan quyén
s& httu nha ¢ va quyen st dung dat &, gidy to tly than va cac gidy to khéc ¢ lién
quan dén hop dong theo quy dinh cua Luét Cong chiing. Sau khi tiép nhan va
Kiém tra ddy du céc hd so, gidy to do ngudi yéu cau cong ching cung cap, Vin
phong C da thyc hién viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat va tai san gan lién voi dat gitra bén chuyén nhuong la ba Nguyén Thi Lién H
va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Thai Nguyén Minh T theo ding trinh tu va
thu tuc cia Luat Cong chimg va cac van ban phap luat khac ¢ lién quan; cac bén
tham gia giao két hop dong déu tu nguyén, khong bi lira dbi, khong bi ép budc,
dong thoi cam két viéc giao dich nay 1a dung sy that, khdng nham che dau giao
dich khac; hop dong céng chiing bao dam tinh xac thuc, tinh hop phap; tai thoi
diém cong ching cac bén tham gia giao két hop dong co day du nang luc hanh vi
dan su phu hop véi quy dinh cua phép luat, dong thoi truge khi ky tén vao hop
ddng cac bén da nghe Cong ching vién giai thich 15 quyen nghia vu va hau qua
phap ly cua viéc giao két hop ddng nay, hai bén d3 hiéu rd quyén, nghia vy, 1gi
ich hop phap cua viéc giao két hop dong; Van phong C c6 don yéu cau giai quyét
Vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L do ba Pham Thi
D dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba H va ba L quen biét nhau qua lam chung nha may duong. Do ¢ nhu cau
vay von kinh doanh, ngay 05/6/2010, ba H vay cua ba L s tién 900.000.000d6ng,
viéc vay tién hai bén c6 lap hop dong vay von ngay 05/6/2010. Ba H c6 giao cho
ba L gilt ban chinh G1ay chuing nhan quyén so hitu nha ¢ va quyen sir dung dat ¢
s6 140442, hd so goc s6 143/GCN/2004 do UBND tinh B cap ngay 25/02/2004
cho ba Nguyén Thi Lién H dé lam tin.

Sau do, ba H c6 thanh toan cho ba L s6 tién 150.000.000d6ng, theo glay gia
han ngay 22/4/2015. No6i dung gidy gia han x4c nhan ba H con no ba L sb tién

750.000.000d6ng, hen trong dau nim 2016 s& thanh toan dut diém cho ba L nhung
do ba H khéng thuc hién nén hai bén thoa thuan ba H ky sang nhuong nha dat ctia



ba H theo Gidy chtng nhan sb 140442 sang tén cho éng T, v6i gia chuyén nhuong
750.000. 000ddng bang sd tién ba H no ba L. Ly do ba L c6 no xau nén khong thé
vay tién ngan hang. Ba H ky sang tén cho dng T dé ong T vay ngén hang tra bot
phan nao t1en ng cta ba L, do ba H khong tra no cho ba L, ddn dén ba L ciing
khong c6 tién dé tra no cho ngudi cho ba L vay.

Pén ngay 09/4/2019, giira ba L va ba H 1ap giay cam két c6 nodi dung ba H
c6 muon ciia ba L 750.000.000d0ng, dé tra bot no ba H ¢6 cho muon gidy ching
nhan quyén st dung dat & va nha & mang tén Nguyén Thi Lién H sang tén cho
Thai Nguyén Minh T thé chip ngan hang. Ba H xin gia han tra tién cho ba L dén
hét nam 2019. Tir ngay 15/6/2019 ba H s& dong tién ngan hang cho tai san da thé
chap dén hét naim 2019, trong thoi gian chd doi ba H1 lam tha tuc hoan d6i tai san
ctia ba H1 sang cho dng T. Sau d6, 6ng T s& hoan tra quyén sir dung dat tén T6
Nguyén Minh T dang thé chép lai cho ba H. Néu khong thuc hién dung thi ba H
chap nhan theo thoa thuin ban dau gitta ba H, ba H1 véi ba L bang tai san hién
tai tén Thai Nguyén Minh T.

Tuy nhién, cac phuong 4n theo gidy cam két ngay 09/4/2019 thi ba H khéng
thue hién duoc. Ngay 07/01/2020, ba H va éng T thoa thuan bang gidy cam két
ngay 07/01/2020, c6 ndi dung la vao nam 2012 ba H c6 muon cua ba L
750.000.000d6ng, da nhidu nim qua ma ba H khdng tra dugc no cho ba L, giita
ba H va ba L c6 thuong luong, ba H tra cho ba L bang cin nha sé A, khu E,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong va da sang tén cho dng T (con ctia ba L)
dung tén, sudt trong thoi gian nay ba L van cho ba H & lai trong cin nha néu trén
dén cudi nam 2019 ma ba H khdng tra tién cho ba L thi phai tra lai nha cho ba L.
Nay thoi gian da hét ma ba H khong c6 kha ning tra tién cho ba L va ba L dang
can tién dé thanh toan cho ngan hang, vi da thé chap bang chinh cin nha nay. Ba
H va gia dinh lam gidy cam két trong thoi gian 03 thang ké tir ngay 07/01/2020
dén ngay 07/04/2020 gia dinh ba H tra lai cin nha cho ba L. Ba L hira hd tro cho
ba H 50.000.000d0ng dé ba H stra chira noi ¢ méi. Ngay 13/01/2020, ba H nhan
s6 tién 10.000.000 dong, ba H ¢o ky xac nhan vao mét sau glay cam két ngay
07/01/2020. Ngay 21/01/2020, ba H1 tiép tuc nhan 20.000.000 dong, ba H1 ky
x4c nhan vao mit sau gidy cam két ngay 07/01/2020, con lai 20.000.000 dong s&
giao cho ba H sau khi ba H don di tra nha cho ba L. Do ba H khong chiu doi di
nén dén nay gia dinh ba L van chua giao cho ba H 20.000.000 dong con lai.

Do thay thuong tinh hoan canh cta ba H, sau d6 gitta ba H va éng T thoa
thuan ong T s& cho ba H thué lai nha dat tranh chap, khi ndo c6 nhu cau lay lai
nha dat thi ong T s& bao trudc cho ba H. Tuy nhién, khi dng T giri thong bao yéu
cau gia dinh ba H don di tra nha dat da thué cho 6ng T thi ba H khong thuc hién.
Nay ba L dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua ong T ddi voi ba H,
khong chap nhan yéu cau cua ba H ddi véi ong T.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Phurong Hong P do ba Pham Thi
P dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ba P 1a vo cua ong Thai Nguyén Minh T. Ba P théng nhét yéu cau khoi
kién cua 6ng T doi vdi ba H, khéng chap nhan yéu cau cua ba H doi voi ong T vé



viéc tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién
v6i dat gitta ba Nguyén Thi Lién H va 6ng Thai Nguyén Minh T do Vin phong C
cong chimg ngay 13/12/2016 va hiy ndi dung dang ky bién dong ngay 05/01/2017
trén Glay chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 140442, ho
80 goc s6 143/GCN/2004 do UBND tinh B cap ngay 25/02/2004. B6i véi yéu cau
doc lap cua Ngan hang V1 vé viéc budc ba P va 6ng T tra no cho Ngan hang thi
ba P théng nhat. Trudng hop ba P va 6ng T khéng thuc hién hodc thue hién khong
day du nghia vy thanh toan thi Ngan hang c6 quyén yéu ciu co quan c6 thim
quyén phat mai tai san thé chip dé thu hdi no.

Déi v6i nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V4 Thi Thu H1 thi sau
khi thu Iy vu an, Toa an khong téng dat dugc cac van ban td tung cho ba H1 tai
noi cu tra, ly do ba H1 khong c6 mat tai dia chi trén va khong co6 ai nhan thay van
ban. Theo két qua x4c minh tai Cong an phudng P xac dinh ba V& Thi Thu H1,
sinh ndm 1975 c¢6 ho khau thuong tru tai dia chi sd A duong V, to A, khu E,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong. Hién ba H1 d4 ban nha, khong con sinh
song tai dia chi trén, thoi gian ba H1 chuyén di va noi ba H1 chuyén den thi dia
phuong khong nam dugc. Toa an da théng bao cho nguyén don cung cap dia chi
cu trd méi cia ba H1, nhung nguyén don khong cung cap dugc. Do d6, Toa an
nhan dan thanh ph T tién hanh thu tuc thong bao trén phuong tién thong tin dal
chung theo quy dinh tai Piéu 180 ctua Bo luat T tung dan sy dbi v6i ba Vo Thi
Thu H1. Tuy nhién, ba H1 khong dén Toa 4n tham gia to tung, khong guri van ban
trinh bay y kién trong vu an va ciing khong cung cap bat ky tai liéu, chimg cit cho
Toa an.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V8 Thanh H2, ba Nguyén Thi
T4, 6ng Kiém Hoang Huy T5 d3 dugc Toa an tong dat hop 1é cac vin ban t tung,
nhung vang mit khong c6 1y do. Tuy nhién, ong H2, ba T4, 6ng T5 khong dén
Toa 4n tham gia td tung, khong giri vian ban trinh bay ¥ kién va ciing khong cung
cap bat ky tai liéu, ching ctr cho Toa an.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don yéu cau bi don c6 trach nhiém thanh toan tién thué nha tinh tir
ngay 01/01/2023 dén ngay Toa an xét xtr so tham (ngay 27/9/2024) la 20 thang x
3.000.000 dong/thang 60.000.000 dong. Ngan hang V1 yéu cau ng T va ba P
thanh toan tong s tién tam tinh dén ngay 27/9/2024 14 1.092.707.567 dong.

Ngueoi bio vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don éng Bli Thanh V trinh
bay:

Toa an da dua vu 4n ra xét xr trong khi chua thu thap day di cac chimg cir
trong ho so vu an; ngay 19/4/2024, 6ng L& Hoang T1 1a nguoi dai dién hop phap
ctia bi don ¢ don dé nghi thu thap tai liéu, chting c&t nhung Toa &n chua lam 13,
cu thé 1a cac quy dinh, quy trinh, quy ché va cic quy dinh khac cia Ngan hang
V1 vé viéc cho vay, xem xét tham dinh tai san dam bao, giai ngan va kiém tra s
dung v6n vay ctia Ngan hang, nham xac dinh ngan hang c6 ngay tinh hay khong,
nhung T0a &n chua xac minh, boi theo Cong van giai dap s6 02/2021 dbi vai giao
dich gitra nguyén don va bi don thi Ngan hang khong thudc truong hop ngay tinh



nén khong duogc bao vé; ban chat cta vu viéc 13 ba H1 vay tién caa ba L; viéc ba
H, 6ng T ky két hop dong chuyen nhuong va hop dong thué nha la gia cach dé
Cho ong T duoc dung tén trén gidy chirng nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir
dung dat & dé vay von Ngan hang. Trude do, ba L da muon glay ching nhén cua
ba H dé vay tién ma khong duoc vi vudng no xau; do hop ddéng chuyén nhuong
duoc ky két gia cach nén trén thuc té khong cd viéc ban giao nha va thanh toan
tién. De nghi Hoi dong xét xir bac toan bo yéu cau khoi kién ciadng T, chap nhan

yéu cau khoi kién ctia ba H va chdp nhin mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan
hang V1.

Tai Ban an dan su so tham sé 204/2024/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong, d3 quyét dinh:

Cin ¢t cac Piéu 26,35, 39,147, 157, 165, 180, 227, 228, 266, 273 cua B)
luat Té tung dan sy; cac Diéu 697, 698, 699, 701, 702 ciia BO luat Dan su nim
2005; cac DPiéu 299, 303, 317, 318, 319, 320, 463, 466, 468, 470, 481, 500, 501,
502, 503 cua Bo luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 166, 188 cua Luat Dat dal nam
2013; Piéu 121 cua Luat Nha 6 nam 2014; cac Piéu 91, 94, 95 Luat cac td chirc
tin dung,

Nghi dinh 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 ctia Chinh phu vé dang ky bién
phdp bdo dam; Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 ctua Chinh phu quy
dinh thi hanh B0 luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia vuy;

Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Toi cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap luét
vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khi kién ciia 6ng Thai Nguyén Minh T déi voi ba
Nguyén Thi Lién H vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha”.

- Budc ba Nguyén Thi Lién H, 6ng V6 Thanh H2, ba Nguyén Thi T4, 6ng
K Hoang Huy T5 phai giao tra cho 6ng T6 Nguyén Minh T c¢in nha cho thué gin
lién véi quyén su dung dét toa lac tai dia chi s C, t6 A, khu E, phuong P, thanh
phd T, tinh Binh Duong, cu thé: quyén sir dung dét dién tich 66,6m? (hinh thiic
str dung riéng 66,6m?), thudc thtra sé 314 (cil), to ban dd 52; can nha téng dién
tich stir dung 51,76m? (dién tich xay dung 55 5m2) mai che dién tich 14, 84m? theo
Glay ching nhén quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 140442 (ho so
goc s6 143/GCN/2004) do UBND tinh B cap ngay 25/02/2004, cap nhat chuyén
nhuong cho dng Thai Nguyén Minh T ngay 05/01/2017 (c6 so do ban vé kém
theo).

- Budc ba Nguyén Thi Lién H ¢6 trach nhiém thanh toan tién thué nha cho
6ng T6 Nguyén Minh T tinh tir ngdy 01/01/2023 dén ngay 27/9/2024 Ia
60.000.000 dong (sau muoi triéu dong).



Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va nguoi duoc thi hanh 4n ¢6 don
yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh 4n cham thi hanh thi con phai tré tién
1ai theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015,
tuong Gmg véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Khdng chap nhan yéu cau khei kién cua ba Nguyén Thi Lién H dbi voi
ong Thai Nguyen Minh T vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat va tai san gan lién véi dat, yéu cau huy gigy ching nhan quyen sur
dung dat , cu thé: Yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat sb 7644, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/12/2016
tai Van phong C giira ba Nguyén Thj Lién H va 6ng Théai Nguyén Minh T v6 higu
va yéu Cau huy ndi dung dang ky blen dong ngay 05/01/2017 dbi voi Glay chung
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & sé 140442 (hd so gbc sb
143/GCN/2004) ngay 25/02/2004.

3. Chép nhan yéu cau doc 1ap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP Q doi voi 6ng Thai Nguyén Minh T va ba Phuong Hong P vé
vigéc “Tranh chap hop dong tin dung”.

- Ong Thai Nguyén Minh T va ba Phuong Hong P c6 trach nhiém lién d6i
thanh toan cho Ngan hang TMCP Q theo Hop dong tin dung sb
2017.0060.HDTD.613 ngay 14/02/2017 va Hop dong tin dung sé 1290275.22
ngay 27/4/2022 véi tong so tién tam tinh dén ngay 27/9/2024 1a 1.092.707.567
dong (mot ty khong tram chin muoi hai triéu bay tram 1& bay nghin nim trim sau
muoi bay dong), trong d6: no géc 834.428.000 ddng (tam tram ba muoi bon triéu
bbn tram hai muoi tam nghin dong); tlen lai trong han 99.191.606 dong (chin
muoi chin triéu mot traim chin muoi mét nghin sau tram 18 sau déng); tién 13i qua
han 159.087.962 déng (mdt trim nim muoi chin triéu khong trim tam muoi bay
nghin chin trim sau muoi hai dong).

- Tir ngay 28/9/2024, 6ng Thai Nguyén Minh T va ba Phuong Hong P con
phai tiép tuc tra 13i cho Ngan hang TMCP Q theo mirc 13i suit cac bén thoa thudn
trong Hop dong tin dung s6 2017.0060.HDTD.613 ngay 14/02/2017 va Hop dong
tin dung s6 1290275.22 ngay 27/4/2022 cho dén khi 6ng T va ba P tra xong khoan
no.

- Trudng hop ong Thai Nguyén Minh T va ba Phuong Hong P khong thuc
hién hodc thuc hién khong day du nghia vy thanh toan toan b¢ khoan ng trén thi
Ngan hang TMCP Q c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén
tién hanh ké bién, ban dau gia tai san thé chap dé thu hoi no 1a:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dién tich 66,6m? thudc thira
s6 314 (cii), to ban do 52, dia chi: s6 C to A, khu phd E, phuong P, thi xa (nay 13
thanh phd ), tinh Binh Duong, tai san gan lién trén dat 1a nha ¢ (theo gidy ching
nhan ghi két cau nha cap I11, s6 ting 01) tong dién tich sir dung 51,76m? (dién tich
xay dung 55,50m?); mai che dién tich 14,84m? theo Gidy chimg nhan quyén s&
hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & sd 140442, hd so goc sb 143/GCN/2004 do
UBND tinh B cip ngay 25/02/2004, cap nhat chuyen nhuong cho 6ng T6 Nguyén
Minh T ngay 05/01/2017 theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san



gén lién v6i dét s6 2017.0060.HDTC.613 ngay 14/02/2017 va Hop dong stra doi,
bo sung Hop dong thé chap s6 9512680.22 ngay 27/04/2022.

- Toan bo sb tién thu duoc tr viec xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh
toan hét no thi 6ng T6 Nguyén Minh T va ba Phuong Hong P van phai c6 nghia
vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang TMCP Q. Néu sau khi phat mai tai san
thé chap, s tién thu dugc dung dé tra ng cho Ngan hang TMCP Q con thira thi
duoc tra lai cho ong T va ba P.

- Trudng hop 6ng Thai Nguyén Minh T va ba Phuwong Hong P tra xong
khoan no ma khong phai qua xu 1y tai san thé chap thi Ngan hang TMCP Q c¢6
trach nhiém tra lai cho 6ng T va ba P ban gbc Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha
& va quyén sir dung dat ¢ s6 140442 (hd so gdc sd 143/GCN/2004) do UBND tinh
B cép ngdy 25/02/2004, cap nhat chuyén nhuong cho éng Thai Nguyén Minh T
ngay 05/01/2017.

4. V& chi phi t6 tung va an phi dan su so tham:

- V& 1& phi thong bao trén phuong tién thong tin dai chung: Ong Thai
Nguyén Minh T phai chiu 3.502. 908 dong (ba triéu ndm tram 1€ hai nghin chin
tram 18 tam ddng), duoc khau trir s tién da ndp tai Toa an.

- V& chi phi do dac, dinh gia: Ba Nguyén Thi Lién H phai chiu 3.103.912
dc}ng (ba triéu mot t~r§1m 1€ ba nghin chin trdm mudi hai dong), dé hoan tra lai s6
tién ong Thai Nguyén Minh T da ndp tam g tai Toa an.

- Vé an phi dan sy so tham:
+ Ba Nguyén Thi Lién H duoc mién an phi dan su so tham.

+ Ong Thai Nguyén Minh T va ba Phuong Hong P phai lién déi chiu sd
tién 44.781.000 dong (bén muoi bon triéu bay trim tdm muoi mot nghin dong)
d6i voi yéu cau doc 1ap caa Ngan hang TMCP Q, duogc khau trir vao 1.200.000
dong (mot triéu hai trim nghin déng) tién tam ng an phi da ndp theo cac Bién lai
thu tién s AA/2021-0012691 ngay 07/8/2023, s6 BLTU/24-0002250 ngay
05/8/2024 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd T. Ong T va ba P con phai
chiu s6 tién 43.581.000 déng (bén muoi ba triéu ndm trim tam muoi mot nghin
dong).

+ Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh pho T tra cho Ngan hang TMCP Q
20.128.000 dong (hai muoi triéu mot tram hai muoi tam nghin dong) tién tam (ng
an phi da ndp theo Bién lai thu s6 BLTU/23-0004218 ngay 05/02/2024.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé trach nhi¢m thi hanh an, quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 21/10/2024, bi don ba Nguyén Thi Lién H
khang cao ban an so tham yéu cau Toa an cip phuc tham sira ban an so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don; chap nhan yéu cau caa bi
don; khong chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan.



Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gitr
nguyén yéu cau khoi kién; nguoi dai dién hop phap cua bi don c6 yéu cau giai
quyét vang mit; do d6, viéc hoa giai tai phién toa khong tién hanh duoc.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an
cap phuc tham da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan su.

Vé ndi dung: Toa an cip so tham giai quyét vu an 13 dung quy dinh cta
phap luat, bi don khang cao d& nghj sira ban 4n so thém va tuyén theo hudng chip
nhén yéu cdu cua bi don, khong chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don,
chap nhan mot phan yéu cu cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nhung
khong dua ra dugc chimg ct moi dé chimg minh nén khong c6 can ctr chip nhan,
dé nghi Ho1 déng xét xur ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy giir
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirng cr ¢6 trong ho so vu an va dd duogc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, o1 trinh bay
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng L& Hoang T1 c6 yéu cau giai quyét
Vang mat; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C c6 yéu cau giai
quyét ving mit; nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Thu H1 da
duoc triéu tap hop 1é 1an tha hai nhung vang mat khong co ly do; nguoi dai dién
hop phap ctia Ngan hang V1: 6ng Nguyén Truong T3, ba Pham Thi Khanh P1,
6ng Tran Tién D d4 duoc triéu tap hop 1é 1an thir hai nhung ving mit khong co ly
do, nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang V1 6ng Phan Nhat Hoang A yéu céu
tiép tuc tién hanh phién toa; can cir khoan 2 Piéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Toa
an tién hanh xét xtr ving mit ho.

Bidon khang cao, Iy do: Toa an cap so tham khong xem x¢t toan dién chig
ctr ¢ trong ho so, vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung 1am anh hudng dén quyén
va lg1 ich hop phap cua bi don.

Déi v6i hop dong tin dung gitta Ngan hang véi ong T, ba P, cac duong su
khong c6 khang céo, da hét thoi han khang cao, khang nghi theo quy dinh phap
luat nén phan quyét dinh lién quan dén hop dong tin dung di c6 hiéu luc phap
luat, can cir Diéu 293 B luat T6 tung dan sy, Toa an xem xét trong pham vi khang
cao cua bi don.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Theo manh trich lyc dia chinh ngay 19/6/2024 cia Chi nhanh Van
phong Pang ky dét dai thanh phd C, bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
23/5/2024 ctia Toa an cép so tham, thé hién: Dién tich dat tranh chép 66,6m? thudc
thira s6 314 (cil), to ban dd sd 52, tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong;



tai san trén dat c6 nha 0 dién tich 51 ,76m? (dién tich xdy dung 55 5m2) két cau:
mai tole, vach tudng, nén gach men; mai che 14,84m?, két cau: cot sat, mai tole.

Pit va nha do ba Nguyén Thi Lién H 1a chu st dung, s¢ hitu theo Gidy
ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat & sd 140442 ngay
25/02/2004 do UBND thi x4 (nay la thanh phd) Thii Dau M cap cho ba Nguyén
Thi Lién H; ngay 24/9/2015, ba H, ba V6 Thi Thu H1, 6ng V6 Thanh H2 (ba H1,
Ong H2 1a con cta 6ng Vo Ngoc H3, ba H) ky van ban thoa thuén phén chia di san
d6i voi di san 6ng H3 chet dé lai 1a mot phan quyen st dung dat va s0 hitu nha ¢
theo Gidy ching nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & s6 140442 néu
trén tal Van phong C3; ngay 27/10/2015 cap nhat bién dong sang tén ba Nguyén
Thi Lién H; ngay 13/12/2016 ba H chuyén nhuong nha dat trén cho ong T theo
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat ngay
13/12/2016; ngay 05/01/2017, cap nhat bién dong sang tén dng Thai Nguyén Minh
T.

[2.2] D6i v6i hop dong thué nha:

Sau khi nha dit néu trén dung tén 6ng T thi giita ong T véi ba H d4 ky két
cac hop dong thué nha ngay 01/8/2020, ngay 01/11/2020, ngay 11/02/2021, ngay
05/4/2021, ngay 01/10/2021 va ngay 01/4/2022 vé&i nhau; theo hop dong thué nha
sau cling ngay 01/4/2022 thi dén ngay 31/12/2022 1a hét thoi han thué; cac hop
d6ng thué néu trén c6 hinh thirc ndi dung khong vi pham diéu cam, khong trai dao
duc x@ hoi va phu hgp quy dinh phap luat nén c6 hiéu lyc thi hanh; khi hét thoi
han thué, ong T da gui thong bao yéu cau ba H tra lai nha dat, nhung ba H khong
thuc hién va khong tiép tuc thanh toan tién thué nha cho 6ng T. Toa an cap so
tham, budc ba H thanh toan tién thué cho éng T tinh tir ngay 01/01/2023 dén ngay
Toa an xét xtr so tham (ngay 27/9/2024) 14 20 thang véi s6 tién yéu cau 60.000.000
dong vaba H, dng H2, ba T4 (vo ctia ong H2), anh T5 (chau ngoai cua ba H) dang
sinh séng trén dat phai giao tra nha dat cho éng T 14 ¢6 cin cu.

o [23] Péi voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién v&i dat ngay 13/12/2016 gitra ba H voi ong T

Ba H cho rang, do ba H1 (con cta ba H) vay tién ctia ba L (me cia 6ng T)
chua tra dugc tién nén theo yéu cau cua ba L thi ba H ky chuyén nhugng toan bo
nha dat cho 6ng T dé ong T thé chap vay tién ngan hang nén hop dong chuyen
nhuong néu trén la gia cach, d01 v6i s6 tién 50.000.000 dong ghi nhan trén gidy
cam két ngay 07/01/2020 14 tién hd tro ba H chuyén nha &, nhung thuc chat day
la sb tién ba L tra cho ba H1. Trinh bay cua ba H khong duoc ong T, ba L thira
nhan. Ba L trinh bay, ngay 05/6/2010 ba H c¢6 vay cuia ba L sé tién 900.000.000
dong, dén ngay 22/4/2015 ba H da tra cho ba L 150.000.000 dong, con ng
750.000.000 ddng nén hai bén théng nhat ba H ky sang nhuong nha dat cua ba H
cho 6ng T voi gia chuyén nhuong 750.000.000d0ng bang s tién ba H no ba L
Ba H da nhiéu lan viét gidy xin gia han va cam két, ndi dung ba H xac nhan c¢6 ng
ba L, dong ¥ dung tai san 14 nha dat hién dang tranh chap chuyén nhugng cho
nguyén don dé tra no va xin dugc & lai cho dén khi tra ng hét no. Tai cc giéy
cam két ngay 07/01/2020, ngay 11/02/2021 ba H cam két dén ngay 31/3/2021 s&



tra nha dat cho nguyén don. Tiép d6, nguyén don va bi don da ky két v6i nhau cac
hop dong thué nha cho dén khi phat sinh tranh chap. Do do, trinh bay cua ba H Ia
khong c6 co s¢ chap nhan.

Toda an cdp so tham nhan dinh, hop dong chuyén nhuong néu trén da tuan
thu cac quy dinh cua phap luat va da dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phd T cap nhat blen dong trén Glay chung nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va
quyén st dung dat ¢ s6 140442, ho so gbc s6 143/GCN/2004 noi dung ngay
05/01/2017 chuyén nhuong cho ong T6 Nguyén Minh T nén hop déng chuyen
nhuong néu trén da hoan tat va phat sinh hiéu lyc theo quy dinh tai khoan 3 Biéu
188 cua Luat Dat dai nam 2013, cac Diéu 168, 702 cua Bo luat Dan sy nim 2005,
cac biéu 500, 503 cua Bo luat Dan su nam 2015, khong chp nhan yéu ciu cua
ba H 1a c6 can c.

[2.4] Di v6i yéu cau phat mai tai san thé chip:

Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién v&i dat sb
2017.0060.HDTC.613 ngay 14/02/2017, dugc cong ching tai Van phong C1 ngay
14/02/2017, s6 cong chiung 1522, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD va duoc ding
ky thé chip tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd C ngay
14/02/2017.

Hop dong stra doi, bo sung Hop dong thé chap sO 9512680.22 ngay
271412022, c6 ndi dung sira d6i va bd sung khoan 1.1 Piéu 1 vé nghia vu dugc
bao dam bo sung thém d6i véi Hop dong tin dung sd 1290275.22 ngay 27/4/2022,
dugc cong chimg tai Van phong C2 ngay 27/4/2022, sO cong chimg 05528, quyén
s6 04/2022 TP/CC-SCC/HPGD.

Tai bién ban do dac, xem xét, tham dinh tai chd ngay 23/5/2024 cua Toa an
nhan dan thanh phd T va ban trich do dia chinh ngay 19/6/2024 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd C thé hién trén dat c6 01 can nha cap 4 dién
tich st dung 51,76m? (dién tich xay dung 55,50m?); méi che 14,84m?; nha dat
hién do ba H quan 1y, str dung, ngoai trén dat tranh chip con c6 6ng H2, ba T4,
6ng T5 dang sinh séng.

Hb so do Ngan hang cung cap thé hién Ngan hang voi 0ng T, ba P ¢6 thoa
thuan gia tri tai san bao dam la nha, dat tranh chap vao ngay 25/4/2022, bién ban
dinh gia nha, dat ‘ngay 13/02/2017. Piét va nha néu trén da cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha cho ong T nén Ong T c6 cac quyén cua chu
sir dung dat va chi so hitu nha viéc Ngan hang nhan thé chap 1a dung quy dinh
cua phap luat va dugc xem la nguoi thir ba ngay tinh nén dugc phap luat bao vé
theo quy dinh tai Piéu 133 Bo luat Dan sy. Ngan hang yéu cau phat mai tai san
thé chap 1 c6 can c chap nhén.

Tir nhitng phén tich trén, khang c4o ctia bi don 1a khdng co co sé chap nhan.
Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la phi
hop.



An phi dan sy phtc thAm: Nguoi khang céo duoc mién ndp do 1a ngudi cao
tudi c6 don xin mién an phi.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Can ct Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 cia Bo luat T tung dan
su nam 2015;
- Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thudng vu Qubc hoi khoa XIV quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo cia bi don ba Nguyén Thi Lién H.

Giir nguyén Ban 4n dan sy so thAm s6 204/2024/DS-ST ngay 27 thang 9
nam 2024 ctuia Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. An phi déan sy phiic tham:
Ba Nguyén Thi Lién H dugc mién ndp.
Ban an dan sy phac thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh phd T;
- TAND thanh phé T;
- Cac duong su;
- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Luu: Hb so, Toa Dan su. . .
Nguyen Thi Duyén Hang



