TOA AN NHAN DAN QUAN SON TRA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 14/2023/KDTM-ST
Ngay 20 thang 9 nam 2023
Vv “Tranh chap hop dong thué tai sin”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN SON TRA, THANH PHO PA NANG

-Thanh phéan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan-Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thuy Hang

Cdc Hgi tham nhén dén: Ong Nguyén Van Doi

Ong Nguyén Kim Thanh

-Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thai Phuong Dung - Thu ky Toa 4n nhan
dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning.

-Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din quan Son Tra, thanh phé Pa Ning: Ba
Tran Thi Hrong Thu - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 9 nam 2023, tai tryu s& Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh
phé Pa Ning, xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y sé: 11/2023/TLST-KDTM
ngay 13 thang 3 nam 2023 vé “Tranh chdp hop dong thué tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr so: 11/QDXXST-KDTM ngay 31 thang 08 nam 2023, Quyét
dinh hodn phién toa sd 124/2023/QDST-KDTM ngay 11 thang 9 nam 2023 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Hop tac xa A, dia chi: s6 08 dudong H, phuong N, quan S,
thanh phd Pa Ning. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Minh T, chirc vu:
Chu tich Ho1 déng quan tri. C6 mat.

- Bi don: Cong ty Q , dia chi: 146-148 duong N, phuong T, quan S, thanh
phd Pa Ning. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin N, chirc vu: Giam
ddc. C6 mit.

- Ngueoi c6 nghia vu va quyén loi lién quan dén vu dn:

+ Cong ty Phat trién va Khai thac Ha ting K, dia chi: 58 duong N, quin
H, thanh phé ba N'fmg. Nguoi dai dién theo phép luat: C)ng Thai Ba C, chuc vu:
Giam déc. Ving mit.

+ S¢ Tai nguyén va Méi trwong thanh phé P, dia chi: 24 duong T, quan
H, thanh phé Pa Nang. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi T, chirc vu:



Phé Chi cuc trudng - Chi cuc Quan Iy dat dai thanh phd D (Theo Gidy uy quyén sd
3099/STNMT-TTr ngay 05/9/2023 cua Giam dbc So). Ving mit.

+ Uy ban nhan dan thanh phé P, dia chi: 24 duong T, quan H, thanh phd
Pa Nang. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi T chirc vu: Pho Chi cuc
truong - Chi cuc Quéan ly dat dai thanh phd P (Theo Gidy uy quyén sb
14/UQ-UBND ngay 08/9/2023 ctia Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd P). Ving
mat.

NOI DUNG VU AN:

-Trong don khéi ki¢n, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so
tham, ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don Hop tic xa A trinh bay:

Vao ngay 02/12/2019, Hop tac xa A va Cong ty Q c6 giao két hop dong thué
dat s6 09/2019/HDTD voéi thoi han thué 1a 10 ndm ké tir ngay 02/12/2019. Tai
Piéu 4 ciia Hop dong vé phuong thirc thanh toan 1a 03 ndm mot 1an, nay thoi han
thanh toan dot 02 di dén han bat dau tir ngay 02/12/2022 nhung maii dén nay bi
don khéng thuc hién nghia vu thanh toan tiép. Nguyén don da 03 1an gui vin ban
thong bao thyc hién nghia vu thanh toan dot 02 nhung bi don van khong thyc hién
nghia vu. Nay nguyén don viét don khai kién tai Toa an nhan dan Quan Son Tra dé
yéu cu xét XU

+ Cham dut Hop dong thué dat s6 09/2019/HDTD ngay 02/12/2019 giita
Hop tac xa A va Cong ty Q theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 428 Bo luat Dan su
nim 2015. Nguyén don thu hi lai dat sir dung .

+ Yéu cau bi don di doi toan b thiét bi va pha d& nha xudng, may moc ra
khoi 16 dat s6 08 M, tra lai mit bang nhu ban dau.

Tai don khai kién Hop tac xa yéu cau bi don tra tién thué dat 1a 99.900.000
d6ng (Chin muoi chin triéu chin trim ngan dong) va 1di phat sinh tam tinh tir ngay
02/12/2022 dén ngay 02/3/2023 theo 13i suat 1%/nam 1a 2.997.000 déng (Hai triéu
chin trim chin muoi bay nghin déng). Tong 1a 102.897.000 dong. Nay Hop tac xa
rit mot phan yéu cau khai kién dbi voi yéu cau tra tién thué va tién 1ai.

- Bi don nguwoi dai dién theo phap ludt cua Cong ty Q trinh bay:

Bi don thong nhat véi ¥ kién ctia nguyén don vé viéc hai bén c6 ky két hop
dong cho thué dat nhu nguyén don trinh bay. Sau khi thué thi Cong ty Q da xay
dung hé théng nha xuodng trén dat thué gébm: 01 vin phong, 01 phong showroom,
01 phong xtr Iy PV, 01 phong son PU, 01 xudng cua, 02 10 hap sdy, 01 nha dé xe,
dit nhiéu may moc, thiét bi, gb dé san xuét kinh doanh gd trén dat thué. Cong ty Q
c6 gidy phép ding ky hoat dong kinh doanh, tuy nhién tai dia diém 08 M thi chua
duoc cip phép do Hop tac A khong phdi hop hoan thién hd so cho thué dat. Cong



ty Q théng nhat véi két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 10/5/2023 ctia Toa 4n
nhan dan quan Son Tra vé hién trang tai san trén dat do Cong ty Q xay dung. Trong
thot gian xdy ra dich bénh thi bén bi don c6 vi pham nghia vu thanh todn nhung dé
1a nguyén nhan khach quan. Nay nguyén don khoi kién thi Cong ty Q khong dong
¥ v6i yéu cau khai kién vi Hop tac x3 A khong c6 quyén cho thué, hgp dong thué
khong c6 co sé phap 1y, Hop tac xa nhan tién thué khong c6 don ching tir, khong
thuc hién nhiém vu ndp thué cho nha nuéc. Cong ty Q khong dong y cham dirt hop
ddng cho thué dat, vin mudn Hop tac xa thyc hién dung quy trinh cho thué dé
Cong ty Q tiép tuc thuc hién hop dong thué, thoi han hop dong 12 10 ndm vén con.
Cong ty Q xac dinh khong c6 yéu cau phan td trong vu an, tit ca ching cir déu thé
hién trén hop dong thué gitta Hop tac x3 A va Cong ty Phat trién va Khai thac Ha
tang K, sau ndy 13 v&i S& Tai nguyén va Mbi trudong thanh phé . Bé nghi Toa an
giai quyét vu an theo ding quy dinh cua phap luat.

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan S6 Tai nguyén va Méi truong
thanh phé P cé vin bén trinh bay:

S6 Tai nguyén va Mbi truong nhdn dugc Quyét dinh  sb
11/2023/QDXXST-KDTM ngay 31/8/2023 cta Toa 4n nhan dan quan Son Tra vé
viéc dua ra xét xtr so tham vu an dan sy vé viée “Tranh chcfp hop déng thué tai
san” gitra nguyén don 1a Hop tac xa A va bi don 1a Cong ty Q.

Noi dung khoi kién 1a tranh chap déan su lién quan dén Hop ddng cho thué
dat s6 09/2019/HDTD ngay 02/12/2019 giita Hop tac xd A va Cong ty Q. Pay la
tranh chap dan su, tuy nhién Hop ddng s6 09/2019/HDTP noi trén 1a giao dich lién
quan dén dat dai, theo quy dinh ctia phap luat dat dai, S&' Tai nguyén va Moi
truong ¢ v kién nhu sau:

Thir nhat: Vé chu thé giao dich ctia Hop dong s6 09/2019/HDTD

- Bén cho thué

Hop tac xa A thudc dién giai toa di doi du an Ké gia ¢ bo Pong song Han
va dy an Khu dich vu du lich ven séng Han va dugc Uy ban nhan dan thanh phé
phé duyét boi thuong va bd tri lai tai 16 D2 va D3 Khu tra bio va neo dau tau
thuyén T theo Quyét dinh s6 9737/QD-UBND ngay 25/11/2008.

Tai Quyét dinh s6 9737/QD-UBND ngay 25/11/2008, Uy ban nhan dan
thanh phd giao cho Cong ty Phat trién va Khai thac Ha ting Khu cong nghiép K 1a
don vi sy nghiép cong lap truc thudc Ban Quan 1y Khu cong nghé cao va Cac khu
cong nghiép D 1am thu tuc bd tri thué dat cho Hop tac x3 A.

Theo quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 35 Luat Dat dai 2003 (nay la diém d
khoan 1 Diéu 56 Luat Pat dai 2013) thi truong hop cua Hop tac xd A thudc trudng
hop dugc nha nudce cho thué dét tra tién hang nam ddi véi 16 D2 va D3 Khu tra bao
va neo dau tau thuyén T “e) Té chitc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cuw & nuée ngodi,



16 chirc, cd nhan nudce ngoai thué dat @é thuc hién dy an dau tw san xudt nong
nghiép, ldm nghiép, nuédi trong thuy sdan, lam mudi; lam mdt bang xdy dung co s¢
sdn xudt, kinh doanh; xdy dung céng trinh cong cong c6 muc dich kinh doanh; xdy
dung két cdu ha tang dé chuyén nhwong hodc cho thué; hoat dong khodng sdn, san
xudt vat lidu xdy dung, lam do gom” .

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 37 Luat Pat dai 2003 (nay 1a diém a khoan 1
Piéu 59 Luat Dt dai 2013) thi thAm quyén cho thué dat d6i véi Hop tac xa A 1a
Uy ban nhén dan thanh phd “I. Uy ban nhdn dan tinh, thanh phé truc thudc trung
wong quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat doi
Vi t6 chirc;...”.

Khu trt bio va neo dau tau thuyén T khong phai 1a Khu céng nghiép va chua
dugc Uy ban nhan dan thanh phd giao dat, cho thué dat doi vai Cong ty K; tuy
nhién thay vi thuc hién tha tuc bao cio Uy ban nhan dan thanh phé cho Hop tac xa
A thué dét theo quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 37 Luat Dat
dai 2003 néu trén, thi Cong ty K cin ctr Nghi dinh s6 17/1999/ND- CP ngay
29/3/1999 ciia Chinh phu (hét hiéu luc ké tir ngay 16/11/2004) dé ky hop dong
thué lai dat tai 16 D2 (Hop dong 03/2008/HDTLPD ngay 03/12/2008) va 16 D8 (Hop
déng 03/2008/HDTLD ngay 03/12/2008) Khu trGi bio va neo dau tau thuyén Tho
Quang véi Hop tac xa A (V& 1y do tai sao Quyét dinh s 9737/QD-UBND ngay
25/11/2008 bb tri 16 D3 nhung ky Hop dong thué lai dat 16 D8, dé nghi Cong ty K
giai thich). Viéc Cong ty K ky hop dong cho Hop tac xd A thué dat nhu trén 13
khong dung tham quyén.

Nam 2014, sau khi phat hién su viéc, Uy ban nhan dan thanh phé c6 Cong
van s6 8411/UBND-QLDTh ngay 18/9/2014 (khoan 2) chi dao Cong ty K ban giao
toan bo hd so cta 05 don vi thué lai dat tai Khu tri bdo va neo dau tau thuyén Tho
Quang (trong d6 c6 Hop tac xi A) cho S Tai nguyén va Moi truong dé lap thu tuc
trinh Uy ban nhan dan thanh phé cho thué dat theo hién trang sir dung. Ngay
10/10/2014, Cong ty K ban giao hd so cho So Tai nguyén va Mai trudng. Trong
qua trinh giai quyét hd so sau khi tiép nhan tir Cong ty K, do c6 vudng mic lién
quan dén quy hoach cac khu dét (chwa c6 quy hoach xay dung chi tiét 1/500 d6i
v6i phan dién tich xay dyung trién da), S& Tai nguyén va Méi trudng da béo cao Uy
ban nhan dan thanh phd tai Cong vin sé 1955/STNMT-CCQLDPD ngay 21/7/2017.
Ngay 29/8/2017, Uy ban nhan dan thanh phé c6 Cong van s6 6720/UBND-
STNMT chi dao S¢ Xay dung huéng dan cac don vi thué dat tai Khu tri bao va
neo dau tau thuyén T 1ap quy hoach chi tiét khu dét cua tung don vi, trinh Uy ban
nhan dan thanh phé phé duyét theo quy dinh; trén co s ranh gidi, dién tich duoc
phé duyét, giao S& Tai nguyén va Moéi truong hudng dan cac don vi lap tha tuc
thué dat, tong hop, bao cdo Uy ban nhan dan thanh phd xem xét, ban hanh quyét



dinh cho thué dét theo dung quy dinh. S& Tai nguyén va Moi truong c¢6 Cong vin
s6 2515/STNMT-CCQLDD ngay 11/9/2017 trién khai, d& nghi 05 don vi thué lai
dat tai Khu trt bdo va neo dau tau thuyén T (trong d6 c6 Hop tac xi A) thuc hién
theo ¥ kién chi dao ciia Uy ban nhan dan thanh phd tai Coéng vin s
6720/UBND-STNMT ngay 29/8/2017 noi trén.

Pén nay, S& Tai nguyén va Moi trudng chwa nhan duoc dé nghi cho thué dat
va ho so quy hoach theo quy dinh tir Hop tac xa A.

Tt nhitng van dé néu trén, S¢ Tai nguyén va Moi truong nhan thiy:

- Hop tac xi A thudc d6i tuong duoc Uy ban nhan dan thanh phd cho thué
dat tra tién hang nam doi vé6i 16 ¢at D8 Khu tra bdo va neo dau tau thuyén T nhung
dén thoi diém hién nay chua hoan thanh thu tuc thué dat theo dung quy dinh.

- Hop tac xa A sir dung dat phai co nghia vu dang ky dat dai nhung dén nay
khong thuc hién 1a vi pham quy dinh tai khoan 2 Piéu 107 Luat Pat dai 2003,
khoan 2 Diéu 170 Luat Dat dai 2013: “2. Thuc hién ké khai dang ky dat dai; lam
day di thi tuc khi chuyén doi, chuyén nhwrong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting
cho quyén sir dung dat; thé chdp, gop von bang quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phap luat.”

- Bén thué lai dét vi Iy do Hop tac x3 A thudc d6i tugng dugc Uy ban nhan
dan thanh phd cho thué dat tra tién hang nam (ngoai viéc chua thuc hién day du thu
tuc thué dat va dang ky dat dai theo quy dinh ctia phap luat dat dai noi trén) thi
khong dugce quyén cho thué lai dat theo quy dinh tai Diéu 175 Luat Dét dai 2013.
Do d6, bén thué dit 1a Cong ty Q khong cd quyén va nghia vu lién quan véi Uy
ban nhan dan thanh phd va S¢ Tai nguyén va Mai truong dbi vai 16 dat M

Tha 2: V& thé thuc Hop ddng cho thué dat sb 09/2019/HDTD ngay
02/12/2019 giita Hop tac xd A va Cong ty Q Hop dong s6 09/2019/HPTP ngay
02/12/2019 khong duoc t6 chirc hanh nghé cong chimg thuc hién céng chung 1a
khong ding v6i quy dinh vé vin ban thuc hién cic quyén cia nguoi sir dung dat
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat Dt dai 2013 va Diéu 502 Bo luat Dan su
nam 2015.

Trén day 1a quan diém cua SO Tai nguyén va Méi trudng ddi véi vu an so
tham theo don khai kién cua Hop tac xa A, dé nghi Toa an nhan dan quan Son Tra
xét xur theo quy dinh.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty Phat trién va Khai
thac Ha tang K ¢6 viin ban trinh bay y Kién:

Cong ty K véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Nay
Cong ty K ¢6 y kién nhu sau:

Can ctr Quyét dinh s6 9737/QD-UBND ngay 25/11/2008 ciia Uy ban nhan
dan thanh phd Pa Ning vé viéc phé duyét giai quyét dén bu, hd tro va b tri tai



dinh cu d6i voi Hop tac xa A, dién giai toa du an Ké gia ¢d bo Pong séng Han va
du an Khu dich vu du lich ven song Han, phuong A, quan S, theo do6 tai diém 2,
Piéu 2 giao Cong ty Phat trién va Khai thac Ha tang K 1ap thu tuc bd tri thué dét
dbi v6i Hop tac xa A. Cong ty K va Hop tac xi A d3 ky két hop dong thué lai dat
Vo1 téng dién tich 8.188,5m? tai L6 D2 va D8 Khu trtl bdo va neo dau tau thuyén T
(L6 D2 dién tich 4.776m? tai Hop dong thué lai dat sé 03/2008/HDTLD ngay
03/12/2008; L6 D8 dién tich 3.412,5m’ tai Hop ddng thué lai dat sd
02/2008/HDTLD ngay 03/12/2008).

Ngay 03/6/2013, Vian phong Uy ban nhan dan thanh phd P ¢6 Thong bao sb
175/TB-VP vé thong bao két luan cta Phé Chu tich Thuong truc ij ban nhan dan
thanh phd D tai budi hop vé co ché giao dat, co ché tai chinh ddi véi Cong ty Phat
trién va Khai thac Ha ting K, theo d6 tai diém 2 néu “doi véi Khu trii bdo va neo
ddu tau thuyén T (khong phai la Khu cong nghiép) giao S¢ Tai nguyén va Moi
trwong chi tri, phoi hop véi Cuc thué, Cong ty K va cdc co quan, don vi lién quan
thuwee hién thii tuc qudn 1y, cho thué dat theo diing quy dinh hién hanh”.

Ngay 18/9/2014 Uy ban nhan dan thanh phé B ¢6 Cong vin s6 8411/UBND-
QLDTh vé viéc lién quan dén viéc Cong ty Phat trién va Khai thic Ha ting K ban
giao quy dat tai Khu trii bio va neo dau tau thuyén T, theo d6 tai diém 2 néu “Céng
ty Phat trién va Khai thac Ha tang K ¢6 trach nhiém ban giao cho S¢ Tai nguyén
va Méi trieong toan bé ho so doi voi 05 trwong hop Céng ty Phdt trién va Khai
thac Ha tang K da ky hop dong thué dat dé S¢ Tai nguyén va Méi truong Idp thi
tuc trinh Uy ban nhan dan thanh phé cho thué dat theo hién trang”. Thyc hién y
kién chi dao tai Cong vin sé 8411/UBND-QLDTh, Céng ty K di ban giao toan bd
hd so cac doanh nghiép thué dit trong d6 c6 Hop tac xd A cho S& Tai nguyén va
Moi trudng vao ngdy 10/10/2014 va ban giao d6i twong thué dit va cong ng cho
Cuc thué tai Bién ban ban giao ngay 26/01/2015.

Nhu vay ké tir ngay ban giao, Cong ty K khong con chirc ning cho thué lai
dat tai Khu tra bao va neo dau tau thuyén T

Theo ndi dung yéu cau khoi kién vé tranh chap Hop dong thué dat sb
09/2019/HDTD ngay 02/12/2019 gitra Hop tac xa A va Cong ty Q thi Cong ty K
khong c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Vi vay Cong ty K khong tham gia to
tung trong vy an nay.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Uy ban nhéan déan thanh phé
P c6 don ving miit.

-Y Kkién ciia dai dién Vién kiém sat nhian dan quin Son Tra, thanh phd
Pa Ning:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung:

Tham phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an di tuan theo dung phap
luat trong thoi gian chuan bi xét xu.



Ho1 déng x¢t xir da tuan theo dang quy dinh cua Bo luat T tung Dan su vé
viéc xét xir so thim vu an.

Thu ky da thuc hién diy di quyén va nghia vu ciia minh dwgc quy dinh tai
khoan 5 Diéu 51 Bo luat T tung Dan su.

Tir khi Toa an thy 1y vu an dén thoi diém mé phién toa, nguoi tham gia to
tung da thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua phéap luat.
Ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan vang mit khong c6 1y do da khong chép
hanh ding cac quy dinh cua phap luat.

Y kién vé viéc giai quyét vu an:

pé nghi Ho1 déng xét X\ can ¢t cac Diéu 385, 401, 428 Bo luat Dan sy nim
2015, chap nhan yéu cau khai kién ctia Hop tac x4 A d6i voi Cong ty Q.

- Tuyén cham dat Hop dong thué dat s6 09/2019/HDTD ngay 02/12/2019
gitta Hop tac xa A va Cong ty Q

- Budc Cong ty Q di doi toan b thiét bi va nha xudng, may moc ra khoi 16
dat s6 08 M, tra lai mat béng nhu ban dau cho Hop tac xa A.

- Pinh chi di vé6i yéu ciu ciia nguyén don vé viéc budc Cong ty Q phai tra
tién thué dat tir thang 02/12/2022 dén 02/02/2023 13 99.000.000 ddng va tién lai
tam tinh tir ngay 02/12/2022 dén ngay 2/3/2023 13 2.997.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ching ctr c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa. Sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém. Sau khi thao
luan va nghi an, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé b tung:

[1.1]. V& quan hé phap luat tranh chip: Yéu cau khoi kién cta nguyén don
vé viéc “Tranh chdp hop déng thué tai san” 13 tranh chap gifta cac bén c6 dang ky
kinh doanh va nham muc dich lgi nhuén nén 1a vu an kinh doanh thuong mai thudc
thim quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 cia Bo luat
Té tung dén su.

[1.2]. V& thAm quyén giai quyét ciia Toa an: Bi don Cong ty Q co dia chi tai
quan Son Tra, thanh ph6é Pa Ning nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning theo quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan su.

[1.3]. Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Cong ty Phat trién va Khai
thac Ha téng K da dugc Toa an triéu tap hop I¢ nhung Vrflng mat 14n thr hai tai
phién toa; Uy ban nhin dan thanh phd D, S¢ tai nguyén va Méi trudong thanh phd
P ¢c6 don xin xét xir vang mat, nén Hoi ddng xét xir vang nhiing ngudi c6 quyén



loi va nghia vu lién quan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 B6 luat T6 tung dan
su.

[2] V& ndi dung vu an:

[2.1]. V& gia tri phap 1y ctia hop dong thué dat:

Cian clr vao céc tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so vu an duogc cac bén thira
nhan ¢ co s& xac dinh vao ngay 02/12/2019 Hop tac xa A va Cong ty Q co ky két
hop dong thué dat s6 09/2019/HPTD, ddi tugng dat cho thué 1a dét tai 16 M dudng
H, quan S, thanh phé Pa Nang, muc dich sir dung lam kho go, thoi han thué 10
nam ké tir ngay 02/12/2020 dén ngay 02/01/2030, c6 thoa thuan gia thué, phuong
thirc thanh toan.

Ngudén gbc dat cho thué theo Quyét dinh so 9737/QD-UBND ngay
25/11/2008 ctia Uy ban nhan dan thanh phd D vé viéc phé duyét giai quyét dén bu,
hd tro va b tri tai dinh cu 13 dat cua Hop tac xa A thué lai cua Cong ty Phat trién
va Khai thac Ha ting K (sau day goi tit 1a Cong ty K) theo Hop dong thué lai dat
56 02/2008/HDTLD.

Theo quy dinh cua phap luat thi Hop tac xa A 1a t6 chuc kinh t& nén thudc
truong hop duoc nha nudce cho thué dit tra tién hang nam theo quy dinh tai diém e
khoan 1 Piéu 35 Luat Dat dai 2003 va thim quyén cho thué dat déi voi Hop tac xa
A 1a Uy ban nhan dan thanh phé P theo khoan 1 Piéu 37 Luat Pat dai 2003. Do d6
viéc Cong ty K 1a chi thé ky hop dong thué lai dat s6 02/2008/HDTLD ngay
03/12/2008) véi Hop tac xa A 1a khong dung tham quyén.

Tuy nhién, cin ctr theo sd 9737/QD-UBND ngay 25/11/2008 ctua Uy ban
nhan dan thanh phd P vé viéc phé duyét giai quyét dén bu, hd tro va bo tri tai dinh
cu d6i v6i Hop tac xa A va trén thyc té thi tai thoi diém nam 2008 phia Hop tac xa
duoc giao quyén sir dung d6i v4i 16 dat néu trén. Sau khi c¢6 ¥ kién chi dao cua Uy
ban nhan dan thanh phd D tai Cong vin 8411/UBND-QLDTh ngay 18/9/2014 thi
dén ngay 10/10/2014 Céng ty K d3 ban giao hd so cho thué lai dit cho S¢ Tai
nguyén va Méi truong thanh phd B

Theo quy dinh tai Diéu 107 Luat D4t dai 2003 va khoan 2 Diéu 170 Luat D4t
dai 2013 thi nghia vu chung ctia ngudi sir dung dat 13 1am day dua thu tuc khi cho
thué, cho thué lai quyén str dung dat nhung ké tir khi ho so cho thué dit dugc Cong
ty K ban giao cho S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd D thi Hop tac xi A
chua hoan thanh thi tuc thué lai quyén sir dung dat, nghia vu dang ky dat dai theo
huéng dan cua co quan c6 chitc ning.

Pén ngay 02/12/2019, Hop tac xa A cho Cong ty Q thué lai dat. Xét thay dat
tai LO M ma Hop tac xa A st dung thudc dbi tuong duoc Uy ban nhan dan thanh
phé cho thué dit tra tién hang nim nén Hop tac x3 A khong dugc quyén cho thué
lai d4t khi chua c6 Gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu 168,



Diéu 175 Luat Dat dai 2013 va Diéu 503 Bo luat Dan su 2015, do vy Hop dong
cho thué dat giira Hop tic xd A va Cong ty Q v6 hiéu, khong phat sinh hiéu luc
theo quy dinh tai Diéu 117, Piéu 123, DPiéu 401 Bo luat Dan su. Tuy nhién, trong
vu 4n nay, khong c6 duong su ndo yéu cau Toa an giai quyét hop dong vo hiéu nén
Tda an khong c6 co s dé xem xét giai quyét. Trong khi hop déng chua phét sinh
hiéu lyc phéap luat, cac bén da thuc hién ndi dung ctia hop dong va nay nguyén don
Hop tac x3 A khoi kién yéu cdu cham dit hop dong cho thué dat thi can chap nhan
yéu cau ctia nguyén don Hop tac xi A vé viéc cham dut hop dong cho thué dit cta
Hop tac x3 A d6i véi Cong ty Q, khong co co s& xem xét ¥ kién cuia Cong ty Q vé
viéc mudn tiép tuc thuc hién hop déng.

[2.2]. Vé yeu cau bi don di doi tai san, tra lai mat bﬁng:

Nguyén don Hop tac x3 A yéu cau Toa an budc Cong ty Q thao dd, di doi tai
san trén dat, khong c6 nhu cau s dung doi voi tai san cong trinh xdy dung do
Cong ty Q di xay dung. Coéng ty Q khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cia
nguyén don nhung cling khong c6 yéu cau gi d6i véi tai san Cong ty di xay dung
trén dét, cac duong su khac khong co y kién d6i voi tai san trén dt.

Xét thay: Hop dong cho thué dit giita cac bén vo hiéu nén chua phat sinh
hiéu lyc phéap luat, tuy nhién thuc té Cong ty Q da xay dung nha xudng va dit may
méc thiét bj trén phﬁn dién tich thué. Theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd
ngay 10/5/2023 cta Toa an nhan dan quén Son Tra thi hi¢én nay Cong ty Q da xay
dung hé thong nha xudng trén dat thué gdm: 01 van phong, 01 phong showroom,
01 phong xtr Iy PV, 01 phong son PU, 01 xudng cua, 02 10 hap sdy, 01 nha dé xe,
dit nhiéu may moc, thiét bi, gd dé san xuat kinh doanh gb trén dat thué. Theo 15i
khai cua cac duong su va két qua xac minh ctia Toa an nhan din quin Son Tra tai
co quan c6 tham quyén thi Cong ty Q chua cé gidy phép kinh doanh tai dia chi dat
thué, chua xin cp phép xdy dung dbi v6i viéc xay dung nha xudng trén dat thug,
do d6 viéc xdy dung nha xudng va dit may moc thiét bi trén dat dé kinh doanh cua
Cong ty Q la chua ding quy dinh cua phap luat. Ngoai yéu cau cua nguyén don
yéu cau Toa an budc thao d&, di doi tai san trén dét thi cac duong sy khac khong
¢ yéu cau gi dbi véi tai san trén dat thué, do vay can chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don Hop tac xa A budc Cong ty Q phai thao dd, di doi toan b nha
xudng, may moc, thiét bi tai san trén dat, ban giao mit bang cho Hop tac xa A.

[2.3] V& tién thué dat:

Tai don khai kién nguyén don Hop tac xd A yéu cau Toa an budc Cong ty Q
phai thanh toan sé tién cho thué dat va tién 13i do chdm thanh toan. Tai phién toa
Hop tac xd A rit yéu cau ddi véi sb tién nay. Xét thdy, viéc rat mot phan yéu cau
khoi kién ctia Hop tac xa A 1a ty nguyén, pht hop voi quy dinh tai diém ¢ khoan 1



Diéu 217 B6 luat TS tung dan sy nén Ho1 déng x¢&t xir dinh chi mot phén yéu cau
khéi kién cua Hop tac xa A.

Céc bén duong su khong c6 y kién gi dbi véi s tién thué dat Cong ty Q da
thanh toan cho Hop tic x3 A trong qué trinh cho thué dat nén Hoi dong xét xir
khong xem xét.

[3]. V& an phi dan su so tham: Can ¢t khoan 4 Diéu 147 ctia Bo luat T tung
dan sy, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi, 18 phi Toa an thi do chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don nén
bi don phai chiu an phi khong c6 gia ngach ddi véi yéu cau cta nguyén don duoc
chip nhan. Hoan tra cho nguyén don s tién tam tmg an phi da nop.

[4]. Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd Cong ty Q phai
chiu. Hop tac x3 A da nodp tién tam ung, da chi, do d6 can budc Coéng ty Q hoan
tra lai cho Hop tac xa A s6 tién tam tng chi phi xem xét, thim dinh tai chd da nop.

[5]. V& quyén khang céo: Can ctr vao Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 cta Bo
luat T tung dan sy, nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa co6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thAm. Ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngdy nhan duoc
ban 4n hodc ban an duoc niém yét.

[6]. Pé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan Son Tra, thanh ph Pa Ning
phu hop v6&i nhan dinh cua Hoi déng xét XU nén can chép nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Cin ctr Didu 472, 475, 482 Bo luat Dan sy;

- Cén ct Diéu 166 Luat Dét dai;

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
1 Diéu 147, diém c khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 227, Diéu 266, Diéu 271,
khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat TH tung dan su;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta Hop tac x3 A vé viéc “Tranh
chdp hop dong thué tai san” d6i voi Cong ty Q .

- Tuyén chdm dut Hop dong thué dat sb 09/2019/HDTD ngay 02/12/2019
gitra Hop tac xa A va Cong ty Q
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- Budc Cong ty Q pha d& nha xudng trén dat thué gém: 01 van phong, 01
phong showroom, 01 phong xtr Iy PV, 01 phong son PU, 01 xudng cua, 02 10 hip
sdy, 01 nha dé xe va di doi tat ca may moc, thiét bi, gb trén dat thué ctia Cong ty Q
ra khoi 16 dat s6 M, phuong N, quan S, thanh phd Pa Ning tra lai mat bang cho
Hop tic xa A (Hién trang nha xudng, may moc, thiét bi, tai san can pha do, di doi
dugc md ta cu thé tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/5/2023 ctaa Toa
an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Ning).

2. Pinh chi mot phan yéu ciu khéi kién ctia Hop tac xd A d6i vdi Cong ty Q
vé viée doi tién cho thué dat va tién 1i.

3. An phi kinh doanh thwong mai so thAm:

Cong ty Q phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim 3.000.000d (Ba
triéu dong).

Hop tac xa A khong chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham. Hoan tra
lai cho Hop tac x3 A sd tién tam Gmg an phi 6.000.000d (Sau triéu dong) da ndp
theo bién lai thu s6: 0003559 ngay 07 thang 3 nim 2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Son Tra, thanh phd Pa Nang.

4. Chi phi t6 tung: Cong ty Q phai hoan tra cho Hop tic xi A s6 tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 2.000.000d (Hai triéu dong).

5. Nguyén don, bi don c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thAm. Ngudi co quyén loi va nghia
vu lién quan ving mait tai phién toa dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thot hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan quén Son Tra;

- Chi cuc THADS quén Son Tr3a;

- Luu: VP, ho so vu an.

(ba ky)

Lé Thi Thiy Hang
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