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TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG ANA, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdam phén - chii toa phién toa: Ong Nguyén Tran Don.

Cac Hdoi tham nhdn dén:

1. Ong Vii Kim Quy.

2. Ba Bui Thi Thiém.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Hoang Bao Thuy — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Krong Ana.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Krong Ana tham gia phién toa:
Nguyén Hong Nghia - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 nam 2018 tai Hoi truong Toa an nhan dan huyén K xét xtr so
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 74/2018/TLST-DS ngay 03/7/2018 vé tranh
chap “Tranh chdp hop dong din sw vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
s6: 35/2018/QDXXST-DS ngay 22/10/2018; Quyét dinh hodn phién toa sb:
26/2018/QBST-DS ngay 08/11/2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam.

- Ngwoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Phan Ptc T, chic vu: Toéng giam doc
Ngan hang Thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam.

Dia chi: S6 35 HV, quin H, thanh phd Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Danh B — Chuc vu: Giam déc
Ngan hang Thuong mai c6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh BM
(Theo Quyét dinh iy quyén sé 8695/QD-BIDV ngay 28/10/2016).

- Nguoi dwoe ity quyén lgi: Ong Lé Tan N, sinh nam 1981 — Chire vu: Giam ddc
phong giao dich K - Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Dau tu va Phat trién Viét Nam —
Chi nhanh BM (Theo gidy ty quyén sé 667/CV-BIDV.BM ngay 12/6/2018). C6 mit.

Dia chi: S6 114 HV, thi trin B, huyén K, Pak Lik.

2. Bi don: Ong Than Van B1, sinh nam 1986. Véng mat.

Tra tai: Buon R, thi trin B, huyén K, tinh Pk Lak.



NOI DUNG VU AN

- Theo don khdi kién; tai ban tw Khai va tai phién t0a nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don 6ng Lé Tan N trinh bay:

Ngay 11/8/2016 oOng Than Van Dl ky hop dong tin dung sé
01/2016/8830146/HDTD v&i Ngan hang Thuong mai ¢o phan dau tu va phat trlen
Viét Nam — Chi nhanh BM — Phong giao dich K dé vay s tién 250.000.000d, 13i suat
tai thoi diém ky hop dong tin dung 13 10,5%/nam, 14i sudt ng qua han bang 150% li
suat trong han. Thoi han vay 11 thang, han tra no vao ngay 11/7/2017.

Khi vay c6 thé chip Quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sb V 577939, thtra dat s6 191, to ban @6 s 1, dién tich
1.278m2, dia chi thira dat: Thi tran B, huyén K, tinh Pak Lak, do Uy ban nhan dan
huyén K cép ngay 25/9/2002 mang tén hé Than B2 (da tang cho 6ng Than Van D1
vao ngay 08/8/2016).

Qua trinh vay no 6ng Than Van P1 chua tra cho Ngan hang khoan tién nao.
Hién nay 6ng P1 con no Ngan hang Thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét
Nam s6 tién 250.000.000d goc va tién 1ai tinh dén ngay 27/11/2018 la 72.807.292
dong.

Nay Ngan hang Thuong mai c0 phan dau tu va phat trién Viét Nam khai kién
yéu cau 6ng Than Vian P1 phai tra cho Ngan hang s6 tién 322.807.292d; trong do tién
gbc 12 250.000.000d, tién 13i tinh dén ngay 27/11/2018 12 72.807.292 dong va tién 14i
phat sinh ké tir ngdy 28/11/2018 theo mirc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong hop
dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc. Truong hop ong P1 khong tra dugc
no thi dé nghi xir 1y tai san thé chap dé thu hoi ng cho Ngan hang theo quy dinh cia
phap luat.

- Déi véi bi don éng Théan Vin P1 di dugc Toa an triéu tap hop 1¢ nhiéu lan
nhung 6ng P1 khong c6 mit tai dia phuong, ¢ tinh gidu dia chi nén khong lay 10i
khai duoc.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu viéc tuan theo phép ludt to tung trong qua trinh
giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xr ciing nhu viéc chap hanh phap luat
ctia nhimg nguoi tham gia to tung dam bao ding quy dinh cta Bo luat T tung Dan
su.

Tham quyén thu 1y, xac dinh tu cach tham gia tb tung, viéc xac minh thu thap
chung ctr, trinh ty thy ly, giao thong bao thu 1y, thoi han xét xir theo ding quy dinh tai
cac Diéu 35; 39; 48; 68; 96; 97; 102; 195; 196; 203 Bo luat TH tung Dén su.

Ong D1 khong c6 mit tai noi cu trii va trén tranh nghia vu trd no nén theo quy dinh
tai diém e khoan 1 Piéu 192 Bo luat TH tung Dan sy nam 2015; diém a khoan 2 Piéu 6
Nghi quyét s 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 thi Toa an tiép tuc giai quyét 1a
ding quy dinh.

Viéc tuan thu phap luat t6 tung cia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu 4an
va tai phién toa Hoi dong xét xir tuan thi diing quy dinh ctia phap luat td tung dan su.



Viéc chap hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don thuc hién day
du cac quyén va nghia vu cua duong su, bi don khong thue hién day du quyén va
nghia vu duong su theo cac biéu 70; 71; 72 Bo luat TH tung Dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can ct khoan 3 Diéu 40; Piéu 463; Piéu 466
B0 luat dan sy nam 2015;

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai ¢ phan dau tu va
phat trién Viét Nam.

Bugc 6ng Than Van D1 CO nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan dau
tu va phat trién Viét Nam s tién 250.000.000d gbc va tién 13i theo quy dinh.

Trong truong hop 6ng D1 khong tra dugc khoan ng trén cho Ngan hang thi xur
1y tai san thé chap theo quy dinh cua phap luat dé thu hoi cong no.

Vé chi phi giam dinh: Budc 6ng Than Vin P1 phai chiu tién chi phi gidm dinh.

I{é chi phi thong bao trén phwrong tién thong tin dai chung: Ngan hang Thuong
mai c¢O phan dau tu va phat trién Viét Nam chiu chi phi théng béo.

Vé an phi: Budc 6ng D1 phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn: Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan dau tu va phat trién Viét Nam yéu cau Toa an giai quyét budc
6ng Than Vin P1 ¢ trach nhiém tra cho Ngan hang s6 tién 250.000.000d gdc va tién
1ai phét sinh tir khi vay cho dén nay, day 1a quan hé “Tranh chdp hop dong dan sw
vay tdi san”; bi don 6ng Than Vian D1 cu tra tai thi tran B, huyén K, tinh Dak Lak.
Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
Bo luat T6 tung Dén su, vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
huyén K, tinh DBak Lak.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Sau khi thu 1y vy an, Toa 4n da tién hanh tong dat céc
van ban t6 tung hop 18 cho bi don 6ng Than Van D1 nhung 6ng D1 khong c6 mit tai
dia phuong, c6 tinh gidu dia chi, khong thong bao cho nguyén don biét, trén tranh
viéc thuc hién quyén va nghia vu tra ng.

Toa an di 1am thu tuc thong béo trén phuong tién thong tin dai chung déi voéi
6ng Than Vin D1 nhung 6ng van khong dén Toa an 1am viéc, nén Toa an khong tién
hanh 14y 10i khai, hoa giai duoc. Can ctr quy dinh tai khoan 3 Diéu 40; diém b, khoan
2 biéu 277 B6 luat Dan sy nim 2015; diém e khoan 1 Piéu 192 B luit T6 tung Dan
su; Piéu 5; Piéu 6 Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctiia Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao; Toa an dua vu 4n ra xét xir.

Tai phién toa bi don 6ng D1 Véng mat nhung da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€
nhiéu 1an, do vdy Toa 4n van tién hanh xét xir 13 ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 227,
khoan 3 Diéu 228 B¢ luat T6 tung Dan su.

[3] Vé cdc yéu cau ciia dwong sw:



Ngay 11/8/2016 o6ng Than Vian D1 ky hop dong tin dung sb
01/2016/8830146/HDTD véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan dau tu va phat trién
Viét Nam — Chi nhanh Ban Mé — Phong giao dich K dé vay sé tién 250.000.0004, 13i
sudt tai thoi diém ky hop dong tin dung 1a 10,5%/nam, 13i suat no qua han bang 150%
11 suét trong han. Thoi han vay 11 thang, han tra no vao ngay 11/7/2017.

Qua4 trinh vay ng ong Than Vian D1 chua tra cho Ngan hang dugc khoan tién
nao. Hién nay 6ng Than Vin D1 con ng Ngan hang Thuong mai ¢ phan dau tu va
phat trién Viét Nam s tién gbc 250.000.000d va tién l4i tinh dén ngay 27/11/2018 la
72.807.292 dong

Do bi don khéng hop tac 1am viéc, dé c6 can ctr cho viée giai quyét vu an, nguyén
don di yéu cau giam dinh chit ky, chir viét cua bi don, Toa an di tién hanh trung cau
giam dinh chit ky va chit viét cia 6ng Than Vin D1 tai Hop dong tin dung s
01/2016/8830146/HDTD ngay 11/8/2016 gitta bén cho vay la Ngan hang Thuong mai
¢ phan dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh BM — Phong giao dich K va bén
vay la 6ng Than Vin P1 do nguyén don cung cip cho Tda 4n so voi chit ky va chir
viét cia 6ng Than Vin D1 trong Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
01/2016/8830146/HPBD ngay 11/8/2016 giita bén nhan thé chdp 1a Ngan hang
Thuong mai cd phan dau tu va phét trién Viét Nam — Chi nhanh BM — Phong giao dich
K va bén thé chap 1a 6ng Than Vin D1 va don yéu cau dang ky thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 11/8/2016 giita bén nhén thé chap la Ngan
hang Thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh BM — Phong
giao dich K va bén thé chap la éng Than Vin D1 (c4c tai liéu so sanh déu do nguyén
don cung cip, c6 chung thyc cia Vin phong cong chimg P va chimg nhan cta Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén K).

Tai két luan giam dinh s 109/PC09 ngay 14/10/2018 cua Phong k¥ thuat hinh
su Cong an tinh Pak Lik da két luan:

Chir ky, chir viét mang tén Than Vian D1 dudi muc “Bén vay” ¢ trang 3 trong
Hop dong tin dung s6 01/2016/8830146/HDTD ngay 11/8/2016 (ky hiéu Al) so voi
chir ki, chir viét ding tén Than Vin D1 trong cac tai liéu mau so sanh ky hiéu M1
(Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 01/2016/8830146/HPBPD ngay 11/8/2016),
M2 (don yéu cau ding ky thé chip quyén sir dung dét va tai san gin lién véi dat ngay
02/8/2010) la do ciing mét nguoi ky va viét ra.

Can cir vao két qua giam dinh, trén co s& xem xét toan di¢én cac tai li€u, chiing
ctr da thu thap co trong ho so vu an, Hoi déng xét xtr co du co s& két luan gilta cac
bén di phat sinh quyén va nghia vu ctia hgp dong dan su vay tai san. Pén han tra no,
ong Than Vian D1 khong thanh toan dugc ng cho Ngan hang 1a vi pham nghia vu tra
ng cua bén vay.

Nay Ngan hang Thuong mai ¢6 phan dau tu va phat trién Viét Nam khoi kién yéu
cau ong Than Vin D1 phai tra cho Ngan hang s tién 322.807.2924; trong do tlen g0c
1a 250.000.000d, tién 13i tinh dén ngay 27/11/2018 1a 72.807.292 déng va tién lai
phat sinh ké tir ngay 28/11/2018 theo murc 13i sudt ma cac bén théa thuan trong hop
dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng goc 1a ¢6 cin cir can chap nhan theo quy
dinh tai cdc Diéu 463; 466 B0 luat dan su.



Sau khi dng Than Vian D1 tra no xong thi Ngan hang Thuong mai c¢d phan dau tu
va phat trién Viét Nam (Ngan hang Thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam
— Chi nhanh BM — Phong giao dich K) ¢ nghia vu tra lai cho 6ng P1 01 Gidy ching
nhan quyén st dung dit s V 577939 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay
25/9/2002 mang tén ho Than D2 (da ting cho 6ng Than Van D1 vao ngay
08/8/2016).

Xét yéu cau xir 1y tai san thé chip: Bao dam cho hop dong tin dung 6ng Than
Vin D1 di thé chip cho Ngan hang quyén sir dung dat va tai san khac gan lién coi dat
theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 V 577939, thira dat sb 191, t& ban dd sb
1, dién tich 1.278m2, dia chi thtra dat: Thi tran B, huyén K, tinh Dk Lak, do Uy ban
nhan dan huyén K cap ngay 25/9/2002 mang tén ho Than D2 (da tang cho ong Than
Vin P1 vao ngay 08/8/2016). Xét Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
01/2016/8830146/HDBD ngay 11/8/2016 dugc ky két gitta Ngan hang Thuong mai cb
phan dau tu va phat trién Viét Nam (Ngan hang Thuong mai c¢6 phan dau tu va phat
trién Viét Nam — Chi nhanh Ban Mé — Phong giao dich K) vé&i 6ng Than Vin D1
dugc chimg thuc tai Van phong cong chimg Phudce Thinh, huyén K, tinh Bak Lak,
viéc ding ky thé chip cua cac bén 1a ty nguyén va phu hop véi quy dinh cta phap
luat. Pay 1a hop dong thé chap hop phéap. Trong trudng hop 6ng P1 khong tra duoc
khoan ng trén cho Ngan hang Thuong mai co phan dau tu va phat trién Viét Nam thi
xur 1y tai san thé chap ctia 6ng P1 theo quy dinh cta phap luat dé thu hdi cong no.

[4] Vé chi phi gidm dinh: Can ct vao DPiéu 161 Bo luat t6 tung Dan su, do 6ng
Than Vin D1 cb tinh gidu dia chi, khong hop tac lam viéc nén nguyén don yéu ciu
Toda an tién hanh trung cau giam dinh chi ky, chit viét va két qua giam dinh x4c dinh
dung chit ky, chit viét 1a caa dng P1. Do d6 dng D1 phai chiu tién chi phi gidm dinh 1a
4.320.000d. Ngan hang Thuong mai c6 phan dau tu va phét trién Viét Nam (Ngan
hang Thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh BM — Phong
giao dich K) duoc nhén lai 4.320.0004 tién tam tng chi phi giam dinh sau khi thu duoc
cta Ong D1.

[5] Vé chi phi théng bdo trén phiong tién thong tin dai chiing: Can ct Diéu 180
Bo luat TH tung Dan su, Ngan hang Thuong mai cd phﬁn dau tu va phat trién Viét
Nam chiu chi phi 1 2.875.000d. Pugc khau trir vao tién tam Gng chi phi thong bao da
nop tai Toa an 1a 2.875.0004d.

[6] Vé dn phi: Do yéu cu cua nguyén don dugc chip nhan nén budc bi don phai
chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luat. Nguyén don khong phai chiu
an phi.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH

Can cit vao: khoan 3 Piéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; diém a khodn 1 Piéu

39; Dieu 147; Dieu 161; Dieu 180; diéem e khodn I Pieu 192; khoan 2 Dieu 227,

khodn 3 Piéu 228 Bé ludt To tung Dén sy 2015; khodn 3 Piéu 40;Diéu 299; Bzeu
463; Piéu 466 Bo ludt din sw nam 2015; khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét sé



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu
Quobc hii.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Thuong mai c¢6 phan dau tu va
phat trién Viét Nam.

Budc 6ng Than Van D1 phai tra cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan dau tu va
phat trién Viét Nam (Ngan hang Thuong mai c¢6 phan dau tu va phat trién Viét Nam —
Chi nhanh BM — Phong giao dich K) s6 tién 322.807.292d; trong dé tién gbc la
250.000.000d, tién 1ai tinh dén ngay 27/11/2018 14 72.807.292 dong

Ké tir tiép theo ctia ngay xét xir so thim bi don con phai tiép tuc chiu khoan tién
lai qué han cua sb tién no géc chua thanh toan, theo muc 13i sudt ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng gdc nay. Truong hop
trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo
timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma bi don vay phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu
hop véi sy diéu chinh 13i suat cuia Ngan hang cho vay.

Sau khi 6ng Than Van D1 tra ng xong thi Ngan hang Thuong mai cd phan dau tu
va phat trién Viét Nam (Ngan hang Thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam
— Chi nhanh BM — Phong giao dich K) c6 nghia vu tra lai cho 6ng P1 01 Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 V 577939 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay
25/9/2002 mang tén hd Than D2 (da tang cho 6ng Than Van D1 vao ngay 08/8/2016).

Trong truong hop 6ng Than Van D1 khong tra duoc khoan ng trén cho Ngan
hang thi xir 1y tai san thé chap theo quy dinh cta phap luat dé thu hdi cong no. Tai san
thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 01/2016/8830146/HDBD ngay
11/8/2016 gém Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sb sb V 577939, thira dat s6 191, t ban dd sb 1, dién tich 1.278m2,
dia chi thira dat: Thi tran B, huyén K, tinh Pak Lik, do Uy ban nhan dan huyén K cap
ngay 25/9/2002 mang tén hd Than D2 (da ting cho 6ng Than Van P1 vao ngay
08/8/2016).

2. Vé chi phi gidgm dinh: Budc 6ng Than Vin D1 phai chiu tién chi phi giam
dinh 1a 4.320.000d (Bon triéu ba tram hai mwoi nghin déng). Ngan hang Thuong mai
¢ phan dau tu va phat trién Viét Nam (Ngan hang Thuong mai c¢6 phan dau tu va
phat trién Viét Nam — Chi nhanh BM — Phong giao dich K) dugc nhan lai 4.320.000d4
tién tam Ung chi phi giam dinh sau khi thu duoc cta 6ng P1.

3. Vé chi phi théng bdo trén phwong tién théng tin dai ching: Ngan hang
Thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam chiu chi phi 1a 2.875.000d. Pugc
Khiu trir vao tién tam tmg chi phi théng béo d nop 1a 2.875.0004.

4. Vé an phi:

- Budc 6ng Than Vian D1 phai chiu an phi dan su so tham 13 16.140.000d6ng.

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c0 phan dau tu va phat trién Viét Nam
(Ngan hang Thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh BM —
Phong giao dich K) s tién tam (mg an phi 7.263.000d (Bdy triéu hai tram sdu miroi



ba nghin dong) da ndp tai bién lai sb: 0005688 ngay 25/6/2018 tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén K, tinh bak Lak.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dn dan suw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan su co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan
su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Cdc dwong sw ¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an,
dwong sw vang mdt tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhdan dwoc ban
dn hodc dwoc tong dat hop [¢é.

Noi nhin T/M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dk Lak THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén; tinh;

- Chi cuc THADS huyén;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu VT.

Nguyén Tran Pon



