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VIV tranh chép quyén sir dung
dat va chia tai san chung sau

khi ly han.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Uy ban Thiam phdn Téa dn nhén dén cip cao gom c:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Bui Pirc Xuan

Cdc Thiam phdn: Ong V& Vin Khoa

Ong T6 Chanh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba DS Vi Phuong, Tham tra vién.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Nguyén Tri Diing, Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 9 nim 2022, tai tru s& Tda an nhan dan cdp cao tai Thanh
phé HO Chi Minh mé phién toa giam ddc tham xét xir vu an hén nhan va gia
dinh vé& “Tranh chap quyén st dung dat va chia tai san chung sau khi ly hon”;
gilra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Pham Thanh D, sinh nim 1968;

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1971.

Cung tra dia chi: S6 533 ap H, phuong A, thi xa TB, tinh TN. Cung tam
tra: Ap M, xa G, huyén DH, tinh LA.

- Bi don: 1. Anh Nguyén Quéc H, sinh niam 1982. Pia chi: S6 119 duong
Binh Thuy, khu phé Hoa Ho1, phuong A, thi xa TB, tinh TN.

2. Chi Pham Thi Phwong D, sinh nim 1988. Dia chi: Khu ph
H, phuong A, thi xa TB, tinh TN



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong cong chimg V3 Vin
Ninh (chuyén di tir Phong cong chimg s 4). Pia chi tru sé: O 5, khu B, thi tran
Hau Nghia, huyén PH, tinh LA. Nguoi dai dién theo phéap luat: C)ng Vo Van
Ninh - Truéng Van phong.

- Nguwoi lam ching: 1. Cu Van Cong K, sinh nam 1925;
2.0ng Lé Van D, sinh nam 1952;
3. Ong Pham Vin C, sinh nam 1952.
Cung dia chi: 4p M, x4 G, huyén DH, tinh LA.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 10/9/2019 ciia éng Pham Thanh D, ba Nguyén
Thi T VA QUA trinh gidi quyét vu dn, ba Thanh (dong thoi la nguwoi dai dién theo
uy quyén ciia éng Pham Thanh D) trinh bay:

Nam 2008, ba va chong 1a ong Pham Thanh D di gop s tién la
20.000.000 dong dé cung anh Nguyén Qudc H, chi Pham Thi Phuong D nhén
ChUyén nhuong tur vo chéng cu Van Cong K thira dat s6 787, to ban dd s 9,
dién tich 1.421m2, toa lac tai ép M, x& G, huyén DH, tinh LA véi gia nhan
chuyén nhuong 14 40.000.000 dong. Do chi D 1a con gai rudt va anh H 1a con ré
nén ba, 6ng D dong y dé anh H, chi D dung tén trong Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (sau ddy viét tat la HPCNQOSDP) lap ngay 06/10/2010 va
trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat (sau ddy viét tit la GCNOSDD) sb BD 533112 ngiy
22/11/20210 duoc Uy ban nhan déan (sau ddy viét tat la UBND) huyén DH, tinh
LA cap mang tén anh H, chi D.

Hién anh H, chi D di ly hon nén ba va 6ng D khoi kién yéu cau Toa an
budc anh H, chi D chia cho ba, 6ng D 1/2 phan dét tranh chip twong duong dién
tich 710m?, tuong tng sb tién 20.000.000 dong do ba, 6ng D di gop vén khi
nhan chuyén nhuong phan dét tranh chp.

Dbi v6i yéu cau phan t6 ctia anh Nguyén Quéc H, ba va éng D khong
ddng y, dé nghi giir nguyén yéu cau khoi kién.

Theo Pon yéu cau phan té ngay 13/12/2019, bi don la anh Nguyén Quéc
H trinh bay:

Anh 13 con ré ctia ba Thanh, ong D, la chéng cua chi Pham Thi Phuong D.
Hién anh va chi D da ly hon va dugc Toa an nhan dan huyén TB, tinh TN cbng
nhin bang Ban 4n hén nhan va gia dinh sé 08/2010/HNGD-ST ngay
01/02/2010. Anh H cho rang phan dit tranh chap thudc mot phan thira sé 124 (
thura 787), to ban dd sb 9, toa lac tai ép M, xa G, dugc anh, chi D nhéan chuyén



nhuong tir vo chéng cu Van Cong K, cu Vo Thi Riém vao ngay 03/8/2009, véi
gia 40.000.000 dong. Ngay 06/10/2010, cac bén di lap HDCNQSDD tai Phong
Cong chung sb 4, sau d6 anh, chi D da dugc UBND huyén BH cép GCNQSDb
d6i voi phan dat tranh chép.

Anh khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia ong D, ba Thanh vi ngudn tién
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tranh chép 14 ciia anh va chi D c¢6 duoc
trong qua trinh chung séng, khong lién quan dén 6ng D, ba Thanh.

Anh H c¢6 yéu cau phan t6: Yéu cau Toa an cong nhan thira dat s6 787, to
ban do sb 9, toa lac tai ép Loc Thanh, xa G, huyén DH, tinh LA 14 tai san chung
ctia anh, chi D. Yéu cau chi D chia tai san chung 1a quyén sir dung dat néu trén,
anh xin nhan toan bd phan dién tich dat va c6 trach nhi¢m hoan lai 1/2 gia tri
quyén sir dung dat cho chj D.

Bi don la chi Pham Thi Phwong D trinh bay: chi thong nhat 101 trinh bay
cia ba Nguyén Thi T vé ngudn gbc va sb tién nhan chuyén nhuong phan dat
tranh chap. Hién chi va anh H da ly hon, chi dong ¥ giao tra 1/2 dién tich phan
dat tranh chap trén cho 6ng D, ba Thanh. Phan dién tich dat con lai, chi dong y
chia d6i nhung khong dong y nhan gia tri quyén sir dung dat nhu dé nghi cua
anh H.

Cu Vin Céng K trinh bay: Ngay 10/02/2009, cu ky tén trong gidy tay
chuyén nhuong phan dét tranh chép véi gia 40.000.000 déng cho 6ng D, ba
Thanh, c6 su chimg kién ctia Trudng 4p Loc An, xd G. Viéc nhan tién chia lam
2 dot, dot 1 cu nhén s6 tién 20.000.000 ddng tir 6ng D, ba Thanh, c6 mit chi D,
dot 2 cu nhén s tién con lai 1a 20.000.000 dong tir vo, chong ba Thanh. Cu
Khanh x4c nhan Cu va vo la cu VO Thi Riém (da chét 2017) co6 ky tén trong
HPCNQSDP duge cong ching tai Van phong Cong chimg sé 4, 1ap ngay
06/10/2010 gitra vo, chéng cu va vo chéng anh H, chi D. Cu la nguoi chuyén
nhuong quyén st dung dat, da ky tén dé hoan tt thu tuc chuyén nhuong dat va
nhén du tién, cu khong biét viéc ai dimg tén trong HDCNQSDD.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua Van phong cong chung Vo Van Ninh
(Vin phong Céng chimg sé 4 cil) trinh bay: Hop dong cong chimg chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 06/10/2010 giita cu Vin Cong K, cu V3 Thi
Riém v6i anh Nguyén Quéc H, chi Pham Thi Phuwong D tai Van phong Cong
chiing s6 4 duoc thuc hién dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh phép luat.

Ong Lé Minh Pirc trinh bay: thdi diém cac bén nhan chuyén nhuong 6ng
1a Truéng ap M, x4 G nén c6 chimg kién viéc chuyén nhuong dit gitta cu Vin
Cong K va vo chdng ba Thanh, 6ng D. Ong x4c nhén gia chuyén nhuong dat 1a
40.000.000 ddng, viéc giao tién chia lam hai dot, dot 01 (mot) anh H, chi D giao
s6 tién 20.000.000 ddng, dot 02 (hai) dng D, ba Thanh giao sb tién con lai 1a



20.000.000 dong cho cu Khanh dung nhu trong gidy tay nhan chuyén nhuong
dat ma ong c6 ky tén & muc ngudi chimg kién. Ong khong rd ai 1a nguoi dung
tén trén GCNQSDD.

Ong Pham Vin C théng nhat vai 16i trinh bay ciia 6ng Lé Minh Bic.

Tai Ban 4n Hon nhan va gia dinh so thim s6 166/2020/HNGD-ST ngay
28/9/2020, Toa 4n nhan dan huyén PH d3 quyét dinh (¢6m tar):

- Chdp nhdn toan b6 yéu cdu khoi kién ciia éng Pham Thanh D, ba
Nguyén Thi T vé viéc yéu cdu chia tai san chung la quyén sir dung dat véi anh
Nguyén Quéc H, chi Pham Thi Phirong D.

Ong Pham Thanh D, ba Nguyén Thi T dwgc quyén qudn 1y, sir dung va ¢
nghia vu lién hé véi co quan Nha nwde cé tham quyén dé dang ky, ké khai quyén
sir dung dat véi dién tich dwoe chia la 659,2m® va tdi san gan lién véi ddt (hang
rao lwoi B40, tru céng) thuoc mot phcfn thira 787, to ban do s6 09, xd G, huyén
PH, tinh LA, GCNOSDD hién do anh Nguyén Quoc H, chi Pham Thi Phiwong D
dung tén.

- Chdp nhdn mdt phan yéu cdu phan té ciia anh Nguyén Quéc H vé viéc
chia tai san chung trong thoi ky hén nhan doi véi chi Pham Thi Phirong D

Anh Nguyén Quéc H dwoc quyén quan Iy, sir dung va c¢é nghia vu lién hé
V6i co quan Nha nwée cé tham quyén dé dang ky, ké khai lai quyén sir dung dat
phd‘n dién tich dwoc chia la 299, 1 m* thuoc mot phcfn thira 787, to ban do sé 09,
Xa G, huyén PH, tinh LA.

Chi Pham Thi Phirong D dwoc quyén quan 1y, sir dung va cé nghia vu lién
hé véi co quan Nha nwée cé tham quyén dé dang ky, ké khai quyén sir dung dat
phd‘n dién tich duoc chia 1a 310,7m? thuéc mét phd‘n thira 787, to ban do sé 09,
Xa G, huyén PH, tinh LA.

Buéc chi Pham Thi Phirong D phdi hoan lai cho anh Nguyén Quéc H sé
tien 18.200.400 dong twong vmg véi 5,8m” dat dwoc chia nhung c¢é chénh léch.

Ngay 08/10/2020, anh Nguyén Qudc H c6 don khang cdo yéu cau Toa an
cap phuc thim khong chip nhin yéu cau khoi kién cua 6ng D, ba Thanh, cong
nhan phan dat tranh chap va vat kién trac gan lién voi dat 13 tai san chung cia
anh va chi D nhan chuyén nhuong trong thoi ky hon nhan va chia cho anh H, chi
D mdi ngudi duge huong 1/2 dién tich dat tranh chép.

Tai Ban an hon nhan va gia dinh phac tham sé 36/2021/HNGD-PT ngay
04/11/2021, Toa 4n nhan dan tinh LA d3 quyét dinh (¢6m tar):

Chdp nhdn mét phan yéu cdu khdng cdo ciia anh Nguyén Quéc H.



Sira mét phan Ban dn Hén nhdn va gia dinh so tham sé 166/2020/HNGD-
ST ngay 28/9/2020 cua Toa an nhdn dan huyén PH, tinh LA.

Buéc éng Pham Thanh D, ba Nguyén Thi T lién déi hoan tra cho anh
Nguyén Quéc H s6 tién 19.421.239 dong.

Buoc ong Pham Thanh D, ba Nguye’n Thi Thanh lién doi hoan tra cho chi
Pham Thi Phwong D s6 tién 19.421.239 dong.

Buoc chi Pham Thi Phuwong D phai hoan lai cho anh Nguyé~n Qué'c H sé
tien 9.120.906 dong twong ieng véi 5,8m* ddt chia nhweng cé chénh léch.

Ngay 19/01/2022, anh Nguyén Quéc H c6 don dé nghi khang nghi theo
thu tuc giam déc tham theo huéng huy ban an phuc tham va so thim néu trén dé
xét xur lai theo tha tuc so tham vi ba Thanh, 6ng D khong c6 tai liéu ching cir
thé hién da gop von véi anh H khi nhan chuyén nhuwong phan dét tranh chap.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc tham sé 100/QDKNGDT-VC3-VP
ngay 25/5/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan dan cdp cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh d3 khang nghi theo huéng hily Ban an hon nhéan va gia dinh sé
36/2021/HNGD-PT ngay 04/11/2021 ctua Toa an nhan dan tinh LA, Ban 4n hon
nhan va gia dinh so thim sd 166/2020/HNGD-ST ngay 28/9/2020 cta Toa an
nhan dan huyén BH, tinh LA, giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén DH
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd Ho Chi Minh d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Poi véi néi dung khing nghi cho rang Toa dn can phdi dp dung quy
dinh phdp ludt déan sw vé chia tai san chung:

Thang 11/2007, anh Nguyén Qudc H va chi Pham Thi Phuong D chung
song nhu vo chong, nhung khong ding ky két hon. Tai Ban an sd
08/2010/HNGD-ST ngay 01/02/2010 ctia Toa an nhan dan huyén TB, tinh TN
d3 quyét dinh khong cong nhan anh H va chi D 1 vo chdng; giao con chung 1a
chau Bé My, sinh 02/7/2008 cho chi D nudi dudng. Vé tai san chung anh chi
khéng yéu cau giai quyét.

Trong thoi gian chung sdng, ngay 10/02/2009 (AL), anh H va chi D nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 1.421m? toa lac tai 4p M, xa G,
huyén DH, tinh LA to vo chéng cu Van Cong K, cu VO Thi Riém gia
40.000.000 ddéng. Ngay 22/10/2010, anh H va chi D dugc UBND huyén PH,
tinh LA cdp GCNQSDD sd BD 533112 d6i voi phan dat da nhan chuyén
nhuong.



Ong Pham Thanh D va ba Nguyén Thi T 1a cha me rudt ctia chi D cho
réng trong sb tién 40.000.000 déng nhan chuyén nhuong dét cua cu Khanh, cu
Riém thi 6ng ba bo ra gbp hun vén 20.000.000 déng nén yéu cau vo chdng anh
H, chi D tra lai % dién tich d4t. Chi D x4c nhan cha me ¢4 hun von 20.000.000
ddng, yéu cau sau khi tra ¥ dién tich dat cho cha me thi dién tich dat con lai chi
va anh H chia doi. Anh H cho rang sb tién 40.000.000 dong nhan chuyén
nhuong 13 tién cta anh va chi D bo ra nén dét tranh chip 13 tai san chung cua
anh va chi D, yéu cdu chia cho anh va chi D mdi ngudi ¥ dién tich dét, anh nhan
dat va tra gia tri cho chi D.

Tda an cip so thim va Toa an phac tham thy 1y vu an va xac dinh quan hé
phap luat ctia vu an 1a tranh chap hon nhéan va gia dinh, theo d6 ap dung cac quy
dinh cta phap luat hon nhan va gia dinh vé tai san chung vo chong dé giai quyét
vu 4n 1a pht hop véi Piéu 14 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014,

[2] Vé nguén goc sé tién nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat:

Anh H trinh bay c6 nhiéu mau thuln, cu thé: Tai Bién ban hoa giai ngay
08/8/2019 cia UBND xa G, ¢6 ltc anh H trinh bay tién mua dat do vo chong
anh ban vang cuoi dé mua, tién mua dat do me rudt cua anh dwa mua va ba
Thanh chi bé ra 9.000.000.000 dong. Bién ban hoa giai ngay 05/6/2020 cia
UBND x& G va trong qué trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén
ctia anh H 1a ong Tran Vian Hoan lai trinh bay ngudn tién mua dat cua anh H di
hop tac lao dong Nhat Ban (giai doan 28/7/2003 dén 27/7/2006).

Tai Toa an cip phac tham, anh H thira nhan 6ng D, ba Thanh 13 nguoi
thuc hién giao tién lan hai sd tién 20.000.000 dong cho ngudi chuyén nhuong
dét 14 cu Khanh, cy Riém va anh 13 nguoi dua cho chi D 13.000.000 déng trong
téng s6 20.000.000 dong dé chi D dua cho 6ng D, ba Thanh giao tién 1an hai,
nhung chi D khong thira nhan. Anh H ciing khong xuét trinh duoc tai liéu ching
minh anh d3 giao sb tién 13.000.000 dong cho 6ng D, ba Thanh, trong khi dng
D, ba Thanh khong thira nhan d nhan tién cua anh H.

Xé&t 101 trinh bay ctia 0ng D, ba Thanh va chi D phu hop véi 101 trinh bay
ciia cu Vin Cong K 13 ngudi chuyén nhuong dat, phu hop 10i trinh bay cua
ngudi lam chimg 1a Lé Minh P, Pham Vin C c6 co sé xac dinh trong s tién
40.000.000.000 ddng nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat, anh H va chi D
b6 ra 20.000.000 ddng; vo chong 6ng D, ba Thanh bo ra 20.000.000 dong nén
quyén str dung dat nay 13 tai san thudc so hiru chung theo phan giita vo chong
6ng D, ba Thanh voi anh H, chi D. Sau khi nhén chuyén nhuong dat dén thoi
diém tranh chép, vo chong 6ng D, ba Thanh 1a nguoi truc tiép gitt GCNQSDD
va quan ly, st dung dét (san xudt banh trang, chin nudi bo). Noi dung khang
nghi cho rang Toa an cdp so thAm va phac tham chua tién hanh ddi chat dé xéac



minh 1am rd nguon tién bén nhan chuyén nhuong giao cho bén chuyén nhuong
la khong can thiét. Tai Cong vian sd 5175/UBND-NC ngiay 19/5/2021 cia
UBND huyén PH, tinh LA c6 ndi dung: “... UBND thong nhdt viéc tich thira
phdn chia tai san theo Ludt Hon nhéan va gia dinh...”. Toa 4n cap phic thim
nhan dinh anh H, chi D cing véi vo chéng 6ng D, ba Thanh nhan chuyén
nhuong dat tir cu Khanh, cu Riém, mdi bén tra 1/2 s tién nhan chuyén nhuong
nén mdi bén c6 quyén st dung 1/2 phan dat tranh chap néu trén 13 c6 co s chip
nhan.

[3] Poi véi néi dung khing nghi cho rdang Toa dn chira xdc minh lam ré
nguyén nhdn cé sw chénh léch dién tich dat dwoc ghi trong hop dong chuyén
nhwong/gidy chimg nhdn quyén sie dung dat (1.421m?) va dién tich dwoc ghi
trong Manh trich do dia chinh (1.269m°) la chua ddm bdo quyén loi cho cdc
dwong sy

Theo Manh trich do dia chinh s6 61-2020 do Cong ty TNHH do dac nha,
dat Trung Nghia 1ap ngay 11/02/2020 dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai tai huyén DH duyét ngay 07/5/2020 va Manh trich do dia chinh sé 210 -2021
do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia 1ap ngay 15/3/2021 dugc Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén PH duyét ngay 26/3/2021 thi thira
dat 787 c6 dién tich do dac thuc té 1a 1.269m?. Toa an cép so thAm va phtc tham
can ¢t dién tich do dac thuc té 1.269m? dé phan chia di¢n tich dét tranh chﬁp la
phu hop quy dinh phap luat, nd1 dung khang nghi nhu trén 1a khong c6 can cu.

[4] T nhitng phan tich néu trén, xét thay Toa an cip so thim va Toa an
cap phuc tham chap nhan toan bd yéu cau khai kién nguyén don 1a dng D, ba
Thanh vé yéu cau chia tai san chung 13 quyén str dung dét v6i bi don 1a anh H,
chi D. Chp nhan mot phan yéu cau phan td ciia anh H vé viéc chia tai san
chung trong thoi ky hon nhan d6i voi chi D 13 ¢6 co sé. Do d6, khang nghi cia
Vién kiém sat cp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh 1a khdng c¢6 co so chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ci Diéu 325, Diéu 337, Diéu 342, Diéu 343, Diéu 348, Diéu 349 B
luat Té tung dan sy nam 2015.

1. Khdng chip nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc thdm sd
100/QDKNGDT-VC3-VP ngay 25/5/2022 cta Vién trudng Vién kiém sat nhan
dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.

2. Giir nguyén Ban 4an Hon nhidn va gia dinh phac thim sb
36/2021/HNGD-PT ngay 04/11/2021 ctia Toa an nhan dan tinh LA, vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dat, chia tai san khi ly hon™; gitta nguyén don éng



Pham Thanh D, ba Nguyén Thi T, bi don anh Nguyén Quéc H, chi Pham Thi
Phuong D va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ngudi lam ching (duoc
néu cu thé tai trang 2 cia quyét dinh nay).

3. Quyét dinh giam ddc thdm co hiéu lyc phap luat ké tir ngay ra quyét
dinh./.
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