TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPéc lap - Tu do - Hanh phc

Bén 4n sb: 09/2025/DS-ST
Ngay: 02/07/2025
V/v Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 4 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Van

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Vii Ngoc Tién

2. Ba bam Van

- Thw ky phién toa: Ba Ngqyér} Hoang Truc Ly la Thu ky Toa an cua Toa
an nhan dan khu vuc 4, Thanh pho HO Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhan dan khu vue 4, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Hoang Thé Puc - Kiém sat vién.

_ Ngay 02 thang 07 ndm 2025 tai Toa 4n nhan dan khu vyc 4, Thanh phd
HO6 Chi Minh xét xu so tham cong khai vu an thy ly s6 678/2024/TLST-DS ngay
24 thang 12 nam 2024 veé vi¢c “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xtr s6 162/2025/QDXXST-DS ngay 12 thang 05 nam 2025 va
Quyét dinh hoan phién toa so6 139/2025/QDST-DS ngay 05 thang 06 nam 2025
gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TNHH MTV S
Try so: duong K, phuong C, Thanh ph6 Ha Noi.

_ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Van D — chirc vu: Chu tich Hoi

dong thanh vién.

2. Bi don: Ong Nguyén P, sinh nam 2002 (vang mat)

Can cudce s6: 089202006521 cap ngay 29 thang 03 nam 2022.

Dia chi: duong V, Xa T, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Ngay 31/01/2024, Ngan hang TNHH MTV S ¢6 ky két Hop dong tin
dung dai han so K.0022/1324 cho 6ng Nguyen P vay so tien 800.000.000 dong;
1ai suat 12 thang dau 9,5%/nam, lai suat tir thang 13 bang Lai suat huy dong tiet
kiém ca nhan bang dong Viét Nam ky han 13 (muo1 ba) thang cao nhat, tra 1ai
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cubi ky cta Ngan hang TNHH MTV S6 Vikki dugc cong bd tai Website:
www.vikkibank.vn (+) bién d6 3,5%/nam, thoi han vay 240 thang; muc dich
vay: Vay hoan Von mua bat dong san dé o 1a Quyen su dung dat quyén sé hitu

nha & va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 106, to ban dd sb 49, dia chi: Ap
1, x3 Subi Ngb, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh.

Pé dam bao cho khodn vay trén, 6ng P da thé chap cho Ngan hang thua
dat s6 106, to ban d6 sb 49, dia chi: Ap 1, x3 Subi Ngo, ‘huyén Tan Chau, tinh
Tay Ninh theo Glay ching nhén quyén suir dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién v&i dat sb phat hanh DK 255610, 50 vao sO cap GCN:
CS06774 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Tay Ninh cép ngay 07/02/2023,
cip nhat bién dong ngay 26/01/2024 thudc quyén sir dung va s¢ hitu cua ong
Nguyén P theo Hop dong thé chap quyen sit dung dét sd K. 0022/TC24 ngay
31/01/2024 tai Phong Cong chung s6 3, tinh Tay ninh, sé cong ching 714,
quyén s6 01/2024-TP/CC-SCC/HPGD, ding ky giao dich dam bao theo dung
quy dinh.

Trong quéa trinh vay, tr ngay 01/02/2024 dén ngay 02/07/2025, dng P
thanh toan duogc tong sb tién 1a 29.734.320 dong, trong d6: tra von 1a 10.020.000
déng, tra 1ai trong han 1a 19.699.976 dong, tra 1ai qua han la 14.344 dong Tam
tinh den ngay 02/7/2025, dng P con no tong sb tién 1a 882.910.441 ddng, trong
d6: vén goc 789.980.000 dong, 13i trong han 89.048.911 dong, 1di qua han
3.881.530 dong.

Nay, Ngan hang yéu cau:

1. Buoc 6ng Nguyén P tra ngay cho Ngan hang TNHH MTV S tong sb no
con thiéu (gom l4i trong han, 13 qua han, von) tam tinh dén ngay 02/7/2025 la
882.910.441 dong va tien li phat sinh tir ngay 03/7/2025 dén ngay 6ng P thuc
tra hét no cho Ngan hang theo lai suat thoa thuan dugc quy dinh tai hop dong
vay s6 K.0022/1324 ky ngay 31/01/2024.

2. Ong Nguyén P phai tra no theo tha ty sau: phi, 14 quéa han, I3i trong
han, von va phai chiu moi chi phi phat sinh.

3. Truong hop 6ng Nguyén P khong tra hodc tra khong day du cac khoan
no cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an dén sy
c6 tham quyen phat mai tai san 1a: Thira dat s6 106, t& ban d6 sb 49, dia chi: Ap
1, xa Subi Ng6, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh theo Glay chang nhén quyen su
dung dat quyén so hitu nha o va tai san khac gan lien voi dat s6 vao s6 cap
GCN: CS06774 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap ngay
07/02/2023, thudc quyén sir dung va sé hitu cua dng Nguyén P.

4. Trong truong hop toan b tién thu dugc tir viéc xir ly tai san dam bao
dugc dung d¢ thanh toan nghia vu tra ng cho Ngan hang khong du dé thanh toan
ng thi 6ng Nguyen P van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan ng con lai va lai phéat
sinh dén thoi diém thanh toan.

Bi don: Ong Nguyén P da duoc Toa &n triéu tap hop 1é nhung dng P van
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khong dén Toa lam viéc nén khong cé y kién trinh bay.
Tai phién toa hom nay,

Pai dién uy quyén ctia nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don
vang mat nén khong co y kién trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu:

Vé viéc tuan theo phéap luat to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an,
Tham phan, Hoi déng xét xir da tuan thu ding cac quy dinh cua B¢ luat tb tung
dan sy, xac dinh dung thAm quyén, quan hé phap luat tranh chap. Nhitng ngudi
tham gia t6 tung duoc thuc hién diy du quyén va nghia vu ciia minh theo quy
dinh cua phap luat.

Vé viéc giai quyét vu an: Xét 10i trinh bay cua nguyén don phu hop voi
don khoi kién va cac tai liGu ching cur c6 trong h6 so nén dé nghi Hoi dong xét
xtr chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chip, thAm quyén giai quyét vu an:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don cung cac tai li¢u co trong hé so vu
an co6 du co so xac dinh day 1a vy an dan sy vé: “Tranh chap hop dong tin dung”
theo quy dinh tai khoan 3 Di€u 26 cua Bo luét to tung dan su.

. Xéthop dong tin dung s6 K.0022/1324 ngay 31/01/2024 va don xin chon
tham quyén ngay 15/10/2024 thi nguyén don lya chon Toa an nhéan dan khu vuc

4, Thanh phé Ho Chi Minh dé giai quyét tranh chap 1a phu hop voi quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 35, diém b khoan 1 Diéu 40 cua B6 luat t6 tung dan su.

[1.2] Vé su Vang mat cua duong su:

, Xét bi don da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban t6 tung nhung van
vang mat. Do do, Toa an tién hanh )5ét XU vang mé‘g bi don theo quy dinh tai
diém b khoan 2 biéu 227, khoan 3 Diéu 228 B9 luét to tung dan sy.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& s6 tién vay:

Can ctr 101 khai cua cac duong su phu hop voi cac tai liéu chimg ctr co
trong ho so vu an. HO1 dong xét xur ¢ du co s& xac dinh:

Ngay 31/01/2024, Ngan hang TNHH MTV S va ong Nguyén P co ky két
Hop dong tin dung dai han s0 K.0022/1324 vay so tien 800.000.000 dong, lai
suat 12 thang dau 9,5%/nam, lai suat tir thang 13 bang Lai suat huy dong tiet
kiém ca nhan bang dong Viét Nam ky han 13 (muoi ba) thang cao nhat, tra 1ai
cuoi ky cua Ngan hang TNHH MTV S0 Vikki dugc cong bo tai Website:
www.vikkibank.vn (+) bién do 3,5%/ndm, thoi han vay 240 thang, myc dich vay
dé thanh toan tién mua bat dong san dé & 1a Quyén st dung dat quyén s hitu
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nha & va tai san khac gan lién véi dat tai Thira dat sb 106, to ban do s6 49, dia
chi: Ap 1, xa Sudi Ngb, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh. Ngan hang da giai
ngan so tién vay theo Bang ké riit vén kiém nhan no vay ngay 01/02/2024 véi
hinh thirc 12 chuyén khoan. Ong P thanh toan dugc tong sb tién 1a 29.734.320
dong, trong do: tra von 1a 10.020.000 dong, tra 1ai trong han l1a 19.699.976 dong,
tra lai qua han la 14.344 dong Tam tinh den ngay 02/7/2025, Ong P con no tong
s6 tién 1a 882.910.441 ddng, trong d6: vén gbc 789.980.000 dong, i trong han
89.048.911 dong, 14i qua han 3.881.530 dong.

Xét, qua trinh thu 1y giai quyét vu an dé 1am rd sb tién hién bi don con no
va sb tién di thanh toan, Toa an d3 nhiéu lan triéu tap bi don dén Toa dé trinh
bay y kién ctia minh nhung bi don van ving mit. Do d6, viéc nguyén don tur
nguyén khai bao vé sb tién ma bi don da thanh toan ciing nhu s tién hién con
no 14 ¢ co s, phi hop véi cac chiung cir ¢ trong ho so va quy dinh tai Dicu 95
ctia Luat Cac t6 chuc tin dung nam 2010 nén Hoi ddng xét xir chdp nhan yéu cau
cua nguyén don.

[2.2] V& tai san bao dam va xir 1y tai san bao dam:

Pé dam bao cho khoan vay trén, ong Nguyén P ky véi Ngan hang Hop
dong thé chap quyen st dung dat so K.0022/TC24 ngay 31/01/2024, tai san dam
bao 1a thira dat s6 106, to ban dd s 49, dia chi: Ap 1, xa Subi Ngo, huyén Tan
Chau, tinh Tay Ninh theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 vao so cip GCN: CS06774 do S¢ Tai
nguyén va Mbi trudng tinh Tay Ninh cap ngay 07/02/2023, cap nhat bién dong
ngay 26/01/2024 thudc quyén sir dung va so hitu cta ong Nguyén P, dang ky
bién phap bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh ngay 31/01/2024. Cin ctr Diéu 317, Diéu 318 va 319 caa Bo luat
dan sy nam 2015 thi hop dong thé chap 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat
nén phat sinh trach nhi€ém phap ly rang budc cac bén thyuc hién.

Cén cir Diu 323 BY luat dan sy nam 2015 va Diéu 8 Hop dong thé chap
cac bén co thoa thuan xur ly tai san theé chap khi bén thé chap khong thyc hién
hoac ‘ghuc hién khong diung nghia vu tra ng, do d6, Ho1 dong xét xtr chap nhan
yéu cau cua nguyén don phat mai tai san trong truong hop ong P khong tra duoc
no.

[2.3] V& i suét:

Xét thay, tai Dicu 9 cua Hop dong tin dung dai han sé K.0022/1324 ngay
31/01/2024 thi gilta Ngén hang véi 6ng P ¢6 thoa thuan 1ai suat cho vay la phu
hop voi quy dinh tai Piéu 91 Luat céc t6 chirc tin dung nam 2010 nén dugc Hoi

dong xét xir chap nhan. Ngoai ra, ong P con phai chiu thém khoan :uen 121 phat sinh
theo thda thuan tai cic hgp dong tin dung cho dén khi thanh toan hét ng.

[2.4] Vé thoi han thanh toan:

‘ Do bi don vi pham thoi han ghanh tgén theo nhu thoa thuan trong cac hop
dong tin dung lam anh hudong dén quyén loi cua nguyén don. Do do, viéc
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nguyén don yéu cau bj don phai thanh toan sd tién con no ngay sau khi ban an
c6 hiéu lyc phap ludt 1a c6 co s& chap nhan.

[3] V& an phi dan su:

Can ct Diéu 147 Bo luat td tung dan sy; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/20167cﬁa Uy ban thuong vu Quodc Hoi, bi
don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

‘ Can 01:1 vao khoép 3 Piéu 26; diérp a khoan 1 Diéu 3:5; diém b lghoén |
Bief:u 40; Biép 147; diém b khoa}n 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 266;
bicu 271; Biéu 273 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can clr vao Luat sira doi, bod sung mot s6 diéu cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2025;

Cin cir Piéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 323, Diéu 463 va Diéu 466
cua Bo luat Dan su nam 2015;

Can ctr Ludt céc td chuc tin dung nam 2010;

Can ctr Luat thi hanh an dan sy nam 2008,

Cian cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
Ban Thuong vu Quoc Hoi.

Cin cir vao Dicu 1; Diéu 5 va Diéu 6 Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP
ngay 27 thang 6 nam 2025 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t61 cao
hu:(')’pg dan &p dung mot s6 quy dinh vé ti€ép nhan nhiém vu, thuc hién tham
quyén cua cac Toa an nhan dan.

Tuyén xr:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don

Buoc 6ng Nguyén P phai thanh toan cho Ngan hang TNHH MTV S téng
SO tien tam tinh dén ngay 02/7/2025 la 882.910.441 dong (Tdam tram tam muoi
hai triéu chin tram muoi ngan bon tram bon muoi mot dong), trong do: von goc
789.980.000 dong, lai trong han 89.048.911 dong, lai qua han 3.881.530 dong
theo Hop dong tin dung dai han s6 K.0022/1324 ngay 31/01/2024.

Thanh toan ngay sau khi ban an ¢6 hiu lyc phap luét. Viéc giao nhan tién
dugc thuc hién tai Co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

2. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so gham cho dc;n khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi
hanh an theo maec 1&i suat cac bén thoa thuan trong hop dong.

3. Trong truong hop 6ng Nguyén P khong thanh toan hoic khong tra hét
no thi phai chiu cac bién phap xu ly tai san theo quy dinh phap luat ké ca Vigc
phat mai tai san thé chap 1a toan bo quyén sé hitu: Bat dong san 1a thira dat s6
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106, t& ban do s 49, dia chi: Ap 1, xa Sudi Ngo, huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh (nay la: Ap 1, x4 Tan Hoa, tinh Tay Ninh) theo Glay chang nhén quyen su
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb Vao so cap
GCN: CS06774 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cip ngay
07/02/2023, cap nhat bién dong ngay 26/01/2024 thudc quyén sir dung va so hitu
cua 6ng Nguyén P, ding ky bién phap bao dam tai Chi nhanh Vin phong ding
ky dét dai huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh ngay 31/01/2024.

Néu gia tri tai san phat mai khong du thanh toan ng thi 6ng I\]guyén Pcé
nghia vu tiép tuc thanh todn cho Ngan hang TNHH MTV S cho dén khi thanh
toan xong no.

4. Chi phi té tung: Ong Nguyén P phai hoan tra cho Ngan hang TNHH
MTV S chi phi xem xét, tham dinh tai chd thira dat s6 106, to ban d6 sb 49, dia
chi: Ap 1, xa Sudi Ngo, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh s6 tién 1a 10.000.000
dong (Muoi triéu dong).

5. Vé &n phi dan su so tham:

Ong Nguyen P phai chiju &n phi dan su so tham la 38.487.313 dong (Ba
muoi tdm triéu bén tram tam muwoi bay ngan ba tram muoi ba dong) va nop tai
Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Hoan lai cho Ngan hang TNHH MTV S s tién tam Umg an phi da np 1a
18.351.852 dong (Muwoi tam triéu ba tram nam muo'i mot ngan tam tram nam
muoi hai dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi sé6 0075152 ngay
10/12/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 10, Thanh phdé H6 Chi Minh
(nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 4, Thanh phé H6 Chi Minh).

6. Quyén khang céo:

Ngan hang TNHH MTV S c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban
an 1én Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Ong Nguyén P vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an
|én Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh trong thdi han 15 ngay tinh tir
ngay ban an dugc téng dat hoac niém yét hop 1€.

7. V& thi hanh an:

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6,7,7a,7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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Nguyén Thi Thanh Van



