TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 363/2024/DS-PT
Ngay 16-7-2024
V/v tranh chap vé thira ké tai san,
hop dong thué tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ong Nguyén Trung Diing.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiévmq sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 7 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xtir phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y so 152/2024/TLPT-DS ngay 03
thang 5 nam 2024 vé€ viéc “Tranh chap vé thura ké tai san; hop dong thué tai

2300

san”.
Do Bin 4n dan sy so tham s6 09/2024/DS-ST ngay 01 thang 02 ndm 2024
cua Toa an nhan dan thi xa (nay 1a thanh pho ) B, tinh Binh Duong bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham s6 217/2024/QD-PT ngay
23 thang 5 nam 2024; Quyet dinh ho@n phién toa phuc tham s6 300/2024/Qb-
PT ngay 13 thang 6 nam 2024; Quyét dinh tam ngung phién toa so
49/2024/QPPT-DS ngay 27 thang 6 nam 2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim P, sinh nam 1973; dia chi: t6 E, khu
pho E, phuong C, thi xa (nay 1a thanh phd ) B, tinh Binh Duong, c6 mat.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Bao Q
— Luat su cua Cong ty Luat TNHH MTYV Lé Phan thuoc Poan Luat su tinh B, ¢0
mat.
- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nam 1970; dia chi: khu phé P,
phuong H, thi xa (nay la thanh phd ) B, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Hoang S§ B, sinh nam 1986;
dia chi: s6 A, Lé Hong P1, t6 I, khu H, phudong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong; dia chi lién hé: sb A T, khu pho B, phuong P, thanh phé T, tinh Binh
Duong, 12 nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban Gy quyén ngay 20/10/2022),
cO mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Duy N, sinh nim 1987; dj:cl chi: thon P, xa H, huyén D,
tinh Phu ,Yén; dia chi lién hé: duong T, khu phd P, phuong H, thi xa (nay la
thanh pho ) B, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Van phong Cl, tinh Binh Duong; dia chi: duong T, phuong H, thi x&
(nay la thanh pho ) B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n theo phap ludt: Ba Nguyen Thi Thanh T — Chuc vu:
Truéng Vin phong, co6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguoi lam chung:

1. Ba Nguyen Thi BI, sinh nam 1944; dia chi: 5O C, duong H, Phuong A,
quan P, Thanh phd Ho Chi Mll’]h c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ong Nguyen Van C, sinh nam 1941; dia chi: 5O G, duong A, phuong T,
quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Ngwoi khang céo: nguyén don ba Nguyén Thi Kim P.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Kim P trinh bay:

Vé quan hé nhan than: ba P 1 con rudt cua cu Nguyén Thi G. Cu G sinh
nam 1947, chét ngay 12/8/2021 theo Trich lyc khai ttr s6 93/TLKT do Uy ban
nhan dan phuong H, thi xd (nay 1a thanh phd ) B, tinh Binh Duong cap ngay
02/12/2021. Cha, me rudt cua cy G 1a cu Nguyén Vin M (sinh nam 1917, chét
trude ndm 1975, khong c6 gidy ching tir) va cu Vuong Thi T1 (sinh nam 1920,
chét ngay 12/11/2007 theo Trich lyc khai tur s6 262/TLKT ngay 16/4/2022). Cu
Gva chong cua cy G (ba khong biét ho tén, nam sinh, dia chi, hién con song hay
da chét, do da bo cu G di tir rat 1au) c6 02 ngudi con chung 1a: ba Nguyén Thi
Kim L va ba Nguyén Thi Kim P. Cu G khong c6 cha, me nudi; con nuéi hay con
riéng nao khéc.

Vé di san thira ké: khi con song, cu G tao dung duoc quyén sir dung dat
c6 dién tich 5.938m” thudc céc thira dat s 187 va s6 207, t& ban db s6 37 theo
Gidy chtng nhan quyén sir dung dt s6 vao s6 00810 QSDP/.../QDP-UB do Uy
ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Bén Cat cap cho hd ba Nguyén Thi G
ngay 18/02/2000, dat toa lac tai khu phd P, phuong H, thi xa (nay 1a thanh phd )
B, tinh Binh Duong. Ngudn gc tai san trén do cu G tu khai pha, 14 tai san riéng
ctia cu G tu tao 1ap, khong lién quan dén ai khac. Nhitng thay d6i sau khi cap
giéy chirng nhan quyen st dung dat, dugc diéu chinh cy thé nhu sau:
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+ Ngay 13/8/2004, thira dat s6 187 da bi thu hdi dién tich 13 3.887m” vao
khu LHCN-DV-BT Binh Duong.

~+ Ngay 29/3/2007, thira dat s6 207 da boi thuong dién tich 131m” trong
tuyén duong dau noi khu lién hop CN-DV va D6 thi B2.

+ Ngay 29/9/2008, thira dat so 207 tach thanh 02 thira dét 1a thira dét s6
7}5 \fa‘l s0 716, td ban do so 37, cu G tang cho ba L ,diélil tich 173,2m? :[hu,cf)c: thira
dat s6 715; dién tich con lai 1.326,8m2 thudc thira dat s6 716, to ban do so6 37.

+ Ngay 16/4/2009, thira dat s6 716 tach thanh 02 thua dat 1a thira dat sb
776 va s6 777. Cu G tang cho ba L,dié,n tich 345m? thuQc thira dat so6 776; dién
tich con lai 1a 981,8m2 thudc thira dat s6 777, to ban do so6 37.

+ Ngay 29/9/2009, thira dat s6 777 tach thanh 02 thira dét 1a thira dét s6
814 va sb 815. Cu G tang cho ba L phan dién tich 330m?® thudc thira dét sé 814.
Pong thoi, cu G dél gidy ching nhan quyén sir dung dat do chuyén muc dich s
dung dét tur dat trong cay lau nam sang dat o no6ng thon voi dién tich do6i muyc
dich la 100m* thudc thira dat s6 815 theo Gidy chtng nhan sb AQO017363, sO
vao s6 H03675 do Uy ban nhan dan huyén (nay 13 thanh phd) Bén Cat cap cho
ba G ngay 28/9/2009.

+ Ngay 21/02/2013, hop thira dat s6 814 va sb 815 thanh thira dat s6 1135
va sau d6 tach thira dt s6 1135 thanh thira dat s6 1136, 1137. Thua dét s0 1136,
cu G chuyén nhuong cho nguoi khac, con thura dat s6 1137 cu G d6i sang Gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BN5 87315, 50 vao s0 CH04486 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh
phd) Bén Cat cap cho cu G ngay 20/02/2013.

+ Thira dat so 1137 cu G tach thanh 03 thira dat Ia thua dat s6 1399, s6
1400 va s6 1401. Cu G t’éng’ cho ba L thura dat so 1400 va 1401; dién tich con lai
1a 469,6m? thudc thira dat sd 1399.

Pbi v6i thira dat s6 1400, sau khi nhan ting cho, ba L tach thanh 02 thia
dat 1a thira dat s6 1426 va s6 1427. Ba L chuyén nhuong thira dat s 1427 cho ba
Tran Thao M1, hién con thira dat s6 1426, to ban dd s6 37 theo Gidy ching nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sd vao sd
CS15306 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh B cdp ngay 21/02/2022 mang
tén Nguyén Thi Kim L.

Pbi voi tai san trén dat va gia tri tai san, ba P théng nhat theo Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia tai san ngay 23/5/2023; Bién
ban xem xét, tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia tai san ngay 07/12/2023;
Manh trich luc ¢6 do dac chinh 1y s6 24-2023 ngay 10/8/2023.

Theo Pon khéi kién ngay 03/8/2022, ba P khai kién yéu cau: chia thira ké
d6i v6i quyén str dung dat co dién tich 325,8m? thudc thira dit sb 1400, to ban
d6 s6 37 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac géan lién véi dat s6 BN 587315 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh
phd ) B, tinh Binh Duong cip ngay 20/02/2013 mang tén Nguyén Thi Kim L va
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tai san trén dat 1a 02 kidt cho thué. Ba Nguyén Thi Kim P yéu cau duoc nhan %
dién tich dét 1a 164,4m* va % gia tri tai san 02 kibt; quyén st dung dat c6 dién
tich 469,6m? thudc thira dat s6 1399, to ban d6 s 37 theo Giéy chung nhén
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BN
5873155 do Uy ban nhan dén thj x4 (nay la thanh phé ) B, tinh Binh Duong cip
ngay 20/02/2013 mang tén ba Nguyén Thi G va tai san trén dat 1a 01 cin nha
cap 4 cho thué. Ba Nguyén Thi Kim P yéu cdu dwoc nhan Y% dién tich dét la
234,8m? va % gid tri can nha.

_Tai Don thay ddi yéu cau khai kién ngay 10/6/2023 va nay, ba P xac dinh
yéu cau khoi kién nhu sau: ba P yéu cau Toa 4an chia di san do cu Nguyén Thi G
chét dé lai gom:

+ Quyén str dung dét dién tich 469 ,6m’ thudc thira dat s6 1399, to ban do
s6 37 theo G1ay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dét sb BN 587315 do Uy ban nhan déan thj xa (nay 1 thanh
phé ) B, tinh Binh Duong cap cho ba Nguyén Thi G ngay 20/02/2013, dat toa
lac tai phuong H, thi xa (nay 1a thanh phd ) B, tinh Binh Duong, ba P yéu cau
chia 2 va c6 nguyén vong nhan hi¢n vat.

+ Quyén sir dung dat co dién tich 163,5m® thudc thira dat s6 1426, to ban
d6 s6 37 theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 vao s6 CS15306 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 21/02/2022 mang tén Nguyén Thi Kim L, dat toa lac tai phudng
H, thi x (nay 1a thanh phd ) B, tinh Binh Duong, ba P yéu cau chia % va co
nguyén vong nhan hién vat.

Déi v6i cac phan dat cu G tang cho ba L khi con séng gom: phan dién tich
173,2m?* thudc thira dat s6 715; phan dién tich 345m?® thudc thira dat s6 776 va
phan dién tich 330m? thudc thira dat sb 814 va thira dat sé 1136, cu G chuyén
nhuong cho nguoi khac, ba P khong tranh chip, khong yéu cau Toa an giai
quyét.

V& tai san trén dat do cu G trong thi truong hop Toa an chia di san thi
phﬁn dét ai duoc nhan trén dat co tai san nao thi nguoi d6 duge hudng, ba P
khong yéu cau hoan gia tri chénh léch.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Duy N, ba P ¢ ¥ kién: ba P
dong ¥ cham dut Hop dong thué quyén sir dung dat s6 cong ching 3779, quyén
s0 11/2020TP/CC-SCC-HDGD ngay 21/7/2020 duoc ky gitra ong Nguyen Duy
N vé6i cu Nguyén Thi G; do cu G d3 chét, ba P dong ¥ tra lai % s6 tién 5.000.000
dong (1a 2.500.000 df)ng) cu G da nhan coc cua 6ng N. Ba P dong y cham dut
Hop dong thué nha ngay 01/01/2022 ky két giita ba Nguyen Thi Kim L véi 6ng
Nguyén Duy N. Tuy nhién, khong déng y véi yéu cau hoan tra chi phi sira chira,
xay dung vi 6ng N hop dong véi ba L, khong lién quan gi dén ba P. Dbi véi tai
san trén dat do 6ng Nguyén Duy N xay cat, thi 6ng N phai c6 nghia vu hoan tra
lai toan bd dién tich dat, khoi phuc lai hién trang st dung dat nhu ban dau, dé
tién hanh thi tuc phan chia di san thira ké, ba P khong dong v tra lai gia tri.



5

- Bi don ba Ngyyén Thi Kim L va nguot dai di¢n hop phap cua bi don ba
L 6ng Hoang Sy B thong nhat trinh bay:

Vé quan hé nhan than: ba L 13 con rudt cua cu Nguyén Thi G. Cu G sinh
nam 1947, chét ngay 12/8/2021 theo Trich luc khai tr s6 93/TLKT do Uy ban
nhan dan phudng H, thi x3 (nay 1a thanh phd ) B, tinh Binh Duong cip ngay
02/12/2021. Cha, me rudt ctia cu G 1a cu Nguyén Van M (sinh nim 1917, chét
truéc nam 1975, khong co gidy ching tir) va cu Vwong Thi T1 (sinh nim 1920,
chét ngay 12/11/2007 theo Trich luc khai tir s6 262/TLKT ngay 16/4/2022). Cu
G va chong cua cu G (ba L khong biét ho tén, nim sinh, dia chi, hién con séng
hay da chét, do da bo cu G di tir rat lau). Ba L duoc biét, cu G chi c6 01 con rudt
la ba Nguyén Thi Kim L. Cu G khong c6 cha, me nudi; con nudi, con riéng nao

khac.

V& di san thira ké nguyén don khéi kién yéu cau chia: ngay 18/02/2000,
ho ba G dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Bén Cat cap gidy
chimg nhan quyén st dung dét voi dién tich 5.938m? thudc cac thira dit s6 187
va s6 207, to ban dd sb 37 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé vao sb
00810 QSDP/.../QDP-UB, dit toa lac tai khu phd P, phuong H, thi xi (nay la
thanh ph ) B, tinh Binh Duong.

Nguén gbc thira dat: vao nam 1992, ba L nhan chuyén nhugng quyén st
dung dat néu trén cta 6ng C (quyen str dung dat nay trude day 1a cua ong Tir
Vin K - hién da chét, ong K chuyen nhuong cho 6ng C, 6ng C chuyén nhuong
lai cho ba L, thoi diém chuyén nhuong dat chua c gidy chting nhan quyén st
dung dat) véi gia 1a 03 chi vang, s6 vang nay 6ng C cho ba L thiéu. Khi ba L
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng C, gitta hai bén co lap gidy tay
sang nhuong dat. Dén nam 1994, ba L muon cta ba Nguyén Thi B1 03 chi vang
dé tra cho 6ng C. Nam 2000, cu G thay mat ba L di ké khai 1an dau va duoc cap
gidy chimg nhin quyén st dung dat néu trén. Do d6, quyén str dung dat néu trén
1a tai san thudc quyén st dung hop phap cua ba L.

Nhitng thay d6i sau khi cdp gidy chung nhan, ba L thong nhat nhu 15
trinh bay cua ba P, cu thé: ngay 13/8/2004, thira dat sb 187 da bi thu hdi dién
tlch la 3.887m? vao khu LHCN-DV- DT Binh Duong. Ngay 29/3/2007, thira dat
s6 207 da boi thudng dién tich 131m? trong tuyen duong déu ndi khu lién hop
CN-DV va Do thi B2. Ngay 29/9/2008, thira dat s 207 tach thanh 02 thira dat 1a
thira dat s6 715 va s6 716, to ban do s6 37, cu G tang cho ba L dién tich 173,2m”
thudc thira dat s6 715; dién tich con lai 1.326,8m” thudc thira dat s6 716, to ban
d6 s6 37. Ngay 16/4/2009, thira dat sé 716 tach thanh 02 thira dat 13 thia dat s6
776 va s6 777. Cu G tiang cho ba L dién tich 345m” thudc thira dat sé 776; dién
tich con lai 1a 981,8m” thudc thira dat sb 777, to ban do sd 37. Ngay 29/9/2009,
thira dat s 777 tach thanh 02 thira dat 13 thira dat s6 814 va s6 815. Cu G tang
cho ba L phan dién tich 330m? thudc thira dat s6 814. Pong thoi, cu G ddi gidy
chtng nhan quyén sir dung dat do chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong cay
lau ndm sang dat & nong thon voi dign tich d6i muc dich 1a 100m® thudc thira dat
s6 815 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AQO017363, sb vao sd
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H03675 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Bén Cat cap cho ba G
ngay 28/9/2009. Ngay 21/02/2013, hop thira dat s6 814 va sd 815 thanh thia dat
s6 1135, sau do tach thua dat s6 1135 thanh thira dat s6 1136 va se 1137. Thura
dat s6 1136, cu G chuyén nhuong cho nguoi khac, con thira dat s6 1137 cu G
d6i sang Glay ching nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat s6 BN587315, s6 vao s6 CH04486 do Uy ban nhan dan
huyén (nay 13 thanh phd) Bén Cat cép cho ba G ngay 20/02/2013. Thira dat sb
1137 cu G tach thanh 03 thira d4t 1a thira dat s6 1399, s6 1400 va sb 1401; cu G
ting cho ba L thua dat sb 1400 va sb 1401; dién tich con lai 1a 469,6m? thudc
thira dat s6 1399.

Ddi véi thira dat s6 1400, sau khi nhan tang cho, ba L tach thanh 02 thira
dat 1a thira dat s6 1426 va 1427. Ba L chuyén nhuong thira dat s 1427 cho ba
Tran Théao M1, hién cOn thira dit sb 1426, t& ban dd sd 37 theo Giéy chirng nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé vao sd
CS15306 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh B cdp ngay 21/02/2022 mang
tén Nguyén Thi Kim L.

Nay ba P yéu ciu chia di san thira ké néu trén, ba L khong dong y vi
quyén sir dung dién tich dat nay 1a cta bi don.

Péi véi tai san trén dat va gia tri tai san, ba L thong nhét theo Bién ban
xem xét, tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia tai san ngay 23/5/2023; Bién
ban xem xét, tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia tai san ngay 07/12/2023;
Manbh trich luc ¢6 do dac chinh 1y s6 24-2023 ngay 10/8/2023.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Duy N, ba L c6 y kién: ba L
dong ¥ chdm dut Hop dong thué quyén sir dung dat sé céng chimg 3779, quyén
s0 11/2020TP/CC-SCC-HDGD ngay 21/7/2020 duoc ky gitra ong Nguyen Duy
N véi cu Nguyen Thi G; do cu G di chét nén ba L dong ¥ tra lai % so tién
5.000.000 dong (1 2.500.000 dong) cu G di nhan coc cia 6ng N va dong v tra
cho dng N sé tién coc 3.000.000 dong, do c4 nhan ba L nhan coc cta 6ng N.

Ba L dong y cham dat Hop dong thué nha ngay 01/01/2022 ky két giira ba
Nguyén Thi Kim L véi ong Nguyén Duy N. Tuy nhién, bi don khong dong ¥ véi
yéu cau hoan tra chi phi sira chita, xay dung vi ong N tu y xdy dung cong trinh,
stra chita, col né1 ma khong duoc sy cho phép cua ba L.

Déng thoi, 6ng N phai C,é nghia vu heén ‘Eré 1,ai toan bo dién tich dat, khoi
phuc lai hien trang su dung dat nhu ban dau dé tién hanh thu tuc phan chia di
san thira ke, ba L khong dong y tra lai gia tri tai san cho 6ng N, vi ong N xay
dung khong cé su cho phép cua ba L

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Duy N trinh bay:

Vao ngay 21/7/2020, gitta ong voi cu Nguyen Thi G ky két Hop dong
thué quyen s dung dat, sd cong chung 3779, quyen s 11/2020TP/CC-SCC-

HDbGD dé thué quyén sur dung det co di¢n tich 3OQm thudc mot phan thira dat
s0 1399, to ban do6 s6 37 theo Giay chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru
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nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BN587315 cap ngay 20/02/2013, thoi
han thué 1a 05 nam, gia thué 5.700.000 dong/thang; thanh toan vao ngay 10 tiy
hang thang. Tai thoi diém thué thi trén dat c6 01 kidt do ba G xay cat (duoc ky
hiéu 1a kidt 02 thé hién tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 24-
2023) — kidt nay c6 mot phan dién tich thudc thira dat s6 1399 theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
BN587315 cap ngay 20/02/2013 mang tén Nguyen Thi G va mot phan thudc
thira dat s6 1426 theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién v6i dit s6 vao sé6 CS15306 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngay 21/02/2022 mang tén Nguyén Thi Kim L.

Cung ngay 21/7/2020, 6ng c6 dua cho cu G sd tién dit coc 1a 5.000.000
dong (nam triéu dong) sd tién nay hai bén thoa thuan 1a s& giao tra lai cho 6ng
khi hop dong chdm dut, viée giao nhan dugc cu G ky x4c nhan tai mit sau trang
s6 4 cua Hop ddong thué quyén st dung dat sd cong chimg 3779, quyén sd
11/2020TP/CC-SCC-HDbGD.

Sau khi ky két hop dong, ong N chi phi xay dung cac tai san trén dat nhu
thé hién tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 07/12/2023, cu thé:

+ Trén thira dt s6 1399: 01 cong trinh tam (st dung lam quén ca phé), két
céu cot kéo sat hop, tuong xay gach t6 hoan thién, ctra kinh cuong lyc khung
st, san (tAng trét) bang tam cemboar va bé tong cot thép (day 05cm); nén lat
gach ceramic, cau thang sat hop (tong thé cong trinh hinh chir L quan ca phé),
téng dién tich: 200,8m” (tAng 01 = 100,4m?; ting 02 = 100,4m?); 01 mai che bat
xép va cot kéo sat co dién tich 158,95m2; 01 phan hanh lang (16i di) d6 bé tong
c¢6 dién tich 32,63m*; 01 khung sit co dién tich 13,25m?; 01 kidt ¢ dién tich
144,15m? 08 nén xi ming co dién tich 06m?*nén; 01 hang rao ludi B40 co dién
tich 10,8m? (09m x 1,2m).

+ Trén thira dat s 1426: 01 kidt co dién tich 144,15m?; 01 hang rao ludi
B40 c6 dién tich 06m* (05m x 1,2m).

Pén thang 8/2021 cu G chét, ong chua nhan lai dugc s6 tién dat coc.

Ngay 01/01/2022, giita 6ng voi ba Nguyén Thi Kim L ky két hop dong
thué nha dé tiép tuc thué lai dién tich dién tich 300m* thudc mot phan thira dét sb
1399, t& ban do sb 37 theo Gidy chting nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BN587315 cap ngay 20/3/2013; hop
ddéng nay khéng co cong chimg; thoi han 13 04 nam tir ngdy 01/01/2022 dén
ngay 01/01/2026, gia thué 1a 8.000.000 dong; s6 tién 6ng N dit coc cho ba L thé
hién trong Hop dong thué nha ngay 01/01/2022 1a 8.000.000 dong, so tién nay
trong d6 bao gém 5.000.000 dong cia tién dit coc trudc cu G di nhan va
3.000.000 dong tién dit coc ong giao thém cho ba L, hai bén thoéa thuan khi nao
hop dong cham dut ba L c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng so tién dat coc nay.
Cho dén hién nay, éng 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung céc tai san trén dat,
ngoai ong quan ly thi khong ai khic cung 6ng quan 1y va giao dich thué tai san
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trén 14 c4 nhan ong thué, ciing khong lién quan dén ai khac vi ong va vo ong da
ly hon.

Pong thoi, theo nhu trong hop ddng thué thi éng chi thué moét phan dién
tich thudc thira dat sb 1399 nhung trén thuce té, dién tich cu G, ba L giao cho 6ng
thué, sir dung 1a dién tich 469,6m? thudc thira dat sé 1399 theo Giéy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khic gan lién v6i dat sé6 BN
587315 do Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phd ) B, tinh Binh Duong cép
cho cu Nguyén Thi G ngay 20/02/2013 va dién tich 163, 5m? thudc thira dat sb
1426 theo Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s vao s6 CS15306 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
B cap ngay 21/02/2022 mang tén Nguyén Thi Kim L, nhu thé hién tai Manh
trich luc dia chinh c6 do dac chinh ly s6 24-2023, khi st dung dién tich thué hon
dién tich trong hop ddng, ba L, cu G khong phan ddi, ngin can gi.

Nay do ba P véi ba L dang tranh chép lién quan dér; quyér} sir dung dét
néu trén, nhan thay viéc tranh chap anh huong tryc ti€p dén quyén va loi hop
phap cia 6ng N. Do d6, 6ng N c¢6 yéu cau doc lap, cu thé:

+ Yéu cau Toa an tuyén chidm dut Hop dong thué quyén sur dung dat, sb
cong chung 3779, quyén sé 11/2020TP/CC-SCC-HPGD dugc ky két giita ong
N v6i cu Nguyén Thi G theo khoan 3 Diéu 422 Bo luat Dan su va budc ba
Nguyén Thi Kim P va ba Nguyén Thi Kim L, 1a nguoi thugc hang thira ké hop
phap cta cu Nguyén Thi G c6 nghia vu tra lai cho éng N s tién 6ng N di dit
coc cho cu G la: 5.000.000 dong

+ Yéu cau Toa an tuyén vo hiéu doi voi Hop dong thué nha dé ngay
01/01/2022 dugce ky ket gitta 6ng N vo1 ba Nguyen Thi Kim L va d€ nghi giai
quyét hau qua phap 1y cua hgp dong v6 hiéu theo quy dinh phép luat, cu thé:

Ong dong ¥y hoan tra lai toan b dién tich 469, 6m?® thudc thira dat s6 1399
theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat sd BN 587315 do Uy ban nhan dén thi xa (nay 1 thanh phd ) B,
tinh Bmh Duong cap cho ba Nguyen Thi G ngay 20/02/2013 va dién tich
163,5m? thudc thira dat s6 1426 theo Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat sd vao sd6 CS15306 do S Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 21/02/2022 mang tén Nguyén Thi Kim
L, nhu thé hién tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 24-2023.

Budc ba L tra lai s6 tién coc 3.000.000 dong.

Péi voi tai san trén dat do ong xay dung, thi khi chia di san, phan dién
tich dat ba L, ba P dugc nhan co6 tai san ctia 6ng thi ba P, ba L ¢6 nghia vu tra lai
gia tri tai san cho o6ng theo gid Hoi dong dinh gia da dinh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong CI trinh bay:

Can cu ‘h(‘A) so cong ching duge luu trit tai Van phong Cl, viéc cong
chimg Hop dong thué quyén st dung dat s6 cong chung 3779, quyén so
11/2020TP/CC/HDGD ngay 21/7/2020 theo ding quy dinh cua phap luat. Qua
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trinh tiép nhan va thy 1y hd so yéu cau cong ching va cong chimg hop dong
thuc hi€n hoan toan tuan thu day du cac quy dinh cua Luat Cong ching, Bo luat
Dan sy, Luat bat dai va cac quy dinh phép luat cé lién quan.

Tai Bén 4n dan sy so tham s 09/2024/DS-ST ngay 01 thang 02 nam 2024
cta Toa 4n nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thi Kim P d6i v6i bi don ba Nguyén Thi Kim L vé viéc yéu cau chia thira ké déi
voil quyén st dung dat co dién tich 163,5m2 thudc thira dat sb 1426, to ban do sb
37 theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v4i dat sb vao sd6 CS15306 do S Tai nguyén va Mbi truong tinh B cp
cho ba Nguyén Thi Kim L ngay 21/02/2022; dat toa lac tai khu phd P, phuong
H, thi xa (nay la thanh phd ) B, tinh Binh Duong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi Kim P
d6i véi bi don ba Nguyén Thi Kim L vé viéc yéu cau chia thira ké ddi véi quyén
st dung dit co dién tich 469,6m” thudc thira dat sé 1399, to ban do sb 37 theo
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 BN587315, s6 vao so CH04486 do Uy ban nhan dan huyén (nay
1a thanh phd) Bén Cat cip cho ba Nguyén Thi G ngay 20/02/2013, dit toa lac tai
khu phd P, phudng H, thi x4 (nay 1a thanh ph ) B, tinh Binh Duong.

2.1. Xac dinh dién tich 469,6m’ thudc thira dat s6 1399, t& ban dd sb 37
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sd BN587315, s6 vao s6 CH04486 do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thanh ph6) Bén Cat cap cho ba Nguyén Thi G ngay 20/02/2013 la di san
thira ké do cu Nguyén Thi G chét dé lai va chia thira ké theo phép luat doi véi di
san nay nhu sau:

+ Chia cho ba Nguyén Thi Kim P duoc st dung quyén sir dung dat co
dién tich 178,7m” (phan ky hiéu B trén ban v&), dat c6 muc dich st dung la cay
lau ndm va s& hiru 01 cay si thudc thira dat sé 1399, to ban do s6 37 theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BN587315, s6 vao s6 CH04486 do Uy ban nhan dan huyén (nay 14 thanh
phd) Bén Cat cip cho ba Nguyén Thi G ngay 20/02/2013, dét toa lac tai khu phd
P, phuong H, thi xd (nay 1a thanh phd ) B, tinh Binh Duong, ¢o tr can: hudng
Dong giap thira dat s6 1399, dai 34,86m (tu dinh thira dat 17 dén dinh thira dat
s0 4°); huong Tay giap thua dat s6 1136, dai 35,63m (tir dinh thia dat 2 dén
dinh thira dét sb 3); huong Nam giap duong V, dai 6,20m (tur dinh thura dat 1’
dén dinh thura dat s6 2); hudng Bic giap thira dat s6 1287, dai 4,6m (tir dinh thta
dat s6 3 dén dinh thira dat s6 4°).

+ Chia cho ba Nguyén Thi Kim L duoc st dung quyén st dung dat c6
dién tich 290,9m” (dugc ky hiéu A), trén dit co 01 cay phuong, 03 ciy cao su;
trong do cd di¢n tich 40m? c6 muc dich st dung la dat & do thi, dién tich
250,9m? ¢6 muc dich st dung dat 1a cay lau nam, thugc thira dat sb 1399, to ban
d6 s6 37 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BN587315, sd vao sd
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CHO04486 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Bén Cat cép cho cu
Nguyén Thi G ngay 20/02/2013, ¢6 tur can: huong Bong giap thira dat so 1426,
dai 32,92m (tur dinh thira dat s6 1 dén dinh thura dat sb 4); huéng Tay giap thira
dat s6 1399, dai 34,86m (tir dinh thira dat s6 17 den dinh thua dat sb 4’ ); hudng
Nam giap duong V, dai 12,53m (tir dinh thira dat s6 1 dén dinh thua dat sé 1°);
huéng Bic giap thira dat sé 1287, dai 4,6m (tir dinh thira dat s6 4 dén dinh thira
dat s6 4°), (c6 so d6 ban v& kém theo).

2.2. Béi véi céc quyén sir dung,dét dién tich 173,2m2 thudc thira dé}t sé
715; dién tich 345m thudc thira dat s6 776; dién tich 330m? thudc thira dat so

814 va thua dat sb 1136, ba Nguyen Thi Kim P, ba Nguyén Thi Kim L khong
tranh chip, khong yéu cau nén Hoi dong xét xtr khong dit ra giai quyét.

2.3. Kién nghi co quan Nha nudce co thim quyén vé dat dai thu hoéi Gidy
ching nhan quyén su dung . dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi
dat s6 BNS 87315, s0 vao s6 CH04486 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh
phd) Bén Cat cip cho ba Nguyén Thi G ngay 20/02/2013, dé diéu chinh cip lai
ba Nguyén Thi Kim P, ba Nguyén Thi Kim L duoc thira ké theo ban an nay.

3. Chap nhéan toan bo yeu cau doc lap cua ong Nguyén Duy N déi Vol
nguyén don ba Nguyén Thi Kim P va bi don ba Nguyén Thi Kim L vé viéc
“Tranh chap hop dong thué tai san”.

3.1. Tuyén cham dat Hop dong thué quyén su dung dat, s6 cong chung
3779, quyén s6 11/2020TP/CC-SCC-HDGD ky két ngay 21/7/2020 gitra ong
Nguyéen Duy N v6i cu Nguyen Thi G.

Buoc ba Nguyén Thi Kim P, ba Nguyén Thi Kim L, mdi ngudi cd nghia
vu hoan tra cho 6ng Nguyén Duy N s6 tién 2.500.000 dong (hai triu nam tram
nghin dong).

3.2. Tuyén Hop dong thué nha ky két ngay 01/01/2022 giita 6ng Nguyén
Duy N véi ba Nguyén Thi Kim L 14 v6 hiéu.

- Budc ba Nguyén Thj Kim L c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Duy N
s0 tién 3.000.000 dong (ba tri¢u dong).

- Bugc ong Nguyén Duy N c0 nghia vy giao tra lai cho ba Nguyen Thi
Kim P, ba Nguyen Thi Kim L quyén st dung dat c6 dién tich 469 ,6m’ thudc
thira dat s6 1399, to ban d6 sb 37 theo Glay ching nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BN587315, s0 vao sO
CHO04486 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Bén Cat cép cho ba
Nguyén Thi G ngay 20/02/2013 dét toa lac tai khu phé P, phuong H, thi xi (nay
la thanh phd ) B, tinh Binh Duong.

- Budc ong Nguyen Duy N co nghla vu giao tra lai cho ba Nguyén Thi
Kim L quyen sir dung dat dién tich 163, 5m’ thugc thira dat s6 1426, to ban do so
37 theo Gidy chtrng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sb vao s6 CS15306 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cép
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cho ba Nguyén Thi Kim L ngay 21/02/2022; dat toa lac tai khu phd P, phuong
H, thi xa (nay la thanh phd) B, tinh Binh Duong.

- Ba Nguyén Thi Kim P duoc quyén so hitu, st dung tai san gin lién véi
phﬁn dién tich dat ba Nguyén Thi Kim P duoc chia tai doan 1, tiéu muc 2.1, muc
2 phan quyét dinh cua ban an, tai san gom: 01 cong trinh tam (str dung 1am quén
ca phé), két cau cot kéo sat hop, tuong xdy gach t6 hoan thi¢n, cura kinh cudng
lyc khung sit, san (tAng trét) bang tam cemboar va bé tong cbt thép (day 05cm);
nén lat gach ceramic, cau thang sit hop co dién tich 1a 200,8m? (tang 01 =
100,4m2; tﬁng 02 = 100,4m2); 03 nén xi mang; 01 hang rao ludi B40 c6 dién tich
5,4m? (4,6m x 1,2m).

- Ba Nguyén Thi Kim L duogc quyén so hitu, sir dung tai san gin lién véi
phﬁn dién tich dat ba Nguyén Thi Kim P duoc chia tai doan 2, tiéu muc 2.1, muc
2 phan quyét dinh cta ban an, tai san gdm: 01 phan hanh lang (11 di) d6 bé tong
c6 dién tich 32,63m?; 01 khung sit c6 dién tich 13,25m?% 01 ki6t (ki hiéu kidt
01) c6 dién tich 72,08m2; 05 nén xi mang; 01 hang rao ludi B40 c6 dién tich
5,4m? (4,6m x 1,2m, thudc thira dat s6 1399); 01 hang rao ludi B40 c6 dién tich
06m? (05m x 1,2m, thudc thira dat s6 1426); 01 kit (ki hiéu kidt 02) c6 dién tich
72,08m?, trong d6 phan dién tich kidt thudc mot phan thira dat sb 1399 1a
59,08m? dién tich kidt thudc mot phan thira dat s6 1426 1a 13m®.

- Ba Nguyén Thi Kim P ¢6 nghia vy thanh toan lai cho 6ng Nguyén Duy
N gia tri tai san voi so tién la: 362.493.000 dong (ba tram sau muoi hai triéu bon
tram chin muoi ba nghin dong).

- Ba Nguyen Thi Kim L ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyen Duy N
gia tri tai san vdi sb tién la: 381.575.100 dong (ba tram tam muoi mot tridéu nim
tram bay muoi 1am nghin mot trim dong).

3.3. Ong Nguyén Duy N c6 nghia vu thao d& va di doi 01 méi che bat xép
va cOt kéo sét co dién tich 158,95m’.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su, an phi, chi phi t tung, quyén va nghia vu
thi hanh 4n, quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 29/02/2024, nguyén don ba Nguyén Thi Kim
P c6 don khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc thém nguyén don ba Nguyén Thi Kim P xac dinh ba P
cham dat hop dong uy quyen véi ba Lé Thi Ngoc T2, ba P truc tiép tham gia t6
tung tai Toa &n cap phtc tham ba P ¢ yéu cau dinh gia lai tai san c6 trén dat
tranh chap Pbi v6i yéu cau khang céo, ba P khang cao yéu cau dugc huong
thira ké % dién tich di san cua cy G, yéu cau chia bang hién vat va khong dong y
thanh toan gia tri tai san ciia 6ng N dau tu trén dat. Thong nhét v6i két qua dinh
gia ngay 10/7/2024 cua Toa an nhén dan tinh Binh Duong vé gia trj tai san va
két qua dinh gia ngay 23/5/2023 ctia Toa 4n nhan dan thi xa (nay la thanh phd )
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B, tinh Binh Duong vé gla tri dat dé nghi Hoi ddng xét xtr can ctr két qua dinh
gia trén dé 1am can cr giai quyét vu an.

Ngudi dai dién hop phéap bi don ba Nguyén Thi Kim L la 6ng Hoang Sy B
dé nghi Hoi dong xét xir giir nguyén ban an so tham, néu dién tich khong du
diéu kién tach thua thi bi don dong y thanh toan gia tri ky phan cho ba P theo
dién tich ma Toda an cap so tham da phan chia. Thong nhat v6i két qua dinh gia
ngay 10/7/2024 cia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong vé gia tri tai san va két
qua dinh gia ngay 23/5/2023 cua Toa an nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd ) B,
tinh Binh Duong vé gia tri dat dé nghi Hoi dong xét xir can cir két qua dinh gia
trén dé 1am can cr giai quyét vu 4n.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Duy N dé nghj giir
nguyén ban an so thim. Thong nhit v6i két qua dinh gia ngay 10/7/2024 cua
Tda 4n nhan dan tinh Binh Duong vé gia tri tai san va két qua dinh gia ngay
23/5/2023 ctia Toa an nhan dan thi x3 (nay 1a thanh phd ) B, tinh Binh Duong vé
gia tri dat, dé nghi Hoi dong xét xir can cr két qua dinh gia trén dé lam can cir
giai quyét vu an.

Cac duong sy khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hgp phéap cho nguyén don trinh bay quan
diém tranh luan: Toa 4n cap so tham tinh cong strc dong gop, gin giit tai san cho
ba L la khdng phu hop, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét phan chia di san cua cu
G dtng theo quy dinh phap luit, ba P khong déng ¥ thanh toan gia tri tai san ma
ong N dau tu trén dat do ba P khong biét, khong lién quan va khong hudng loi tir
hop dong thué trén. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang cio cia
nguyén don, sira ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dung quy dinh ctia B0 luat To tung dan su tai Toa an cap phtc tham.

- Vé ndi dung: Tda an cip so thdm co vi pham vé thu thap chung cu
(khong thu thap ban chinh gidy ching nhan quyén dat cua cu G); xem xét chia
thira ké khong dam bao dién tich tach thira theo Quyét dinh sé 12/2023/QP-
UBND ngay 15/5/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh B. Do d6, d& nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don, hity ban an so tham.

Sau khi nghién ctu tai liéu ching cir ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra

tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cta céc
duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cl1 ¢6 don yéu cau
giai quyét vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat Van
phong C1 theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy.
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[2] Theo don khang cdo, nguyén don ba Nguyén Thi Kim P khang céo
toan bd ban an so tham. Tai phién toa, nguyén don ba P xac dinh chi khang céo
d6i v6i viéc phan chia di san va khong dong y thanh toan gia tri tai san ma 6ng
N d3 dau tu trén dat, cac phan quyét dinh con lai ctia ban 4n so thim ba P khong
khang c4o. Can ctr Diéu 293 B luat T tung dan su, Toa 4n cap phic thim xem
xét giai quyét trong pham vi ndi dung khang céo ciia nguyén don.

[3] Cac duong su thong nhat voi két qua dinh gia ngay 10/7/2024 cta Toa
an nhan dan tinh Binh Duong vé gia tri tai san va két qua dinh gia ngay
23/5/2023 ctia Toa 4n nhan dan thi x3 (nay 1a thanh phd ) B, tinh Binh Duong vé
gia tri dat dé nghi Hoi dong xét xtr can cir két qua dinh gia trén dé 1am can cu
giai quyét vu an. Day 1a ¥ chi tu nguyén cua cac ‘duong su nén Hoi dong x¢t xu
ghi nhén theo quy dinh tai Diéu 5 cua Bo luat TS tung dan sy nén Hoi dong xét
XU cin cr vao két qua dinh gia trén dé 1am cin c giai quyét vu an.

[3] Qua trinh t6 tung tai Toa an cap so tham, nguyén don ba P rat mot
phan yéu cau khoi klen d6i véi yéu cau chia thira ké 601 v6i quyén sir dung dat
c6 dién tich 163,5m” thudc thira dit s6 1426, t& ban dd s6 37 toa lac tai khu phd
P, phuong H, thi xa (nay la thanh phé) B, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so
vao s6 CS15306 do S Tai nguyén va Mai truong tinh B cap cho ba Nguyén Thi
Kim L ngay 21/02/2022. Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don la
tu nguyén, phu hop quy dinh phap luat nén Toa an cap so tham dinh chi xét xir
d6i voi yéu cau di rat 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 244 ctia Bo luat T6 tung
dan su.

[4] Dbi v6i cac quyén st dung dat 6 dién tich 173,2m? thudc thira dét sb
715; dién tich 345m’ thudc thira dat s6 776; dién tich 330m’ thudc thira dat so
814 va thira dat s6 1136, cac duong sy khong tranh chip, khong yéu cau Toa an
giai quyét nén Hoi dong xét xtr so tham khong dat ra giai quyét 1a phu hop.

[5] V& quan hé huyét théng: cac duong su thong nhat cu Nguyén Thi G,
sinh nim 1947, chét ngay 12/8/2021. Cha, me rudt cua cu G la cu Nguyén Van
M (sinh nam 1917, chét trudc nam 1975, khong co gidy chimg tir) va cu Vuong
Thi T1 (sinh ndm 1920, chét ngay 12/11/2007 theo Trich lyc khai tir sb
262/TLKT ngay 16/4/2022). Cu G va chdng cta cu G (ba L khong biét ho tén,
nam sinh, dia chi, hién con séng hay da chét, do di bo cu G di tir rat 1au) c6 02

con rudt 1a ba Nguyén Thi Kim L va ba Nguyén Thi Kim P, 1 tinh tiét khong
phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua B luat T6 tung dan su. Nhu
vdy, can clr vao diém a khoan 1 Diéu 651, Diéu 652 Bo luat Dan sy nam 2015,
Toa 4n cap so thAm xac dinh hang thira ké thir nhat cua cu G géom ba Nguyén
Thi Kim L va ba Nguyén Thi Kim P 13 ¢6 cin cfr.

[6] V& di san: cac duong su théng nhat cu Nguyén Thi G dé lai di san 1a
quyén str dung dat c6 dién tich 469,6m? thudc thira dit s6 1399, t& ban dd sb 37
toa lac tai khu phé P, phuong H, thi x& (nay la thanh phd) B, tinh Binh Duong
theo Glay ching nhan quyén sur dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat sd BN587315, sb vao s6 CH04486 do Uy ban nhan dan huyén
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(nay la thanh pho) Ben Cat cap cho cu G ngay 20/02/2013 va tai san gan lién !
dat do cu G trong gom: 03 ciy cao su; 01 cay phuong; 01 cay si la tinh tiét
khong phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su.

[7] Cu Nguyén Thi G chét khong dé lai di chtic nén di san cta cu G duoc
chia theo phép luat cho hang thira ké thir nhat ctia cu G 1a ba Nguyén Thi Kim L
va ba Nguyén Thi Kim P. Qua trinh phan chia di san, Toa an cip so tham trich
23% cong stc cho ba L twong dwong dién tich 112,2m? cho ba L véi nhan dinh
ngudn gdc tai san 1a cua ba L, ba L cing quan 1y, sit dung dé tinh cong strc dong
gop, gin gitr, ton tao cho bi don trong khi cu G chét nam 2021; nam 2022, ba P
d3d c6 don tranh chip, ba L cho rang ngudn gdc tai san cta ba L mua nhung hd
SO cép dat cho cu G khong thé hién va dat l1a cép cho ca nhan cu G, khi cu G
chuyén tir dat ho sang dit ca nhan cu G dé tach thira ting cho ba L, ba L ciing
khéng tranh chip hay khiéu nai. Pong thoi, chinh ba L 1a nguoi cho thué tai san
ciia cu G, nhan tién huong loi tir hop dong thué nén trong trudng hop nay,
khong c6 can cu tinh cong sttc dong gop, gin gitr, ton tao cho bi don. Di san la
quyén str dung dat c6 dién tich 469,6m? thudc thira dit s 1399, to ban dd sb 37
toa lac tai khu phé P, phuong H, thi xa (nay la thanh phé ) B, tinh Binh Duong
ciia cu G duogc chia theo phap luat cho hang thira ké thir nhat cta cu G 1a ba
Nguyén Thi Kim L va ba Nguyén Thi Kim P, mdi ngudi duge huong % di san
trén v6i dién tich 234,8m? (trong d6 c6 20m® dit ODT). Tuy nhién, dién tich
phan chia cho ba P khong dam bao dién tich tach thira theo Quyét dinh sd
12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023 cua Uy ban nhan dan tinh B nén trong
truong hop ndy can giao toan bd ky phan cua ba P dugc huong cho ba L vabalL
c6 nghia vu thanh toan gia tri ky phan cho ba P theo két qua dinh gia ngay
23/5/2023, cu thé nhu sau: ky phﬁn ba P dugc hudng co dién tich 234,8m° (trong
d6 co 20m* dat ODT) co gia tri: 214,8m° x 7.000.000 déng/m® + 20m° x
10.000.000 ddéng/m? = 1.703.600.000 dong. Nhu vy, ba L c6 nghia vu thanh
toan cho ba P gia tri ky phan 1 1.703.600.000 dong.

Pbi voi cay trong clia cu G c6 trén dat, ba P khong tranh chap, khong yéu
cau thanh toan gia tri nén ghi nhan sy ty nguyén cua ba P.

[8] Pbi v6i yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Duy N:

[8.1] Xét, khi con sdng cu G va dng N c6 ky Hop ddng thué quyén sir
dung dat, s cong ching 3779, quyén sd 11/2020TP/CC-SCC-HPGD ngay
21/7/2020 dbi voi thira dat sé 1399 néu trén. Do cu G da chét nén 6ng N khoi
kién yéu cau tuyén cham hop dong néu trén va Toa an cap so tham tuyén cham
dut va giai quyét hau qua cta viéc cham dut hop dong budc ba P va ba L 1a hang
thira ké duoc huong di san tra lai s6 tién coc 5.000.000 déng ma cu G da nhan tur
ong N 1a c6 can ctr.

Déi v6i tai san co trén dat cho thué, sau khi ky hop dong ong N da dau tu
xdy dyng cac tai san gdm: 01 cong trinh tam (st dung lam quén ca phé), két cau:
cot kéo sét hop, tuong xay gach t6 hoan thién, cira kinh cuong luc khung sat, san
(ting trét) bang tam cemboar va bé tong cot thép (day 05c¢m); nén lat gach
ceramic, cau thang st hop, tong dién tich 1a 200,8m?* (tang 01 = 100,4m?; tang
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02 = 100,4m%); 01 phan hanh lang (16i di) d6 bé tong co6 dién tich 32,63m?; 01
khung sit c¢6 dién tich 13,25m?% 01 ki6t (ki hiéu ki6t 01) co dién tich 72,08m?;
08 nén xi mang c6 di¢n tich 06m ’/nén; 01 hang rao luéi B40 c6 dién tich
10,8m°. Do cic tai san trén gan lién quyen stt dung dat, khong thao d& di doi
dugc va khi 6ng N xay dung cu G khi con song cting khong phan d6i nén Toa an
cap so tham tuyén budc hang thira ké ctia cu G thanh toan gia tri 13 phu hop. Tuy
nhién, nhu trén da phan tich, do di¢n tich di san cu G dé lai khong dam bdo di¢n
tich tach thira theo Quyét dinh sd 12/2023/QD-UBND ngay 15/5/2023 cua Uy
ban nhan dan tinh B nén giao toan di san cho ba L. Vi vay, trong trudong hgp nay
ba L c6 nghia vu thanh toan toan bo gia tri tai san trén cho éng N theo két qua
dinh gia ngay 10/7/2024.

DPdi v6i 01 mai che bat Xép va cOt keo sit co dién tich 158,95m2, la tai san
di do1 dugc. Tai phién toa so tham, 6ng N dong y di doi1 nén Ho1 dong xét xtr ghi
nhan ty nguyén cua 6ng N di doi tai san trén la phu hop.

[8.2] Sau khi cu G chét, giita ong N va ba L ky Hop dong thué nha dé
ngay 01/01/2022, trong d6 c6 mdt phan dién tich thudc thira dat s6 1399 1a di
san ctia cu G, viée cho thué khong c6 vin ban uy quyén ciing nhu sy dong ¥ cta
ba P nén Toa an cap so tham tuyén hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua hop
d6ng vo hiéu, budc ba L tra lai sb tién 3.000.000 déng va thanh toan cac gia tri
tai san ong N di dau tu trén thira dat s 1426 gdm dién tich kidt 13m?, 01 hang
rao luéi B40 dién tich 06m” va budc ong N tra lai dién tich dat theo hop dong
thué, 1a phu hop.

[8.3] Nhu vay, tong gia tri tai san ba L c6 nghia vu thanh toan cho 6ng N
1a 601.179.964 dong.

[9] Tt nhiing phan tich trén, xét khang cao cua nguyén don la co can ctr
chap nhan mot phan.

[10] Dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
la c6 can ctr chap nhan mot phan.

[11] pé nghi ctua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la khong phu hop.

[12] V& chi phi t6 tung:

[12.1] Chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do dac va dinh gia tai Toa an
cap so tham va phuc tham véi tong so tién 10.031.085 dong, s6 tién nay ba P, ba
L mdi ngudi chiu % tuong tng s6 tién 14 5.015.542 dong. Do ba P d3 ndp tam
g nén ba L phai ndp s6 tién 5.015.542 dong dé hoan tra cho ba P,

[12.2] Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Duy N: Tai Bién ban
quyet toan ngay 09/01/2024 (bat luc s6 328), chi phi la 3.000.000 dong Do yéu
cau cua 6ng N duge Hoi dong xét xir chap nhan, nén ba P, ba L moi nguoi phai
chiu %, tuong mg s6 tién 1a 1.500.000 dong. Do 6ng N di nop tam (mg nén ba
L va ba P mdi ngudi phai ndp sb tién 1.500.000 dong dé hoan tra cho dng N.

[13] V& an phi so thim: Céc duong su phai chiu theo quy dinh.
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[14] V& an phi dan su phac tham: Do sira ban an so tham nén nguoi khang
cao khong phai chiu.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

- Can ctr Dicu 147, Dicu 148, Diéu 157; Diéu 165; Diéu 244, Dicu 296;
khoan 2 Diéu 308; Diéu 309, Diéu 313 Bo luat To tung dan su.

- Céc bicu 116, 117, 131, 472, 482, 609, 612, 649; diém a khoan 1 Dicu
650; diém a khoan 1 Diéu 651 va Diéu 660 B0 luat Dan sy nam 2015.

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan mot phﬁn khang c4o cta bj don ba Nguyén Thi Kim P.

2. Sira Ban 4n dan sy so thdm s6 09/2024/DS-ST ngay 01 thang 02 nim
2024 cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh pho ) B, tinh Binh Duong, nhu
Sau.

2.1. Pinh chi xét xir mot phan yéu ciu khai kién cia nguyén don ba
Nguyén Thi Kim P dbi voi bi don ba Nguyén Thi Kim L vé viéc yéu cau chia
thira ké ddi VOl quyén st dung dat co dién tich 163,5m? thudc thira dat s6 1426,
to ban do s 37 toa lac tai khu phd P, phuong H, thi xa (nay Ia thanh phd) B,
tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha &
va tai san khéc gan lién véi dat s6 vao sd6 CS15306 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap cho ba Nguyén Thi Kim L ngay 21/02/2013.

2.2. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kim P
d6i vai bi don ba Nguyén Thi Kim L vé viéc yéu cau chia thira ké doi v6i quyén
st dung dat co dién tich 469,6m’ thudc thira dat s 1399, to ban do sb 37 toa lac
tai khu phd P, phuong H, thi xd (nay la thanh phd) B, tinh Binh Duong theo
Glay chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 BN587315, s6 vao so CH04486 do Uy ban nhan dan huyén (nay
1a thanh phd) Bén Cat cép cho ba Nguyén Thi G ngay 20/02/2013.

2.2.1. Xac dinh dién tich 469,6m* thudc thira dit 1399, to ban do sb 37
theo Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat sd BN587315, sd vao s6 CH04486 do Uy ban nhan dan huyén
(nay 14 thanh ph6) Bén Cat cap cho ba Nguyén Thi G ngay 20/02/2013 1a di san
thira ké do cu Nguyén Thi G chét dé lai va chia thira ké theo phép luat ddi véi di
san nay nhu sau:

- Ba Nguyén Thi Kim L duoc quan 1y, st dung quyén st dung dét c6 dién
tich 469,6m’ (trong d6 c6 40m* dat ODT) thudc thira dat s6 1399, to ban do sb
37 toa lac tai khu phd P, phuong H, thi x& (nay la_thanh phd) B, tinh Binh
Duong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat s6 BN587315, s6 vao s6 CH04486 do Uy ban nhan dan
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huyén (nay la thanh ph6) Bén Cat cap cho ba Nguyén Thi G ngdy 20/02/2013 va
tai san gan lién voi dat do cu G trong gom: 03 cdy cao su; 01 cay phugng; 01
cay si (co so do ban v€ kem theo).

- Ba N~guyén Thi Kim L ¢6 nghia vu thanh toan gia tri ky phan thira ké
cho ba Nguyen Thi Kim P vi so tien la 1.703.600.000 dong (mdt ty bay tram l¢
ba tri€u sau tram nghin dong).

Ghi nhan su tu nguyén cta ba Nguyén Thi Kim P vé viéc khong yéu cau
ba Nguyén Thi Kim L thanh toan gié tri ciia 03 ciy cao su; 01 cdy phuong; 01
cay si.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luét hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia ngudi duge yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua Bo luat Dan su.

Kién nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén vé dat dai thu hoi Gidy
chtng nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 BN587315, s6 vao s6 CH04486 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1 thanh
phd) Bén Cat cp cho ba Nguyén Thi G ngay 20/02/2013, dé diéu chinh cip lai
ba Nguyén Thi Kim L theo quyét dinh cta ban an.

2.3. Chéap nhén toan b yéu cau doc 1ap cua ong I\NIguyén Duy N déi Vo1
nguyén don ba Nguyén Thi Kim P va bi don ba Nguyén Thi Kim L vé viéc
“Tranh chap hgp dong thué tai san”.

2.3.1. Tuyén chdm dut Hop dong thué quyén, str dung dat, s6 cong chung
3779, quyén s6 11/2020TP/CC-SCC-HDGD ky két ngay 21/7/2020 gitra ong
Nguyen Duy N v6i cu Nguyen Thi G.

- Budc ba Nguyén Thi Kim P, ba Nguyén Thi Kim L, mdi ngudi c6 nghia
vu hoan tra cho 6ng Nguyén Duy N s6 tién 2.500.000 dong (hai triu nam tram
nghin dong).

2.32. Tuyén Hop dong thué nha ky két ngdy 01/01/2022 giita ong
Nguyén Duy N v61 ba Nguyén Thi Kim L 1a vo hiéu.

- Buocba Nguyén Thi Kim L ¢6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Duy N
s0 tien 3.000.000 dong (ba tri¢u dong).

- Budc ong Nguyén Duy N cO nghia vy giao tra lai cho ba Nguyen Thi
Kim P, ba Nguyén Thi Kim L quyén su dung déat co dién tich 469,6m” thudc
thira dat s6 1399, to ban d6 s6 37 toa lac tai khu phd P, phuong H, thi xa (nay la
thanh phd) B, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BN587315, s6 vao s6 CH04486
do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Bén Cat cap cho cu Nguyén Thi G
ngay 20/02/2013.
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- Bugc ong Nguyen Duy N c6 nghia vy giao tra lai cho ba Nguyén Thi
Kim L quyén sir dung dat c6 dién tich 163,5m’ thudc thira dat s6 1426, to ban d6
s6 37 toa lac tai khu phd P, phuong H, thi xa (nay 1a thanh phd) B, tinh Binh
Duong theo Gidy ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 vao s6 CS15306 do So Tai nguyén va Moi truong tinh
B cip cho ba Nguyén Thi Kim L ngay 21/02/2013.

- Ba Nguyén Thi Kim L c6 nghia vy thanh toan cho 6ng Nguyén Duy N
gid tr1 tai san véi sO tién 1a 601.179.964 dong (sdu tram 1¢ mdt triéu mdt trdm
bay muoi chin nghin chin tram sdu muoi bon dong).

- Sau khi thanh toan xong gia tri tai san cho 6ng N thi ba Nguyen Thi Kim
L dugc quyén s hitu, sit dung tai san gin lién voi phan dién gom: 01 cong trinh
tam (st dung 1am quan ca phé), két cau cot kéo sit hop, tuong xay gach t6 hoan
thién, ctra kinh cuong lyc khung sét, san (tAng trét) bang tim cemboar va bé
tong cbt thép (day 05cm); nén lat gach ceramic, cau thang sit hop c6 dién tich 13
200,8m?* (tang 01 = 100,4m?; tAng 02 = 100,4m?); 03 nén xi ming; 01 hang rao
ludi B40 c6 dién tich 5,4m” (4,6m x 1,2m); 01 phan hanh lang (16i di) d6 bé tong
c6 dién tich 32,63m% 01 khung sét ¢ dién tich 13,25m?; 01 kidt (ki hiéu kidt 1)
c6 dién tich 72,08m% 05 nén xi ming; 01 hang rao ludi B40 c6 dién tich 5,4m’
(4,6m x 1,2m thudc thira dat s6 1399); 01 hang rao luéi B40 c6 dién tich 06m?
(05m x 1,2m thudc thira dat s6 1426); 01 kidt (ki hiéu kidt 02) co dién tich
72,08m?, trong d6 phan dién tich kidt thudc mot phan thua dat sb 1399 1a
59,08m?, dién tich ki6t thuoc mot phan thira dat sé 1426 1a 13m-

- Qng Nguyén Duy N ¢6 nghia vu thao d& va di doi 01 mai che bat xép va
cot kéo sat c6 dién tich 158,95m”.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n cia ngudi duge yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua Bo luat Dan su.

2.4. Vé chi phi tb tung: chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd; do dac va dinh
gia tai san:

- Ba Nguyén Thi Kim L chiju sb tién 6.515.542 ddng (sau triéu nim tram
mudi 1dm nghin nam trim bén muoi hai déng), trong sb tién nay ba Nguyén Thi
Kim L c6 nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim P s6 tién 14 5.015.542 dong
(ndm triéu khong trim mudi lim nghin nim tram boén muoi hai déng); hoan tra
cho dng Nguyén Duy N 14 s6 tién 13 1.500.000 dong (mot triéu nim traim nghin
dong).

- Ba Nguyén Thi Kim P phai chiu s tién 6.515.542 dong (sau triéu nim
tram mudi 1am nghin nam trim bon muoi hai dong), trong sb tién nay ba P phai
chiu sé tién 14 5.015.542 dong (nam triéu khong tram mudi 1am nghin nam trim
bén muoi hai dong), duoc khau trir vao tam tng chi phi to tung ba P da ndp (da
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thue hién xong); hoan tra cho 6ng Nguyén Duy N 14 s6 tién 1a 1.500.000 dong
(mot tri€u nam trdm nghin dong).

2.5. V& an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi Kim P phéi chiu sb tién 63.258. 000 dong (sau muoi ba
triéu hai tram ndm muoi tdm nghin dong), duoc trir vao sé tién tam ung an phi
dan so tham 1a 10.000.000 dong (muoi triéu déng) di ndp tai Bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2021/0011956 ngay 16 thang 8 nam 2022 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa (nay la thanh pho) B, tinh Binh Duong, ba
Nguyén Thi Kim P phai nop sO tién 53.258.000 dong (nim muoi ba triéu hai
trdm nim muoi tim nghin dong).

Ba Nguyén Thi Kim L phai chiu sd tién 63.258.000 ddng (sau muoi ba
tri¢u hai tram ndm muoi tdm nghin dong).

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Duy N sb tién tam tmg an phi 6ng N di nop
13 300.000 dong (ba trim nghin dong) tai Bién lai thu tam Gng an phi, 18 phi Toa
an ky hiéu BLTU/23, s6 0002077 ngay 21 thang 11 nam 2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa (nay 14 thanh phd ) B, tinh Binh Duong.

3. An phi phtic tham: Ba Nguyén Thi Kim P khong phai chiu. Hoan tra
cho ba Nguyén Thi Kim P s tién 300.000 ddng (ba trim nghin dong) tam ung
an phi da nop tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0000668 ngay 01
thang 3 nam 2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi x3 (nay 1a thanh phd ) B,
tinh Binh Duong (do ba Huynh Thi Y ndp thay).

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho B;

- TAND thanh pho B;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. .
(Pa ky)

Pinh Thi Mgng Tuyét



