TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 50/2023/DSPT

Ngay: 21/4/2023
“V/v:T.C quyén sir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nam

Cdc tham phan: Ong Nguyén Van Tinh.

Ong Nguyén Thanh Binh.

- Thw ky phién toa: Ba Ngo Thi Thu Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bac
Ninh.

- Dai dién vign kiém sdt nhin dén tinh Bic Ninh tham gia phién toa: Ba Than
Thanh Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 4 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bic Ninh mé phién
toa cong khai xét xir phiic tham vu 4n dan su thu 1y sd: 97/2023/TLPT-DS ngay
07/3/2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”

Do ban an dan sy so tham s6 04/2023/DSST ngay 08/02/2023 ctia Toa an nhan
dan huyén Yén Phong bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 99/2023/QP - PT ngay
11/4/2023.

Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1964 (c6 mit).

Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1966 (c6 mit).

Péu tra tai: Thén Ph, xa D, huyén Y, tinh Bac Ninh.

Bi don: Chi Nguyén Thi Th, sinh nim 1984 (c6 mit).

Tra tai: Thén Ph, xa D, huyén Y, tinh Bac Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham va cdc tdi liéu c6 trong hé so thi nguyén don la éng
Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi D trinh bay:

Ngudn gbc thira dit sd 184, to ban do s 21, dién tich 94,5m’ (goi tit 13 thira
184) tai thon Phong X4, xd Pong Phong, huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh 1a cua bd
me 6ng Nguyén Vin S dé lai cho ong di dugc UBND huyén Yén Phong cip Gidy
CNQSDD ngay 30/6/2009.



Nam 2009, vo chdng 6ng c6 xdy 01 dién tho trén dat va cé chira lai phia sau
dién mot phf?ln dat co chiéu dai 6,99m, chiéu rong khoang 0,2m, dién tich khoang
1,4m? dé 1am ranh thoat nudc.

Canh thira dat cia vo chong 0ng & hudng Bic 1a thira dét cia chi Nguyén Thi
Th. Khoang nam 2017, chi Th xay 01 ngdi nha 2 ting phia trén lop ton. Khi xay chi
Th da xay tuong cao hon 02m trén phan rinh nudc cua gia dinh 6ng chira lai va lop
t6n che kin phan ranh nuéc chay cua gia dinh 6ng. Phan dién tich chi Th x4y lan cua
gia dinh 6ng c6 chiéu dai khoang 1,5m, chiéu rong khoang 0,2m, dién tich khoang
0,3m? lam anh hudng dén ranh nude chay, 1lam nuée khong thoat dugc.

Thang 8/2021, vg chong 6ng phat hién chi Th xdy tudng lan chiém sang phan
dat gia dinh 6ng chira lai dé 1am ranh thoat nuéc. Ong da lam don dé nghi dia phuong
giai quyét. UBND x4 d tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Nay vo chong dng yéu cau chi Th phai thio d& buc tuong gach cao khoang 2m
va thao d& phan mai tén dé tra lai cho vo chdng 6ng phan dét 1an chiém co chiéu dai
khoang 1,5m, chiéu rong khoang 0,2m, di¢n tich O,3m2 tai huéng Bic cua vo chéng
ong.

Ong yéu cau chi Thuy phai chit bo phan tai tuong co chiéu dai khoang 7m,
chiéu rong khoang 0,1m, di¢n tich O,7m2 dé tra lai khoang khong gian cho vg chéng
ong.

Phia bi don la chi Nguyén Thi Th trinh bay:

Thira dat s6 215, t& ban d6 21, dién tich 87,5m?* (goi tit 1a thira 215) tai thon
Phong X4, xd Pong Phong, huyén Yén Phong c6 ngudn gdc 1a ciia cha ong dé lai cho
bd chi, bb chi da tang cho chi. Thura dat trén da duoc SO Tai nguyén moi trudng tinh
Bic Ninh cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat tén chi ngay 17/9/2015.

Giap thira dat cua chi vé huéng Nam 1a thira dat ciia vo chong ng S, ba D. Nam
2016, chi da xay 01 ngodi nha 2 ting trén dién tich dat bd chi da tang cho chi. Ong S,
ba D cho rang chi Xay tudng trén phan ranh nuéc cia gia dinh 6ng S 14n sang dét caa
vo chdng dng S 0,3m? 1a khong dung Vi chi xay nha ding véi dién tich dat ciia minh.
Gia dinh 6ng S khong c6 ranh nudc chay.

Nay ong S, ba D yéu cau chi phai thiao d& buc tuong gach cao khoang 2m va
thao d& phan mai ton dé tra lai cho vo chong 6ng phan dat 1an chiém c6 chiéu dai
khoang 1,5m, chiéu rong khoang 0,2m, di¢n tich 0,3m® va yéu cau chi phai chat bo
phén tai tuong co chiéu dai khoang 7m, chiéu rong khoang 0,1m, dién tich 0,7m* chi
khong dong ¥ vi chi khong 14n sang phan dét ciia 6ng S.

Ngay 09/12/2022, Toa an d3 vé tham dinh tai chd va do dac hai thira dat thi chi
duogc biét vo chong 6ng S 14n sang phan dat cua chi 1a 0,2m?.



Ngay 21/12/2022, chi c6 don yéu cau phan t6. Chi yéu cau vo chong dng S, ba
D phai tra cho chi 0,2m* dét tai thon Phong X4, xa Pong Phong, huyén Yén Phong.
Dién tich dat nay nam tai hudng Nam thura dét cua chi.

T ndi dung trén ban an so tham di can cir dicu 158, 160, 163, 166 Bo luat dan
sw nam 2015; Diéu 235, 264, 266, 147, 157 va 165 cta Bo luat t6 tung dan su; Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

1. Khéng chip nhan yéu ciu khai kién ctia ong Nguyén Van S, ba Nguyén Thi
D yéu cau chi Nguyén Thi Th phai thiao d& buc tudong gach cao 2,2m, dai 0,2m va
thao d& phan mai ton ¢ chiéu dai 1,5m, chiéu rong 0,2m, dién tich 0,3m? tai thon
Phong X4, xa Pong Phong, huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh.

Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi D yéu cau chi
Nguyén Thi Th phai chit bo phén tai tuong céd chiéu dai 7m, chiéu rong 06Cm, dién
tich 0,7m?.

2. Khong chap nhén yéu cau phan td cua chi Nguyén Thi Th yéu cdu ong
Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi D phai tra 0,2m? tai thon Phong X4, xd Dong Phong,
huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san, quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 14/02/2023 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi D da 1am don khang céo
toan bo ban an khéng dong ¥ véi ban an so thim cua Tda an nhan dan huyén Yén
Phong vi s6 liéu do dac phuc vu cho vigc xét xir so tham khong diung véi thuc té. Ong
ba yéu cau Toa an cép phuc tham budc chi Th phai tra lai quyén st dung dién tich dat
da lan chiém.

Tai phién toa phtic thAm, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
khang cao.

Bi don ddng y tra lai nguyén don dién tich dat xdy tuong sang va yéu cau
nguyén don thao d& phan tuong xay sang phan gia dinh minh.

Nguyén don dong ¥ v6i yéu cau cua bi don.

Cac duong su thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an. Cu thé, ong S
va ba D tu thao d& cong trinh xay dung trai phép trén phan dat caa chi Th dé tra lai
chi Th phéan dat 0,2m? va phia chi Th ty nguyén thao d& cong trinh trén phan dat cua
6ng S ba D dé tra lai cho 6ng S, ba D 0,02m? V& chi phi xem xét tham dinh va dinh
gia tai san: Nguyén don ty nguyén chiu 23.500.0004.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat biéu v
kién vé viéc tuan thu phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi dong xét xir; Thu ky phién toa; viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham



gia td tung tir khi thu 1y vu 4n dén trudc khi nghi 4n 13 dam bao ding quy dinh cua
phap luat. Vé noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Piéu 308 Bo
luat tb tung dan sy, stra ban an dan sy so tham theo hudng cong nhan su thoa thuan
cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an ciing nhu 101 trinh bay
cua cac duong su, can clir vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét Xt nhan
thay:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cdo ctia ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi D ndp
trong han luat dinh, da thyc hi¢n déy du thu tuc o tung nén chép nhan dé xem xét,
giai quyét theo trinh tu phac tham.

[2]. V& nodi dung khang cdo ciia 6ng Nguyén Van S va ba Nguyén Thi D Hoi
dong xét xir nhan thay:

[2.1]. V& ngudn gdc thira dat cta vo chong ong Nguyén Vin S va ba Nguyén
Thi D dang tranh chép: Thira dat sb 317, to ban d6 01, dién tich 418,0m2 (theo hd so
k¥ thuat thira dat ndm 2002 1a thira s6 64, to ban d6 21, dién tich 427,9m?) tai Phong
X4, Pong Phong, Yén Phong c6 ngudn goc 1a ciia 6ng Nguyén Vin An da dugc
UBND huyén Yén Phong cap GCNQSDD ngay 11/11/2001 cho ho ong An. Nam
2009, thtra dat trén duogc tch thanh 3 thua, cu thé:

+ Thira dat s6 184, to ban dd s 21, dién tich 94,5m? ting cho dng Nguyén Vin
S d3a dugc UBND huyén Yén Phong cap GCNQSDP ngay 30/6/2009 cho ong
Nguyén Vin S. Nam 2009, vo chong 6ng S xdy 01 dién tho trén dit.

+ Thira dat s6 183, to ban dd sd 21, dién tich 99,0m* ting cho ong Nguyén Vin
Thuy d3 dugc UBND huyén Yén Phong cdp GCNQSDD ngay 30/6/2009 cho 6ng
Nguyén Vin Thuy. Ong Thuy da x4y nha 3 tang kién co trén dat.

+ Thira dit sb 64, to ban d6 sé 21, dién tich 234,4m? ting cho 6ng Nguyén Vin
Dy. Ong Dy ciing di xay nha 3 tang kién ¢ va cong trinh phy trén dat.

[2.2] Thira dit s 240, to ban d6 01, dién tich 167m? (theo hd so k§ thuat thira
dat nam 2002 1a thira sb 61, to ban dd 21, dién tich 173,0m®) tai Phong X4, Dong
Phong, Yén Phong c6 ngudn goc 1a ctia 6ng Nguyén Vin Thanh di duoc UBND
huyén Yén Phong cap GCNQSDD ngiy 16/12/2001 cho ho ong Thanh. Nam 2015,
thtra dat trén duoc tach thanh 2 thia, cu thé:

+ Thira dét s 215, to ban d6 s 21, dién tich 87,5m* tang cho chi Thuy, da duoc
S¢ Tai nguyén méi truong tinh Bac Ninh cip GCNQSDD ngay 17/9/2015 cho chi
Thuy. Nam 2016, chi Thuy xay 01 ngdi nha 2 tang trén dat.

+ Thira dét s6 216, o ban dd s6 21, dién tich 85,5m?, da dugc S& Tai nguyén
mdi trudng tinh Bic Ninh cap GCNQSDP ngay 17/9/2015 cho 6ng Thanh.



Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd va ban trich do hién trang cua hai thura
dat thi thay:

- V& dién tich: Hién tai thira dit s& 184 ¢ dién tich 100,1m?; thira dat sb 215 co
dién tich 87,8m".

- V& phan giap ranh giira thira 184 va thira 215 c6 su chdong lan, cu thé:

+ Thira 184 cua vg chdng 6ng S di 14n sang thira 215 cua chi Thuy 13 0,2m?.

+ Thira 215 cua chi Thuy da l4n sang thira 184 cua vo chdng 6ng S 13 0,02m?.

+ Burc trong gach do chi Th xay cao 2,2m, dai 20cm.

+ Phan tai tuong nha chi Th chiéu dai 7m, chiéu rong 06¢cm.

Trudce khi md phién toa phuc thim, ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi D c6
don dé nghi Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai chd va do dac lai hién trang sur
dung dat cta ca hai gia dinh thé hién:

- V& dién tich theo ban d6 nam 2002: Thira dit s6 184 c6 dién tich 94,5m’; thira
dat s6 215 c6 dién tich 87,5m’.

- Vé dién tich theo hién trang st dung: Thua dat s 184 c¢6 dién tich 103,2m2;
thira dét s6 215 c6 dién tich 86,5m°.

- Vé phan dién tich tranh chap giita thira dat s6 184 va thura dat s6 215 duoc gidi
han bai cac diém a, b,c,d,e,f kich thudc canh chi tiét (Co ban trich do hién trang sur
dung dat va tai san trén dat kém theo) thé hién:

+ Thira dat s6 184 ctia vo chong ng S co sir dung sang phan dét cua thira dat s6
215 ctia chi Th véi dién tich 0,18m? phan giap dat cta thira s6 183 va thira s6 216.

+ Thira dat sd 215 cua chi Thuy d3 lan sang thira 184 ctia vo chong dng S 1a
0,002m?,

+ Bure twong gach do chi Th xay cao 2,2m, dai 20cm.

+ Phan tai tuong nha chi Th chiéu dai 7m, chiéu rong 06cm.

Xét viéc hai cong ty dich vu do dac do hién trang phﬁn dét co tranh chﬁp nay co
su khac nhau vé kich thudc str dung nhung su sai sé d6 1a khong dang ké van trong
pham vi cho phép nén hon nira ca nguyén don va bi don tai phién toa déu dong ¥ véi
két qua do dac trén nén van duogc chip nhan.

Sau khi xét xir so tham, ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi D khang c4o toan
b0 ban an.

Xem xét khang céo cua 6ng S va ba D Hoi dong xét xtr thay tai phién toa phtc
tham nguyén don va bi don da thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Cu
thé, 6ng S va ba D tu thio d& cong trinh xay dung trai phép trén phan dit cta chi Th
dé tra lai chi Th phan dat 0,18m” va phia chi Th tu nguyén thao d& cong trinh trén
phan dt cua 6ng S ba D dé tra lai cho 6ng S ba D 0,02m?. V& chi phi xem xét thim
dinh va dinh gia tai san: Nguyén don ty nguyén chiu 23.500.000d. Xét théy, su thoa



thuan cua cac duong sy la hoan toan tu nguyén phu hop véi quy dinh cia phéap luat
va khong trai voi dao duc xa hdi nén can chép nhan sy théa thuan nay cua cac duong
su va sira ban 4n so tham.

Vé an phi: Ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi D phai chi an phi dan sy phuc
tham theo quy dinh cta phép luét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308; Piéu 300 B luat t6 tung dan su;Diéu 158,
160, 163, 166 B luat dan sy nim 2015; Can ctr diéu 235, 264, 266, 147, 157 va 165
ciia BO luat to tung dan sy; Can c Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, sta
ban an so tham xir:

1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phic tham: Ong
Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi D ty thio d& cong trinh xay dung trai phép trén
phan dit cua chi Nguyén Thi Th dé tra lai chi Th phan dit 0,18m’ va phia chi Nguyén
Thi Th tw nguyén thio d& cong trinh trén phan dat ctia 6ng Nguyén Vin S ba Nguyén
Thi D dé tra lai cho 6ng S ba D 0,02m?

2. V& chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san: Ong Nguyén
Van S, ba Nguyén Thi D phai chiu 23.500.000d chi phi do dac, xem xét tham dinh tai
chd, dinh gia tai san. (X4ac nhan 6ng S va ba D d3 ndp du).

3. Vé an phi: Ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi D phai chju 300.000d an phi
dan su so thim va mdi ngudi phai chiu 300.000d tién 4n phi phiic tham. Xac nhan
6ng S, ba D di nop 300.000d tién tam tng an phi tai cic bién lai so
AA/2021/0004164 ngay 06/12/2021; AA/2021/0004597 ngay 15/02/2023;
AA/2021/0004596 ngay 15/02/2023 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén Yén
Phong. Ong S, ba D da ndp du tién an phi.

Chi Nguyén Thi Th phai chiu 300.000d 4n phi dan su so thim. Xéac nhan chi Th
da nop 300.000d tién tam Ung an phi tai bién lai s6 004557 ngay 21/12/2022 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén Yén Phong. Chi Thuy da ndp du tién an phi.

Ban 4an phuc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2, Luat thi
hanh an dan sy thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai diéu 30, Luat thi hanh an dan

Su.
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM



- Cdc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Yén Phong; ( Pi k)'/)

- VKSND tinh;

- CCTHADS huyén Yén Phong

- Luu HS, VP

Nguyén Vin Nam



