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Ban 4n s6: 503/2019/DS-PT
Ngay: 21-10-2019
VIV tranh chip yéu cau hiry hop dong
tang cho quyén sir dung dit va huy gidy
chtng nhan quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa  Ong Nguyén Pac Minh

Cac Tham phan: Ong H Thanh Diing

Ba Pham Thi Duyén

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 21/10/2019, tai try s&, Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phdé Ho
Chi Minh xét xtr phic tham cong khai vu an thu 1y s6 137/2019/TLPT-DS ngay
06/3/2019 vé “Tranh chap yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat va
huy gidy chting nhan quyén st dung dat”. Do ban an s6 77/2018/DS-ST ngay
30/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 2343/2019/QDXX-PT ngay
30/9/2019, giita:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1929;
Dia chi cu trii: Ap T, xa D, huyén D1, tinh Long An. (Vang mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Lé Thanh T, sinh nim
1959; Pia chi cu tri: Qudc 16 22, ap B, xa T1, huyén C, Thanh phd H6 Chi
Minh. (C6 mat)

Bi don ¢é yéu cau phan t6-
Ong Nguyén H, sinh nam 1953;

Pia chi cu tra: dudng Ng, Phuong 1, quan T2, Thanh phd H6 Chi Minh.
(C6 mit)



Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ba Tran Thi Minh C, sinh nim
1977; Pia chi thudng tra: duong H1, t6 9, Ap 6, xi P, huyén N, Thanh phé Ho
Chi Minh. (Gidy uy quyén ngay 02/5/2019). (C6 mit)

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong Lé Vin H1, sinh nim 1964.

- Ong Lé Vian M, sinh nam 1975.

Cung dia chi cu tra: Ap T, X3 D, huyén P1, tinh Long An. (Ca hai c6 mit)
- Ba Nguyén Thi Kim Ng, sinh nim 1976.

- Ong Luong Tuén H2, sinh ndm 1972.

Cung dia chi thuong tra: duong K, Phuong Ng1, Quén 1, Thanh phd Hb
Chi Minh.

- Phong cong chimg sé 4 (nay 13 Van phong cong chimg V)

Dia chi try sé: Khu B, Thi trdn H2, thi trAn H2, Huyén D1, Long An.
Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong V — Truéng van phong. (C6 mit)
6. Ba V& Thi Ph, sinh nam 1976.

7. Chi Lé Thi Cam T, sinh nam 1999.

8. Chau Lé Thi Cam T1, sinh nam 2001.

9. Chau Lé Thi Cam T2, sinh nam 2006.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua chau T1, chau T2: Ba V6 Thi Ph va
ong Lé Van M.

10. Ba Nguyén Ngoc A, sinh nim 1964,

11. Chi Lé Thi Hong L, sinh nam 1999.

12.Chau Lé Thanh G, sinh nam 2001.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia chau G: Ba Nguyén Ngoc A.

13. Ba Lé Thi M1 (tén goi khac Lé Thi Tr), sinh nam 1970.

14. Ong Lé Van Ph1, sinh nam 1968.

15. Chi Lé Thi Th, sinh nam 1992.

16. Anh Lé Van Ph2, sinh nam 1995.

, Cung dia chi cu tra: Ap T, x4 D, huyén P1, tinh Long An. (C6 don xin

vang mat)

17. Van phong dang ky dat dai truc thudc So tai nguyén va Méi trudng
tinh Long An.



Dia chi tru s&: Quéc 16 1, Phuong 4, thanh phé T, tinh Long An. (Véng
mat)

Nguoi khang cio: Bi don 1a 6ng Nguyén H.
NOI DUNG VU AN:

Tai ban dan so tham, cdc tai liéu co trong ho so, loi trinh bay cua cac bén
dwong su. Noi dung vu dn duoc tom tat nhu sau:

Cha me 6ng T 14 6ng Lé Thanh P va ba Nguyén Thi X c6 6 thia dat 104,
115, 116, 124, 174, 175 to ban d6 sd 14 toa lac tai xa P, huyén D1 do ba
Nguyén Thi X ding tén gidy ching nhan (GCN) quyén st dung dat (QSDD),
ngudn gbc 14 do 6ng ba ndi dé lai. Cha me 6ng c6 10 ngudi con gom: 6ng L&
Thanh K, dng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi M (chét nim 2016), ba Lé Thi N,
ba Lé Thi Kim A, 6ng L& Thanh T, ba Lé Thi M1, éng Lé Van H1, 6ng Lé Van
M, dng Lé Vin B (chét nam 1984). Khi con sdng 6ng D dung tén GCNQSDD,
nam 2001 6ng P mat khong dé lai di chac thi dng H1, 6ng M 1ap ban thoa thuan
phan chia tai san dé ba X ding GCNQSDD d6i voi 06 thira dat nay.

Vao ngay 11/10/2011 6ng H1, 6ng M vay ciia ba Nguyén Thi Kim Ng s
tién 400 triéu dong nhung ba Ng chi dua cho 6ng H1, 6ng M 235.000.000 dong.
Ong H1, 6ng M thé chip cho ba Ng GCNQSDD do ba X dung tén 06 thira dat
trén dé ba Ng thé chip ngan hang vay 400.000.000 dong va dng H1, 6ng M c6
trach nhiém tra tién gdc, tién 13i cta s tién vay 400.000.000 ddng. Néu 6ng H1,
6ng M khong tra sd tién vay nay dan dén ba Ng bi no x4u thi ba Ng c6 quyén
chuyén nhuong 06 thira dat trén dé tra ng ngan hang. Tuy nhién, khi nhan
GCNQSDD ba Ng khong thé chdp ngan hang ma 1ap hop dong chuyén nhuong
(HPCN) cho 6ng Nguyén H vao ngay 02/11/2011.

Khi 1ap HPCN thi cac con ctia ba X khong ai biét, dng H va ba Ng dén
nha dua ba X dén Phong cong ching s6 4 dé ky hop ddéng. Do ba X 16n tudi,
khong biét chir nén khi dén Phong cong chiung ba Ng néi voi ba X 1a ky gidy dé
cho éng H1, 6ng M vay tién nén ba X dong y lan tay vao van ban. Khi lan tay ba
X khong biét ndi dung vin ban va cong chimg vién ciing khong doc cho ba X
nghe. Khi 1ap HPCN thi trén dat c6 03 ngdi nha caa ba X, dng H1, ba Mudi ¢6
trude d6 chua dang ky quyén so hiru.

Cho rang HPCN nay la gia tao, ba Ng c6 hanh vi lira ddi, ba X hoan toan
khéng c6 nhan tién CN cua 6ng H, ngoai sb tién 6ng H1, 6ng M vay. Nay ba X
iy quyén cho 6ng L& Thanh T (con rudt) khéi kién 6ng H, yéu cau Toa &n tuyén
bd v6 hiéu HDCNQSDD sb cong chung 327 quyén sé 14TP/CC-SCC-HPGD
ngay 02/11/2011 tai Phong cong chimg sd 4; hiiy bién dong trén GCNQSDD céc
thira s6 104, 115, 116, 124, 174, 175 t& ban dd s6 14 do UBND huyén D1 cép
cho ba Nguyén Thij X.



Bi don la 6ng Nguyén H khéng dong y yéu cau khéi kién ciia ba X, véi cdc
ly do sau: Ngay 02/11/2011 6ng c¢6 ky HDCNQSDD véi ba X tai Phong cong
chtng s6 4 véi gia 300.000.000 ddng nhung gia thyc té 13 780.000.000 dong va
ong di giao téng cong 04 1an tién. Do ba X va ba Ng co thoa thuan giao tién
chuyén nhuong dat cho ba Ng vi con ba X con no tién ciia ba Ng. Ngoai 1an giao
tién dau tién tai Phong cong ching sd 4 thi ba 1an sau 0ng giao tién tai quan ca
phé ddi dién Phong cong chimg s6 4. Mdi lan giao tién ba Ng déu chd ba X dén,
6ng truc tiép giao tién cho ba X rdi ba X dwa cho ba Ng kiém dém lai. Sau khi
x4c nhan du tién thi 6ng ra vé con ba Ng c6 dua tién lai cho ba X hay khéng thi
6ng khong biét.

V& ban cam két giita ba Ng voi 6ng H1, 6ng M thi khi CN 6ng khong biét
chinh x4c ndi dung nhu thé nao. Nhung ba Ng c6 cho ong biét 1a c6 ban cam két
ctia con ba X xac nhan c6 vay tién caa ba Ng va ba Ng c6 quyén chuyén nhugng
cac thira dat do ba X dimg tén, néu cac con ba X khong tra tién vay cho ba Ng
nén ong méi déng y mua phan dat nay tir ba X. Pén khi hoa giai tai Uy ban nhan
dan (UBND) x4 D c6 miat ba Ng thi 6ng méi biét noi dung cu thé cua ban cam
két nay. Trudce khi nhan chuyén nhuong 6ng c6 dén xem dat, trén dat co hai ngoi
nha, mot ngdi ba X dang &, ngdi con lai ong khong biét cia ai va cling khong
hoi ba X vé cin nha nay. Thoa thuan chuyén nhuong 1a CNQSDD va cac tai san
trén dat nhung khong ghi trong hop dong va cling khong 1ap gidy tay chuyén
nhuong nha. Ong khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia ba X vi ong nhan chuyén
nhuong hop phap. Ong khong dong ¥ v6i ¥ kién ctia nguyén don vé thi tuc cong
ching, néu Phong cong chimg thyc hién sai quy dinh cong chimg thi Phong
cong chimg phai chiu trach nhiém. Pong thoi, 6ng yéu cau phan td, yéu cau ba
X giao 06 thira dit trén cho 6ng theo HDCN; yéu cau ba X phai di doi toan bo
tai san trén dét, ong ddng ¥ hd tro chi phi di doi mdi ngdi nha 20 triéu déng cho
ba X.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Van HI va dng Lé Vin M
trinh bay: Hai ong thira nhan c6 vay cta ba Nguyén Thi Kim Ng 235.000.000
ddng nhung theo gidy cam két giira b Ng voi hai 6ng 13 400.000.000 ddng. Sau
khi vay tién thi hai 6ng chua tra 13i cho ba Ng do khoang 20 ngay sau thi ba Ng
lam thii tuc CNQSDD lai cho ong Nguyén H. Hai 6ng théng nhat véi 10i trinh
bay ctia 6ng L& Thanh T va khong c6 ¥ kién gi thém.

Theo cdc 10i khai ciia nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1a
cdc con chdu cia bd Nguyén Thi X déu thong nhat trinh bay: Dong ¥ véi yéu
cau khoi kién ctia ba X, vé yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén H, cac 6ng, ba
khong ddng y. Vi cac thira dat ndy trude day 1a caa 6ng Lé Thanh D va ba X,
dén khi 6ng D mat thi chong ba cung cac anh em ky tén dong ¥ cho me 1a ba X
dung tén gidy dat dé sau nay chia cho céc con.



Ong Nguyén H3 trinh bay tai bién ban ldy 101 khai ngay 29/11/2018: Ong
cuing v6i 6ng H hun tién mua 06 thira dat caa ba X nhung 6ng H 1 nguoi dung
ra nhan CN. Sau khi ky HPCN tai Phong cong chung sb 4 thi ong co giao tién
cho ba Ng, ba X s6 tién 350.000.000 dong. Ba Ng c6 1ap bién nhan ky tén, con
ba X khi dén Phong cong chimg c6 di cing hai ngudi, mot nam, mot nir nhung
khong biét tén chi biét 1a con ctia ba X. Ngoai ra, dng con giao tién cho 6ng H
03 1an 12 430.000.000 ddng dé thanh toan tién CN cho ba X. Nay ba X khdi kién
yéu cau vo hiéu hop dong thi 6ng khong dong ¥, ong yéu cau cong nhan QSDP
d3 nhan CN cho 6ng H, con so tién ong hun mua dat thi 6ng va ong H sé& tu giai
quyét voi nhau.

Ba Trdan Ngoc H trinh bay: Ba 1a vo cua 6ng Nguyén H3, viéc 6ng H3 va
6ng H nhan CNQSDD cuia ba X thi ba c6 biét. Vé s tién 6ng H3 dung dé nhan
CN 1a tién chung cua vo chdng nhung giao cho 6ng H3 di 1am an ba khong ¢ ¥
kién gi vé sb tién nay.

Ba Tén Nir Thuy H trinh bay: Ba 1a vo cta ong Nguyén H viéc nhan CN
dat cua 6ng H thi ba khong biét do ba va dng H doc 1ap v6i nhau vé kinh té nén
khong c6 v kién gi vé vu 4n nay.

Theo van ban trinh bay cia Vin phong dang ky ddt dai — S6 Tai nguyén
va Méi trwong tinh Long An: Van phong ding ky dat dai thuc hién viéc dang ky
bién dong trén GCNQSDD s6 BC 821245, BC 821246, BC 821247 do UBND
huyén D1 cip cho ba X ngay 18/8/2010 dua trén HDCNQSDD gitta ba X voi
6ng H duoc Phong cong ching s 4 tinh Long An cong chimg s6 327 quyén sb
14TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/11/2011. Bé nghi Toa an giai quyét theo phap
luat va yéu cau vang mat trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban dn din sw so thdm sé 77/2018/DS-ST ngay 30/11/2018, Toa &n
nhén din tinh Long An da quyét dinh:

Cin ctr vao Piéu 26, 34, 37, 39, 147, 157, 165 Bo luat t6 tung dan sy nam
2015; Diéu 127, 128, 137, 411 Bo luat dan sy ndm 2005; Diéu 26, khoan 3 Diéu
27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi X.

- Tuyén b6 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba Nguyén
Thi X vé6i 6ng Nguyén H sb cong ching 327 quyén sb 14TP/CC-SCC-HPGD
ngay 02/11/2011 tai Phong céng ching sé 4 13 v6 hiéu.



- Huy dang ky bién dong ngay 04/11/2011 trén Gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6 BC 821245, BC 821246, BC 821247 do Uy ban nhan dan huyén D1
cap cho ba Nguyén Thi X ngay 18/8/2010.

2. Khéng chdp nhan yéu cu phan td cta ong Nguyén H vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi X giao 06 thira dat s6: 104, 115, 116, 124, 174, 175 to ban d6 sb 14
toa lac tai 4p T, xa D, huyén D1, tinh Long An theo ding ky bién dong ngay
04/11/2011 trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BC 821245, BC 821246,
BC 821247 do Uy ban nhan dan huyén D1 cip cho ba Nguyén Thi X ngay
18/8/2010.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi do dac, tham dinh, an phi, quyén
khang céao theo luat dinh.

Ngay 14/12/2018, bi don 1a éng Nguyén H khang céo toan bo ban 4n so
tham.

Tai phién toa phuc thim, nguoi dai dién theo Gy quyén va bi don 1a 6ng
Nguyén H tiép tuc giit nguyén yéu cau khang céo, véi cac Iy do sau: Ong da
nhan chuyén nhuong 6 thira dat 104, 115, 116, 124, 174, 175 td ban dd s6 14 toa
lac tai xa B, huyén D1 do ba Nguyén Thi X dung tén GCNQSDD, c6 1ap hop
déng va dugc Phong cong chimg sb 4, tinh Long An chimg thuc tir ngay
02/11/2011. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng di ding ky bién dong ngay
04/11/2011 trén cac Gidy ching nhin quyén st dung dit s6 BC821245,
BC821246, BC821247 do UBND huyén P1 cip cho ba Nguyén Thi X. Qua
trinh st dung dat, ong da thué lam duong 3m trén cac thira dat di chuyén
nhuong, c6 chinh quyén dia phuong xac nhan va dng chu dong dé nghi UBND
huyén D1 cip nhép lai thong tin trén GCNQSDD di giam dién tich 1.493m’ do
lam duong.

Tir khi nhan chuyén nhuong dén trudc khi khoi kién, ba X va cac con la
6ng M, 6ng H1 di nhén tién va chu dong giao dat cho éng. Pidu d6 co nghia 1a
viéc 1ap hop dong chuyén nhuong gitta 6ng voi ba X 13 hoan toan tu nguyén,
khong ai bi ép budc hodc bi lira dbi. Vi vdy, 6ng H dé nghi Toa chap nhan yéu
cau phan t6 ciia minh, xac dinh viéc 6ng ky HDCNQSDD véi ba X 12 hoan toan
tu nguyén va dung phap luat, khong bi vo hiéu, tur do chép nhan khéng céo ctua
ong, stra toan bd ban an so tham, béac yéu cau khoi kién cua ba X,

Tai phién toa phiic tham, dai dién theo phdp ludt ciia Phong céng chimg
s6 4 trinh bay y kién: Vao ngay 02/11/2011 ba X va 6ng H dén Phong cong
chtng s6 4 yéu cau cong chimg HDCNQSDD (khong c6 tai san gin lién voi dat)
téng dién tich 10.525m? thira dat s6 105, 115, 116, 174, 124, 175 t& ban do sb 14
tai x4 D. Khi dén cac bén xuit trinh dﬁy du hd so thu tuc lién quan, da doc va da
nghe Cong chung vién giai thich & vé nodi dung hop dong va déng ¥ ky tén,



diém chi vao hop ddng trudc mat Cong ching vién nén viéc cong ching ding
trinh tu quy dinh phép luat. Viéc ba X va cc con cua ba cho rang khong duoc
Cong chiig vién doc lai 1a hoan toan sai su that. pé nghi Toa an giai quyét theo
phap luat, cong nhan viéc cong ching hop dong chuyén nhuong QSDP néi trén
gitta Ong H vai ba X 1a phu hop phap luat.

Nguyén don va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan van giit
nguyén yéu cau khoi kién, mong mudn Toa an cap phuc tham khong chap nhan
don khang céo cua ong Nguyén H, dé nghi y an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hd Chi Minh phat
biéu ¥ kién: V& t tung: Hoi dong xét xir, nhimg ngudi tham gia t6 tung khéc
thuc hién ding cac quy dinh cta Luat td tung hanh chinh. V& ndi dung: Xét
thay, khi 1ap HPCN trén dat d& c6 03 ngdi nha cia ba X, dng H1, ba Muoi va
cac tai san co gid tri khac nhung hop déng khong ghi c6 tai san trén dat. Cac
thira dat ndy 1a tai san chung ciia ba X va ong D, 6ng D da chét nhung khi 1ap
hop ddng khong c6 ¥ kién cua cac ngudi con (nguoi thira ké cia ong D) 12 vi
pham phap luat. Véi 1y do do xac dinh HDCN bi vo6 hiéu theo Piéu 128, 411 B
luat dan sy ndm 2005. Tuy nhién, hai bén chua nhan tién, nhan dat, chua lam
phat sinh quyén va nghia vu nén chua c6 thiét hai phai boi thudng.

Ong H trinh bay da tra tién cho ba X nhung khong chimg minh dugc, ba
X ciing khong thira nhan nén sé tién ba Ng, 6ng Hung nhan ctia 6ng H thi 6ng H
c6 quyén khoi kién bang vu an khac. S tién 6ng H1, 6ng M no ba Ng thi ba Ng
cling c6 quyén khdi kién bang vu an khac. Vi vy, dé nghi Hoi ddng xét xir bac
don khang cao cua 6ng Nguyén H,giir nguyén ban &n dan su so tham sb
77/2018/DS-ST ngay 30/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh Long An.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctrcd trong hdso vuan, két quatranhtung
taiphién toava y kién ctia Vién kiém sat nhan dan cdpcao tai Thanh phdHOChi
Minh, Ho1 déng x¢ét xtrnhan théy:

[1] V& thu tuc t6 tung:Pon khang cdo ciia bidon 6ng Nguyén H ndp trong
tho1 han nén hop 1€.

[2] Xét khang cao ctaa bi don:

[2.1] Theohop dong CNQSDD sé 327 quyén s6 14TP/CC-SCC-HPGD
ngay 02/11/2011 tai Phong cong chimg s 4, tinh Long An giita ba Nguyén Thi
X va dng Nguyén H, tai san chuyén nhuong 1a cac thira dat sb: 104, 115, 116,
124, 174, 175 t& ban d6 s6 14 toa lac tai xd D, huyén D1 do ba Nguyén Thi X
dang tén GCNQSDD.



Toda an cip so thim cho rang hai bén chwa nhan tién, nhan dat, chua lam
phat sinh quyén va nghia vu nén chua c6 thiét hai phai bdi thuong. Ong H trinh
bay d tra tién cho ba X nhung khong chimg minh dugc, ba X ciing khong thira
nhan nén sb tién ba Ng, 6ng Hung nhan ciia 6ng H. Vi vay, thay rang, khong co
viéc giao nhén tién, giao nhan dat, ddi tuong hop déng khong thé thuc hién
dugc.Trong trudng hop ndy, can phai xem xét, danh gia cac tai liéu, ching clr
sau day:

- HDCNQSDD s6 327 duoc cong ching dang trinh ty, tha tuc theo quy
dinh cua phap luat, cin cr cac GCNQSDD thi ba X dung tén va c6 quyén so
hitu d6i v&i cac tai san mua ban. Theo 10i khai cia 6ng V, Truong Vin phong
thi khi dén cac bén 1a 6ng H, ba X di xuat trinh day du hd so, tha tuc lién quan,
da doc va di ngheCong ching vién giai thich rd vé noi dung hop dong va dong y
ky tén, diém chi vao hop dong.

- Sau khi ba X, 6ng H ky HDCNQSDBD, ngay 04/11/2011 6ng H dugc cap
nhap bién dong, dimg tén trén cac GCNQSDD, theo nhu 161 khai cua dai di¢n bi
don thi gitta 6ng H, ba X d3 co su ban giao dat, 6ng H da thuc hién viéc lam
duong trong khu dit, mé 1ong dudng ndi khu rong 3m, sau d6 6ng H chu dong
c6 don dé nghi UBND huyén D1 diéu chinh lai dién tich khu dit do trir di phan
dat da 1am duong, tir d6 tong dién tich 6 thira dat theo HDCNQSDD sb 327 1a
10.525m? giam1.493m”con lai 9.032m* va da dugc UBND huyén D1 cap nhép
bién dong 1an 2 ngay 09/12/2011, ban v& kém theo GCNQSDD c¢6 thé hién viéc
lam duong di trong khu dat.

- Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/5/2017 (BL s6...) thé
hién 10i khai ctia ba X (iy quyén cho 6ng T) va cac dng H1, éng M nhu sau:
“Phia nguyén don va nhiing nguoi c6 lién quan sinh song trén dat dong y thao
d& nha va cac cong trinh trén dat néu Toa an tuyén giao dat cho bi don 1a éng
H”. Tai don gtri Phong cong chimg sé 4 (BL....), ba X ciing thira nhan cung 6ng
H dén 1ap hop ddng chuyén nhuong dit ¢ cong chimg.

Nhiing tai li¢u, chung cur noéi trén da thé hién co viéc giao dich chuyén
nhuong dat gitra ba X véi bi don mdt cach ty nguyén, khong bi Iira dbi hodc ép
budc; co sy thoa thuan nhan tién va giao nhan dat da chuyén nhuong, thé hién rd
qua viéc ba X ddng ¥ chuyén nhuong va cho 6ng H dang ky bién dong trén cac
Gidy CNQSDD noi trén. Tir d6 ¢6 co so va can cir dé xac dinh yéu t6 15 cta cac
bén khi xac 1ap giao dich dan sy nhung bi v6 hiéu.

[2.2] Theo 16 khai cua cac bén c6 trong hd so vu an va 10i khai tai phién
toa phic thdm, 6 thira dat 104, 115, 116, 124, 174, 175 t& ban d6 s 14 toa lac
tai xa D, huyén D1 13 tai san chung cta 6ng Lé Thanh P va ba Nguyén Thi X,



do 6ng Lé Thanh P dimg tén trén GCNQSDD, nam 2001 ong P mat khong dé
lai di chuc.

Ngay 21/5/2010 ba Nguyén Thi X, 6ng Lé Vin H1, 6ng Lé Vian M cuing
lap Vian ban thoa thuan phan chia tai san s6 1087 quyén sé 04/TP/CC-SCC/TK
tai phong Cong chung s6 4 tinh Long An, cung thoa thuan dé cho ba Nguyén
Thi X dugc huong tai san 6 thira dat 104, 115, 116, 124, 174, 175 to ban do sé
14 toa lac tai xa D, huyén D1, tinh Long An. Trén co s& Van ban théa thuan nay,
ba Nguyén Thi X di dugc UBND huyén P1 cap GCNQSDD d6i véi 6 thira dat
néu trén, dé tir d6 ba X va ng Nguyén H ky HDCNQSDD s6 327 quyén sb
14TP/CC-SCC-HPGD ngay 02/11/2011 tai Phong coéng chimg s 4, tinh Long
An.

Theo 15i khai ctia ba X thi giita 6ng Lé Thanh P va ba Nguyén Thi X ¢6
10 ngudi con gom: 6ng Lé Thanh K, 6ng Nguyén Vian L, bd Nguyén Thi M
(chét nam 2016), ba Lé Thi N, ba Lé Thi Kim A, 6ng Lé Thanh T, ba Lé Thi
M1, 6ng Lé Van H1, 6ng Lé Van M, 6ng Lé Van B (chét nim 1984).

Theo ban tu khai ctia ba X thi 6ng D va ba c6 10 nguoi con gdm: 6ng L&
Thanh K, dng Nguyén Vin L, b Nguyén Thi M (chét nim 2016), ba Lé Thi N,
ba Lé Thi Kim A, 6ng L& Thanh T, ba Lé Thi M1, 6ng Lé Van H1, éng Lé Van
M, dng Lé Van B (chét nam 1984). Toa an cip so tham di can clr vao 1oi khai
no6i trén va ctia mot sé nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dé chip nhan dua
nhitng ngudi nay vao tham gia td tung 1a co thiéu sot, vi pham Diéu 68 B luét
t tung dan su 2015. Boi 1&:

Trong 10 ngudi ma ba X khai 13 con c6 ngudi ho L&, ¢6 ngudi ho Nguyén
va chi dugc ong Truong p 1a Bui Vin S ky xac nhan, UBND xa chimg nhan
chir ky ctia 6ng Sam ma khong phai do co quan ho tich xac nhan va Tda 4n cap
so thAm cdn ¢t vao ban tu khai ciia ba X, mot s6 161 khai cua nhitng nguoi tu
khai c6 quan hé huyét théng véi ba X, 6ng B ma khong co Gidy khai sinh cta
ting ngudi dé dua vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a khong ding quy dinh tai Piéu 28, Diéu 29 Bo luit td tung dan su
nam 2015, khoan 1 Diéu 101 Luat hon nhan gia dinh 2014:“ 1. Co quan ding
Ky hé tich cO tham quyén xac dinh cha, me, con theo quy dinh ciia phap lugt
vé hé tich; Tda an nhan dan cd tham quyén xac dinh cha, me, con theo quy dinh
ciia Phap ludt vé thi tuc gidi quyét viéc dan sw trong treong hop khdng co tranh
chap”.

Hoi ddng xét xir phlic tham cho riang Tda an cap phdc tham cin ctr vao
Ban tu khai caa ba X, mot s6 101 khai cua nhitng ngudi tu khai ¢6 quan hé huyét
théng voi ba X, ong D ma khong c6 Gidy khai sinh cua timg nguoi 1a nhirng tai
liéu khong c¢6 gia tri phap ly, tir d6 khong cong nhan Van ban thoa thuan phan



chia tai san giita ba Nguyén Thi X, 6ng Lé Vin H1, 6ng Lé Vin M cung lap da
dugc cong ching xac nhan, vao sd sé 1087 quyén s6 04/TP/CC-SCC/TK tai
phong Cong chung sb 4 tinh Long An 12 mdt vin ban c6 gia tri phap ly dé tur
d6 cho rang To thoa thuan phan chia tai san s6 1087 vi pham phép luat, ddn dén
Gidy chtng nhan QSDD cép cho ba X ciing vi pham quy dinh tai Diéu 632, 635,
676, 681, 685 B luat dan su nam 1a chua c6 cin ctr, can phai xac minh 1am rd
vai tro, quan h¢ cua nhiing nguodi da néu trén.

[2.3] Nhu di nhan dinh trén, trong truong hop néu co tai liéu ching ctr
cho rang ba X, ong P ¢6 nhitng ngudi con nhu di khai, thi hop dong CNQSDD
gitra ba X va 6ng H chi bi vo hiéu mot phan. Boi 1& cac thua dat 6 thira dat 104,
115, 116, 124, 174, 175 t ban d6 sd 14 toa lac tai xd D, huyén D1, tinh Long
An 13 tai san chung cta 6ng Lé Thanh D va ba Nguyén Thi X. Cho nén ba X la
cha s¢ hitu hop phap mot nita cac thira dat noi trén va cac ky phan thira ké cua
ba X, 6ng M, 6ng H1 dugc huong tir di san thira ké cua ong D dé lai.

Hoi dong xét xtr thiy rang Hop dong CNQSDD sb 327 dugc cong chimg
dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh cta phap luat, can cir caic GCNQSDD thi ba
X dung tén va co quyén so hiru ddi véi cac tai san mua ban, do ba X, éng H1,
6ng M c6 tinh che gidu nhimg nguoi thira ké ctia 6ng D dé ba X dimg tén trén
GCNQSDBD, 6ng H ciing khong thé biét dugc viéc nay, do d6 HDCNQSDD sd
327 v hiéu do 16i cuia ba X, 6ng H1 va 6ng M.

Viéc Toa an so tham tuyén bé HDCN ngay 02/11/2011 gitta dng H va ba
X 1a vo hi€u toan b do trai phap luat va co doi tuong khong thé thyc hién dugc.
Ba X chua giao dat, 6ng H chua giao tién, cac bén khong phai hoan tra cho nhau
nhimg gi dd nhan va boi thuong thiét hai theo Piéu 137 Bo luat dan sy nim
2005 va chap nhan yéu cau khai kién ciia ba X, bac yéu cau phan td cta bi don
la 6ng H 1a chua xem xét toan dién cac chimg ctr ¢ trong hd so.

Tir nhitng ndi dung nhu da phan tich & trén, Hoi dong xét xtr cho rang c6
nhig tai liéu, chimg ctr va 15i khai giita cac bén cho thay giita hai bén c6 thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai thoi diém cong ching khong co
thé hién c6 3 can nha, nhung néu c6 thi bén nguyén don va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ciing théng nhat ty nguyén thdo d& nha va cac cong trinh, ciy
cdi trong trén cac thira dat da chuyén nhuong khi Toa 4n quyét dinh, cho nén
day la giao dich dan su co ddi tuong thuc hién dugc. Do vay, khi xét xu can phai
xéc dinh yéu t6 16i ctia ba X, 6ng H1, dng M dé giai quyét hau qua do hop dong
bi vo hiéu.

[2.4] V& su can thiét phai triéu tap, hodc ¢ 10i khai cua vo, chong ba Ng,
ong Hung:
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Tai bién ban hoa giai tai xa B, huyén D1, tinh Long An (BL 42,43), ban
tu khai ctia 6ng H1 (BL 110), ban ty khai ctia 6ng M (BL 112), Gidy cam két
ngay 11/10/2011 giita ba Ng, 6ng H1, 6ng M (BL 54) va cac tai liéu c6 trong hd
so vu an ciling nhu 10i trinh bay cta cac duong sy tai phién toa phuc tham déu
thé hién: Ong H1, 6ng M c6 vay tién caa ba Ng;ba Ng gisi thiéu cho 6ng H mua
6 thira dat tranh chap, dé 6ng H1, 6ng M c6 tién tra cho ba Ng. Trong qué trinh
giai quyét vu an, co sy khong thong nhat 10i khai gitta nguyén don, bi don va
cac 6ng H1, 6ng M vé viéc giao nhén tién ma theo 6ng H cho rang da thanh toan
s6 tién 780.000.000 dong theo 4 lan giao tién gitra ba X, ba Ng, 6ng H nhu 1oi
khai c6 trong hd so vu 4n ciia 6ng Nguyén H.

Tuy nhién, Toa an cap so thim di cian ct 101 khai mot phia ctia ba X va
cac 6ng H1, Mot cho ring giita ba Ng v6i ho ¢o vay muon tién; khong co ban
dat va nhan tién tir 6ng H nhu ba Ng da khai tai xa khi t6 chirc hoa giai; trong
khi 6ng H da c6 101 khai, dua ra hop dong chuyén nhuong dit c6 cong chimg
hop phap, dang ky bién dong dat, lam duong 3m trén khu dat va dugc UBND
huyén D1 xac nhan; cac ba X, 6ng H1, 6ng M biét su viéc nhung khong khiéu
nai.

T d6, Hoi ddéng xét xir cho rang khong thé cin cir vao viéc khong thé
triéu tap, vang mit caa ba Ng, ong Hung dé tach khoan no ctia 6ng M, 6ng H1
v6i ba Ng ra dé giai quyét trong vu an khéc, tir 46 khong giai quyét sb tién ma
6ng H da thanh toan cho cac bén khi nhan chuyén nhuong dat 1a da vi pham
nghiém trong quyén loi hop phép cta bi don. Su c6 mit hodc 10i khai cta ong
Hung, ba Ng rat quan trong, cho nén, dé cé can ctr giai quyét toan dién vu an
can phai triéu tdp nhitng nguoi nay dé 1dy 10 khai lam rd su viéc.

Trén day 1a nhimg thiéu sét ctia Toa 4n cdp so thim ma cip phuc thim
khong thé khic phuc duoc. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay c6 can cir dé chap
nhan khang cdo cua nguyén don, can huy ban an so tham dé giai quyét lai theo
quy dinh phap luat.

[3] An phi dan su phic tham: Do khang cdo dugc chip nhan nén éng
Nguyén H khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir Khoan 3 Piéu 308, Khoan 3 Pieu 148 Bé ludt To tung dan su;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/6/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc
héi quy dinh vé mirc thu dan phi, 1é phi Toa dn, tam vmg dn phi, tam ing 1é phi
Toa an;
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1/ Chap nhan khang cio cta bi don 1a 6ng Nguyén H. Hily toan bo Ban an
so dan sy thim s6 77/2018/DSST ngay 30/11/2018 cia Tda an nhan dan tinh
Long An. Chuyén hd so vu 4n cho Toda 4n cap so tham giai quyét lai theo thil tuc
chung.

2/ V& chi phi dinh gi4, do dac, thim dinh tai chd, xac minh va an phi so
tham s& duoc giai quyét khi xét xir so tham.

3/ An phi: Hoan tra cho 6ng Nguyén H sé tién 300.000 dong di ndp theo
bién lai s6 0000222 ngay 17/12/2018 cta Cuc Thi hanh an déan sy tinh Long An.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan ti cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TPHCM;

- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

- Cac duong su (19);

- Luu: HS(2), VP(6) 32b (LTTT).

Nguyén Pic Minh
Noi nhan: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao;
- VKSND cép cao tai TPHCM,;
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- TAND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh Tra Vinh;

- Cac duong sy (theo dia chi);
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Pic Minh

13



