TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap- Tw do- Hanh phac

Ban &n sb: 440/2020/DS-PT
Ngay : 25/11/2020
VIV: Tranh hop dong thué
quyén sir dung ddt
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén — Chii toa phién toa ©  Ba Hoang Thi Thu Lan

Cdc Thdam phan : Ba Nguyén Thu Héng
Ong Nguyén Quéc Thai
- Thuw ky phién toa : Ba Nguyén Thanh Ha — Thu ky Toa an

nhan nhan dan thanh phd Ha Noi
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén thanh phé Ha Nji
Ba Nguyén Mai Thanh - Kiém sat vién tham gia phién toa

Ngay 25 thang 11 nim 2020, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi
xét xr phtic thdm cong khai vu an dan su thu Iy sé 365/2019/TLPT - DS ngay
02 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén sir dung ddt .

Do Ban 4n dan su so tham sé 14/2019/DS-ST ngay 19/7/2019 cta Toa an
nhan dan huyén H.D, thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an dan sy ra xét xu phic tham sd
419/2020/QDXX-PT ngay 28 thang 9 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa phic
tham s 540/2020/QDHPT-PT ngay 14/10/2020; Quyét dinh hodn phién toa phlc
tham sb 554/2020/QDHPT-PT ngay 28/10/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba B.T.H, sinh nam 1970

Dia chi: S6 10 ngd 24, phd T.K, quan T.X, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong N.H.H, sinh nim 1984;

Dia chi: 60 T.H, phuong T.L, quan B.D, thanh phé Ha Noi (Hop dong uy
quyén lai ngdy 09/8/2018 tai Van phong Cong chimg Vil Tién T, huyén C.M,
thanh phd Ha Nbi)

Bidon: 1.COngty TNHH T.T.T

Dia chi: S6 19 N.K.H, phuong T.B, quan B.D, thanh phd Ha Noi;
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Ngueoi dai dién theo theo phdp ludt: Ong Nguyén Ptc Q - Giam ddc; Sinh
nam 1972.

2. Cong ty CP Pau tu xdy dung Thuong mai N.T
Dja chi: Thén 7, x4 P.C, huyén Q.O, thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién theo theo phdp ludt: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nam 1968
- Giam dbc; Pang ky thay d6i Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép cong ty
¢ phan 1an tht 11 ngay 20/12/2019: Nguoi dai dién theo theo phap luat: Ong
Nguyén Duy T, sinh nim 1971- Giam déc.

Nguoi dai dién theo theo uy quyén ciia bi don: Ong N.V.D- sinh nim
1989; Pia chi: Poi 2, thon Pong L¢, xa Hop Pong, huyén C.M, Ha Noi. (Gidy
Uy quyén caa Cong ty TNHH T.T.Tngay 12/12/2018; Hop dong tiy quyén cia
CP Pau tu xdy dyng Thuong mai N.T ngdy 16/10/2018 tai Vin phong Céng
chung T.N.T, huyén C.M, thanh ph Ha Noi)

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty c6 phan H.T to;

Pia chi: Cum cong nghiép L.X, x4 K.C, thanh phd Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo theo phdp ludt: Ong N.A.D- Giam dc.

Ngueoi dai dién theo theo 1y quyén: N.T.T.T— Truéng phong Hanh chinh
Nhan sy (Gidy uy quyén s 077/GUQ/HTF-2019 ngay 01/02/2019)

2. Ong N.D.T- sinh nim 1971
Pia chi: 241 X.T, phuong D.V.H, quan C.G, thanh phd Ha Noi.

Nguwoi khdng cdo: Ba B.T.H(nguyén don) va Céng ty CP Pau tu xay
dung Thuong mai N.T (bi don)
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién ngay 09/8/2018 va loi khai tai Toa dn nguyén don
la ba B.T.H, nguoi dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Nim 2009 ba B.T.H c6 nhu ciu mua nha dat & Ha Noi, ba H di lién hé voi
6ng N.D.T(Ltc d6 1a Ké toan cua Cong ty CP Pau tu xdy dung Thuong mai
N.T — Sau day goi tat 1a Céng ty N.T) va dugc 6ng Tdan dén thira dat trong
Cum cong nghiép L.X, x4 K.C, huyén H.D, thanh phd Ha Noi, 6ng Tnoi dit cua
Cong ty dang mudn ban, ba Heé hoi vé tinh phap 1y cta thira dat 6ng Tnoi Cong
ty N.T duoc phép ban. Ba Hdd ddéng ¥y mua dién tich 100m® dat gia
20.000.000d/m?, gitra ba Hva dng Tda thdng nhit viéc mua ban, ba H da chuyén
bang tién mat cho dng Tlam 3 lan:

Lan 1: Ngay 23/4/2011 ba Hgiao sb tién 877.000.000d;

Lan 2: Ngay 28/4/2011 ba Hgiao sé tién 1.000.000.000d;
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Sau khi giao tién 2 lan ba Hda yéu cau 6ng Tthuc hién viéc giao dich mua
ban dat, 6ng Tkhong thuc hién va yéu cau ba Htiép tuc ndp tién nén ngay
13/6/2011 ba Hgiao tiép cho dng Tsd tién 500.000.000d.

Tong cong 3 1an ba Hgiao tién cho 6ng Tla 2.377.000.000d. Ca 3 lan giao
tién 6ng Tdéu ghi phiéu thu va déng dau treo ctia Cong ty N.T, c6 chit ky cia
ong Thudng.

Sau khi nhan phiéu thu tién ba Hdéu hoi tai sao trén phiéu thu tién lai ghi la
tra tién thué dat hang nam, trong khi hai bén da thong nhat 13 chuyén nhuong
quyén str dung dat thi dng Tnoéi viéc ghi chi tam thoi va thuan tién cho viéc tach
sO sau nay.Sau d6 6ng Tkhong thuc hién viée giao dét, cling khong ky hop dong
mua ban dat.

Ngay 06/5/2012 éng Tgoi ba Hdén ky Hop dong thué dat va quan 1y sir
dung s6 07/HP/Cum CN L.X ngay 06/5/2012 giita Cong ty N.T va ba Hvéi noi
dung : Cong ty N.T cho ba Hthué 100m?* dat voi gia 1.950.000.000d, thoi han
thué tir ngdy ky hop dong dén ngay 12/4/2058, hinh thtc tra tién thué cac bén
khong théng nhat trong hop ddéng théng nhat ba Hda chuyén tién cta 3 lan
trudc.

Ly do ba Hddng v ky hop ddng thué dat 1a do 6ng noi viéc ky hop dong dé
cong ty lo cac thu tuc gidy to, khi xong thi s& huy hop dong nay va ky lai hop
ddng chuyén nhuong dét va sang tén s6 do cling nhu 1am tha tuc phap 1y dé ba
Hxay dung nha.

Ngay 23/5/2012 6ng Tdai dién Cong ty N.T quyét toan voi ba HIa Cong ty
N.T con ng ba Hsd tién 477.000.0004.

Pau nam 2013 Cong ty N.T bdo cho ba Hbiét vé viéc ban giao dat phan dat
ba Hthué dung voi vi tri 6ng Tda chi trude d6. Pong thoi, 6ng Tdé nghi ba Heho
cong ty N.T thué lai véi gia 50.000.000d/nim, ba Hdong ¥ cho Cong ty N.T
thué lai voi thoi han thué 2 nam, hai bén c6 lam hop dong tir ngay 01/01/2013
dén hét 01/01/2015, sau nay dng Tmang hop dong soan san cho ba Hky, hinh
thirc thanh toan tién thué 13 06 thang thanh toan 1 lan vao ngay dau tién ctia mdi
ky thanh toan, nhung Cong ty N.T khong thuc hién viéc thanh toan tién thué. Ba
Hyéu cau ng Tthuc hién viéc mua ban va tra tién thué dat, nhung Cong ty N.T
khong tra nén ba Hda dén truc tiép thira dit Céng ty N.T cho ba Hthué va phat
hién Cong ty N.T cho Cong ty CP H.T6 td (Sau day goi tit 1a Cong ty Ha
Thanh) thué dat. Khi biét su viéc, ong Kién giam déc Cong ty H.Tda lam viéc
va trao ddi sau nay Cong ty H.Ts& thué truc tiép tir ba Hchir khong thué tir cong
ty N.T nita. Sau dé giira ba Hva cong ty H.Tdd ky 02 hop dong thué dat; Hop
ddng dau tién ky ngdy 24/12/2014 thoi han thué 3 nim (2014 - 2017) mdi nam
60.000.000d, thanh toan 6 thang thanh toan 1 1an mdi lan 30.000.000d, hop
ddng nay ba Hnhan du s6 tién thué. Hop dong tht 2 tir ngay 01/01/2018 dén hét



ngay 31/12/2020 vé gia tri ciing nhu hinh thirc thanh toan gidng nhu hop dong
thtr nhat, bd Hméi nhan tién thué hét nim 2019.

Tir khi chuyén giao tién dén khi cho thué dat ba Hnhiéu lan yéu cau ong
Tthue hién viéc mua ban dat nhu thoa thuin ban dau, dng Tludn tim cach né
tranh. Thang 12/2017 6ng Tgdp ba Hva giao cho ba Hban phé t6 Gidy chimg
nhan quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat mang tén Cong ty TNHH
T.T.T(sau ddy goi tat 1a Cong ty Thuan Thién Thanh), trén gidy chting nhan co
v& va ghi chit bang tay thé hién vi tri dat ctia ba Heung véi d6 1a Hop dong uy
quyén ngay 18/6/2009 giita Cong ty T.T.Tvéi Cong ty N.T.

Theo Gidy chtng nhan cip cho Cong ty T.T.Tthi Cong ty T.T.Tduoc nha
nudce cho thué dién tich 6.833m? dat tai Cum cong nghi¢p L. X, myc dich 1a xay
dung nha may co khi va phan xuong tinh di¢n, tra tién thué hang nam, thot han
thué dén ngay 14/4/2058. Hop ddng uy quyén giira cong ty T.T.Tvéi cong ty
N.T ¢6 ndi dung: Cong ty N.T dugc lién doanh vai bén thir 3 cho thué lai toan
bd hodc 1 phan dién tich néu trén cing véi cong trinh xay dung trén dién tich
dat nay.

Sau khi nhan dugc cic van ban trén ba Hthdy dat nha nudc giao cho cong
ty T.T.Tla dat thué tra tién hang nam, cong ty T.T.Tkhong dugc quyén cho thué
lai va phai st dung dang muc dich da phé duy¢t 1a xay dung nha may co khi va
phan xudng tinh dién.Viéc giao dich gitta ba Hvéi cong ty N.T 1a mua dat chir
khong phai thué dat.

Nay ba Hdé nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén vo hiéu Hop ddong thué dat va quan 1y str dung s6 07/HD/Cum CN
L.X ngay 06/5/2012 giita Cong ty N.T va ba H

- Xir Iy hau qua cua hop dong vo hiéu: Budc Cong ty T.T.Tva Cong ty N.T
phai lién déi tra lai cho ba Hsd tién 1a 2.377.000.000d.

- Hop dong vo hiéu do 18i cuia Coéng ty N.T va Cong ty T.T.Tnén budc 02
Cong ty phai boi thudng cho ba Hsd tién 13i theo mirc 131 sudt 9%/01nam, thoi
gian tr ngdy 23/4/2011 dén ngay xét xir so tham (19/7/2019) la =
1.746.025.000d0ng.

Vé tién cho thué dat:

Ba Hthira nhan, sau khi nhan dat, tir ndm 2013 dén nam 2014 ba cho Cong
ty N.T thué véi tong sb tién 1a 100.000.000d (Mot trim triéu déng), ba da nhan
du sb tién nay. Sau d6 tir ndm 2015 dén nam 2020, ba cho Cong ty H.Toto thué
va ba d3 nhan du sd tién cho thué tr nim 2015 dén hét nam 2019 la
300.000.0004 (gia thué 1a 60.000.000d/1 ndm).

V& cac chi phi xdy dung ha tang, tién thué dat, tién thué dat nop cho Nha
nuéc nay Cong ty N.T yéu cau ba phai tra sb tién 1a 70.000.000d, ba khong
chép nhan vi thuc chat 1a ba nhan chuyén nhuong dat chtr khong thué dit cua
Cong ty N.T, do d6 ba khong chiu cac chi phi nay.
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Bi don la Cong ty CP Pdu tw xdy dung Thwong mai N.T va Cong ty
TNHH T.T.T(do 6ng N.V.Pdgi dién theo iiy quyén) trinh bay:

Cong ty N.T cho ba Hthué 100m* dit véi gia 1.950.000.000d tai Cum
Cong nghiép L. X, K.C, H.D sb tién nay 1a tién thanh toan cong trinh Cong ty
N.T d3 xdy trén phan dat nay, con tién thué dat thi ba Hphai thanh toan cho cong
ty vao thang 10 hang nadm theo qui dinh cua S& Tai Chinh. Sau khi ba Hky hop
ddng thué dat voi cong ty N.T, ba Hda cho cong ty T$T thué dugc 6 thang (Chi
tiét vé cong ty T$T ciing nhu ndi dung thué Coéng ty N.T khong co thong tin cu
thé), khi cho cong ty nay thué thi cong ty da tu pha bo nha xuong, 10 hoi, sau d6
ba Hnho 6ng Tla ké toan kiém thi qui cta cong ty N.T cho thué h nén 6ng Tda
cho cong ty H.Tthug, tir 36 dén nay ba Hda thu loi tir viéc cho thué nay.

Nay Cong ty N.T va Cong ty T.T.Tmong mudn hoa giai cong ty s& nhan
lai phan dét da cho ba Hthué va thanh toan cho ba Hsé tién 1.700.000.000d (Mot
ty bay trdm triéu dong), sd tién 477.000.000d (Bén trim bay muoi bay triéu
ddng) 1a tién ba Hdéng so vai s tién thué trong hop ddng sd 07 thi dng Tha Hva
Cong ty N.T da thoa thuin 3 bén va 6ng Tda tra cho ba Hsé tién nay cu thé
28.000.000d (Hai muoi tam triéu ddng) tién tra qua phiéu chi, 1 tAm phan trj gia
350.000.000d (Ba trim nim muoi triéu dong), néu ba Hkhong dong y thi dé
nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Vé sb tién 477.000.000d (Bbn tram bay muoi bay triéu dong) do dng
Tnhan no ba Hué, nay Cong ty N.T dong ¥ nhan trach nhiém vé sb tién nay khi
thanh toan tién thué dat ctia ba Hué.

Vé 1 tim phan gd 6ng Tdi tra cho ba Hduoc xac dinh tri gia
350.000.000d (Ba tram nam muoi triéu dong), tuy nhién do tin tuéng nén hai
bén khong lap gidy ghi nhan sy viéc, néu ba Hed ¥ khong thira nhan, 6ng Tdé
nghi xem xét, giai quyét & 1 vu an khéac; dong thoi 6ng Tthira nhan khéng c6 tai
liéu vé van dé nay.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Ong N.D.Ttrinh bay:

Ong 14 thu qui ctia Cong ty N.T, 6ng thira nhan di dai dién cho Cong ty
N.T viét 3 phiéu thu tién thué dat ctia ba Hvéi tong gia tri 1a 2.377.000.000d, s6
tién ndy 6ng da ndp vé cong ty N.T. Muc dich Cong ty thu sb tién nay 1a tién
thué dat tra tién hang nam (theo dung ndi dung cia phiéu thu) ndi dung trong
phiéu thu 1 nhu vay nhung thyc chat 1a ba Hphai thanh toan tai san trén dat theo
hop ddng s6 07 trj gia cac tai san 1a 1.950.000.000d, trudc khi 1am hop dong
thué thi 6ng va ba Hda ddi trir chi phi thuc té va sé tién ndp vao cong 50 triéu
tién “gia 1c” thi 6ng da viét gidy nhan no véi ba Hsd tién 477.000.000d (Ong
thay mat cong ty N.T viét gidy nhan no).
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Ngay 01/10/2012 Cong ty N.T da tra cho ba Hsé tién 28.000.000d theo
phiéu chi co chir ky ctia ba Hué.

Ngay 29/5/2015 ba Hcho nguoi dén Cong ty N.T tai Cum cong nghiép
L.X 14y 1 bd phan gd c6 ca chan tri gia 350.000.000d (hai bén khong viét gidy
to giao nhan).

Ngay 23/5/2017 ba Htinh 14i khoan tién 477.000.000d tir ngay 23/9/2012
dén 23/5/2017 tong sb tién 6ng phai tra cho ba Hla 600.737.000d (trong d6 da
trir s tién bo phan gd 14 350.000.000d ) con tién mat chua trir. Ban gc gidy ghi
|ai nay ba Hgiit. V4i bang tinh nay éng chi dong ¥ sb tién 350.000.000d twong
duong 1 tim phan g, con lai ba Htinh 14i khong ding nén 6ng khong chép
nhan.

Nay 6ng dé nghi s6 tién 99.000.000d 6ng s& thay mit cong ty N.T tra cho
ba Hué, vi 6ng 1a ngudi viét va ky vao gidy nhan no v4i ba Hué, viéc nay da
duoc thoa thudn giita cac bén ba Hddng ¥. Con s tién 1.950.000.0004 1a tién tai
san gan lién voi dat nhu dai dién cong ty N.T trinh bay, cac khoan khac Cong ty
N.T yéu cau ba Hphai thanh toan 6ng hoan toan nhét tri khéng c6 ¥ kién gi.

Khi 6ng lam viéc véi ba Hthi éng thay mat Cong ty N.T chit khong phai
lam viéc v6i tu cach la ca nhan ong.

- Cong ty CP H.Té t6 (do nguwoi dai dién theo 1y quyén) trinh bay: Nam
2014 Cong ty H.Tco thué phan dat hién ba Hdang tranh chip véi Cong ty N.T
va Cong ty Thuan Thién Thanh, khi thué thi trén phan dat nay khong c6 tai san
gi, sau khi tiép nhan thué thi cong ty da cai tao cu thé: Toén nén cao khoang
0,5m, lép clra cudn, ctra sét, lgp mai ton, dén chiéu sang camera, trén di¢n tich
100m? chiéu rong 5m, chiéu dai 20m. Toan bd tai san trén phan dat thué cia ba
Hla ctua Céng ty Ha Thanh, con Cong ty N.T ciing nhu Cong ty T.T.Thay ba
Hkhong c¢o tai san gi.

Cong ty da truc tiép ky hop dong thué dit cuia ba Hué, Hop dong thir nhat
c6 thoi han tir nam 2014 dén 2017 (d4 thanh toan xong tién thué). Hop dong thir
hai c6 thoi han dén hét nam 2020, Cong ty da tra tién thué cho ba Hhét nim
2019.

Cong ty H.Tdé nghi duoc tiép tuc thué phan dit nay, truong hop Cong ty
N.T nhan lai phan dat nay Cong ty dé nghi duoc uu tién thué tiép, truong hop
hai bén khong thuc hién dugc viéc cho thué tiép thi s€ tu théa thuan viéc thanh
toan cac cong trinh trén dat.

Tai Bin dn din sw so thim sé 14/2019/DS-ST ngay 19/7/2019 ciia Toa
an nhan dan huyén H.D, thanh pho Ha Néi di quyét dinh:



1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia ba B.T.H vé tuyén vo hiéu
Hop dong thué dat va quan 1y sir dung s6 07/HP Cum CN L.X ngay 06/5/2012
giita Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Thuong mai N.T v6i ba B.T.H.

2. Tuyén huy Hop dong thué dat va quan 1y st dung s6 07/HP Cum CN
L.X ngay 06/5/2012 gitta Cong ty C6 phan Pau tu Xay duyng Thuong mai N.T
véi ba B.T.H.

2. Ba B.T.H phai tra cho Cong ty N.T dién tich dit 100m® c6 chiéu rong
5m, chiéu dai 20m tai Cum CN L.X, x K.C, huyén H.D, thanh ph6 Ha Noi va
c4c tai san trén dat cho Cong ty C6 phan Pau tu Xay duyng Thuong mai N.T
quan ly, st dung.

3. Budc Cong ty c6 phan xdy dung N.T phai tra cho ba B.T.H tong sb tién
2.129.000.000d (Hai ty mot traim hai muoi chin triéu dong).

4. Ghi nhan thoa thuan giita Coéng ty N.T va Cong ty H.TOto vé viéc
Cong ty H.T6 t6 duoc tiép tuc thué dién tich dat 100m® tai Cum Cong nghiép
L.X, xa K.C, huyén H.D, TP. Ha Nbi theo noi dung Hop ddng thué quyén sir
dung dat 1ap ngay 24/12/2017 giira ba B.T.H va Cong ty CP H.T4 t0.

5. Ghi nhan Cong ty Cp H.T6to da tra tién thué dién tich dat néu trén dén
hét ngay 31/12/2019, Cong ty H.T6t6 co trach nhiém tra tién thué dat nam 2020
theo thoa thuan tai Hop dong thué quyén st dung dét 1ap ngay 24/12/2017 néu
trén.

6. Khong chip nhan yéu cau cta ba B.T.H vé budc Cong ty N.T va Cong
ty T.T.Tphai bdi thuong thiét hai 1.746.025.000d (Mot ty bay trim bén muoi
sau triéu khong trim hai muoi 1am nghin dong).

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con quyét dinh vé dn phi va quyén khdng cdo
cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 02/8/2019 ba B.T.H(nguyén don) va Cong
ty CP Pau tu xdy dung Thuong mai N.T (bi don) di khang céo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ba B.T.H rat 1 phan yéu cau khai kién va yéu cau
khang céo, khong yéu cau bi don phai bdi thuong thiét hai s tién la
1.746.025.000d6ng. Ba Hyéu cau bi don phai hoan tra ba toan bd sb tién la
2.377.000.000dd6ng, ba Hkhong dong ¥ tra cho Cong ty N.T s tién 70.000.000d
(tién thué dat) do Cong ty N.T dd nop ddi vé6i dién tich 100m? dat ba Hthué cua
bi don.

Nguoi dai dién cta bi don khai s tién 1.950.000.000d ghi trong hop dong
thué dat Ia tién ba Hthanh toan tién dau tu san lp mat bang, dong gop xay dung
ha ting va dén bu giai phong mit bang d6i voi dién tich 100m® dat cho ba
Hthué, nhung khi ba Hcho Cong ty H.Tthué lai dién tich dat nay thi cong trinh
trén dién tich dat nay da bi d& bo, nén bi don khong ddng ¥ thanh toan cho ba
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Hsb tién trén. COng ty N.T da phai thanh toan tién chi phi xdy dung ha tang, tién
thué dat cho Nha nudc déi vé6i dién tich 100m* dat cho ba Hthué sb tién 1a
70.000.000d. Nay bj don mong muébn dugc hoa giai theo huéng: Cong ty N.T s&
nhan lai phan dat da cho ba Hthué va thanh toan cho ba Hso tién 1.500.000.000d
trong thoi han 03 thang.

Céc duong sy thong nhat xac dinh tién thué dit déi v6i 100m* dat ba Hphai
ndp 1a 38.000.000d.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phdé Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc thim va tai phién toa
Tham phan, Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyuc hién dung
cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy.

Vé noi dung vu an: Sau khi phan tich ndi dung vu an, da dé nghi Ho1 déng
Xet X1 :

- Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau doi boi thuong thiét hai ciia nguyén don.

- Chap nhan mot phan khang cdo cia nguyén don: Cong ty N.T cd trach
nhiém tra lai cho ba Ht sd tién 2.377.000.000d6ng. Khéng giai quyét dbi véi
khoan tién thu loi vé viéc cho thué dat 400.000.000dong va hop dong thué dat
giira ba Hvoi Cong ty H.T6 t6 do cac duong su khong ¢ don yéu cau.

- Ghi nhan sy thoa thuan gitra hai bén, ba Htra cho Cong ty N.T 38 triéu
ddng tién thué dat.

- Gianh quyén khai kién doi tién 1ap dit dién, cong bao vé bang vu an khac
cho duong sy khi ¢ yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu ¢ trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

1.Vé ngudn gbc dién tich dat ba B.T.H thué cua Cong ty CP dau tu Xay
dung Thuong mai N.T nhu sau:

- Ngay 14/4/2008 Coéng ty T.T.Tduoc nha nude cho thué 6.833m? dét tai
cum cong nghiép L.X, xa K.C, huyén H.D thanh phé Ha Noi. Muc dich st
dung: Xay nha may co khi va phin xuéng tinh dién. Thoi han sit dung: Pén
ngay 14/4/2058. Ngudn gbc sir dung: Nha nudc cho thué dét tra tién hang nam.
Gidy chimg nhin quyén st dung dat do S& Tai nguyén va Méi trudng thanh phd
Ha Noi cdp cho Cong ty T.T.Tngay 08/10/2010 (duoc cip doi tir GCN s AN
361322 do S6 TN va MT tinh Ha Tay ngay 21/7/2008).

- Ngay 18/6/2009 Cong ty T.T.Tuy quyén cho Cong ty N.T. Noi dung uy
quyén: Cong ty N.T duoc quan 1y sir dung 6,833m” dét tai Cum cong nghiép
8



L.X theo noi dung hop dong thué dat. Puoc lién doanh vé6i bén tha 3, cho thué
lai 1 phan hodc toan bo dién tich dat néu trén cung véi cong trinh xay dung trén
dién tich dat nay. Thoi han oy quyén dén hét ngay 13/4/2058.

Ba Hcho ring thyc chat 1a ba nhan chuyén nhwong dién tich 100m? dat,
khong phai thué dat nhu phia Cong ty N.T trinh bay, tuy nhién tit ca phiéu thu
tién, hop ddng cho thué dat déu thé hién Cong ty N.T di cho ba Hthué dién tich
dat 100m’ cua Cong ty nhan ty quyén ciia Cong ty T.T.Ttai Cum cong nghiép
L.X, K.C, H.D, Ha Noi. Do d6 khdng c6 cin ctr chdp nhan 10i khai trén ctia ba
Hué.

2. V& Hop dong thué dat va quan 1y str dung s6 07/HP Cum CN L.X ngay
06/5/2012 giita Cong ty CP PAu tu Xy dung Thuong mai N.T va ba B.T.H :

- Hop dong c6 ndi dung:

Cong ty N.T cho ba Hthué dién tich 100m? dat (c6 chiéu rong 5m, chiéu
dai 20m) trong tong dién tich 6.833m? dat Cong ty T.T.Tdugc nha nudc cho
thué thoi han dén ngay 14/4/2058.

Muc dich thué: Kinh doanh theo quyét dinh cip c6 thim quyén phé duyét
va phu hop véi qui hoach tong thé cua dy an.

Thoi han thué: Tir ngay 06/5/2012 dén ngay 12/4/2058.

Gia thué dat theo quyét dinh sd 954/QD-TC ngay 04/7/2008 cua S¢ Tai
Chinh theo don gia cia Cong ty T.T.Tva ndp vao ngan sach nha nudc hang nam
vao trude ngay 01/10 hang nam.

Thanh toan tién dau tu san lap mit bang, dong gop xdy dung ha ting va
dén bu giai phong mit bang 1a 19.500.000d/m?” x 100m?* = 1.950.000.000d.

Thanh toan tién x4y dung nha xudng van phong (SO tién xay bén B thanh
toan truc tiép cho nha thau thi cong x4y dung khi nghiém thu ban giao).

- Xét thay, dién tich 100m* dat Cong ty N.T cho ba Hthué 1a 1 phén trong
téng dién tich 6.833m? dit nha nudc cho Cong ty T.T.Tthué thoi han 50 nam tir
14/4/2008 dén ngay 14/4/2058. Theo qui dinh tai Piém d Khoan 1 DPiéu 111
Luat Dat dai nam 2003 thi quyén va nghia vu cua td chtc kinh té sir dung dat
thué c6 quyén cho thué lai dt da dugc xdy dung xong két cAu ha ting. Tuy
nhién, tai thoi diém Cong ty N.T cho ba Hthué thi trén dat khong co két cau ha
tang, nén viéc COng ty N.T cho ba Hthué lai dét 1a khong ding qui dinh tai Piéu
111 Luat it dai nam 2003, do d6 yéu cau cua ba Hvé tuyén vo hiéu Hop dong
thué dat va quan 1y st dung s6 07/HD Cum CN L.X ngay 06/5/2012 giita Cong
ty N.T va ba Hla c6 cin ctr chip nhan.

3. Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vé hiéu:
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3.1. Vé yéu cau thanh toan sb tién 2.377.000.000d0ng cia nguyén don:
Cong ty T.T.Tdd uy quyén Cong ty N.T duoc thué toan bé dién tich 6.833m?* dat
tai Cum cong nghiép L.X, x& K.C, huyén H.D, thanh phd Ha Noi. Hop dong iy
quyén thé hién Cong ty N.T c6 quyén cho thué lai; dong thoi Cong ty N.T truc
tiép ky hop dong va nhan tién cho thué dat cua ba Hué, do d6 Cong ty N.T Ia
bén truc tiép vi pham Luat DAt dai nim 2003, nén Cong ty N.T phai chiu toan
bo trach nhiém ddi voi ba Hkhi giai quyét hop déng vo hiéu. Phia Cong ty N.T
cling tu nguyén nhan trach nhiém tra cho ba HO1 khoan tién dé nhan lai dién
tich dat da cho thué. Toa 4n cip so thadm budc Cong ty N.T phai tra lai ba H sd
tién da thu cua vé viéc cho thué dat, ddng thoi ba Hphai tra lai dién tich dat da
thué cho cong ty N.T 1a c6 can ctr phap luat.

- Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy cing thira nhan trong cic ngay
23/4/2011, 28/4/2011 va ngay 13/6/2011, ba Hda ndp cho Cong ty N.T tong sb
tién 2.377.000.000d. Ngay 06/5/2012, hai bén da ky Hop dong thué dat s6 07
v6i gia trj hop déng 1a 1.950.000.000d, s6 tién chénh léch duoc hai bén xac
nhan qua gidy nhan no ngay 23/5/2012 ctua 6ng N.D.Tla 477.000.000d. Cong ty
N.T x4c nhan s tién cho thué dién tich 100m* dat 1a 1.950.000.000d, s6 tién
Cong ty N.T con no lai ba Htwr viéc cho thué dét 12 477.000.000d. Do do, Cong
ty N.T phai hoan tra khoan tién d& nhan cua ba H1.950.000.000d va khoan tién
477.000.000d Cong ty nhan trach nhiém tra ng thay cho 6ng Thudng. Ngay
01/10/2012 Coéng ty N.T da tra cho ba Hsd tién 28.000.000d theo phiéu chi c6
chit ky cua ba Hué.

- Trong hop dong thué dat giita Cong ty N.T ghi rd ba Hphai tra tién thué
dat theo quyét dinh dinh s6 954/QB-TC ngay 04/7/2008 ctia S& Tai Chinh theo
don gia cua cong ty TNHH T.T.Tva ndp vao ngan sach nha nudc hang nam vao
trede ngay 01/10 hang nam, nhung ba Hchua ndp, Cong ty N.T da ndp toan bo
tién thué dat theo quy dinh cho Nha nudc. Cong ty N.T yéu cau ba Hthanh toan
tra cho Cong ty chi phi 1am tram dién, bao v¢, . .tién thué dit ndp cho Nha nudc
dbi véi dién tich 100m® ba Hthué sé tién 1a 70.000.000d. Tai phién tda phic
tham, hai bén théng nhét xac dinh tién thué dat ddi v6i dién tich dat ba Hthué 1a
38.000.000d. Do d6, chap nhan yéu cau ctia Cong ty N.T duoc dbi trir sb tién
nay khi giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

- Vé s tién ba Hcho thué dién tich 100m’dit: Tt nam 2013 dén
31/12/2019, ba Hda nhan tong sd tién thué dat 1a 400.000.000d, trong d6 nhan
ctia COng ty N.T 1a 100.000.000d va nhan ciia Céng ty H.Tla 300.000.000d. Do
Hop ddng thué dat giita Cong ty N.T va ba Hvo hiéu nén ba Hphai hoan tra
Cong ty N.T s tién thué dat da nhan 1a 100.000.000d.

* Nhu vay, s6 tién Cong ty N.T phai tra lai ba Hnhu sau:
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1.950.000.000d + 477.000.000d (gidy nhan ng ngay 23/5/2012 ctia Cong
ty N.T) — 28.000.000d (Cong ty N.T tra ba Htheo phiéu chi ngay 01/10/2012) -
38.000.000d (tién thué dat ndp cho Nha nudc) — 100.000.000d (Cong ty N.T tra
tién thué dat cho ba Hué) = 2.261.000.000d (Hai ty, hai tram sdu muwoi mot
triéu dong).

3.2.Vé yéu cau boi thuong thiét hai ctia ba Hué: Cac bén duong sy déu cd
16i ngang nhau, ba H khong chimg minh duogc thiét hai thuc té. Tai phién toa
phuc tham, ba Hkhong yéu cau bi don phai bdi thuong thiét hai tir viéc tuyén
hop ddng vo hiéu, do d6 ghi nhan ty nguyén trén cta ba Hué.

4. Pbi voi yéu cau cua Cong ty CP H.To t6 dé nghi duoc tiép tuc thué
dién tich 100m°dat néi trén.

Cong ty H.Tthué 100m? dat cua ba Hvéi thoi han dén hét nam 2020, da
thanh toan tién thué dat cho ba Hhét nim 2019. Sau khi thué dat, Cong ty H.Tda
stra chita, cai tao va trang bi 1 sb tai san, theo bién ban dinh gia gém: Ton nén,
mai ton, céng sat, ctra cuén,Camera, mo to, 8 bong den. Téng gia tri tai san la
119.950.0004.

Hop dong thué dat ngay 06/5/2012 gitta ba Hva Cong ty N.T bi vo hiéu,
dan dén Hop dong thué quyén sir dung dat gitra ba Hva Cong ty H.Tciing vo
hiéu va dién tich 100m? dat noi trén duge tra lai cho Cong ty N.T. Tai phién toa
so tham, Cong ty N.T ddng ¥ cho Céng ty H.Ttiép tuc thué dién tich dat néi trén
cho dén hét han hop dong da ky két voi ba HIa ngay 31/12/2020, dong thoi hai
bén s& co ban bac, thoa thuan viéc thué tiép va Cong ty N.T wu tién cho Cong ty
CP H.T6 t6 thué khi hét han hop dong. Ban an so thAm d ghi nhan thoa thuan
trén cua cac duong su 1a c6 can ctr. NO1 dung nay khong c6 khang cdo, khang
nghi nén giir nguyén an so tham.

Cong ty H.Tda thanh toan tién thué dat cho ba Htir ndm 2014 dén hét
nam 2019 v&i tong sb tién 13 300.000.000d. Qua trinh giai quyét vu an tai cap so
tham va tai phién toa phtc tham, cac dwong su khong yéu cau Toa 4n giai quyét
nén khong xem xét giai quyét.

Tir nhitng nhan dinh trén, khéng chdp nhan khang cdo cua bi don, chap
nhan mot phan khang céo cta nguyén don, stra mot phan Ban an dan sy so thAm
s6 14/2019/DS-ST ngay 19/7/2019 cua Toa an nhan dan huyén H.D, thanh ph
Ha Noi

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop
mot phﬁn v61 nhan dinh cua Hoi déng xEt X,

- V& 4n phi so thAm : Cong ty N.T phai chiu 77.220.000d0ng an phi dan sy
so tham. Hoan tra ba Htién tam tng 4n phi so thAm da nop
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- V& 4n phi phiic tham: Nguoi khang cdo khong phai chiu an phi phuc
tham, dugc hoan lai tién tam Gmg an phi phtic thim da ndp
Vi cac lé trén;
Can ¢t khoan 2 Piéu 308 B9 luat td tung dan su

QUYET PINH

Ap dung:

- Diéu 122, 127, 128, 426, 703, 713 va 714 B6 luat dan sy nam 2005;

- Piém d Khoan 1 Diéu 111 Luat dat dai ndm 2003

- Diéu 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudong vu
Qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa an.

Xi:  Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé 14/2019/DS-ST ngay
19/7/2019 ctia Toa an nhan dan huyén H.D, thanh phd Ha Noi. Cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba B.T.H

- Tuyén bd Hop dong thué dat va quan 1y sir dung s6 07/HP Cum CN L.X
ngay 06/5/2012 giita Coéng ty CP Pau tu Xay dung Thuong mai N.T va ba
B.T.H v6 hiéu.

- Budc ba B.T.H phai tra dién tich 100m? dit c6 chiéu rong Sm, chiéu dai
20m tai Cum cong nghiép L.X, x& K.C, huyén H.D, thanh phé Ha Noi1 va cac tai
san trén dat cho Cong ty CP Pau tu Xay dung Thuong mai N.T quan 1y, su
dung.

- Buoc Cong ty CP Pau tu Xay dung Thuong mai N.T phai tra cho ba
B.T.H tong sd tién 2.261.000.000d6ng (Hai ty, hai tram sdu mwoi mot triéu
dong).

2. Ghi nhén thoa thuan giita Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung Thuong
mai N.T va Cong ty CP H.T6 t6 vé viéc Cong ty CP H.T6 to dugc tiép tuc thué
dién tich 100m?® dat tai Cum cong nghiép L.X, xa K.C, huyén H.D, TP. Ha Noi
dén hét nam 2020.

- X4c nhan Cong ty CP H.T6 t6 da tra tién thué dién tich dat néu trén cho
ba Hdén hét ngay 31/12/2019.

- Khong giai quyét ddi véi khoan tién thué dat ba Hda nhan cua Cong ty
CP H.Td t6 1 300.000.000d0ng theo Hop ddng thué dat da ky két giira ba Hvoi
Cong ty CP H.Tb t6 do cac duong sy khong c6 don yéu cau.

3. Ghi nhan ty nguyén cta ba B.T.H khéng yéu cau Cong ty CP Pau tu
Xay dung Thuong mai N.T va Céng ty TNHH T.T.Tphai bdi thuong thiét hai
dbi vi hop dong vo hiéu.
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4. V& an phi:

- Cong ty CP Pau tu xdy dung Thuong Mai N.T phai chiu
77.220.000d6ng (Bdy muwoi bdy triéu, hai tram hai muoi nghin dong) &n phi dan
su so' tham.

- Hoan tra ba B.T.H tién tam ung an phi so thim da nop 1a 300.000dong
(Ba tram nghin dong) va tam Gng an phi phtic thAm d3 nop 1a 300.000d6ng (Ba
tram nghin dong) theo bién lai s6 0008285 ngay 16/8/2018 va Bién lai thu tién
s6 0009079 ngay 02/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H.D, thanh
phé Ha Noi.

- Hoan tra Cong ty CP Pau tu xay dung Thuong Mai N.T tién tam tng an
phi phac tham da nop 1a 300.000ddng (Ba trdam nghin dong) theo Bién lai thu
tién sb 0009101 ngay 12/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H.D,
thanh phd Ha Nai.

Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, hang
thang bén phai thi hanh an con phai tra khoan tién 1di cta s tién cham thi hanh
an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia BO luat Dan su 2015
tuong g vo1 thoi gian chua thi hanh an.

Theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thdi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an dan su phac thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin : Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND TP.Ha Noi;
- TAND huyén H.D;
- Chi cuc THADS huyén H D;
- Cac dwong sw
- Luu HS, VP. Hoang Thi Thu Lan
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