TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 18 Doc lap - Ty do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 61/2026/DS-ST
Ngay 23-3-2026
V/v tranh chap hop dong vay tai
san, hop dong uy quyén, hop
dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 18 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tuan Nam

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Kim Ly;
2. Ba Pham Minh Thuén.

- Thw ky phién t,()a:‘(A)ng Nguyén Thanh Toan— Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 18 - Thanh pho HO Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan khu vic 18 - Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh B — Kiém sat vién.

Nge‘i,y 23/3/2026, tail tru so Toa an nhan dan T(‘)qa an nhan dan khu vuc 18 -
Thanh pho H6 Chi Minh m¢ phién toa xét xur so' tham cong khai vu an dan su
thu ly s6: 706/2024/TLST- DS ngay 03 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap
hop dong vay tai san, hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén st

dung dat”, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xir s0: 64/2026/QbXXST-DS ngay
26/02/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi Ngoc H, sinh nim 1982; HKTT: Ap T, xi L,
Thanh phé H6 Chi Minh. Dai dién hop phap: Ong Lé Vin L, sinh nim 1994; dia
chi: Ap S, xa D, Thanh phé H6 Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo ty quyén (hop
ddng uy quyén ngay 05/12/2024).

2. Bi don: Ong Tran Vin D, sinh ndm 1981; HKTT: Ap L, xd T, thanh
pho Can Tho.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
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3.1. ong Pham Vin D1, sinh ndam 1983; HKTT: T6 C, khu phé N, phuong
P, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

~ 3.2. B Tran Thi My C, sinh nam 1983; HKTT: Ap R, Phuong T, Thanh
phé H6 Chi Minh.

3.3. Viin Phong C2, dia chi: Ap B, xa T, Thanh phd HO Chi Minh. Pai
dién hop phéap: Trudéng Van phong cong chiing ba Nguyén Thi Thanh V.

3.4. Van phong cong ching Thanh phé M; dia chi: S6 B, Lo G, khu ph
T, duong L, phuong B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Nguyén don, dai dién hop phap ctia nguyén don, ngudi cé quyén loi nghia
vu lién quan ba C c¢6 mat. Bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng D1
vang mat lan thtr hai khong co ly do; nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Vin
Phong cong chimg Nguyén Thi Thanh V, Vin phong céng ching Thanh phd M
€6 yéu cau vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 12/9/2024, don kién bo sung ngay
05/12/2024, qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don,
dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ba H 1a chu sir dung d6i voéi thira dat 430, to ban d6 17, toa lac tai xa T,
Thanh phé HO Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6: CS05895
do S¢ tai nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 15/06/2021. Do can tién 1én thd
cu nén ba H c6 vay 70.000.000 déng cia 6ng Tran Vian D theo Vin ban thoa
thuan ngay 21/08/2024. Noi dung gidy thoa thuan thé hién ba H vay ong D
70.000.000 dong, dé dam bao khoan vay, ba H phai ky hop dong ty quyén sd
3713, quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/08/2024 tai Vin phong
cong chimg Nguyén Thi Thanh V cho éng Tran Vin D dbi véi thira dit trén.

Hién tai ba H phat hién ong D ky hop dong ty quyén lai cho 6ng Pham
Vin D1 dé chiém doat tai san. Viéc nay dd xam pham nghiém trong dén quyen
va loi ich hop phap cua ba H. Do d6, ba H khai kién yéu cau tuyén bd hop dong
iy quyén giira ba H véi 6ng D vao ngay 21/08/2024 tai Vian phong C2, tinh
Binh Duong lién quan dén thira dat s6 430, to ban d6 17 1a vo hiéu va hop déng
iy quyén phat sinh tir hop dong ty ban dau ciing vo hiéu theo.

Qua trinh t6 tung, ba H khai kién bo sung yéu cau hay hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 11/10/2024, sé cong ching 4548 quyén s6
01/2024 TP/CC-SCC/HDGD gitra 6ng Pham Van D1 va ba Tran Thi My C tai
Vin phong C2 d6i voi thira dat 430 to ban do 17 toa lac tai xa T, huyén D, tinh
Binh Duong (nay la xa T, Thanh phé Hb6 Chi Minh) theo gidy ching nhan quyén
sir dung dat CS05895 ngay 15/6/2021 do S¢ tai nguyén va Mai truong tinh B
cap cho ba Bui Thi Ngoc H.
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Vé giai quyet hau qua cua hop ddéng vo hiéu, ba H dong ¥ thanh toan
70.000.000 ddng tién gdc va tién 13i theo quy dinh phap luat 1 10%/nam.

Chitng cit nguyén don cung cdp: Pon khoi kién; van ban thoa thuan ngay
21/8/2024.

* Y kién ciia bi don:

Trong qua trinh t6 tung dé giai quyét vu an, Toa an di tién hanh niém yét,
dang tin, ddng bao cac vin ban td tung va cac tai liéu, ching cir theo quy dinh
phap luat dé bao cho bi don éng D biét va thuc hién quyén, nghia vu ctia minh
nhung 6ng D vang mit khong co 1y do.

* Y kién ciia nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan éng D1: Trong qua
trinh t6 tung dé giai quyét vu an, Toa an da tién hanh niém yét, dang tin, dang
béo cac vin ban td tung va cac tai liéu, chimg ctr theo quy dinh phap luat dé bao
cho dng D1 biét va thuc hién quyén, nghia vu ctia minh nhung 6ng D1 vang mit
khong co ly do.

* Theo don khoi kién doc lap ngay 17/02/2025, qua trinh 10 tung gidi
quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba C trinh
bay:

Ong D1 cd vay ba C 350.000.000 dong. Pé dam bao khoan vay, ngay
11/10/2024, tai van phong cong chimg Nguyén Thi Thanh V, ba Tran Thi My C
Va ong Pham Van D1 co ky Hop dong chuyén nhuong thura dat s6 430, to ban dd
sO 17, di¢n tich 352 m’ tai xa T, Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DC
654320 ngay 15/6/2021 cap cho ba Bui Thi Ngoc H.

Ngoai ra, ba C va dng D1 con ky v6i nhau mot hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat bang gidy tay cung ngdy 11/10/2024 véi ndi dung co ban nhur
sau: Gid mua ban 350.000.000 dong; cho thdi gian 02 thang ké tir ngay
11/10/2024 dén 11/12/2024 dé bén ban (tac 6ng D1) chudc lai, néu bén ban
khéng chudc thi bén mua s& ra so (tc sang tén Gidy ching nhan). Thuc hién
Hop dong di ky, dén hét ngay 11/12/2024, do 6ng D1 khong chudc lai nén ba C
d3 1am thu tuc sang tén thi mdi biét thira dat sb 430 to ban d6 s6 17 di bi ngan
chan.

Vi véy, ba C 1am don yéu cau doc 1ap budc ong Pham Vin D1 phai thanh
toan s tién vay 350.000.000 dong va tién 1ai ké tir ngay 11/12/2024 tam tinh
dén ngay 12/02/2025 véi sb tién 1a: 350.000.000 dong x 0,83%/thang (tuwong
duong 10%/nam) x 02 thang = 5.810.000 dong va tién 14i phat sinh dén ngay xét
X so tham.

* Y kién ciia ngwoi cé quyen loi nghia vy lién quan van phong cong
chitng Nguyén Thi Thanh V: Dé nghi giai quyét theo quy dinh.
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* Tai phién toa, dai dign Vign kiém sdat nhén din khu vwce 18-Thanh
pho Ho Chi Minh co y kién:
- Viéc tuan theo phép luét t6 tung cua Tham phan

Tham phan duogc _phan cong thu ly giai quyét vu an da thyc hién dung, day
da quy dinh tai cac Didu 26, Piéu 35, Piéu 39 BLTTDS vé tham quyén thu ly
vu an; Diéu 68 BLTTDS vé xéac dinh tu cach tham gia t6 tung; Cac diéu tir 93
dén 97 BLTTDS vé viéc xac minh, thu thap chung ctr, giao nhan ching cu; Diéu
195, 196 BLTTDS vé trinh ty thu ly, viéc giao nhan thong bao thu ly cho VKS
va cho duong su; Cac diéu tir 208 dén 211 BLTTDS vé viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg ctr; Piéu 203 BLTTDS vé thoi han chudn bi xét xtr.

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung ctuia Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa.

Hoi dong xét xtr, thu ky da tudn theo ding cac quy dinh ctia Bo ludt t6
tung dan sy vé viéc xét xtr so tham vu an.

- Viéc tuan theo phap luét to tung ctia nguoi tham gia t6 tung.

Tir khi thy 1y vu 4n va trong qué trinh giai quyét, nguyén don, ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan ba C tuan theo quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 73
Bo luat TH tung dan su 2015; bi don, nguoi co quyén lg1 va nghia vu lién quan
ong D1 khong tuan theo quy dinh tai cac Piéu 70, 72, 73 B6 luat T tung dan su
2015.

- Vé noi dung vu an:

Yéu cau hiy hop dong ty quyén sd 3713 giira ba Bui Thi Ngoc H va 6ng
Tran Vin D lién quan dén thira dat 430 t& ban do 17 toa lac tai xa T, D, Binh
Duong theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat CS05895 ngay 15/6/2021 do S&
tai nguyen va Moi truong tinh B cép cho ba Bui Thi Ngoc H: Ba H cho réng ba
H @y quyén cho 6ng D dé vay so tién 70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong)
Nhu vay hop dong uy quyén nham che déu hop ddng vay tai san, hop dong uy
quyen bi v6 hiéu theo Diéu 124 BLDS, hop ddng vay c6 hiéu luc phap luat. Yéu
cau cua nguyén don la c6 can cu. Ba H tu nguyén thanh toan cho ong D s tién
70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong) nén can ghi nhan.

Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén su dung dit ngady
11/10/2024, sb6 cong chimg 4548 quyén sd 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD giita
ong Pham Van D1 va ba Trém Thi My C tai Van phong C2 dbi voi thira dat 430:
Ba C x4c dinh 6ng D1 uy quyén cho ba C dé vay s tién 350.000.000 dong, ba C
cung cap hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat (viét tay, khoéng co cong
chtng) voi noi dung: Ong D1 chuyén nhuong cho ba C thura dat s6 430, gia
350.000.000 ddng, trong vong 2 thang ké tir ngay 11/10/2024 dén 11/12/2024 ba
C s& ra sd dung tén néu 6ng D1 khong thuc hién ding hop dong nay. Nhu vay,
hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong D1 va ba C nhim che dau
hop dong vay tai san (s6 tién 350.000.000 dong) nén hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giira 6ng D1 va ba C bj v6 hiéu, hop dong vay tai san c6 hiéu
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lyc phap luat theo diéu 117, 122, 124 BLDS. Hau qua cua hop dong vo hiéu
duogc giai quyét theo Piéu 131 BLSD. Nhu vy yéu cau ctia nguyén don 1a co
can cu.

Boz Vi yéu cau déc ldp ciia ngueoi cé quyen lgi va nghia vu lién quan (ba
C): Yéu cau 6ng Pham Van D1 phai thanh toan sd tién vay 350.000. 000 dong va
tién 1ai ké tir ngay 11/12/2024 tam tinh dén ngay 12/02/2025 véi sb tién la:
350.000.000 dong x 0,83%/thang (tuong duong 10%/mim) x 02 thang =
5.810.000 dong va tién 1ai phat sinh dén ngay xét xir so tham.

‘ Vé s6 tién goc: Nhu di phan tich & phan yéu ciu ctia nguyén don thi hop
dong vay tai san gitra 6ng D1 va ba C c6 hiéu lyc. Ong D1 c6 nghia vu thanh
toan cho ba C so6 tién 350.000.000 dong. Nhu vay yéu cau cia ba C 1a ¢6 can c.

Vé s6 tién 1ai ké tir ngay 11/12/2024 tam tinh dén ngay 12/02/2025 véi s6
tién 1a: 350.000.000 dong x 0,83%/thang (twong duong 10%/nam) x 02 thang =
5.810.000 dong va tién 1ai phat sinh dén ngay xét xur so tham: Hop dong vay tién
gitta 6ng D1 va ba C 1a hop ddng vay c6 thoi han (tir ngay 11/10/2024 dén
11/12/2024 ), khong thoa thuan lai suat. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Nghi
quyet 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phap toa an nhan
dan t01 cao Nghi quyét huéng dan dp dung mét s6 quy dinh cua phap ludt vé ldi,
ldi sudt, phat vi pham thi 13i suat dugc tinh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 (10%/niam). Nhu viy yéu cdu ctia ba C
la co can ctr.

Dbi voi hop dong Gy quyén gitra ong Tran Vin D va 6ng Pham Vin D1
(sb cong ching 010136) Do hop ddng nay duoc hinh thanh trén hop dong uy
quyén gitra ba H va 6ng D (so cong chung 3713), va lién quan den hop dong
chuyén nhuong gitra 6ng D1 va ba C (so cong ching 4548) nén can giai quyet
luén hop dong uy quyén gitra 6ng D va 6ng D1 méi dam bao giai quyét triét dé
vu an. Do hop dong iy quyén giita ba H va éng D bi vo hiéu nén hop dong uy
quyén giita 6ng D va 6ng D1 ciing v6 hiéu theo Piéu 133 BLDS. Do khong triéu
tdp duogc ong D va 6ng D1 nén khong biét muyc dich uy quyen cua cac bén
duong sy vi v@y hau qua cua hgp dong vo hiéu s& duoc giai quyét khi ong D va
6ng D1 co yéu cau.

Can ctr vao cac chimg cir do duong su cung cdp, cin ctr quy dinh cia
phap luét tai cac Diéu 117, 122, 124, 131, 463, 466, 468 BLDS, dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau
doc 1ap ctia ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan:

Tuyén hop dong uy quyén s6 3713 gilta ba Bui Thi Ngoc H va 6ng Tran
Vin D lién quan dén thira dat 430 to ban do 17 toa lac tai xa T, huyén D, tinh
Binh Duong (nay la xa T, Thanh phé H6 Chi Minh) theo gidy chtng nhan quyén
sir dung dat CS05895 ngay 15/6/2021 do S¢ tai nguyén va Mai truong tinh B
cap cho ba Bui Thi Ngoc H 13 v6 hiéu.
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Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 11/10/2024, sb
Cong ching 4548 quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HDGD gitra 6ng Pham Van D1
va ba Tran Thi My C tai Vin phong C2 d6i véi thira dat 430 to ban d6 17 toa lac
tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong (nay la xa T, Thanh ph6 H6 Chi Minh) theo
gidy chimg nhan quyen str dung dat CS05895 ngay 15/6/2021 do S& tai nguyén
va Moéi truong tinh B cap cho ba Bui Thi Ngoc H 1a v6 hiéu.

Tuyén hop dong uy quyén s6 010136 gilia Ong Tran Vin D va dng Pham
Vin D1 lién quan dén thira dat 430 to ban dd 17 toa lac tai xa T, huyén D, tinh
Binh Duong (nay la xa T, Thanh ph6 H6 Chi Minh) theo gidy chirng nhan quyén
sir dung dat CS05895 ngay 15/6/2021 do S& tai nguyén va Moi truong tinh B
cap cho ba Bui Thi Ngoc H 1a v6 hiéu.

Tuyén budc 6ng Pham Vian D1 phai thanh toan cho ba Tran Thi My C s6
tién gbe 350.000.000 dong va tién 1ai ké tir ngdy 11/12/2024 tam tinh dén ngay
12/02/2025 véi sb tién la: 350.000.000 dong x 0,83%/thang (twong duong
10%/nam) x 02 thang = 5.810.000 dong va tién 13i phat sinh dén ngay xét XU s0
tham. Ghi nhan sy tu nguyén ctia ba H vé viéc thanh toan cho 6ng D sé tién
70.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tir nhimng tai liéu ching ctr da thu thap c6 trong hd so. Sau khi nghe 10i
trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh,

[1] Tai phién toa xét xir so tham, nguyén don, dai dién hop phép cia
nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba C c6 mat. Bi don, nguoi
cO quyén loi nghia vy lién quan 6ng D1 vang mat 1an thtr hai khong c6 1y do;
nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan Van Phong cong ching Nguyén Thi
Thanh V, Van phong cong chimg Thanh phd M ¢6 yéu cau ving mit. Hoi dong
xét xr tién hanh xét xtr vang mat cac duong sy theo quy dinh tai Piéu 227, 228
ctia B luat TH tung dén sy.

[2] Theo don khdi kién bd sung, ba H yéu cau huy hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ngay 11/10/2024, sé cong ching 4548 quyén s6
01/2024 TP/CC-SCC/HPGD giita 6ng Pham Vian D1 va ba Tran Thi My C tai
Van phong C2 doi v6i thira dat 430 to ban d6 17 toa lac tai xa T, Thanh ph Ho
Chi Minh theo gidy chting nhan quyen sir dung dat CS05895 ngay 15/6/2021 do
So tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Bui Thi Ngoc H. Xét thy, noi
thue hién hop dong va ddi twong tranh chip c6 lién quan dén bat dong san la
quyen su dung dat toa lac tai xd T, Thanh phé H6 Chi Minh nén vu 4n thudc
tham quyén giai quyét cia TAND khu vyuc 18-Thanh phé Hd Chi Minh theo quy
dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 cua Bo luat T6 tung dan sy. Quan h¢ phap luat la
“Tranh chap hop dong vay tai san, hop dong uy quyen hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat”. Cac duong sy khong thé thoa thuan véi nhau vé
viéc giai quyet vu an.
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[3] Xet yéu cau khoi kién ctia ba H yéu cau huy hop dong uy quyen sO
3713, quyén sb 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD. Ching cu nguyén don cung cap la
Vin ban thoa thuin ngay 21/08/2024 c6 thé hién ba H vay cua éng D
70.000.000 dong. Bé dam bao khoan vay, ba H phai iy quyén toan phan cho
ong D dbi véi thira dat 430, to ban d6 s6 17 toa lac tai X& T, Thanh phé Hb Chi
Minh.

[4] Quyép str dung d6i véi thira dat 430, to ban d6 s6 17 toa lac tai xa T,
Thanh pho H van ding tén ba H, do ba H quan 1y, sir dung.

[5] Qua trinh thyc hién t6 tung giai quyét vu an, 6ng D dugc Toa an tién
hanh niém yét cic van ban t6 tung, dang bao dang tin nhung cd tinh vang mit
khong tham gia cac budi lam viéc, budi mé phién hop kiém tra _vi€c giao nop
tiép can cong khai chimg cir, hoa giai, xét xur dé c6 y kién vé yéu cau cua
nguyén don. Mt khac c6 co s¢ xac dinh viéc ky uy quyén Ia nham che g1au hop
dong vay tién, ba H cling dong ¥ tra lai s6 tién vay cho 6ng D nén hop dong uy
quyén bi v6 hiéu do gia tao nén yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ¢6 co so
chap nhan.

[6] Do hop dong uy quyén ban dau gitra ba H va 0ng D2 bi v6 hiéu nén
hop dong ty quyeén lai s6 010136 quyén sé 08-2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/8/2024 giita 6ng D va 6ng D1 tai Vin phong cong chimg thanh phé M ciing
b1 vO hiéu.

[7] Xét yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
11/10/2024, s cong chimg 4548 quyén sd 01/2024 TP/CC-SCC/HPGD giita
6ng Pham Vian D1 va ba Tran Thi My C tai Van phong C2.

[7.1] Ba C trinh bay ¢6 cho 6ng D1 vay 350.000.000 dong, thoi han vay la
02 thang tur ngay 11/10/2024 dén ngay 11/12/2024 (theo hop dong chuyen
nhuong Vlet tay); qua thoi han trén néu 6ng D1 khong tra tién chudc lai so thi ba
C ¢6 quyén ké khai dtng tén. Pé dam bao khoan vay, hai bén c6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 4548 quyén sd 01/2024
TP/CC-SCC/HPGD. Nhu vay, giao dich trén 14 gia tao nham che giau hop dong
vay.

[7.2] Qua trinh thuc hién té tung giai quyét vu an, ong D1 duoc Toa an
tién hanh niém yét cic vian ban té tung, dang bao, dang tin nhung cb tinh ving
mat khong tham gia cac budi lam viéc, budi mé phién hop klém tra viéc giao
ndp tiép can _cong khai ching cr, hoa giai, xét xur dé co ¥ kién vé yéu cau cta ba
H nén yéu cau khoi kién caa ba H 13 ¢6 co sé chap nhan.

[8] Xét yéu cau doc 1ap cia ba C: Do hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 11/10/2024 gitta 6ng Pham Van D1 va ba Tran Thi My C bi vo
hiéu nén yéu cau doc lap cua ba C duoc Hoi dong xét xir chap nhan. Ong D1
phai thanh toan tién vay cho ba C 1a 350.000.000 dong tién goc va tién lai
10%/nam ké tir ngay 11/12/2024 dén ngay xét xtr so tham 1a 01 nam 03 thang 12
ngay voi sb tién 1ai 44.877.000 dong. Tai phién toa, ba C thira nhan, 6ng D1 d3
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tra dugc 15.000.000 dong tién 14i nén s 1ai ong D1 phai tra thém 1a 44.877.000
dong - 15.000.000=29.877.000 dong. Tong so tién 6ng D1 phai thanh toan Ia
379.877.000 dong.

[9] Giai quyet hau qua cua hop dong uy quyen ngdy 21/08/2024 v6 hiu:
Ba H tu nguyén dong ¥ thanh toan 70.000.000 dong tién goc va tién 14i tir ngay
vay dén nay 1a 15.069. 000 dong cho ong D nén ghi nhan. Ong D1 phai tra tién
vay cho ba C thi ¢6 quyén yéu cau 6ng D thanh toan nghla vu cho minh. Trong
vu 4n ndy, Toa an khong iy duoc ¥ kién cua o6ng D va 6ng D1 nén khong biét
dugc giao dich giita ong D va dng D1 cu thé nhu thé ndo nén néu tranh chap s&
giai quyét trong vu an khéc.

[10] Hién tai ba C thtra nhan dang gitt ban chinh gidy ching nhén quyén
su dung dat CS05895 do So tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
15/06/2021 cho ba H. Pay la tai san cua ba H nén ba C c6 trach nhiém tra lai
cho ba H la phu hop.

[11] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 18 coy kién

vé phan tha tyc t6 tung, dién bién tai phién toa va noi dung giai quyét vu an la
phu hop vdi quy dinh cia phép luat.

[12] Vé an phi: Nguyén don ba H phai chiu an phi d6i v6i s6 tien phai tra
cho bi don 6ng D. Ong D phai chiu an phi so tham khong gia ngach doi véi yéu
cau tuyén b6 02 hop dong ty quyen vo hiéu. Ong D1 phai chiu an phi d6i voi s6
tién tra cho ba C va an phi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo
hiéu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cur cac biéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 266, 271, 273 ctia Bo luat TS
tung dan sy;

- Can ctr cac Diéu 116, 117, 122, 124, 131, 328 cia Bo luat dan sy nim
2015;

- Cin cr c4c Diéu 5, 26, 166, 168 clia Luat dat dai nim 2013;

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mié€n, gidm, thu ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién “tranh chap hop dong iy quyén” cia ba
Bui Thi Ngoc H do6i vdoi ong Tran Van D.

1.1. Tuyén bd hop ddng uy quyén sd 3713, quyén sé 01/2024 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 21/08/2024 tai Van phong cong chimg Nguyen Thi Thanh V

gitra ba Bui Thi Ngoc H va Ong Tran Van D d01 vo1 thira dat 50 430, to ban d6
17 theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb DC654320, s6 vao sb cdp GCN:
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CS05895 do S¢ tai nguyén va Mbi trudng tinh B cip ngay 15/06/2021 cho ba
Bui Thi Ngoc H la v6 hiéu.

‘ 1.2. Ba Bui Thi Ngoc H c¢6 trach nhi€ém thanh toan cho 6ng Tran Vin D s
tién 85.069.000 dong (tam muoi lam tri€u khong trdm sau muoi chin ngan
dong), bao gom 70.000.000 dong tién goc va 15.069.000 dong tién lai.

Sau khi an ¢6 hiéu lyc phap luét, ké tir ngay ong Tran Vian D c6 don yéu
cau thi hanh an, néu ba Bui Thi Ngoc H khong thanh toan s tién néu trén theo
thoa thuan thi hang thang ba H con phai chiu tién 1ai theo murc 1i suat dugc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat Dan sy nam 2015
twong ng v4i sb tién va thoi gian chua thi hanh an.

1.3. Tuyén bd hop dong uy quyén sd 010136 quyén sb 08-2024/TP/CC-
SCC/HBGD ngay 21/8/2024 tai van phong C Méi gilta 6ng Pham Vian DI va
6ng Tran Van D ddi véi thira dat 430 to ban d6 17 toa lac tai xa T, Thanh phd
H6 Chi Minh theo gidy ching nhan quyén st dung dat CS05895 ngay 15/6/2021
do S¢ tai nguyén va Mai truong tinh B cdp cho ba Bui Thi Ngoc H 1a vo hiéu.

2 Chép nhan yéu cau khoi kién “tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyeén st dung dat” ctia ba Bui Thi Ngoc H do6i vai ong Pham Van D1, ba Tran
Thi My C.

- Tuyén bb hop dépg chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 11/10/2024,
s0 cong chung 4548 quyén s6 01/2024 TP/CC-SCC/HDGD gitra 6ng Pham Van
D1 va ba Tran Thi My C tai Van phong C2 1a vo hiéu.

- Ba Tran Thi M§ C c6 trach nhiém tra lai cho ba Bui Thi Ngoc H ban
chinh gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 CS05895 do So¢ tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 15/06/2021 cho ba H.

3. Chép nhan yéu yéu cau doc 14p cua ba Tran Thi My C doi véi ong
Pham Van D1 vé tranh chap hgp dong vay tai san.

Bugc ong Pham Van D1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Tran Thi M
Chéu sd tién 379. 877.000 ddng (ba tram bay muoi chin tri¢u tam tram bay muoi
bay ngan dong), gdm 350.000.000 dong tién gdc va 29.877.000 dong tién 14i.

Sau khi 4n c6 hiéu lyc phép luat, ké tir ngay ba Tran Thi My C c6 don yéu
cau thi hanh 4n, néu 6ng Pham Vin D1 khong thanh toan s tién néu trén theo
thoa thuan thi hang thang 6ng Pham Vin D1 con phai chiu tién 13i theo muc 14
suat duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ciia Bo luat Dan
sunam 2015 twong tng vai sd tién va thoi gian chua thi hanh an.

4. Chi pbi td tung: Chi‘phi xem xét thzim dinh tai ché, thanh 1y ban vé, chi
phi dinh gia hét 6.000.000 dong (sau triéu dong). Ong Tran Van D phai chiu dé
hoan tra cho ba Bui Thi Ngoc H1.

5. Chi phi dang bao, dang tin: Ba C phai chiu va da ndp xong.
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6. An phi dan sy so tham:

6.1. Ba H1 phai chiu 4.253.000 dong (bon triéu hai trim nim muoi ba
ngan dong). Sau khi khau trir vao sd tién 300.000 dong (ba trim ngan dong) tién
tam Ung an phi d3 ndp theo bién lai thu sé 0007119 ngay 03/10/2024 cta Chi
cuc Thi hanh an dén sy huyén Phung Hi¢p, tinh Hau Giang (nay la Phong T-
Thanh phd Can Tho) va 300.000 d6ng (ba trim ngan dong) tién tam Gmg an phi
d3 nop theo bién lai thu s6 0007172 ngay 06/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh dan sy khu
vuc 18-Thanh phd H6 Chi Minh) thi ba H1 con phai ndp thém 3.653.000 dong
(ba triéu sau trim nim muoi ba ngan dong).

62 Ong Tran Vin D phai chiu an phi 600.000 dong (sau trim ngan
dong).

6.3. Hoan tra cho ba Tran Thi My C1 8.895.259 ddng (tam triéu tAm trim
chin muoi 13m ngan hai trim nim muoi chin dong) theo theo bién lai thu sd
0007314 ngay 17/02/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong (nay 12 Phong Thi hanh dan su khu vuc 18-Thanh phd HO Chi
Minh).

6.4. Ong Pham Van DI phai chiu 18.993.850 dong (muoi tam triéu chin
tram chin muoi ba ngan tdm tram ndm muoi dong).

7. Quyén khang cdo va yéu cau thi hanh an.

7.1. Nguyén don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6 mit tai phién
toa c6 quyén khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay Toa tuyén an.

7.2. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa co
quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké tr ngay Ban an duoc tong dat
hop I¢ theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop Ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
Piéu 9 cta Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duge thue hién theo
quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 18-TP.Ho

Chi Minh;

- Phong THADS khu vyc 18-

TP. HO Chi Minh;

- Céc duong su; Nguyén Tudn Nam
- Luu: HO6 so, VT.
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Lé My  Nguyén Thi Kim Phi Nguyén Tuin Nam
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