TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO Y Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Bén an sd: 357/2018/DS-PT

Ngay: 10-4-2018

V/v Tranh chép hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO Y

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Sang

Cdc Thdam phdan: Ba Nguyén Thi Thanh Hién

Ba Tran Thi Quynh Chéau

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh phd Y.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdit nhin dan Thanh phé Y: Ba Tran Poan Bich Trim —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 4 nam 2018 va ngay 10 thang 4 nam 2018, tai tru s¢ Toa
an nhan dan thanh pho Y, xét xtir phuc tham cong khai vu an thu 1y so
560/2017/TLPT-DS ngay 01 thadng 11 ndm 2017 vé tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do ban an dan sy so tham sé 440/2017/DS-ST ngay 31 thang 8 nim 2017
cua Toa an nhan dan huyén X bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim s 979/2018/QDPT-DS
ngay 08/3/2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba BDang Thi A, sinh nam 1963 (c6 mat)

Dia chi: 33 Tran Van K, phuong Tan SN, quan TP1, Thanh ph Y.
2. Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1969 (c6 mat)

Dia chi: 41/9B BT1, ap 1, xd Z, huyén X, Thanh phd Y.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Tdng Vin C, sinh nam 1960 (xin vang mit)

Dia chi: 128/5 t6 5, ap 3, xd Z, huyén X, Thanh phd Y.

3.2 Ong Poan Hitu D, sinh nim 1954 (vang mit)

Dia chi: 33 Tran Vin K, phuong Tan SN, quan TP1, Thanh phé Y.



NOI DUNG VU AN

+ Nguyén don 1a Ba Pang Thi A trinh bay:

Ngay 15/02/2008, bi don 1a Ong Nguyén Vian B ky hop ddng chuyén
nhuong lai cho ba mot 16 dét dién tich 4.130m’ tai xa BM, huyén X, Tp Y (dét
nay lic d6 do ba Tran Thi E 1a me rudt bi don dung tén trén Gidy ching nhan
quyén st dung dat) voi gia 1a 1.360.000.000 déng Ba dat coc cho bi don
200.000.000 ddng ngay sau khi ky hop dong, dén ngay 18/6/2008 bi don nhan
thém 50.000.000 ddng, tong cong 250.000.000 dong.

Ngay 17/3/2008, ba va Ong Téng Vin C ky hop ddng mua ban dat, theo
d6 Ong C ban cho ba ciing 16 dat trén vé6i gia 1a 1.360.000.000 dong. Ong C
nhan tién coc 200.000.000 déng va tién chuyén nhuong dat 1a 100.000.000
ddng, tong cong 1a 300.000.000 dong.

Ba yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay
15/02/2008 giira ba v4i bi don, yéu cau bi don hoan tra 250.000.000 dong d3
nhén va tra tién i tinh tir ngdy 15/02/2008 dén ngay 15/8/2017 1a 189.900.000
ddng, tong cong hai khoan 1a 439.900.000 ddng, han chét 1a ngay 01/10/2017.

+ Bi don 1a Ong Nguyén Vin B trinh bay:

Loi trinh bay cua nguyén don vé hop dong mua ban dat ky ngay
15/02/2008 giita 6ng v6i nguyén don 1a ding. Tai thoi diém ky két, ba E dang
tryc tiép sir dung va dung tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat, dén ngay
24/12/2008 6ng méi duge UBND huyén X cép Gidy ching nhan quyén st dung
dat mang tén ong. Nhung sau d6 nguyén don ha gia dat so véi thoa thuén ban
dau nén 6ng khong dong ¥ ban. Ong dong ¥ huy hop dong mua ban dat da ky
v6i nguyén don, déng ¥ hoan tra cho nguyén don 250.000.000 ddng, nhung
khong dong ¥ tra tién 14i 189.900.000 dong. Ong khong yéu cau gi vdi Ong C.

+ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Ong Téng Vian C trinh bay:
Ong c6 gi6i thiéu cho bi don ban cho nguyén don 16 dét dién tich 4.295m’, gia
ca do hai bén thoa thuan, ong chi 1a nguoi ching kién viéc mua ban cta hai
nguoi, ong khong biét s6 tién bi don nhan coc, nguyén don cé giao thém cho
6ng 100.000.000 dong va ong di giao lai cho ong B. Nguyén don va bi don
déng v cho 6ng 30.000.000 dong, con lai 20.000.000 dong ong tra no thay
nguyén don (tra cho ba Lam Thi Lé D1). Sau d6, ong truc tiép di 1am hd so
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va giao cho bi don. Viéc hai bén mua ban
khong thanh vi 1y do gi thi ong khong biét. i véi viée nguyén don yéu cau bi
don thi ong khong c6 v kién gi, vi 6ng khong lién quan dén quyén loi trong vu
chuyén nhuong quyén sir dung dat nay. Do ban viéc nén 6ng xin vang mat hoa
giai va xét xu.
+ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ong Poan Hitu D ving mat.
Tai phién toa so thim ba Nguyén Thi Tudng Vi 1a ngudi dai dién cta éng Sinh
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trinh bay: 6ng Sinh 1a chdng ciia nguyén don, 6ng thong nhét y kién va yéu cau
cua nguyén don.

Ban 4n dan su so thim cta Toa 4n nhan dan huyén X da xu:
1. Chap nhan yéu cau ciia nguyén don Ba Pang Thi A.

Huy “Hop ddng mua ban dat” ky ngay 15/02/2008 giita Ba Pang Thi A
va Ong Nguyén Van B.

Ong Nguyén Vin B c6 trach nhiém hoan tra cho Ba Piang Thi A
250.000.000 (hai tram nam muoi triéu) dong, trd mdt 1an ngay sau khi ban an c6
hi¢u luc phap luat, thi hanh tai Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Ba Pang Thi A cé trach nhiém hoan tra cho Ong Nguyen Van B ban
chinh Giay chu’ng nhan quyen stt dung dat S&6 AN 959392, S6 vao sb cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat HO1989/03 ngay 24/12/2008 do Uy ban nhan
dan huyén X cip cho Ong Nguyén Vin B, hoan tra ngay sau khi ban 4n ¢ hiéu
luc phap luat, thi hanh tai Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén.

2. Béac yéu cau cuia nguyén don Ba Ping Thi A yéu cau Ong Nguyén Vin
B tra tién 1ai tor ngay 15/02/2008 dén ngay 15/8/2017 véi so tién 1a 189.900.000
dong.

Ngoai ra an so tham con tuyén ve nghia vu do chdm thi hanh an, an phi
dan su so tham, quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 08/9/2017 nguyén don c6 don khang céo, yéu cau sira an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cao.

Nguyén don Toa an yéu cau cong nhin hop déng chuyén nhuong quyén
su dung dat gitra nguyén don va bi don, xac nhan bi don da nhan 550.000.000
ddng, budc bi don phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat noi trén.

Bi don yéu cau gitt nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Y tham gia phién toa phat
biéu: Toa an cp phuc tham va nhitng ngudi tham gia t6 tung di thuc hién dung
quy dinh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su ¢ giai doan phuc
tham. V& viéc giai quyét vu an, dé nghi hily an so thim dé triéu tap ba Mai Thi
H va ba Nguyén Thi Kim HI tham gia t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién clru céc tai liéu co trong hd so vu an duge tham tra tai

phién toa va can ctir vao két qua tranh luan tai phién toa, xét khang cao cua
nguyén don, Ho1 dong xét x1r nhan dinh:



[1] Theo trinh bay cta cac duong sy va cac ching clr co trong hd so thi
ngay 15/02/2008, bi don ky hop dong chuyén nhuong cho nguyén don 4.130m’
dat tai x3 BM, huyén X, Tp Y voi gia 1a 1.360.000.000 dong (dat lac nay do ba
Tran Thi E 1a me rudt bi don dung tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dét).
Nguyén don dit coc cho bi don 200.000.000 dong ngay sau khi ky hop dong,
dén ngay 18/6/2008 bi don nhan thém 50.000.000 dong, tong cong la
250.000.000 ddng.

[2] Tai phién toa phiic tham, nguyén don khai ngay 17/3/2008, nguyén
don va Ong Téng Van C ky hop déng mua ban dit, theo d6 Ong C ban cho
nguyén don ciing 16 dat trén véi gia 1a 1.360.000.000 dong. Ong C nhan tién coc
200.000.000 d6ng va tién chuyén nhuong dat 1a 100.000.000 dong, tong cong 1a
300.000.000 dong. Sé tién 300.000.000 dong ma Ong C nhén thi Ong C ciing di
giao cho bi don. Nguyén don dé nghi toa an xac dinh bi don da nhan cua ba
trude sau tong cong 1a 550.000.000 dong. Nguoc lai bi don khai 6ng chi nhan va
ky nhan ctia nguyén don tong cong 1a 250.000.000 dong.

[3] Theo trinh bay ctia nguyén don thi 4n so tham tuyén budc ba phai tra
lai cho bi don Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay sau khi 4n c¢6 hiéu luc,
nhung gidy nay hién khong do ba giit, ma do ba Mai Thi H va ba Nguyén Thi
Kim H1 (cu tra tai dia chi 31/11 dudng Ut Tich, phuong 4, quan Tan Binh) gitt
nén ba khong thé giao tra gidy to dit nhu 4n so tham di tuyén.

Bi don ciing x4c nhan ngay 24/12/2008 6ng di dugc dimg tén trén gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Ngay 21/7/2012 ong giao gidy td dat cho nguyén
don dé tiép tuc thuc hién hgp dong, nhung sau d6 co6 ba Nguyén Thi Kim HI
dén yéu cau ong chudc lai gidy to dat. Tir d6 6ng mdi biét nguyén don da cam
cb gidy to dat cho ba Nguyén Thi Kim H1. Nhung ong khong dong y chudc lai
gidy to vi 6ng khong phai 1a nguoi vay no cta ba Kim H1.

Xét thdy day 1a tinh tiét méi, can phai hily 4n so thim dé triéu tap ba Mai
Thi H va ba Nguyén Thi Kim H1 tham gia t6 tung, lam rd méi quan hé giita ba
Mai Thi H va ba Nguyén Thi Kim H1 véi nguyén don, tir 46 budc ba Mai Thi H
va ba Nguyén Thi Kim H1 giao gidy t& dat méi c6 thé tra lai cho bi don duoc.

[4] Ngoai ra, khi giai quyét lai cip so thdm ciing can luu y: ngay
15/02/2008, khi bi don ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cho
nguyen don thi dat luc nay van do ba Tran Thi E 13 me cta bi don du’ng tén trén
Gidy ching nhan quyén st dung dat, nén bi don khong co6 quyén chuyen
nhuong. Nhung den ngay 24/12/ 2008 thi bi don da du:dc du’ng tén trén Glay
chtng nhan quyén st dung dat nén bi don d3 co6 quyén chuyén nhu’O’ng, dong
thoi dén ngay 21/7/2012 bi don da giao gidy t& dat cho nguyen don dé tiép tuc
thie hién hop ddng. Nhu vdy cac bén khong vi pham diéu cdm cua phap luat,
ma cac bén lai vi pham khong thuc hién quy dinh vé hinh thirc. Trong qua trinh
giai quyét tai cap so tham, cac bén cling thong nhat huy hop dong chuyén
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nhuong, chi tranh chép vé sb tién hoan tra, nén Toa an cép so thAm nhan dinh
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cac bén vo hiéu 1a c6 cin ct.
Tuy nhién, khi tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac
bén vo hiéu thi ngoai viéc budc cac bén giao tra lai nhiing gi da nhan, tda &n con
phai xac dinh 16i 1am cho giao dich v6 hi¢u, xac dinh thiét hai dé giai quyét hau
qua cua giao dich dan sy vo hi¢u theo diing quy dinh cua phap luét.

bé nghi ctua dai dién Vién Ki€ém sat nhan dan Thanh phd Y vé viéc huy
ban an dan su so tham la co can cu.

Do huy ban an dan su so tham nén nguyén don khang céo khong phai chiu
an phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH
Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan su,

Tuyén xu:
1/ Hay ban an dan sy so tham sé 440/2017/DS-ST ngay 31 thang 8 nim
2017 cua Toa an nhan dan huyén X.

Chuyén ho so vu 4n vé Tda 4n nhan dan huyén X dé giai quyét lai theo
trinh tu so tham.

2/ Hoan tra lai cho Ba Pang Thi A s tién 300.000 dong da nop tam ung
an phi phuc tham theo bién lai thu s6 07234 ngay 11/9/2017 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén X.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai Tp.Y;

- VKSD Cép cao tai Tp.Y;

- VKSND Tp.Y;

- TAND H.X;

- Chi cuc THADS H.X;

- Cac duong sy;

- Luu.

Nguyén Chi Sang






