TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 18/2023/HNGD-PT
Ngay 03 - 8 - 2023

VIv “Tranh chdp chia tai sdn chung,
ne chung sau ly hén”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Triét

Cac tham phan: Ong Tran Duy Tuan, ba Luu Thi Thu Huong o

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bak Lak.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tink Dak Lak tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Kiém séat vién.

Ngay 03 thang 8 ndm 2023, tai tru s Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét xir
phuc tham cong khai vu an HNGD phiic tham thy ly so: 14/2023/TLPT- HNGD
ngay 19 thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chap chia tai san chung va ng chung
sau ly hon”.

Do Ban 4n HNGD so tham s6: 21/2023/ HNGPD -ST ngay 17 thang 4 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Cu Kuin bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham s6: 12/2023/QDPT- HNGD
ngay 22 thang 6 nam 2023, Quyét dinh hoan phién toa s6 13/2023/Qb-PT ngay
21/7/2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1972; Dia chi: Thon X, x4 E,
huyén CK, tinh bak Lak; c6 mat

Nguoi (:J‘ai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Diqh C,’ sinh nam 1981; Dia
chi:‘NTT, khoi Y, phuong ET, thanh pho BM, tinh Dak Lak (Theo van ban uy
quyén ngay 16/7/2022); c6 mat

2. Bi don: C)ng Tran Vin B, sinh nam 1965; c6 mit

Pia chi: Thon X, xa E, huyén CK, tinh Pak Lik.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom:

~ - Anh Tran Van Q1, sinh nim 1993. Dja chi: PH, x4 PK, huyén NB, thanh
pho H; vang mat

- Anh Trlﬁn Vian Q2, sinh nam 1994. Dia chi: BT, phuong X1, Quan X2,
thanh pho H; vang mat



- Ngéan hang S — Phong Giao dich CK;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyen Phan Hoai Q3, chtrc vu: Pho
Giam dbc Ngan hang S — Phong Giao dich CK; vang mit

Dia chi: Thon KC, x& D, huyén CK, tinh bk Lik..

- Z ty trach nhiém htru han mét thanh vién CF; Dia chi: Thon X, x4 E, huyén
CK, tinh bak Lak.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Phu Q4 — Truéng phong Nong
nghiép — Kinh doanh; vang mat

Dia chi: Thon X, x4 E, huyén CK, tinh Dak Lik.

4. Nguoi khang céo: Ong Nguyén Pinh C 1a ngudi dai dién theo uy quyen
cua nguyén don ba Nguyen Thi A.

NOI DUNG \4Y AN:
Nguyén don, nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong B va ba A két hon vé6i nhau trén co so tu nguyén va c6 ding ky két hon
tai Uy ban nhan dan (UBND) xa Hanh Lam, huyén Thanh Chuong, tinh Ngh¢ An
vao ngdy 23/7/1992. Qua trinh chung séng do mau thuin vo chdng nén di duoc
Toa an giai quyét cho ly hon theo Quyét dinh sé 43/2020/QDST — HNGD ngay
08/6/2020 cua Toa 4n nhan dan huyén CK nhung tai san chung chua théng nhat
dugc nén ba A yéu ciu chia tai san chung sau khi ly hon gdm nhiing tai san sau:

- Quyén st dung dat tai thira dat s6 12947g, to ban dd sd 62, dién tich
1335m?, da dugc Uy ban nhéan dan huyén KN(nay la huyén CK) cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD) s6 R 405121 ngay 08/6/2001 cho ho 6ng
Tran Vin B. Tai san trén dat co 01 nha xay cap 4, dién tich khoang 32m?; 01 nha
gd dién tich khoang 20m? va C4c tai san cong trinh khac trén dat, toa lac tai thon
8, x4 E, huyén CK, tinh Pak Lak. Di véi tai san nay ba A yéu ciu Toa én chia
cho ba A mot phan dién tich dat hodc giao toan bo cho ong B sir dung va ong B
c6 nghia vu thanh toan lai gia tri chénh léch béng tién cho ba A.

- Vuon cay trén thira dat sb 14101, to ban d6 sb 67, dién tich 3700m? nhan
khoan cua Z ty trach nhiém hiru han mot thanh vién CF (cong ty CF) theo Hop
d6ng khoan san xuat Piéu giai doan nam 2011-2015 s6 40161/D/2011/HD-GNK
ngay 01/9/2011, dia chi thira dét tai thon 8, xa E, huyén CK, tinh Pik Lik. Tai
san trén dat c6 khoang 60 cay Piéu va 300 tru Tiéu. Di véi tai san nay ba A yéu
cau Toa 4n giao toan bd cho dng B str dung va 6ng B c6 nghia vu thanh toan lai
gia tri chénh léch bang tién cho ba A.

Vé ng chung: Khi chung song, ba A va dng B o6 cung ky vay Ngan hang S
— phong giao dich huyén CK sb tién 68.000.000 dong. Ké tir ngay vay dén nay
ong B khong c6 trach nhiém cung ba A trd ng chung. Ba A da phai tu lam, xoay
X6 va tra s6 ng trén. Tinh dén nay s6 no con lai 1a 16.000.000 dong tién goc. Trong
khi d6 tir nam 2020 dén nay ong B 1a nguoi hudng hoa loi trén cac dién tich dat
chung ctia ba A va 6ng B. Vi vay, ba A yéu cau Toa 4n xem xét budc ong B ¢6
nghia vu tra s ng con lai cho Ngan hang chinh sach xa hoi 1a 16.000.000 dong
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tién gbc va lai phat sinh. Ngoai ra, ba A va 6ng B khong con no cia ai khac.

Déi voi yéu cau chia tai san chung ctia ong Tran Vin B 1a thira dat s6 14979,
td ban dd sd 62, dién tich 1190m? toa lac tai thon 8, xa E, huyén CK, tinh Pak
Lak thi ba A khong dong ¥ vi thuc t& quan hé vo chdng ctia ba A va dng B phét
sinh tir nim 2014, ba A, dng B va cac con chung déu biét. Nam 2015, ba A da
truc tiép vay muon nhiéu nguoi dé mua dién tich dat trén voi muc dich vé sau cho
cac con chung. Vi vy, du nam 2015 ba A va 6ng B dang chung song cung nhau
nhung ngudn tién dé nhan chuyén nhuong dién tich dat ma ong B yéu cau phéan
chia la do mot minh ba A vay muon dé tra tién mua dat. Do do, trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat chi mot minh ba A ky giao dich. Dong thot,
ngay 19/5/2015 UBND huyén CK cip GCNQSDP chi mang tén ba Nguyén Thi
A. Ong B cho rang thira dat s6 14979, to ban dd s6 62 1a tai san chung ciia vo
chong 1a hoan toan khong c6 cin cir. Vi vay, dé nghi Toa an can cir Diéu 43, 44
va Piéu 45 Luat hon nhan va gia dinh dé xac dinh quyén sir dung dat néu trén 1a
tai san riéng cua ba A va khong chap nhan yéu cau cia 6ng B.

Dbi voi yéu cau doc lap cua Ngan hang S, ba A théng nhat tir nam 2011 dén
nay do hoan canh kinh té gia dinh kho khan nén ba A va 6ng B co ky hop dong
vay Ngan hang chinh sach xa hoi — Phong giao dich huyén CK tong sb tién vay
68.000.000 dong. Ké tir ngay vay dén nay ong B khong co trach nhiém cung ba A
tra ng chung. Ba A da phai ty lam, xoay X6 va tra 80 no trén. Tinh dén nay sb ng
con lai 1a 16.000.000 dong. Trong khi d6 tir naim 2020 dén nay ong B 13 nguoi
huodng hoa loi trén céc dién tich dat chung ctia ba A va 6ng B. Theo quy dinh cua
phap luat, ba A va 6ng B phai cung c6 nghia vy lién ddi tra ng cho Ngén hang, ba
A di tra duoc 52.000.000 dong nén sb tién con lai ong B c6 trach nhiém tra.

Bi don la éng Tran Vin B trinh bay:

Ong B va ba A két hon véi nhau va co dang ky két hon tai UBND xa Hanh
Lam, huyén Thanh Chuong, tinh Nghé¢ An vao ngay 23/7/1992 nhung do mau
thudn vo chong nén da duoc Toa an giai quyét cho ly hon theo Quyét dinh sb
43/2020/QDBST — HNGD ngay 08/6/2020 cua Toa an nhan dan huyén CK nhung
tai san chung chua chia nén ba A yéu cdu chia tai san sau khi ly hon thi éng B c6
¥ kién nhu sau:

- DOi v6i thira dét s0 12047g, to ban do s 62 da dugc cap GCNQSDD cho
h¢ gia dinh 6ng Tran Van B cung toan b tai san cong trinh trén dat, 6ng B Xac
dinh day la tai san chung cua vg chong nén 6ng B dong y chia cho ba A.

- P6i voi thira dat s6 14101, to ban db s6 67, dién tich 3700m? tai thon 11,

Xa E, huyén CK nhén giao khoan cta cong ty CF trudc day 1a do hai vo chong
nhéan chuyen nhuong cua ba Nga vao nam 1996, trén dat c6 cay Tiéu, cay Pidu va
mot so cay trong khac déu 1a tai san chung cta vo chong nén 6ng B dong y chia
cho ba A gia trj cdy trong trén dat con dat 1 cta cong ty CF.

- Ngoai ra céc tai san trén thi gitra 6ng B vo1 ba A con ¢ tai san chung la
thira dat s6 14979, t& ban d6 s6 62 dién tich 1190m? toa lac tai thon 8, xd E, huyén
CK, tinh Pdk Lik di dugc UBND huyén CK cip GCNQSDD mang tén ba A,
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ngudn gdc thira dat nay 1a do hai vo chdng nhan chuyén nhuong tir 6ng Pham Ba
Z vao ngay 15/3/2005 bang gidy to viét tay, thira dat nay 13 ctia 6ng Nguyén Vin
W 1y quyén cho 6ng Z ban ho. Pén nam 2015 thi 6ng W méi lam thu tuc sang
nhuong theo quy dinh cua phép luét. Khi lam thu tuc sang nhwong thi ba A noi
v6i 6ng B dé cho mot minh ba A du:ng tén trong hop dong chuyen nhuong va
trong GCNQSDD dé thuan tién khi giao dich mua béan va vay von cua ngan hang,
vi lic d6 vo chong con tin tudng nhau va chua c6 mau thuén gi nén 6ng B moi dé
cho ba A dung tén nén khi duge cdp GCNQSDP chi mang tén mot minh ba A.
Déi voi thira dat ndy mic di mang tén ba A nhung 6ng B x4c dinh 13 tai san chung
ctia vo chdng trong thoi ky hon nhan nén yéu cau Toa 4n chia cho hai vo chong.

Vé no chung: S6 tién ng Ngan hang chinh sach xa hoi 68.000.000 dong vay
tir 2015 1a do ba A vay vé dé phuc vu chi tiéu sinh hoat trong gia dinh va cho con
an hoc nén 6ng B xac dinh la ng chung cua vo chong, ba A da trd 52.000.00 dong
va con no lai 16.000.000 dong tién no gdc va tién 1ai phat sinh thi ong B dong y
dung ra tra no cho Ngan hang. Ngoai ra, vo chong khong con no cua ai khéc.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la anh Trdn Vin Q2 trinh bay:

Anh Q2 1a con chung cua 6ng B va ba A. Vao nam 2001 ho gia dinh dng
Tran Van B dugc UBND huyén KN(nay I3 huyén CK) cip Gidy chung nhan
quyén st dung dat s R 405121, ngay 08/6/2001 ddi véi thira dat s6 12947g, td
ban do sd 62, dién tich 1335m? tai thon 8, xa E, huyén CK. Mic du dat cap cho
ho gia dinh nhung tai thoi diém duoc cap dat thi anh Q2 con nho, séng phu thudce
vao bd me va khong c6 cong strc dong gop gi trong viée hinh thanh tai san trén.
Vi vay, ba Avaodng B y€u cau chia tai san chung d6i voi thira dat néu trén va cac
tai san, cong trinh trén dat thi anh Q2 yéu cau Toa an chia cho 6ng B va ba A theo
quy dinh ctia phap luat, anh Q2 khéng c6 yéu cau gi.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la anh Tran Vin Q1 trinh bay:

Anh Q1 13 con chung cua ong B va ba A, dbi véi thira dat s6 12947g, to ban
d6 sb 62, dién tich 1335m? dugc UBND huyén KN(nay 1a huyén CK) cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 R 405121, ngay 08/6/2001 cho ho gia dinh
nhung anh Q1 khong c6 cong sttc dong gop gi trong viéc hinh thanh tai san nén
yéu cau Toa 4n chia cho 6ng B va ba A theo quy dinh cta phap luat. Ddi véi thira
dat s6 14101, to ban do sd 67 nhan giao khoan ctia cong ty Chu Quynh anh Q1
khong c6 yéu cau gi, con thira dat s6 14979, to ban d6 s6 62 dién tich 1190m? toa
lac tai thon 8, xa E, huyén CK, tinh Pak Lik da duoc UBND huyén CK cap
GCNQSDD mang tén ba A 1a tai san riéng cua ba A.

Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia Ngdn hang Chinh sdch xi hgi Viét Nam
|a dng Nguyén Phan Hoai Q3 trinh bay:

Ngan hang Chinh sach xa hdi Viét Nam — Phong giao dich huyén CK da cho
ba Nguyén Thi A va 6ng Tran Vian B vay von chuong trinh ho méi thoat nghéo,
hoc sinh sinh vién va chuong trinh nudc sach va vé sinh moi trudong nhu sau:

- Gidy dé nghi vay vén kiém phuong an st dung vén vay, cho vay ngay
28/06/2013 han tra ngay 19/02/2018 véi sb tién 1a: 8.000.000 dong (Tdam triéu
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dong), di tra hét no vao ngay 09/02/2018.

- Gidy dé nghi vay vbn kiém phuong an str dung von vay, cho vay ngay
19/11/2011 han tra ngay 19/03/2020 voéi s tién la 40.000.000 dong (Bon muoi
triéu dong), da tra hét ng vao ngay 19/03/2020.

- Gidy dé nghi vay vén kiém phuong an st dung vén vay, cho vay ngay
19/11/2017 han tra ngay 19/11/2022 véi sb tién 1a: 20.000.000 dong (Hai mucoi
triéu dong), da tra ng mot phan 4.000.000 dong vao ngay 19/07/2020, tinh dén
ngay 17/4/2023 con no 16.325.000 dong (Muwoi sdu triéu, ba tram hai mieoi ldm
nghin dong), trong do: tién gbc 16.000.000 dong, tién 14i tinh dén ngay 17/4/2023
14 325.000 dong.

Nay Ngan hang S — Phong giao dich huyén CK yéu cau Toa an giai quyét
budc ba Nguyén Thi A va ong Tran Van B trd ng cho Ngan hang s6 tién trén va
tién 13i phat sinh theo hop dong cho dén ngay tra hét no.

Nguwoi dgi dién theo iy quyén ciia cong ty CF 14 6ng Nguyén Phii 04
trinh bay:

Theo Hop dong khoan san xuadt Piéu giai doan nam 2011-2015 s
40161/D/2011/HP-GNK ngay 01/9/2011 thi 6ng B ¢6 nhan khoan cua cong ty CF
vuon Diu c6 dién tich 3700m? tai thira dat s6 14101, t& ban d6 s6 67 thude thon
11, xa E, huyén CK. Vuon cay trén thi cong ty dau tu 100% von trong thoi ky
kién thiét co ban dén khi budc vao giai doan kinh doanh thi cong ty giao khoan
cho nguoi lao dong va thu san trén hop dong giao khoan theo phuong an khoan
clia tong cong ty Ca phé Viét Nam. Viée tu chuyen d6i co cau cdy trong cuia nguoi
lao dong (trong cay HO Tiéu) 1a do ho ty bo von ciia minh, cong ty CF khong dau
tu tryc tiép doi véi vuon cay da chuyén d6i. 1301 v6i viée ba A yéu cau chia vuon
cdy trén thi cong ty yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Nguwoi lam chirng éng Pham Ba Z trinh bay:

Ong Z khéng c6 mbi quan hé anh em ho hang gi véi 6ng B vaba A ma chi 1a
nguoi cting thon véi nhau. Vao nam 2005 duoc sy Gy quyén ctia ong Nguyén Vian W
1a anh em ho ctia dng Z thi dng Z c6 chuyén nhuong cho vo chdng 6ng B ba A mot thira
dat co dién tich khoang 1 240m?2véi gia chuyén nhuong 13 8.000.000 dong, thira dat co
vi tri lién ké vi thira dét ciia vo chdng 6 ong B ba A dang str dung, con s6 thira cu thé thi
6ng Z khdng rd. Ong Z véi éng B c6 viét gidy to chuyén nhuong dét thd cu dé ngay
15/3/2005 va cung nhau ky x&c nhan, ngoai ra con c6 6ng BDang Xuan K 1a truéng thon
ciing ky x4c nhan véao gidy chuyén nhuong. Ong Z da giao dét cho vg chong 6 ong B su
dung va 6ng B da thanh toan 8.000.000 dong cho 6ng Z, sau d6 ong Zda chuyén lai s6
tién nay cho 6ng W, con thu tuc sang nhuong giita 6Sng W véi vo chong 6ng B ba A nhur
thé nao thi 6ng Z khong biét rd. Ngoai ra, ong Z khong biét gi thém.

Nguwoi lam chirng 6ng Dang Xudn K trinh bay:

Ong K khong c6 méi quan hé anh em ho hang gi voi ong B va ba A ma chi la
nguoi cung thén voi nhau. Vao nam 2005, khi con lam truong thon thi ong K c6 ching
kién viéc ong Z va 6ng B chuyén nhuong dit voi nhau, hai bén c6 1am gidy to chuyén
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nhuong viét tay voinhau va ong K c6 ky xac nhan cho ong Z yél 6ng B. Vi vay, di véi
chir ky va chir viét Pham Xuén K trong gidy sang nhuong tho cu ngay 15/3/2005 gitra
ong Z va 6ng B la do 6ng K ky va viét ra.

Tgi Bin &n HNGD so' tham so: 21/2023/DS-ST ngay 17 thang 4 ndim
2023 cua TAND huyén Cwr Kuin dda quyeét dinh:

Can ct khoan 1 DPiéu 28; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Diéu 144, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 235, 266, 271, 273 Bo luat TH
tung dan su. Diéu 27, 33, 37, 43, 59, 60 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014;
Diéu 7 Thong tu lién tich sé 01/2016/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay
06/01/2016; cac Diéu 463, 466 B luat dan sy nam 2015; Diéu 26, 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an va
danh muc an phi, 1¢ phi Toa 4n ban hanh kém theo Nghi Quyét.

Tuyén xir: Chap nhéan yéu ciu khoi kién cua ba Nguyén Thi A, yéu cau chia
tai san chung ctia 6ng Tran Vin B va yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang S.

1. Vé tai san chung:

1.1. Chia cho dng Tran Vin B duoc quyén so hitu va st dung céc tai san gom:

- Thira dat s 12947g, t ban do so 62, dién tich 1335m? toa lac tai thon 8,
Xa E, huyén CK, tinh Bak Lak da dugc Uy ban nhan dan huyén KN(nay la huyén
CK) cap Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 R 405121 ngay 08/6/2021 cho h
ong Tran Van B. Dién, tich dat do dac thuc té sur Qung la 15 10,8~m2, co vi tri, kich
thudc va tai san trén dat theo bién ban xem xét, tham dinh tai cho va bién ban dinh
gi4 tai sdn nhu sau:

+ Phia Pong Bic giap duong dat, canh dai 29,7m;

+ Phia Tay Nam gidp thtra dat s6 12096, canh dai 21,3m;

+ Phia Pong Nam giap thira dat s6 14979, canh dai 58,5m;

+ Phia Tay Bic giap thira dat s 120474, canh dai 60m.

Tai san trén dat gém c6 01 cdn nha xay cép 4, dién tich 31,92m?; 01 cin
nha gd dién tich 43,8m?; nha bép dién tich 5,06m?% nha tim dién tich 3,61m?; nha
vé sinh dién tich 03m?; mai vom khung st dién tich 31 5m : hang rao khung st
hop cao 1,2m x dai O6m 02 try cong va 02 canh cong sat; hang rao ludi B40 dai
40,3m; 01 cai giéng dao duong kinh 80cm; 02 cay Diéu trong nam 1995, 02 cay
Chanh trong nam 2020; 01 cay Xoai trong ndm 1995, 03 cay Cam trong nam 2021,
63 cay Mudng den khong c6 Tiéu leo; 25 cay Mudng den c6 Tiéu leo; 21 cay Cau
trong nim 2021; 01 cay Oi trong nam 2021; 02 cay Sau riéng trong nam 2021; 01
cdy Ming cau trong nim 2021; 01 cay Bo tréng nam 2021; 01 cay Budi trong
nam 2021 va 01 cay Pu P trong nam 2022.

Tong gia tri dat va tai san trén dat 1a 605.668.482 dong (Sau tram 1é nam
triéu, sau tram sau muoi tam nghin, bon tram tam muoi hai dong)



Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, éng Tran Vin B c6 quyén va nghia
vu lién hé v6i Co quan nha nudc c¢6 tham quyén dé diéu chinh thong tin ngudi sir
dung dét trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat di dugc cap theo quy dinh cta
phap luat dat dai.

- Vuon cay trén thira dat s6 14101, to ban dd sé 67, dién tich 3700m? toa
lac tai thon 8, xa E, huyén CK, tinh Pik Lik nhan khoéan cua Z ty trach nhi€ém
hitu han mot thanh vién CF theo Hop ddng khoan san xuét Diéu giai doan nim
2011-2015 s 40161/D/2011/HP-GNK ngay 01/9/2011 ky giira ong Tran Van B
vo1 Z ty. Vi tri, kich thuéce thira dAt va tai san trén dit theo bién ban xem xét, thAm
dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san nhu sau:

+ Phia Béc gidp voi duong dét, canh dai 36,5m;

+ Phia Pong v6i dat cia 6ng Long, canh dai 101,4m;

+ Phia Nam gidp véi duong d4t, canh dai 36,5m;

+ Phia Tay giap voi dat ba Thao, canh dai 101,4m;

Tai s‘ém trén dat gdm co 05 cay Diéu trong nam 2012; 40 cdy Mudng den cd
Tiéu leo trong nam 2016; 320 cay try song khong co Tiéu leo va 70 tru bé tong

khong c6 Tiéu leo. Tong gia tri tai san trén dat 42.964.200 dong (Bon muoi hai
triéu, chin tram sdu mwoi bon nghin, hai tram dong).

1.2. Chia cho ba Nguyen Thi A dugc quan 1y va st dung thira dat s6 14979,
td ban dd sd 62, dién tich 1190m? toa lac tai thon 8, xi E, huyén CK, tinh Pak
Lik da duoc Uy ban nhan dan huyén CK cap Gidy chirng nhan quyén sir dung dat
s6 BN 084399 ngay 19/5/2015 cho ba Nguyén Thi A. Dién tich dat do dac thuc té
1a 1423,5m?, ¢6 vi tri, kich thudc va tai san trén dat theo bién ban xem xét, thAm
dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san nhu sau:

+ Phia Pong Bic giap duong dat, canh dai 21,7m;

+ Phia Tay Nam gidp thtra dat s6 12096, canh dai 27,6m;

+ Phia Dong Nam giap thira dat s6 12047k, canh dai 57m;

+ Phia Tay Bic giap thira dat s 12047, canh dai 58,5m.

Tai san trén dat c6 21,7m hang rao ludi B40, tru sit, chan thanh gach 6ng.

Tong gia tri dat va tai san trén dat 1a 496.124.800 dong (Bon tram chin muoi sdu
triéu, mot tram hai mwoi bon nghin, tam tram dong).

1.3. Ong Tran Vin B c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi A sé tién
chénh l€ch vé tai san 1a 76.254.000 dong (Bay muwoi sau triéu, hai tram nam muoi
bon nghin dong).

K¢é tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi dugce thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong bén phai thi hanh &an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién con
phai thi hanh 4n theo murc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 BJ luat dan su
nam 2015.



2. Vé ng chung: Ong Tran Vin B c¢6 nghia vu tra cho Ngan hang S — phong
giao dich huyén CK s tién tinh dén ngay 17/4/2023 gdm: tién gbc 16.000.000
dong, tién 1ai 325.000 dong, tong cong 1a 16.325.000 dong (Muwoi sau triéu, ba
trdam hai muwoi lam nghin dong).

Ké tir ngay 18/4/2023 cho dén khi thi hanh 4n xong bén phai thi hanh an
con phai chiu khodn tién 13i ctia sO tién con phdi thi hanh an theo mure 1ai suat ma cac
bén thoa thuén trong Hop dong tin dung ngay 19/11/2017.

Ngoai ra, Toa &n cip so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyen
khang cao, quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh ctaa phap luat.

Ngay 02/5/2023, 6ng Nguyén Dinh C nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don khang cao doi vai Ban an HNGD so tham so: 21/2023/DS-ST ngay
17 thang 4 nam 2023 ctia TAND huyén Cu Kuin.

_ Taiphién toa phuc tham, nguyén don va bj don da thoa thuan dugc véi nhau
Ve Viéc giai quyét vu an.

Cu thé: V& phan chia tai san gitt nguyén nhu cap so tham da tuyén, phan bu

chénh léch gia tri tai san thi thay vi 6ng B phai bu 76.254.000 dong nhu céap so

tham thi dng B phai bu chénh léch cho ba A 1a 150.000.000 ddng, con phan ng
cua ngan hang chinh sach 16.000.000 dong thi 6ng B dong y tra

V& &n phi dan sy so thdm: Giit nguyén an phi nhu cip so thim di tuyén.
Tai phién tda Dai dién VKSND tinh Dak Lik phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Cac duong su trong vu an va Hoi dong xét xar phlc tham da
thuc hién dtng cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

- Vé ngi dung: Tai phién toa phic tham, cac duong su da thoa thuan dugc
V6i nhau vé viéc giai quyét vu an va thoa thuan cua ho 1a tu nguyén, khdng vi pham
diéu cam cua phap luat va khong trai voi dao duc xa hoi. Do vay dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Bak Lak dé nghi HDXX ap dung Diéu 300 BLTTDS sua
ban an so tham cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phic tham.

Can clr vao cac ching ct, tai lidu duoc thu thap co trong hd so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, loi trinh bay cia cac duong su, y kién cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pai dién theo Gy quyén cua nguyén don khéng céo trong
thoi han luat dinh, nguyén don da nop tién tam @ng an phi phic tham nén vu an
duoc giai quyét theo trinh ty phdc tham.

V& quan hé tranh chap: Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét chia
tai san chung sau khi ly hon, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang chinh
sach xa hoi co yéu cau doc lap dé nghi nguyén don va bi don c6 nghia vu tra ng cho
Ngan hang. Vi vay can xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp chia tai san chung,
No chung sau ly hon™



[2] V& noi dung: Tai phién toa phtc tham dai dién theo ty quyén caa nguyén
don va bi don da thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vuy an.

V& phan chia tai san giit nguyén nhu cip so thim da tuyén, phén bu chénh
Iéch gia tri tai san thi thay vi 6ng B phai bu 76.254.000 dong nhu cap so tham thi
ong B phai bu chénh Iéch cho ba A la 150.000.000 dong, con phan ng cua ngan
hang chinh sach 16.000.000 dong thi 6ng B dong vy tra.

V& &n phi dan sy so tham: Giit nguyén an phi nhu cip so thim da tuyén

Xét thay tai phién tda phic tham, cac duong su da thoa thuan duoc véi nhau
Ve viéc giai quyét vu an va thoa thuan cua ho 1a tu nguyén, khdng vi pham diéu
cam cua phap luat va khong trai véi dao dic xa hoi. Do vay, HDXX ap dung Diéu
300 BLTTDS sua ban 4n so tham cdng nhan sy thoa thuan cia cac duong sy tai
phién toa phuc tham.

[3] Vé an phi HNGD phuc tham: Cin cir khoan 5 Diéu 26 Nghi ~quyé't s6
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh quy dinh vé mtc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Ba Nguyén Thi A phai chiu 4n phi HNGD phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Biéu 300 B luat Té tung dan su;

Stra mot phan Ban an HNGD so tham sd: 21/2023/DS-ST ngay 17 thang 4
nam 2023 cua TAND huyén Cu Kuin

Z nhan su thoa thuan caa cac duong sy tai phién toa phuc tham.

Tuyén xi:

[1] Vé tai san chung:

[1.1]. Chia cho 6ng Tran Vin B duoc quyén quén 1y va sir dung cac tai san gom:

- Thira dat s6 12947g, to& ban do so 62, dién tich 1335m? toa lac tai thon 8,
xa E, huyén CK, tinh Dak Lak da dugc Uy ban nhan dan huyén KN(nay 1a huyén
CK) cap Gidy chung nhan quyen sur dung dat s R 405121 ngay 08/6/2021 cho ho
ong Tran Vian B. Dién tich dat do dac thuc té sir dung la 1510, 8m?, o vi tri, kich
thudc va tai san trén dat theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd va bién ban dinh
gia tai sdn nhu sau:

+ Phia Dong Bic giap duong dét, canh dai 29,7m;

+ Phia Tay Nam giap thura dat s6 12096, canh dai 21,3m;

+ Phia Pong Nam giap thtra dat s6 14979, canh dai 58,5m;

+ Phia Tay Bac giap thira dat s 120474, canh dai 60m.

Tai san trén dat gdm c6 01 cin nha xdy cap 4, dién tich 31,92m? 01 can
nha gd dién tich 43,8m?; nha bép dién tich 5 ,06m?; nha tam dién tich 3,61m?; nha
vé sinh dién tich 03m?; mai vom khung sat dién tich 31,5m?; hang rao khung sat
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hop cao 1,2m x dai 06m; 02 tru cong va 02 canh cong sat; hang rao ludi B40 dai
40,3m; 01 cai giéng dao duong kinh 80cm; 02 cay Diéu trong nam 1995, 02 cay
Chanh trong nam 2020; 01 cay Xoai trong ndm 1995, 03 cay Cam trong nam 2021,
63 cay Mudng den khong c6 Ti€u leo; 25 cay Mudng den c6 Tiéu leo; 21 cay Cau
trong nam 2021; 01 cay Oi trong nam 2021; 02 cay Sau riéng trong nam 2021; 01
cdy Ming cau trong nim 2021; 01 cay Bo trong nam 2021; 01 cidy Buoi trong
nam 2021 va 01 cay Pu P trong nam 2022.

Téng gia tri dat va tai san trén dat 13 605.668.482 dong (Sdu tram 1é nam
triéu, sau tram sau muwoi tam nghin, bon tram tam muwoi hai dong)

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, 6ng Tran Vin B c6 quyén va nghia
vu lién hé v6i Co quan nha nudc c¢6 tham quyén dé diéu chinh thong tin ngudi sir
dung dat trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat da duogc cap theo quy dinh cta
phap luat dat dai.

- Vudn cdy trén thira dat s6 14101, to ban do sé 67, dién tich 3700m? toa
lac tai thon 8, x3 E, huyén CK, tinh Pak Lik nhan khoan cua Z ty trach nhiém
hiru han m6t thanh vién CF theo Hop d6ng khoan san xuat Piéu giai doan nim
2011-2015 s 40161/D/2011/HP-GNK ngay 01/9/2011 ky giita ong Tran Van B
v6i Z ty. Vi tri, kich thudc thira dat va tai san trén dat theo bién ban xem xét, thim
dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san nhu sau:

+ Phia Béc giap voi duong d4t, canh dai 36,5m:;

+ Phia Pong v6i dat ciia 6ng Long, canh dai 101,4m;

+ Phia Nam giap véi duong dat, canh dai 36,5m;

+ Phia Tay giap voi dat ba Thao, canh dai 101,4m;

Tai san trén dat gom c6 05 cay Dié,u trong nam 2012; 40 cdy Mudng den co
Tiéu leo trong nam 2016; 320 cay tru song khong co Tiéu leo va 70 tru bé tong

khong c6 Tiéu leo. Tong gia tri tai san trén dat 42.964.200 dong (Bon muoi hai
triéu, chin tram sau mwoi bon nghin, hai tram dong).

[1.2]. Chia cho ba Nguyén Thi A dugc quan 1y va st dung thira dat s6
14,97 9,,t(‘r ban do sﬁq 62, dién tich 1190m? toa lac ta_}i thér} 8, xa E, huyén CK‘, tinh
bak Lak da dugc Uy ban nhan dan huyén CK cap Gidy ching nhan quyén sur
dung dat s6 BN 084399 ngay 19/5/2015 cho ba Nguyén Thi A. Dién tich dat do
dac thgc té la 1423,5{112, co v1 tri, kich thudc va tai san trén dat theo bién ban xem
x¢€t, tham dinh tai cho va bién ban dinh gia tai san nhu sau:

+ Phia Pong Bic giap duong dat, canh dai 21,7m;

+ Phia Tay Nam giap thira dat s6 12096, canh dai 27,6m;

+ Phia Pong Nam giap thira dat s6 12047k, canh dai 57m;

+ Phia Tay Béc giap thira dat sb 12047g, canh dai 58,5m.

v Tai san :[rén dat c6 21,7m héng rao ludi B40, tru sét, ’chén thanh gach 6ng.

Tong gia tri dat va tai san trén dat 1la 496.124.800 dong (Bon tram chin muoi sau

triéu, mot tram hai muwoi bon nghin, tdm tram dong).
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[1.3]. Ong Tran Vian B ti nguyén thanh toan cho ba Nguyén Thi A s tién
chénh léch v¢ tai san la 150.000.000 dong (Mot tram nam muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con
phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 B luat dan su
nam 2015.

[2]. Vé no chung: Ong Tran Vin B tu nguyén tra cho Ngan hang S —phong
giao dich huyén CK s6 tién tinh dén ngay 17/4/2023 gom Tién gdc 16.000.000
déng, tién 13i 325.000 dong, tong cong 1a 16.325.000 dong (Muoi sdu triéu, ba
tram hai muwoi lam nghin dong).

K& tir ngay 18/4/2023 cho dén khi thi hanh 4n xong bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i ctia s0 tién con phai thi hanh an theo mure 1ai suat ma cac
bén thoa thuan trong Hop dong tin dung ngay 19/11/2017.

[3]. Véchi phi t6 tung: Ong Tran Vién B c6 nghia vy hoan tra cho ba Nguyén
Thi A 500.000 dong (Nam tram nghin dong) tién chi phi xem x¢t, tham dinh tai
cho va dinh gia tai san.

[4]. V& an phi HNGD so tham:

- Ba Nguyén Thi A phai nop 26.895.000 dong (Hai mwoi sdu triéu, tim
trdm chin mwoi lam nghin dong) an phi chia tai san so thAm va dugc khu trir vao
s6 tién tam Gng an phi di ndop la 8.750.000 dong theo bién lai thu sd
AA/2021/0017235 ngay 23/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CK. Ba
A con phai tiép tuc ndp 18.145.000 ddng (Muoi tam triéu, mét tram bon muwoi ldm
nghin dong) tién an phi so tham.

- Ong Tran Vin B phai nop 27.058.000 dong (Hai mucoi bay triéu, khong triam
ndam muwoi tdm nghin dong) 4n phi chia tai san so tham, nhung dugc khau trir vao
s6 tién tam Gng an phi di ndp la 2.500.000 dong theo bién lai thu sb
AA/2021/0017278 ngay 20/7/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CK.
Ong B con phai tiép tuc ndp 24.558.000 ddng (Hai muwoi bon triéu, ndm tram nam
muoi tdm nghin dong) tién an phi so tham.

[5]. V& &n phi HNGD phuc tham:

Ba Nguyén Thi A phai nop 300.000 dong an phi phic tham, duoc khau trir
vao sd tién 300.000 dong da nop theo bién lai s6 00113387615 ngay 15/5/2023
cuaa Chi cuc THADS huyén CK.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

“Truwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw cé quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7va 9
Ludat thi hanh an dan s, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su”.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND tinh Dik Lik (02); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cu Kuin;

- Chi cuc THADS huyén CK; ba ky
- Duong su;
- Luu ho so.
Nguyén Pinh Triét
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