TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BU DANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BINH PHUGC

Ban 4n sb: 12/2024/DSST
Ngay: 27-3-2024
V/Vv: Tranh chip quyén sir dung dat”

NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BU PANG, TINH BINH PHUOC

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Phuong Hanh

Cdc Hoi tham nhén dén:

1/ Ong Tran Ptc Hoa;

2/ Ba Lé Thi Than;

- Thw ky phién toa: Ong Tran Thé Vinh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Bu bang, tinh Binh Phudc

- DPai dién Vién kiém sat nhan din huyén B Pdng, tinh Binh Phuéc
tham gia phién toa: Ba Mai Thi Thanh Tam — Kiém sat vién

Trong c4c ngdy 25 dén ngay 27 thang 3 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan
dan huyén B, tinh Binh Phudc mé phién toa xét xir so tham cong khai vu 4n dan
su thu 1y s6: 96/2023/TLST — DS ngay 26 thang 5 nam 2023 vé viéc: “Tranh chap
vé quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 24/2024/QDXXST
— DS ngay 04 thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Nguyén Cong H; sinh nim 1964

Dia chi: thon 6, x@ B, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Bi don: 6ng Hoang Van T; sinh nam 1977

Dia chi: thon 6, x@ B, huyén B, tinh Binh Phudc

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: ba Hoang Thi S, sinh nam: 1980

Dia chi: Thon 6, X& B, huyén B, tinh Binh Phudc.

(Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mdt tai
phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 25 thang 5 nam 2023 va qud trinh gidi quyét vu

an nguyén don 0ng Neuyén Céng H trinh bay:
Vao nim 1996 gia dinh ong khai phd duoc mot thira dat. Pén ngay
05/10/2020 dwgc UBND huyén B, tinh Binh Phuéc cip gidy CNQSDP sé6 CH
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04360 dung tén Nguyén Cong H va V6 Thi Qu véi dién tich dat 40.580,6m? thudc
thira d4t s6 32, to ban d6 s 6 tai thon 6, Xa B, huyén B, tinh Binh Phudc. Trén dit
¢ cdy sdu riéng nam tht 5 va cdy cao su nam thtr 10. T cén cua dién tich dat:
phia Nam gidp subi, phia Dong giap o6ng C, phia Tay giap duong, phia Bac giap
duong. Giira thira dat ctia 6ng va thira dat s6 20, to ban d6 sd 6 (dd dugc cap gidy
CNQSDD dtng tén 6ng Hoang Van T va ba Hoang Thi S) dugc ngédn cach nhau
boi 01 con dudng dat. Tur lac khai pha cho dén nim 2018 gia dinh ong canh tac str
dung khong co tranh chap véi ai. Tuy nhién, dén nim 2018 dng Hoang Vin T tién
hanh rao hang rao bang kém gai cho thira dat s 20 thi ong Hoang Van T da rao
hang rao qua bén kia duong (tiép giap véi thira dat sb 32) dan dén gia dinh 6ng
khong thé di ra duong dan dén gip kho khan trong viée di lai, van chuyén d6 dac.
Cac bén di tién hanh hoa giai tai xa nhung khong thanh. Do d6, nay 6ng khai kién
yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Hoang Vin T, bd Hoang Thi S thao g, di doi
hang rao br?lng kém gai co chiu dai 73m dé tra lai cho ong hién trang dién tich
ban dau.

QUA trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don 6ng Hodng Vin T trinh
bay: 6ng va ba Hoang Thi S 1a vo chéng. Cudi ndm 2001, dau ndm 2002 vo chong
ong khai pha dién tich dat khoang 1,5 ha tai thon 6, xa B, huyén B, tinh Binh
Phudc. Trén dat trong diéu nam 2002, tiéu trong nam 2008 va sau riéng trong nam
2017. Bén nam 2018 thi vo chong 6ng 1am tha tuc cdp Gidy CNQSD va dugc cip
gidy CNQSD dat s6 CO 45023, s6 vao s6 cap GCN CH 02765, ky ngay 05/9/2018
do UBND huyén B cip ding tén 6ng Hoang Vian T va ba Hoang Thi S véi dién
tich dat 15147,6m? thudc thira dat s6 20, to ban d6 s6 6. T can cua dién tich dat:
mat trude giap duong, mat sau giap dat ong Hoang Van Tr, mot bén giap dat o ong
Nguyén Cong L, mot bén giap dat ong Luc Van C. Xung quanh 4 mit thi co trong
cay phat tai lam ranh.

Tai thoi diém vo chong Ong ba khai pha dién tich dét thi trén phan dat nay
da c6 161 mon khoang 02 mét cit ngang gitta phan dat ctia vo chong 6ng ba dé cho
cac hg dan bén trong di lai. Cac hg dan & phia trong di lai trén con duong nay tur
nam 2001 — nam 2002 dén nam 2008. Nam 2008 thi vo chong dng ba da di doi
con duong (16i di) nam phan giita dat ra phan dat sat ranh dét nha 0ng ba (phia
bén kia 14 dat anh Luc Vian C) (1a 16i di dang thé hién trén gidy CNQSDbD s6 CH
02765, ky ngay 05/9/2018). Sau khi di chuyén con dudng ra phan dét sat ranh thi
cac ho dan bén trong khong ¢ ¥ kién gi.

Pén nam 2021 thi 6ng ba tién hanh 1am hang rao bang kém gai tir diém 4
dén diém 3, con tir diém 5 dén diém 4 (diém duoc ghi nhan gidy CNQSDD s6 CH
02765, ky ngay 05/9/2018) thi lam hang rao bang ludi B40. Khi 6ng ba lam hang
rao bang kém gai (phan hang rao kém gai 6ng ba 1am ndm ¢ bén kia duong dat sét
ranh d4t nha 6ng Nguyen Cong H) thi 6ng Nguyén Cong H dé nghi vo chdong 6ng
ba thao d& hang rao dé 6ng Nguyén Cong H di lai. Ong ba khong ddng ¥ nén doi
bén mdi lam viée tai UBND xa B. Nay ong Nguyén Cong H khoi kién yéu cau
thao g& hang rao, vo chdong ong ba khong dong ¥ vai yéu cau khoi kién cua 6ng
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Nguyén Cong H vi con dudng niam trén dat ctia 6ng ba, 6ng ba c6 quyén so hitu
phan dién tich dat lam con duong néi trén. Mat khac, viéc 6ng ba tién hanh rao
hang rao dé bao vé con dudng tranh nguoi khac 14n chiém.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan ba Hoang Thi S trinh bay: Ba 1a vg ctia 6ng Hoang Van T. Ba hoan toan
ddng ¥ voi 101 khai cua 6ng Hoang Vin T va khong bo sung gi thém. Ddi véi yéu
cau khai kién cia 6ng Nguyén Cong H, ba khong dong .

, Pai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén B, tinh Binh Phuoc phat biéu y
kién:

Vé tb tung: Qua trinh thy 1y, giai quyet vu 4n va tai phién toa Tham phan,
HDXX thyc hién ding cac quy dinh vé t6 tung.

Y kién vé giai quyet vu an: Can clr vao Diéu 176 cua Bo luat Dan sy nam
2015, dé nghi Hoi déng xét xr xem xét chap nhan yéu cau khot kién cua ong
Nguyén Cong H; budc bi don dng Hoang Vian T va nguoi co quyén loi, nghia vy
lién quan ba Hoang Thi S phai di doi, thao g& hang rao bang k&m gai co chleu dai
1a 72,30 mét 6 vi tri tir diém 1 dén diém 2 thé hién trong ban dd do dac s 401-
06006-2023 ctia cong ty TNHH MTV do dac ban d6 va trac dia cong trinh 401 va
khéi phuc lai tinh trang ban du ctia dét trude khi xay dung hang rao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan phién Toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét: Nguyén don 6ng Nguyén Cong H khdi kién ong Hoang Vin T yéu
cau thao g& hang rao tra lai hién trang dién tich dat ban dau. Bi don 6ng Hoang
Vin T khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don. Nay, cin ctr vao khoan 9
Diéu 26 cua Bo luat T6 tung Dan sy xac dinh quan hé phap luat 1a “tranh chép
quyén sir dung dat”. Pbi tuong tranh chip 1a bat dong san toa lac tai thon 6, X
B,huyén Bu Dang, tinh Binh Phudc. Can cir vao diém a khoan 1 Diéu 35 va diém
¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat Té tung Dan sy xac dinh tham quyén giai quyét vu
an noi trén thudc tham quyén ctia Toa 4n nhan dan huyén Bu Pang, tinh Binh
Phudc.

[2] Xét yeu cau khoi kién cua nguyén don:

[2.1] Vé ngudn gbc cta dién tich dat 152,4m? sir dung lam con duong, 16
di: 6ng Hoang Van T va ba Hoang Thi S khai nhan phan dién tich dat 152,4m?
duoc ky hiéu bang cac diém 1,2,4,5 (ghi nhan trong ban d6 do dac s6 401-06006-
2023 ky ngay 7/6/2023 ciia Cong ty TNHH MTV do dac ban dd va tric dia cong
trinh 401) 13 do 6ng ba dé danh mot phan dat dé 1am con dudng cho cac ho dan
bén trong di lai, dién tich dt 152,4m? van nam trong dién tich dat 15.147,6m?
thudc thira dat sb 20, to ban d6 s6 6 thudc quyén quan ly, st dung cia ong ba.
Xét, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng Hoang Van T va ba Hoang
Thi S déu thira nhan khi 6ng ba tién hanh khai pha thi trén thira dat s6 20 di co
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san con dudng mon (léi di) khoang 02 mét (dugc ky hiéu 1a con duong sé 01 c6
dién tich dat 453,1m? thé hién trong ban dd do dac sb 401 -06006-2023 cua cong
ty TNHH MTV do dac ban d6 va tric dia cong trinh 401) cat ngang thira dat. Do
con duong nam ¢ vi tri dbi dién véi can nha, viée di lai cia cac ho dan c6 thé gay
nguy hiém cho tré em trong gia dinh nén dén nam 2008, ong ba di chuyén con
duong s6 01 dén vi tri sat ranh phan dat ctia dng ba (dugc ky hiéu 1a con dudng sb
02 c6 dién tich dat 1a 345m? va 152,4m? thé hién trong ban d6 do dac sb 401-
06006-2023 cua cong ty TNHH MTV do dac ban dd va tric dia cong trinh 401).
Lo1i khai cua 6ng Hoang Van T va ba Hoang Thi S phu hop véi 161 khai ctia nguoi
lam chimg. Nhu vay, ngudn gdc hinh thanh con duong 12 ¢6 that.

Xét trong gidy CNQSDD sé6 CH 02765 do UBND huyén B, tinh Binh
Phudc ky ngay 5/9/2018 dung tén Hoang Van T Va Hoang Thi S thé hién phia
Poéng va phia Nam cua thtra dat s6 20, to ban d6 sb 6 giap véi con duong dat (16i
di) c6 dién tich dat 1a 345m? va dién tich dat 152,4m?. Qua trinh giai quyet vu an
va tai phién toa ong Hoang Van T va ba Hoang Thi S déu thira nhan khi tién hanh
do dac dé cap gidy CNQSDD, 6ng ba c6 tham gia chi ranh gidi. Dong thoi 6ng
Hoang Vian T, ba Hoang Thi S khong c6 khiéu nai, y kién gi vé viéc cap gidy
CNQSDBD. Tai phién toa, 6ng Hoang Van T, ba Hoang Thi S déu thira nhan ti
can, hién trang duogc cép giéy CNQSDD dung voi thuc té sir dung. Mat khac, tai
Cong van s6 1696/UBND-NC ngay 08/9/2023 ctia Uy ban nhan dan huyén B xac
nhan phﬁn dién tich dat 152,4m? thudc vé dién tich dat su dung lam con duodng
(16i di) va duoc thé hién trén ban do chinh quy. Nhu vay, du co sé xac dinh phan
dién tich dat 152,4m? thudc vé dién tich dat sir dung lam con duong (16i di). Vi
vay, viéc ong Hoang Van T, ba Hoang Thi S khai nhan phan dién tich dat 152,4m?
thudc quyén quan 1y, st dung cua Ong ba la khong co can cur chap nhan.

[2 2] Xét yéu cau thao g& hang rao cia nguyén don: nguyén don ong
Nguyén Céng H khai nhan nim 2021 ong Hoang Van T, ba Hoang Thi S tién
hanh rao hang rao bang kém gai sat voi phan dat ctia 6ng nén Ong ngan can, can
tré cho viéc st dung con duong (16i di). Ong Hoang Van T, ba Hoang Thi S thtra
nhan 6ng ba c6 dung hang rao & trén phan dién tich dat 152,4m? (1a dién tich dat
str dung 1am con dudng) (tir diém 1 dén diém 2 thé hién trong ban d6 do dac b
401-06006-2023 cua cong ty TNHH MTV do dac ban do va trac dia cong trinh
401). Muyc dich ong ba lam hang rao 1a dé bao vé dién tich dat ctia 6ng ba, bao vé
con dudng. Xét, giita thira dat s6 20 (thudc quyén quan 1y st dung ciia 6ng Hoang
Vian T) va thira dat s6 32 (thudc quyén quan 1y, str dung ciia 6ng Nguyén Cong H)
duoc ngin cach nhau bdi con duong co dién tich dat 152,4m? Theo nodi dung cia
bién ban xem xét, thim dinh tai chd 1ap ngay 15/6/2023 cung nhu 161 khai ctia 6ng
Hoang Van T, ba Hoang Thi S thé hién 6ng ba c6 dung hang rao bang kém gai &
trén phan dién tich dat 152,4m? (tir diém 1 dén diém 2 thé hién trong ban do do
dac sb 401-06006-2023 cua cong ty TNHH MTV do dac ban d6 va tric dia cong
trinh 401) (hang rao dung sat ranh thira dat s 32). Tai khoan 1 Diéu 176 Bo luit
Dan sy ndm 2015 quy dinh: “Chu so hitu bat dong san chi duwoc dung cot moc,
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hang rdo, trong cdy, xdy twong ngdn trén phan ddt thudéc quyén siv dung ciia
minh”. Tai khoan 2 Diéu 176 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Truong hop
moc gici ngan cach chi do mgt bén tgo nén trén ranh gioi va dwoc chu so hitu bt
dong san lién ké dong y thi moc gidi ngan cach dé 1a sé hitu chung, chi phi dé xdy
dung do bén tao nén chiu, trie tm’o’ng hop c6 théa thudn khdc; néu chi sé hitu bat
dong san lién ké khong dong ¥ ma cé 1y do chinh dang thi chii s¢ hitu da dung cot
méc, hang rdo, trong cdy, xdy twong ngan phdi dé bé . Tai khoan 4 Diéu 16 cua
Nghi dinh 91/2019/ND-CP veé Xxir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai
vé hanh vi gdy can trd hodc thiét hai cho viéc str dung dat cua nguoi khac nhu
sau: “4. Bién phap khdc phuc hdu qua: Budc khoi phuc lai tinh trang ban dau ciia
dat trude khi vi pham doi véi truong hop quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 3 Diéu
nay ”. Can ctr theo quy dinh trén, chu s¢ hiru bat dong san chi dugc dung cot méc,
hang rao, xay tuong ngan trén phan dat s dung cua minh theo quy dinh. Viéc
nguoi str dung dat lap hang rao xung quanh khu dat can phai dam bao khong gay
can tr¢ cho vi¢c st dung dat cua nguoi khac. Nhu da dé cap ¢ phan [2.1] thi dién
tich dat 152,4m? thudc vé dién tich dat st dung 1am con duong (16i di) khéng
thudc phan dién tich dat thudc quyén quan 1y, sir dung ctia 6ng Hoang Vin T, ba
Hoang Thi S. Do do, viéc 6ng Hoang Van T, ba Hoang Thi S xay dung hang rao
tir diém 1 dén diém 2 thé hién trong ban d6 do dac sé 401-06006-2023 ciia cong
ty TNHH MTV do dac ban dd va trac dia cong trinh 401 da ngan can vi¢c di lai,
can trd viéc st dung dat ciia gia dinh 6ng Nguyén Cong H. Do d6, c6 du co s
chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Cong H, budc 6ng Hoang Vian T va
ba Hoang Thi S thdo g& hang rao bang kém gai véi 07 cay sat, 02 try bé tong va
khoi phuc lai hién trang dat trude khi xay dung hang rao.

[3] Cac vén dé khac:

[3.1] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh, do dac va chi phi dinh
gia tai san 1a 16.270.000d. Khoan 1 Piéu 157 cua Bo luat Té tung Dan su quy
dinh: “Puong sw phdi chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd néu yeu cau cia ho
khéng dwoc Toa an chdp nhdn” va khoan 1 Pidu 165 cla B0 luat To tung Dan su
quy dinh: “Duwong si phai chiu chi phi dinh gid tai san néu yéu cau ciia ho khéng
dwoc Toa an chdp nhdn”. Do yéu cau cta ong Nguyén Cong H dugc chiap nhan
nén ong Hoang Vin T, ba Hoang Thi S phai chiu chi phi xem xét, tham dinh, do
dac va chi phi dinh gia tai san. Qua trinh giai quyét vu an, ong Nguyén Cong H da
ndp tam ung chi phi xem xét, tham dinh, do dac va chi phi dinh gia tai san. Vi
vy, can cir vao Diéu 158 va Diéu 166 cia Bo luat TS tung Dan su, budc ong
Hoang Vian T va ba Hoang Thi S phai hoan tra lai cho 6ng Nguyén Cong H s6 tién
chi phi xem xét, tham dinh, do dac va chi phi dinh gia tai san la 16.270.0004.

[3. 2] Vé an phi: Khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH16
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 18 phi
cua Toa an ngay 30/12/2016 quy dinh: “Bi don phai chiu toan bg dn phi dan si
so tham trong trwong hop toan bg yéu cau cua nguyén don dwoc Toa dn chdp



nhdn”. Do d6, bi don dng Hoang Van T va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Hoang Thi S phai chiu an phi d6i v6i yéu cau cua nguyén don dugc chép nhan.
[3.3] Quyén khang cao: Cac duong sy co quyén khang cdo theo quy dinh tai
Diéu 273 cua Bo luat T6 tung Dan su.
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr vao Diéu 176 clia B luat Dan sy nam 2015;

- Can cr vao khodn 9 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165,
Diéu 158; Piéu 166; Diéu 266 va Diéu 273 cta Bo luat TH tung Dan su;

- Can ctr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi cia Toa 4n ngay
30/12/2016.

1/ Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Cong H d6i
véi bi don 6ng Hoang Van T.

Budc bi don 6ng Hoang Van T va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Hoang Thi S phai di doi, thdo g& hang rao bang kém gai v6i 07 cay sit, 02 tru bé
téng co chiéu dai 1a 72,30 mét c6 vi tri tir diém 1 dén diém 2 thé hién trong ban do
do dac s6 401-06006-2023 cua cong ty TNHH MTV do dac ban d6 va tric dia
cong trinh 401 va khoi phuyc lai tinh trang ban dau cua dat trudc khi xay dung
hang rao (cé so dé bdn vé kém theo).

2/ Vé chi phi té tung: Budc dng Hoang Van T va ba Hoang Thi S phai tra
lai cho 6ng Nguyén Cong H chi phi t6 tung (chi phi xem xét, tham dinh tai chd,
chi phi do dac, chi phi dinh gia) 1a 16.270.000d.

3/ Vé an phi: Budc bi don 6ng Hoang Van T va nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan ba Hoang Thi S phai chiu tién an phi dan su so tham d6i véi yeu cau
khoi kién cta nguyén don duoc chap nhan 1a 300.000d. Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén B, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho 6ng Nguyén Cong H sb tién tam tng
an phi ma 6ng da ndp 1a 300.000d theo bién lai thu tién s6 0001059 1ap ngay 25
thang 5 nam 2023.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu luc phdp ludt (doi véi cdce truong
hop co quan thi hanh dn cé quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir
ngay co don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh dan (d6i voi cac khoan
tién phdi tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat cad cac
khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi ciia s6
tién phdai thi hanh an theo muec ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt Dan
sw nam 20135.

T ru’0"ng hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an dan sy, nguoi phaz thi hanh an ddan
Sw co quyen théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéeu 6, 7 va 9 cia Ludt
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thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh tqi
Piéu 30 cia Ludt thi hanh dén dan su.

4/ Quyén khang cido: Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao
ban 4n nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 27/3/2024).

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND t. Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén B;
- Chi cuc THADS huyén B; ~ |
- Duong su; (da ky)
- Cong thong tin dién tir Toa an;
- Luu HS - DS.
Tran Thi Phwong Hanh



