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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHONG DIEN, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Thinh

Cdc Hoi tham nhdn dan: 1. Ong Nguyén Thanh Hai

2. Ong Nguyén Ngoc Giang

- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thanh Thao, la Thu ky ctua Toa an nhan
dan huyén Phong Dién, thanh ph6 Can Tho.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan huyén Phong Dién, thanh pho Can
Tho tham gia phién toa: Ong Ta Ba Nhin, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23, 24 thang 8 nam 2019, tai try s6 Toa an nhan dan
huyén Phong Dién, thanh ph6 Céan Tho, xét xu so' thdm cong khai vu an thy ly
s0 105/2017/TLST-DS ngay 08 thang 11 nam 2017, vé viéc “Tranh chap Hop
dong cam co quyén su dung dat” va “Hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat”. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur so tham so6 100/2019/QbXXST-DS
ngay 08 thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Pham Viin N, sinh nam 1957; not cu tra: ap Nhon
Thuén 2, xa Nhon Nghia, huyén Phong Dién, thanh ph6é Can Tho — C6 mat.

Dai dién theo iy quyén: Ong Tran Chi Nguyén, sinh ngay 04/11/1994;
noi cu tru: ap V‘Inh Trinh, xa Vinh Thuédn, huyén Vinh Thuén, tinh Kién Giang
(van ban uy quyén ngay 10/7/2019) — C6 mat.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luét su Nguyén
Thi Hoang — Van phong Luat sw Hoang Long, Poan luat su thanh ph6 Can Tho
— Co6 mat.

* Bi don: Ba Ho Thi H, sinh nam 1’928; noi cu tra: ép Nhon Thuan 2, xa
Nhon Nghia, huyén Phong Dién, thanh ph6 Can Tho — C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ba Phan Thi Ngoc
Thanh — Tro gitp vién phap ly cua Trung Tam tro giiip phap 1y nha nude thanh
pho Can Tho — C6 mat.
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* Nouwoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Viin M, sinh nam 1968; noi cu tru: ap Nhon Thuan 2, xi
Nhon Nghia, huyén Phong Dién, thanh pho Can Tho — C6 mat.

2. C)ng Pham Vian S, sjnh nam 195 I; poi cu tru: ép Nhon Thuan 1,’X2~1
Nhon Nghia, huyén Phong Pién, thanh phd Can Tho — C6 don xin xét xir vang
mat.

3. Ba Pham Thi B, sinh nim 1949; noi cu tri: 4p Xéo Son, xd Nhon
Nghia A, huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang — C6 mat.

4. Ba Pham Thi P, sinh nim 1960; noi cu tri: 4p Xéo Son, xi Nhon
Nghia A, huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang — C6 mat.

5. Ba Pham Thi U, sinh nim 1962; noi cu trG: ap Nhon Thuan 1, x4
Nhon Nghia A, huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang — C6 mat.

6. Ong Pham Vin C, sinh ndgm 1966; noi cu tri: ap Nhon Thuan 1, xi
Nhon Nghia, huyén Phong DPién, thanh pho Can Tho — C6 mat.

7. Ong Pham Vin Muoi H, sinh nam 1972; noi cu tra: 4p Nhon Thuén 2,
xa Nhon Nghia, huyén Phong Dién, thanh pho Can Tho — C6 mat.

8. Ba Nguyén Thi G, sinh ndm 1958; noi cu tr: p Nhon Thuén 2, x3
Nhon Nghia, huyén Phong DPién, thanh pho Can Tho — C6 mat.

Dai di¢n theo uy quyén: Ong Tran Chi Nguyén, sinh ngay 04/11/1994;
noi cu tra: ap Vinh Trinh, x&8 Vinh Thuan, huyén Vinh Thuan, tinh Kién Giang
(van ban uy quyén ngay 10/7/2019) — C6 mat.

’ * Nguoi lam chirg: Ba Nguyén Thi Kim Em, sinh nam 1952; not cu tri:
ap Nhon Thuan 1, xa Nhon Nghia, huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho — Cé
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhuw tai phién toa hom nay nguyén don ong Pham Vin Nam trinh bay: Nam
1994, 6ng dugc cha me rudt 13 6ng Pham Thanh Phude (chét ndm 2002) va ba
Hd Thi Hai chia cho phan dét c6 dién tich 1a 6.335m?. Ong Nam d3 dugc ty ban
nhan dan huyén Chau Thanh, Can Tho (cii) cdp gidy chirg nhin quyén sir dung
dat s6 000342 nga‘ly 24/5/1994, t& ban dd sb 06 bao goém thira 962 (dat 2L) c6
dién tich 2.510 m?, thira 963 (dét T+LNK) c6 dién tich 1.225 m?, thira 1567 (dat
2L) c6 di¢n tich 2 600 m?. Dét toa lac tai ap Nhon Thuan 2, xa Nhon Ngha,
huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho. Pén nam 2005, VO’ chong ong Nam co
cho me rudt 6ng la ba HO Thi Hai dién tich dat 12 2.600 m? dat trong lua thuoc
thira 1567 voi gia 1a 24 chi vang 24K. Giita vo chong 6ng Nam va ba Hai khong
lam hop ddng cam c6, khong c6 ai lam nhan chimg va ciing khong thoa thuan
thot gian chudc lai dét, chi noi khi nao ong Nam c6 du vang dua cho ba Hai thi
ba s€ cho 6ng Nam chudc lai dat. Khoang nam 2015, 6ng Nam c6 héi chudc lai
dat nhung ba Hai khong cho noi dé ba lam 14y lta an. Dén nim 2017, 6ng Nam
hoi chudc 1an nira thi ba Hai néi ong chudc tré qua nén di ban phan dit nay cho

.



ong Muoi rf)i nén khong cho ong chudc lai do d6 ong da di khoi kién. Nay ong
Niam yéu cau ba Ho Thi Hai phai tra lai phan dat 6 ong da ¢ 1a 2. 600m dat trong
lta, thira 1567, t& ban d6 s 6, gidy ching nhéan quyén su dung dat s6 000342 do
UBND huyén Chau Thanh, tinh Can Tho (cil) cAp ngay 24/5/1994; dat tai ap
Nhon Thuén 2, x3 Nhon Nghia, huyén Phong Dién, thanh phd Cﬁn Tho. Ong
Niam d6ng ¥ tra lai cho ba Hai 24 chi vang 24K.

Phia bi don ba Ho Thi H trinh bay: Truéc day vo chong ba c6 chia dat
cho con trai 1a Pham Van Nam. Tuy nhién, vg chong 6ng Nam khong lo lam an,
choi ¢ bac thiéu no ‘nguoi ta nén phai cam cd dat cho ba Nguyén Thi Kim Em
(Sau Em) 02 cong dat (cong tim 16n) véi gia 1a 01 cay vang 24K. Sau d6, ong
Nam c6 y dinh ban dét cho ba Sau Em, ba Hai biét dugc thong tin nay va da mua
lai vi khong mudn dé dat ctua vo chong ba 1am lyng vat va roi vao tay nguoi
ngoai. Nam 1996, ba hoi vo 6ng Nam 1a Nguyén Thi Git mudn sang dat gia bao
nhiéu thi ba Git noi gia 02 ciy 6 vang 24K, nhung luc d6 ba chi c6 02 cay 4
vang 24K. Ba dua trudc sb vang trén va con thléu lai 02 chi vang 24K. Giira ba
va 6ng Nam chi thoa thuén miéng, khong lam gidy to gi hét cling khong c6 ai
lam nhan ching. Thoi gian sau, vo chdng ong Nam ldy nira cong rudng (650m?)
trong phan dit da sang cho ba sang lai cho em rudt 1a 6ng Pham Vin Mudi. Ba
Hai nghi ba con thiéu thiéu 02 chi vang 24K ciia vo chong 6ng Nam nén ba ciing
ddng ¥ viéc ong Nam sang dat cho ong Mudi. Do ddy 1a phan dat ma vo chong
ong Nam di chuyén nhuong cho ba chir khéng phai cdm cb nén ba khong dong
¥ tra lai dat cho 6ng Nam.

Thoi gian dau khi méi sang dat ciia 6ng Nam, ba Hai va ong Muoi Hai
truc tiép canh tac. Pén nim 2006, do di 16n tudi nén ba Hai giao lai cho nguoi
con khéc 1a 6ng Pham Van Muoi canh téc, moi nim léy 20 gia laa. Nam 2017,
vo ong Nam 1a ba Gat ty nhién hoi ba chudc lai dat, ba tra 1oi khong dugc vi dat
nay da sang cho ba 23 niam rdi, vg chong Nam noi khong cho chudc thi di thua.
Trong bién ban hoa giai cua xi c6 ghi ¥ kién ba 13: ndm 2005 ba méi sang dat 1a
khong phai; ba sang dit cua 6ng Nam vao khoang thang 5/1996, tai can bd xa
kéu ky thi ba ky tén thoi.

Ba Hai da nop don phan t6 yéu cau 6ng Nam phai tach phan dat c6 dién
tich la 2. 600m’ dat trbng lta ma 6ng Nam da chuyén nhuong cho ba dé ba lam
glay ching nhan quyén su dung dat. Phan dat thudc thira 1567, to ban d6 sb 6
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 000342 do UBND huyén Chau Thanh,
tinh Can Tho (cii) cAp ngdy 24/5/1994 cho 6ng Pham Van Nam.

Phén trinh bay ciia ngwoi c6 quyén va nghia vu lién quan:

- Ong Phgm Vin M: Khoang nim 2007, vg chdng 6 ong Nam la anh rudt
ctia 6ng c6 sang cho vo chong 6ng phan dat rudng dién tich dat 13 650m? véi gia
13 6,5 chi vang 24K. Khong lam gidy to, luc giao vang chi ¢6 vo chong 6ng va
vo chong 6ng Nam khong €0 nguoi ngoai lam chung. Phan dit ma ong Nam
sang cho 6ng Mudi ciing ndm trong dién tich 2.600m? ma 6ng Nim va ba Hai
dang tranh chap. Nhung 6ng Muoi khong tranh chép va khong yéu cau lay lai
vang ma 6ng da mua dat ciia 6ng Nam. Ong Mudi yéu cau dat tranh chép sau
nay thudc vé ai thi nguoi d6 phai bdi thudng phan cay trong trén dat lai cho ong.
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Trén dat 6ng trong cam sanh tir thang 7/2017. Ong Mudi c6 nhan bién ban dinh
gia cdy trong ngay 13/12/2017 nhung ong van giit nguyén yéu cau khoi kién.
Ong Mudi ¢6 don yéu cau doc 1ap yéu cau 6ng Nam bodi thuong 71.000.000
d6ng cac khoan nhu sau:

- Tién 1én bo: 15.000.000 dong.
- Tién cong mudn trong cdy, cham soc, phan thude: 23.000.000 dong.

- Tién 689 cay cam sanh loai C khoang 33.000.000 dong (von ban dau
mua la 22.000.000 dong).

Hién nay 6ng Muoi co trong thém khoang 500 cay mit thai trén phan dét
tranh chap. Ong Muoi c6 nghe giai thich vé viéc dat dang tranh chap thi khong
duoc thay 601 hi¢n trang, 6ng khong yéu cau boi thuong tién cay mit. Ong Muoi
khong yéu cau Toa 4n di do dac va thAm dinh lai.

- Ong Pham Vin S: Ong khong ching kién viéc sang ban dat giita me
ong va éng Nam, chi nghe ba Hai ké lai 13 ba c6 sang dit cua 6ng Nam 1a 02
cong tam 16n. Ong khéng c6 tranh chip va khong c6 ¥ kién gi va khong nhé rd
thoi gian ba Hai ké viéc nay 1a thoi gian nao.

- Ba Pham Thi B: Ba Ba khong chung kién viéc sang ban dat gitta me cila
ba va 6ng Nam, chi nghe ba Hai ké lai 12 ¢6 sang dét cia 6ng Nam 13 02 cong
tam 16n, gia 01 cong 1a 01 cdy 3 vang 24K, 02 cong 1 02 cdy 6 vang 24K. Ba
Ba khong c6 tranh chip va khong c6 v kién gi. Ba khong nhé rd thoi gian ma ba
Hai ké vé viéc sang dét ciia 6ng Nam.

- Ba Pham Thi Ph: Ba khong ching kién viéc sang ban dat giita me cua
ba va 6ng Nam, chi nghe me cua ba ké lai 13 c6 sang dat ciia 6ng Nam 1a 02
cong tam 16n, gia 02 cay 6 vang 24K. Lic do ba c6 can me ba dung sang nhung
ba Hai khong chiu vi khong mudn dat sang cho nguoi ngoai. Ba khong nh¢ 16
thoi gian ma ba Hai ké vé viéc sang dét ciia 6ng Nam. Ba khong c6 tranh chip
va khong co y kién gi.

- Ba Pham Thi U: Théng nhét véi ¥ kién cua ba Ba va ba Pha. Ba khong
chtng kién viéc sang nhuong dat giita ba Hai va 6ng Nam ma chi nghe ba Hai
ké lai. Ba c6 can nhung ba Hai khong chiu, n6i ban cho ngudi dung thi kho khin
duong nude. Ba khong c6 tranh chap va khong co ¥ kién gi. Ba khong nhé 1
thoi gian ma ba Hai ké 1a nam nao.

- Ong Pham Vin C: Ong khong chung kién viéc sang ban dét giira ba Hai
va ong Nam, chi nghe ba Hai ké lai 1a ba c6 sang dit cua ong Nam la 02 cong
tam 16n. Vo ong mat nam ong 31 tudi, 02 nam sau, ong 33 tudi (6ng khong nhé
13 ndm ndo), 6ng cd vé nha canh tac trén phan dat mot thoi gian. Bén nam 2006,
méi giao lai cho ong Muoi. Ong khong 6 tranh chap va khong co6 ¥ kién gi.
Ong khong nhé 6 thoi gian ma ba Hai ké vé viée sang dit cia 6ng Nam 13 nam
nao.

- Ong Pham Vin Mwéi H: Me cta ong c6 sang dat ciia ong Nam 13 su
that. Day la dat cia me dng nén 6ng khong tranh chap gi.
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- Ba Nguyén Thi G: Thong nhat véi phan trinh bay ciia 6ng Pham Vin
Nam.

Tai phién toa, ludt sw bio vé cho nguyén don trinh bay: Ong Nam yéu
cau giai quyét Hop ddng cam cb quyén sir dung dit giita 6ng va ba Hai. Phan dét
tranh chap dién tich 1a 2.600m? dat trong lua, thira 1567, t& ban do sb 6, gidy
chting nhan quyén st dung dat sé6 000342 do UBND huyén Chau Thanh, tinh
Can Tho (cii) cap ngdy 24/5/1994, hién nay van dung tén ong Nam hop phap.
Vao nam 2005, ong Nam c6 ¢ dat cho ba Hai véi gia 24 chi vang 24K, ong
Niam da giao dat cho ba Hai sir dung sau khi nhan du vang tir ba Hai. Nhu vay
giao dich da dugc phat sinh va thuc hién. Tai bién ban hoa gidi & xa ngay
09/6/2017, ba Hai cung thtra nhan c¢6 giao dich dat voi 6ng Nam vao nam 2005.
Pé nghi chap nhan yéu cau ciia nguyén don. Nhung viéc cam cb dat khong duoc
phap luat cho phép nén dé nghi tuyén vo hiéu, ba Hai tra lai dat cho ong Nam,
con ong Nam tra vang cho ba Hai. Viéc ba Hai cho ring day 1a Hop dong
chuyén nhuong 1a khong phu hop, vi ba Hai khong dua ra dugc bat clr gidy to gi
chimg minh. Theo quy dinh thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
phai dugc lap thanh van ban va dugc cong ching, chimg thue. Vi vay dé nghi
bac yéu cau phan t6 ctiia ba Hai. D& nghi bac yéu cau doc lap cua ong Muoi, vi
gitra ong Muoi va ong Nam khong c6 giao dich gi. Nguyén don ddng v hd tro
10.000.000 ddng cho dng Muoi di chuyén ciy trong trén dat, 6ng Mudi tra dat
lai cho nguyén don.

Tai phién toa, tro gitip vién phdp Iy bdo vé cho bi don trinh bay: Phan
dat tranh chap dién tich 13 2.600 m? dat trong lua, thira 1567, to ban db sb 6, gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé 000342 do UBND huyén Chau Thanh, tinh
Can Tho (cil) cap ngay 24/5/1994; thuc té phia 6ng Nam da chuyén nhuong toan
bd cho ba Hai vao nam 1996. Ba Hai d3 quéan 1y va canh tac tir 46 dén nay. Cac
ngudi lién quan déu théng nhat 1a ba Hai ¢6 nhén chuyén nhuong dét cua 6ng
Nam mic du khong chung kién truc tiép. Do tinh nghia me con nén gilta ong
Nam va ba Hai khong 1am Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo
dung quy dinh phap luat. Nhung theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Diéu 132 Bo
luat dan sy “Giao dich dan su duoc xac 1ap trong trudong hop giao dich dan su
khéng tudn thu quy dinh vé hinh thtc”, di qua 02 ndm ma khong ai ¢ tranh
chép gi nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan don phan t6 ciia ba Hai.

Kiém sdt vién phdt biéu y kién: Tham phan thu Iy vu an, x4c dinh quan hé
phap luét, xac dinh tu cach duong su, thu thap chimg clr va dua vu an ra xét xur
dung trinh tu thu tyc cua B luét t6 tung dan sy. Hoi dong xét xur dung thanh
phan thuc hién day du cac thu tuc, trinh tu khi xét xtr vu an. Cac duong su chap
hanh tét ndi quy phién toa va quy dinh cua phap luat. Nhung vi pham quy dinh
tai Diéu 203 Bo luat t6 tung dan sy.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhén yéu
cau khéi kién cua nguyén don Ve viéc budc bi don cho chudc lai phan dat cam
¢d c6 dién tich 1a 2.600m? dat trong laa, thira 1567, to ban do sé 6, gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 000342 do UBND huyén Chau Thanh, tinh Can Tho
(cli) cap ngay 24/5/1994; dat tai 4p Nhon Thuan 2, xa Nhon Nghia, huyén Phong
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Dién, thanh phé Can Tho. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Hai vé viéc
yéu cau cong nhén hop d6ng chuyén nhuong dat dbi vai dién tich dat tranh chap
2.600m? dat trong lta, thira 1567 néu trén. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua
ong Muoi vé viéc yéu cau boi thuong ciy trong trén dat, tién 1én bo va phan
thude la 71.000.000 dong Ghi nhan nguyén don ty nguyén hd trg 10.000.000
dong tién di doi cay trong trén dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng ¢t trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa. Qua két qua xét hoi va tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh Chap Xuat phat tir viéc 6ng Pham Vian Nam yéu cau
cham dut giao dich cam cd quyén su dung dat _gitra 6ng va ba Ho6 Thi Hai. Xac
dinh day 1a tranh chap hop dong cam cb quyén sir dung dat theo quy dinh tai
Piéu 105, Pidu 106 cua Luat Pat dai nam 2003, Dleu 122, Piédu 389 ciia B luat
dan sy ndm 2005 nén thudc thim quyen giai quyet cua Toa an theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat T6 tung dan sy. Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Ho Thi Hai da
c6 don phan t6 yéu cau cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat,
vi vay Hoi dong xét Xt can phai bd sung quan h¢ phap luat tranh chap 1a “Tranh
chap hop dong cam cb quyén su dung dat va tranh chdp hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat”.

[2] Xét vé tinh phap 1y phan dat tranh chap: Giita nguyén don ong Pham
Vin Nam va ba Ho Thi Hai tranh chip dién tich dat 2.600m?, thudc thira 1567,
to ban dd sb 6, gidy ching nhén quyén sir dung dét sd 000342 do UBND huyén
Chau Thanh, tinh Can Tho (cil) cap ngay 24/5/1994; dat tai 4p Nhon Thuan 2,
xd Nhon Nghia, huyén Phong Pién, thanh phé Can Tho cho 6ng Pham Van Nam
dung tén quyén sir dung thira dat nay, dén nay gidy chimg nhan nay van con gia
tri phap ly.

[3] Xet don yéu cau phan to cua ba Hai la yéu cau 6ng Nam phai tach
phan dét c6 dién tich 1 2.600 m? dat trong lia ma ong Nam da chuyen nhuong
cho ba tir nam 1996 dé ba lam g1ay ching nhan quyén su dung dat. Phan dat
thudc thira 1567, to ban d6 sb 6 gidy chimg nhan quyén sur dung dat s6 000342
do UBND huyén Chau Thanh, Can Tho (cii) cip ngay 24/5/1994 cho 6ng Pham
Van Nam. Theo quy dinh cua luét dat dai nam 1993 va tiéu muc 2.3 Muc
I Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi ddng tham phan Toa
an nhan dan téi cao vé hudng dan 4p dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu
an dan sy, hon nhan va gia dinh thi mot trong cac diéu kién dé cong nhén hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dit 1a: “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit duoc 1ap thanh vin ban c6 chimg nhén cua Cong ching nha nude hodc
chtng thuc ciia Uy ban nhan dan cip co tham quyen Ba Hai khai rang gitta ba
va ong Nam chi thoa thudn miéng, khong viét gidy tay hodc lap bat ky van ban
nao lién quan den viéc chuyén nhuong dat va ciing khong c6 ai chung kién. Qua
trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa ong Nam khong thira nhan co viée
chuyén nhuong dat cho ba Hai, ba Hai ciing khong dua ra duoc ching cr chimg
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minh cho viéc chuyén nhugng dat giita hai bén. Nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ong Sang, ba Ba, ba Pha, ba Ut, éng Chinh, ong Muoi va ong Muoi
Hai; nguoi lam chimg Kim Em déu khai khong truc tiép ching kién viéc thoa
thuan sang ban dat giira ba Hai va ong Nam ma chi nghe ba Hai ké lai va cung
khong nho 1o thoi gian ba Hai ké 1a khi nao. Vi vay, Hoi dong xét xtr xét thiy
yéu cau phan t6 ctia ba Hai 1a khong co can ctr chap nhan.

[4] D6i v6i yéu cu cta ong Pham Vin Nam: 6ng Nam yéu cau ba Ho Thi
Hai phai tra lai phan dat 6ng di cd vao nam 2005 1a 2.600m? dat trong la, thira
1567, to ban do sb 6, gidy ching nhan quyén str dung dat s6 000342 do UBND
huyén Chau Thanh, tinh Can Tho (cii) cap ngay 24/5/1994; dat tai 4p Nhon
Thuén 2, xa Nhon Nghia, huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho. Ong Nam tyr
nguyén tra lai cho ba Hai 24 chi vang 24K. Tuy ba Hai khong thira nhan viéc c6
dat nhung khong cung cap duoc tai lidu, ching ctr chimg minh viéc 6ng Nam
chuyén nhuong dat cho ba ciing nhu khong ching minh duoc khéng c6 giao
dich cam cb. Theo quy dinh vé nghia vu chimg minh “Duong sy phan dbi yéu
cau cua nguoi khac d6i v6i minh phai thé hién bang van ban va phai thu thap,
cung cip, giao nop cho Toa an tai liéu, chimg ctr dé chimg minh cho su phan di
d6”. Hoi dong xét xtr xét yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a c¢6 co s& chip
nhan.

[5] Xét vé dbi tugng cam cb6 ma cac bén da giao két 1a dat dai. Pay 1a tai
san dac biét va phap luat khong cho pheép dung loai tai san nay lam tai san dam
bao trong giao dich cam cb. Theo cac quy dinh tai Dleu 105, Picu 106 cta Luat
Diat dai nam 2003 déu khong ghi nhan quyen cam cb cua nguoi sir dung dat ma
nguoi str dung chi co cac quyén nhu chuyen doi, chuyen nhuong, cho thug, cho
thué lai, thira ké, ting cho, thé chap, gop vén quyén sir dung dat. Dong thot phai
thue hién theo ding cac thu tyc, trinh ty do phap luat quy dinh. Vé diéu kién
giao dich dan sy c6 hiéu luc duoc quy dinh tai Diéu 122, Diéu 389 cua Bo luat
dan sy ndm 2005. Cy thé mot trong cac quy dinh do la cac bén chu thé khi giao
két hop ddng ndi dung khong vi pham diéu cAm cua phap luit, khong trai dao
duc xa hoi. Tur nhitng phén tich va nhén dinh néu trén cho thiy hop déng cam cb
quyén st dung dit giita 6ng Nam va ba Hai v6 hiéu, hai bén tra lai cho nhau
nhirng gi da nhan.

[6] Xet don yéu cau phan té cua 6ng Pham Van Muoi, 6ng Muoi trinh
bay: ké tir thoi diém canh tac thua 1567 dén nay, hang niam éng déu co cai tao
dat DPén nam 2017, thi ong 1én bd trdng cam sanh. Vao thoi diém 6 ong lén bo
trong cam sanh thi ong Nam khong c6 tranh chép va ciing khong coy klen gi, do
vy 6ng yéu cau ong Nam bdi thuong chi phi 1én bd, mua cy gidng, t1en cong
cham soc cay. Hoi ddng xét xir nhan thay, phia 6ng Mudi dat ra yéu cau va da
cung cap dugc chung cir ching minh la “Pon xin xac nhin tién 1én bo”. Trong
bién ban dinh gia cay_ trong ngay 13/12/2017, Hoi dong dinh gia cling da xac
dinh gia tri cua cay trong trén dat cao hon so véi yéu cau cia 6ng Muoi. Ong
Nam chi dong ¥ hd trg chi phi cay gidng 10.000.000 dong 1a khong thoa dang. O
néng thon, ba con néng dan mua phan, thudc thong thuong la khong c6 hoa don;
ca ong Nam va éng Mudi déu thira nhan viéc 6ng Mudi trong cam sanh trén dat
1a c6 that. Nén viéc mua phan thudc, chim soc cay 1a c6 xay ra. Mit khac, 6ng

-7 -



Niam khong dua ra duoc ching cir gi lién quan dén viéc phan ddi khi ong Mudi
lén bo trong cam. Pit cua ong Nam va 6ng Muoi lién mot dai nén viéc 6ng
Muoi lam gi, trong gl trén dat ong Nam déu biét rat r0. Tai phién toa, 6ng Nam
cung trinh bay rat o Ve viéc ong Muoi da ting trong hoa mau, trong bap, dua
hau roi moi 1én bo trong cam sanh. Ong Mudi ciing thira nhan nhiing cay da
trong trén phan dat tranh chap ding nhu 1oi ong Nam trinh bay. Trong bién ban
hoa giai tai xd ngay 09/6/2017, 6ng Nam ciing khong d& cip bat ct y kién gi
phan d6i voi hanh dong 1én bo cia éng Mudi. Tuy ba Hai 1a nguoi cho 6ng
Mudi thué dat nhung 6ng Nam la nguoi s€ duge nhan lai dét va truc tiép huong
hué loi nén 6ng Mudi yéu cau ong Nam bodi thuong 13 c6 co sé chip nhan.

[7] V& an phi: Do chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don
nén bugc bi don phai chiu 5% an phi dan sy so tham trén tong gia tri cia hop
dong co dat. Bi don con _phai chiu % an phi dan sy so tham an phi trén yéu cau
phan t6 khong dugc chip nhén, nhung do ba Hai la nguoi cao tudi, nguoi co
cong véi cach mang va co6 don dé nghi Toa 4n mlen an phi nén duoc chip nhan
mién toan bd an phi. Ong Nam 1a nguoi cao tudi nhung khong c6 don xin mién
an phi nén phai chiu 5% an phi dan sy so tham trén s tién phai boi thuong cho
ong Muoi la 71.000.000 — 10.000.000 dong (nguyén don tu nguyén hd tro) =
61.000.000 dong x 5% = 3.050.000 dong. Ong Muodi khong phai chiu tién an
phi.

Vi cac 1@ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 122, Diéu 389 cua B¢ luat dan sy nim 2005; Diéu 105, Diéu
106 cua Luat Dat dai nim 2003; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Diéu 91, Diéu 147, Diéu 161 va Diéu 162 ctia By
luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thuong
vu Qudc Hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhén toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng Pham Vin N. Tuyén bd
giao dich cdm cb quyén sir dung dit gitra 6ng Pham Vin N va ba H6 Thi H vo
hiéu. Budc ba HO Thi H va ong Pham Van M phai tra lai cho 6ng Pham Van
Nam dién tich dat 2.600m?> dat LUC, thira 1567, t ban do s6 6, gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 000342 do UBND huyén Chau Thanh, tinh Can Tho (cil)
cép ngay 24/5/1994 ding tén 6ng Pham Van N; dét toa lac tai ép Nhon Thuén 2,
x4 Nhon Nghia, huyén Phong Dién, thanh phdé Can Tho. Vi tri, dién tich dat cu
thé dugc xac dinh cin ctr theo “Ban trich do dia chinh” s6 10/TTKTTNMT ngay
26/02/2018 ctia Trung tdm ky thudt tai nguyén va moi trudng. Phan cdy cam
sanh trén dat giao kém theo dat cho ong Pham Vian Nam.

(Co ban trich do dia chinh kem theo).
2. Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng Pham Van Nam tra lai cho ba HO Thi
Hai 24 chi vang 24K.
3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa ba H6 Thi Hai.
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4, Chép nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Van Mudi. Budc 6ng Pham
Vin Nam phai bdi thuong cho ong Mudi s tién 71.000.000 dong; cu thé tién
cong 1én bo 13 15.000.000 ddng, tién cdy cam sanh: 33.000.000 ddng, tién phan,
thude, cham soc 1a: 23.000.000 dong.

5. V& chi phi do dac: Budc ba Hd Thi Hai phai chiu toan bo chi phi do dac
13 7.000.000 dong (Bay triéu dong). Ong Nam di tam tng sé tién trén, do d6 ba
Hai phai c6 trach nhiém hoan tra lai s6 tién 7.000.000 dong (Bay triéu dong) cho
ong Nam.

6. V& an phi: Mién toan bd an phi dan su so thim c6 gia ngach cho ba Ho
Thi Hai. Ong Pham vin Mudi khong phai chiu 4n phi dan su so thim; hoan tra
lai cho 6ng Pham Van Muoi 725.000 déng tién tam ung an phi dan su so tham
da ndp theo bién lai s6 005059, ngay 19/10/2018 tai Chi cuc thi hanh &n dan su
huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho.

Ong Pham Vin Nam phai nop 3.050.000 ddong, duoc khau trir 9.299.500
dong tam Gmg an phi da ndp theo bién lai s6 005096 ngay 08/11/2017, 6ng Nam
duoc nhan lai 6.249.500 déng tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Phong bién,
thanh phd Can Tho.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cua sd tién con phai thi hanh an theo muc 1i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 tuong tmg véi thoi gian
chua thi hanh éan.

Nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai
toa co quyen khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi cd quyen
loi, nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban 4n hodc ngdy ban an duoc niém yét.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac DPiéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

N__gi ”gd" : TM. HOI PONG XET XU
- Cac duong su; 2 P - eA i3
_TAND Tp. Cin Tho: Tham phan - Chu tga phién toa
- VKSND huyén Phong Dién ;

- Chi cyc THADS huyén Phong Dién;

- UBND x3 noi BS PKKH;

- Luu HS (2b).

Nguyén Tién Thinh



Hdi thAm nhan dan Tham phan - Chii toa phién toa

Nguyén Ngoc Giang  Nguyén Thanh Hai Nguyén Tién Thinh
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