TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PHU TAN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 18/2019/DS-ST
Ngay: 05-7-2019
V/v “tranh chip hop dong
mua ban tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH CA MAU

- Thanh phén Hoi d(”;ng xét xir 50’ tham gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Triéu.

Cdc Hoi tham nhan dan

Ong Nguyén Tan Loc

Ba Ky B¢ Lai

- Thw ky phién toa: Ong Chau Son Ca 1a Thu ky Tda an nhan dan huyén
Phu Tan, tinh Ca Mau.

Ngay 05 thang 7 nam 2019 tai Toa an nhan dan huyén Pha Tan xét xu so
tham cong khai vu an thu 1y s6 56/2019/TLST-DS ngay 28 thang 3 nam 2019 vé
viéc “Tranh chdp hop dong mua bén tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6 97/2019/QDXXST-DS ngay 05 thang 7 nam 2019, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba D6 Mai H, sinh nim 1965.

Cu trt tai: S6 X, dudong Lé Hong P, khom Y, phuong Z, thanh phd C, tinh
Ca Mau.

Bi don: Ong Pham Vin K (Pham Tén K), sinh nam 1956.
Cu tru tai: Ap G, xa N, huyén P, tinh Ca Mau.
Ngwoi ¢ quyén quyén lpi nghia vy lién quan: Ba Ho Thi K1, sinh nam 1954,
Cu tru tai: Ap G, xa N, huyén P, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 26 thang 3 nam 2019 va trong qua trinh giai
quyét vu 4n nguyén don ba B3 Mai H trinh bay: Vao ngay 04/5/2011 ba va éng K
c6 hop ddng nhan thirc an nudi heo va 6ng K thé chip Quyén sir dung dat sb hiéu
AK 886862 dién tich 180 m? thudc khu tai dinh cu ép G, xa N, huyén P, tinh Ca
Mau dé nhan thtrc an ng 20.000.000 dong, trong 6 thang s& hoan vén va phuy lai
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suit 1,9 % hang thang, dén thoi gian trén 6ng K khong thanh toan cho ba va xin
gia han thém 7 thang la dén ngay 04/5/2012 s& hoan von va phu lai suat 1,9 %
hang thang nhung dén dung thoi han trén 6ng K ciing khong thuc hién dung 161
htra va trong thoi gian nay ong K van mua thtre an tra tién mat va con thiéu toa
ngay 09/01/2012 13 4.045.000 dong. Tong cong 6ng K va ba K1 no ba 24.045.000
dong tlén thire dn. Dén ngay 20/12/2015 ba dén nha gap vo chong ong K co kéu
ba két s6 va cong lai suat, téng 1ai va vén 1a 52.724. 000 dong, dén ngay
04/12/2018 ba c6 dén nha gip vo chong ong K kéu ba két s6 va cong 13i suét 1 3
%. Tong cong dén thoi diém nay 6ng K no ba vbn va 1di 1a 77.384.000 dong, két sb
xong 6ng K van khong thanh toan cho ba. Trong qua trinh mua thirc in ong K va
ba K1 da tra cho ba duoc 03 thang 1di mdi thang 380.000 dong. Tai phién toa ba H
cho rang dbi voi sb tién 4.045.000 dong ong K, ba K1 mua thirc an con ng ngay
09/01/2012 do 6ng K, ba K1 khong thira nhén nén ba khong yéu cau Toa an giai
quyét. Ba yéu cau ong Pham Van K va ba Ho6 Thi K1 tra cho ba s tién ng ca von
va 13i 1a 77.384.000 dong.

- Trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa bi don ong Pham Vian K
trinh bay: Ong thira nhan 6ng c6 mua thtrc dn ciia ba H va ong c6 ng ba H sd tién
20.000.000 dong va 6ng c6 lam bién nhan cho ba H. Khi 1am bién nhan cho ba H
ong c6 thé chap cho ba H mot gidy chimg nhan quyén st dung dat do ong dimg
tén. Khi viét bién nhan giita ong va ba H c6 thoa thuan 6ng sé tra 1ai cho ba H véi
mutc 131 suat mdi thang 1,9% va 6ng da tra cho ba H dugc 05 thang 14i, sau d6 do
ong khong c6 tién tra cho ba H nén ong co6 gia han s€ phy lai tiép 07 thang nhung
ong chua tra 13i va vén cho ba H. Ba H cho rang sau khi 6ng lam bién nhan ong c6
mua thirc an con ng ba H 4.045.000 dong 1a khong c6. Ba H yéu cau ong tra Sy tlen
77.384.000 dong, ong khong dong y. Ong chi dong ¥ tra cho ba H sd tién
20.000.000 dong va 07 thang tlen 1a1 vo1 mire 1ai sut 1,9% nhu thoa thuan ban dau
va 6ng yéu cau ba H tra lai gidy chimg nhan quyén str dung dét cho 6ng.

- Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ba Ho Thi K1 trinh bay: Ba théng nhat véi 10i trinh bay ctia chong ba
la ong Pham Van K, ba chi dong ¥ tra cho ba H sd tién 20.000.000 dong va 07
thang 13i. Trong qua trinh mua ban thirc dn ba c6 tra 13i cho ba H 05 thang 13i mdi
thang 380.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ba B3 Mai H khdi kién yéu cau ong Pham Vin K tra
tién mua thirc an va tién 1ai. Do d6, day 1a tranh chap dan su vé viéc “Tranh chdp
hop dong mua bdn tdai san'nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cta B luat TH tung dan su nén thudc tham
quyén ctia Toa 4n nhan dan huyén Pha Tén, tinh Ca Mau. Tda an nhan dan huyén
Pht Tan, tinh Ca Mau thu 1y giai quyét theo thu tuc so thim la dung thu tuc t6
tung.



[2] Vé thoi hiéu khoi kién: Tai phién toa 6ng K, ba K1 yéu cau Toa an ap
dung thoi hiéu khoi kién. Xét thay hop déng mua ban giira ba H va éng K két thic
vao ngay 04 thang 5 nam 2012. Tai phién toa ba H xac dinh gitra ba vd1 o6ng K1, ba
K khong con thyc hién hop d6ng mua ban tir ngay 22 thang 12 nim 2012. Nhu vay
quyén va loi ich hop phap cua ba H bi xdm pham tir nam 2012 dén nam 2019 ba H
méi yéu cau khoi kién nén thoi hidu khoi kién da hét quy dinh tai Diéu 427 cua Bo
luat dan sy nam 2005.

[3] Theo diém b khoan 3 Piéu 23 Nghi quyét s6 03/2012/NQ-HDTP ngay 03
thang 12 ndm 2012 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tbi cao quy dinh: ...
Doi véi yéu cau thanh todn khodn tién ldi thi Toa dn khéng gidi quyét vi da hét
thoi hiéu khéi kién. Péi véi yéu cau thanh todn khodn tién gdc thi khong ap dung
thoi hiéu khoi kién...”. Do do, theo quy dinh trén thi ba H yéu cau tinh 14i thi thoi
hi¢u khéi kién da het Dbi véi s tién goc thi ba H yéu cau ong K, ba K1 tra
20.000.000 dong 1a c6 co s& nén duoc chap nhan.

[4] D6i voi s6 tién 13i trong thoi gian thuc hién hop dong cac bén thoa thuan
131 1,9% mot thang 1a cao nén duogc diéu chinh lai cho phu hop véi quy dinh cia
phap luat. Lii suat theo quy dinh tai thoi diém xéac 1ap hop dong la 13,5% x
20.000.000 dong x 01 nim = 2.700.000 dong. Tong goc va 13i 1a 22.700.000 dong.
Ong K, ba K1 cho rang da tra 14i cho ba H duoc 05 thang mdi thang 380.000 dong.
Ba H chi thira nhan 6ng K, ba K1 tra 13i cho ba H 03 thang mdi thang 380.000
dong. Xét thiy ong K, ba K1 cho rang d3 tra 13i cho ba H 05 thang nhung ong K,
ba K1 khong cung cap tai liéu, ching ctr, ching minh cho 101 trinh bay cua minh
va ba H khong thira nhan nén Hoi dong xét xir chap nhan loi trinh bay cua ba H vé
viéc 6ng K, ba K1 d tra 14i cho ba H duoc 03 thang mdi thang 380.000 dong. Ddi
trlr phan 13i da tra ong K, ba K1 phai c6 nghia vu tra cho ba H s0 tién 1a 21.560.000
dong.

[5] Khong chap nhan yéu cau ciia ba H vé viéc yéu cau 6ng K, ba K1 tra s6 tién
55.824.000 dong.

[6] Khi giao két hop dong mua ban v6i ba H, ong K, ba K1 c6 giao cho ba H
gilt mot gidy chimg nhan quyén su dung dat sb AKS886862 cua Uy ban nhan dan
huyén Phu Tan cap cho ong K, ba H. Ong K yéu cau ba H tra lai gidy chimg nhan
quyén st dung dét 13 c6 co so nén dugc chap nhan.

[7] Vé 4n phi 6 6ng Pham Van K la nguoi cao tu()i nén dugc mién toan bd an phi
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH]14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi, 1€ phi Toa an. Ba K1 phai chiu an phi
theo quy dinh cua phap luat.

Ba H phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach d01 vOi phan yéu cau khong dugc
chap nhén véi s tién 1a 2.791 200 dong dbi trir sb tién ba H ndp tam tmg an phi
1.935.000 dong, ba H phai nop tiép 856.000 dong



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Cén cir khoan 3 Di¢u 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Dicu 39;
bicu 147; Biéu 184; Dicéu 271 va Diéu 273 cua B luat T6 tung dan su;
Ap dung cac Diéu 427; Piéu 428; Diéu 438 ctia B9 luat Dan sy nim 2005.
Tuyén xur:
Chép phéln mot ph?m yéu cau khai kién cua ba £~)5 Mai H.,Bq(}c ong Pham
Vin K va H6 Thi K1 ¢6 nghia vu lién déi tra cho ba P6 Mai H s6 tién 21.560.000

déng (hai muoi mét triéu nam tram sau muoi ngan gié)ng). Trong d6 tién mua thirc
an 20.000.000 dong va tién 1ai cham tra 1.560.000 dong.

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc truong hop co quan thi
hanh dn c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh én (@i véi cdc khoan tién phdi tra cho
ngueoi dwoc thi hanh én) cho dén khi thi hanh xong, tdt ca cdc khodn tién hang
thang bén thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia so tién con phdi thi hanh én
theo murc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia B ludt dan sw nam 2015.

Khéng chip nhin yéu cau cua ba B4 Mai H vé viéc yéu cau ong K, ba K1
tra s6 tién 55.824.000 dong (nim muoi 1am triéu tim trim hai muoi bén ngan dong).

Bugc ba bo I\/Iai H tra cho ong Pham Van K va ba Hb Thi K1 mot gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6 AK 886862 ngay 06 thang 4 nam 2008 cua Uy ban nhan
dan huyén Phu Tan cap cho 6ng Pham Van K va ba H6 Thi K1.

Ap dung diém d khoan 1 Bicu 12; khodn 1 va 2 Dieu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi
Toa an.

Vé an phi: Mién toan bo an phi cho ong Pham Vin K.

. Budc ba Ho6 Thi K1 phai nop an phi dan su so thim c6 gia ngach 1a 539.000
dong (nam tram ba muoi chin ngan dong).

Budc ba D6 Mai H phai ndp an phi dan sy so tham c6 gia ngach 2.791.200
dong, nhung dug trir vao so tién tam (mg 4n phi ba H di ndp 1.935.000 ddng theo
bién lai thu tién s6 0019072 ngay 26 thang 3 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh an dén
su huyén Phu Tén, ba H phai ndp tiép 856.000 dong.

An xur so ‘Ehém, cac duong su co6 quyén khang cdo ban 4n trong thoi han
muoi 1dm ngay ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dlg dan sw thi nguoi dwoc thi hd{qh an dc?n sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
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hodc bi cuong ché thi hanh an theo céc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dén su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND huyén Phu Téan, tinh Ca Mau;

- Chi cyc Thi hanh &an huyén Phu Tan, tinh Ca Mau;

- Cac duong sy;

- Luu hd so, van thu.

Nguyén Viét Triéu



