TOA ANNHAN DAN QUAN 11 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Dboc lap — Ty do — Hanh phuc

Ban an s6: 15/2018/KDTM-ST
Ngay 28/9/202}8 .
Ve “Tranh chap hgp dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 11 THANH PHO HO CHI MINH

Vi thanh phan Héi dong xét xir so' thdm goém cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Anh Loan

Cac Hoi thim nhan dan:

1. Ba Duong Thi Nguyét

2. Ong Huynh Ly Chung

Thu ky Toa &n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Qudc Thién Huong - Can
bo Toa an nhan dan Quan 11.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 11 tham gia phién toa: Ong Tran Viét

Anh - Kiém sat vién

Ngay 28 thang 9 ndm 2018, tai try s6 Toa 4n nhan dan Quén 11, Thanh phd Ho
Chi Minh, xet xu so tham cong khai Vu an kinh doanh thwong mai thu Iy so6
20/2016/TLST-KDTM ngay 14 thang 6 nam 2016 vé “Tranh chap hgp dong tin

dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 109/2018/QDXXST-KDTM ngay
11/9/2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang E; dia chi: duong K, Phuong C, Quan B, Thanh

pho HO Chi Minh,;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Vian B 1a ngudi dai dién theo ty quyén
(van ban uy quyén ngay 14/8/2017); c6 mat;

2. Bi don: Cong ty T; dia chi: duong O, Phuong N, Quan MM, Thanh phé Ho
Chi Minh;

Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén Cao D, sinh nim 1965 1 nguoi dai
dién theo phap luat; c6 mat;

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

a) (t)ng‘ Tran Vin F, sinh,ném 1961; dia chi: duong Q, Phuong M, Quan MM,
Thanh ph6 H6 Chi Minh; xin vang mat;

b) Ba Tré}n Thi Thanh V, sinh’ nam 1979; dia chi: duong S, Phuong T, Quan
MM, Thanh ph6 H6 Chi Minh; Xin vang mat;

C) Ct)ng‘ Tran Vin H, sinh nam 2000; dia chi: duong S, Phuong T, Quan MM,
Thanh pho H6 Chi Minh; xin vang mat;



d) Tré Tran Gia J, sinh nam 2011 va tré Tr?m Huy HH, sinh ndm 2012; cung
dia chi: duong S, Phuong T, Quan MM, Thanh phd H6 Chi Minh;

Ngudi dai dién hop phap: Ba Tran Thi Thanh V 1a me rudt caa tré J va tré
HH; Xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi Kién, ban tu khai, cdc bi€n ban hoa giai va tai phi€n toa, dai
dién theo Uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 15/10/2014 Ngan hang E - Chi nhanh Quan 3 (goi tat 1a Ngan hang E)
va Cong ty T (goi tat 1a Cong ty T) da ky Hop dong tin dung vdi ndi dung:

- Ngén hang E cdp han mirc tin dung cho Cong ty T vay s6 tién 2.000. 000.000
dong (hai ty dong) hodc ngoai t¢ tuong duong; Lai suat qua han = 150% lai suét cho
vay; Phat cham tra lai = [s tién 13 cham tra x lai suat phat (150% lai suat cho vay
trong han) x sO ngay cham tra]/30 (360 néu 13i suat vay 13 13i suat nam); Myc dich

vay von: Dé b sung von kinh doanh, thoi han vay duoc quy dinh cuy thé tai cac Khé
udc nhan no:

+ Khé udc nhan ng sé 2104-LDS-201500518 ngay 23/4/2015: sb tién vay
70.480 USD, thoi han vay 06 thang ké tir ngdy giai ngan, 13i suat 4,6%/nam, 14i suat
qua han 150% 13i suét vay theo quy dinh ctia Ngan hang E.

+ Khé uéc nhan no s 2104-LDS-201500784 ngay 18/6/2015: sd tién vay
21.000 USD, thoi han vay 06 thang ké tir ngay giai ngan, 13i suat 4,5%/nam, 13i suét
qua han 150% 13i suét vay theo quy dinh ctia Ngan hang E.

- Tai san bao dam cho khoan vay: Ong Tran Van F, sinh nam 1961 da thé chép
Quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dt tai dia chi duong
S, Phuong T, Quan MM, Thanh phd H6 Chi Minh theo Hop dong thé chap sO
71/2014/HDBL/KHDN-EIBQ3 dugc cong ching tai Phong Cong ching sO 1 ngay
15/10/2014, dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky quyén st dung dat
Quan 11 ngay 21/10/2014.

Trong qué trinh thyc hién hop dong, Cong ty T vi pham cam két tra no trong
Hop ddng tin dung.

Nay Ngan hang E khoi kién yéu cau Toa an budc:

- Cong ty T phai thanh toan mdt 1an toan bo sé ng gbc 47.867,08 USD va i
10.048,97 USD, tong cong 1a 57.916,05 USD;

- Cong ty T con phai thanh toén phan no 13i, phat phat sinh d6i voi sé no con lai
theo mirc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung va khé udc nhan no da ky két
v6i Ngan hang E keé tir sau ngay 28/9/2018 cho dén khi thanh toan xong khoan ng;

- Trudng hop Cong ty T khdng thuc hién hodc thyuc hién khong day du nghia
vu tra ng, Ngan hang E dé nghi co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san dam
bao da thé chap cho Ngan hang E dé thu hoi no.

Trong ban tu khai, cdc bién ban hoa gidi va tai phién toa bi don trinh bay:

Ong xac nhan Cong ty T c6 ky hop dong tin dung va cac khé udc nhan ng nhu
nguyén don trinh bay. Tinh dén ngay hom nay 6ng con ng nguyén don tong so tién
von va lai la 57.916,05 USD. Hién nay ong khong c6 kha nang chi tra ngay khoan no
trén. Do d6, 6ng dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap lut.




Trong béan tu khai, dng Tran Vin F trinh bay:

Ngay 15/10/2014 6ng c6 the chap cho Ngan hang E quyen str dung dat, quyen
so hitu cian nha va tai san khac gan lién voi dat tai dia chi 212 1au 1 16 K dudng s6 6,
Cu x4 Binh Théi Phuong 8, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh dé bao lanh cho
khoan vay ctia Cong ty T do 6ng Nguyén Cao D la nguoi dai dién theo phap luat.
Trong truong hop phat mai tai san, 6ng F van dong ¥ nhung phai hoan tra sd tién
con lai cho 0ng sau khi trir cac khoan ng vay cua Ngan hang.

Trong ban tu khai, bién ban hoa giai ngy 19/7/2018 ba Tran Thi Thanh V 1a
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ddng thoi 14 ngudi dai dién hop phép cua tré
Tran Gia J, Tran Gia Hoang trinh bay:

Ba 1 vo cua 6ng Tran Van F, 12 nguoi da thé chip tai san ¢é Cong ty T vay
tién cuia Ngan hang E. Hién ba va cac con dang song tai cin nha dang thé chip tai
Ngan hang E. Dbi v6i vu kién thi ba yéu cau Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
phap luat.

Trong ban tu khai, éng Tran Vin H trinh bay:

Ong 14 con trai 16n ctia ong Tran Van F, 13 chi so hitu can nha s6 212 16 K
duong s6 6, cu xa Binh Théi, Phuong 8 Quan 11. Ong cung me va cac em cu tra trong
cin nha trén. Ong khong biét Ong F d3 uy quyén dong y cho Cong ty T dung ra vay
muon v6i Ngan hang E. Ong dé nghi xur 1y theo quy dinh ciia phap lut.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 11 trinh bay:

Trong qua trinh thu ly va giai quyét vu 4n Tham phéan va Hoi dong xét xu
thuc hién dung trinh tu tha tuc t6 tung dan sy. Tuy nhién viéc tong dat Thoéng bao
thu Iy cho bi don va thdi han chuan bj xét xir chua duge dam bao.

V& noi dung cua vu an, d& nghi Hoi dong xet xur: Chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don; budc bi don phai tra toan bo s tién no gdc va Iai cho nguyén
don 1a 57.916,05 USD ngay sau khi 4n c6 hi¢u lyc phéap luat. Cong ty T con phai tra
cho nguyén don phan ng 1ai, phat phat sinh d6i vai s6 ng con lai theo muc 13i thoa
thuan trong Hop dong tin dung va khé wéc nhan ng di ky két vi Ngan hang Ngan
hang E tir sau ngay 28/9/2018. Truong hop Cong ty T khong thuc hién hodc thyc
hién khong day du nghia vy tra no, Ngén hang Ngan hang E dé nghi phat mai tai san
dam bao 1a Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat tai dia
chi 212 16 K dudng sb 6 cu x4 Binh Thdi, Phuong 8, Quan 11 dé thu hdi ng. Bi don
phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong ho so vy 4n da duoc tham tra tai
phién toa; sau khi nghe cac duong sy trinh bay, can ctr vao ket qua tranh luan tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét:

Ngan hang E khoi kién “Tranh chip hgp dong tin dung” v6i Cong ty T. Cong
ty T cé tru so trén dia ban Quén 11, Thanh ph@ Ho6 Chi Minh va day 1a tranh chap
gilta cac phap nhén c6 dang ky kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuén. Do vdy, can
ctr theo quy dinh tai khoan 1 bi€¢u 30, di€ém b khoan 1 di¢u 35, diém a khoan 1 Diéu
39 cua B luat o tung dén sy ndm 2015 thi vy an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan Quan 11, Thanh phd H6 Chi Minh.
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2. Vé t6 tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Tran Van F, ba Tran Thi Thanh V va
6ng Tran Van H cing c6 don dé nghi xét xr ving mit. Do vdy, viéc xét xir ving mit
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a pht hop véi quy dinh tai Diéu 227 cta Bo
luat tb tung dan sy nam 2015.

3. Vé yéu cau ctia nguyén don:

Xét thay, Hop dong tin dung s6 2104-LAV-201400783 va cac Khé udc nhan
ng s6 2104-LDS-201500518 ngay 23/4/2015 va sb 2104-LDS-201500784 ngay
18/6/2015 Vé hinh thirc va n6i dung khong trai quy dinh phap luat. Tai phién toa dai
dién uy quyen ctia nguyén don va dai dién theo phép luat cia bi don déu thong nhét
tong s6 no gdc va 1ii bi don con thleu cua nguyén don tinh dén ngay 28/9/2018 la
57.916,05 USD. Nguyén don yéu cau tra hét sb tién trén ngay sau khi an c¢6 hiéu luc
phap luat, bi don khong c6 kha ning tra hét ng va yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Theo quy dinh tai khoan 2 Dléu 91 Luat cac té chure tin dung nam 2010 “T6
chue tin dung va khach hang c6 quyén thoa thuan vé 14i suat...”. Can cr vao Diéu
290 B6 luat dan sy quy dinh vé nghia vu tra tién; cin ctr dlem ¢ Khoan 2 Diéu 24,
Khoan 1 Diéu 25 Quy ché cho vay cua to chutc tin dung dbi v6i khach hang ban
hanh kém Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctia Théng ddc
Ngén hang nha nu¢c Viét Nam nhu sau: “khach hang vay c6 nghia vu tra ng géc va
1ai von vay theo thoa thun trong hop ddng tin dung”. Hoi déng xét xir xét thay yéu
cau cua nguyén don 1a pht hop véi thoa thuén tai Hop dong tin dung hai bén da ky
ddng thoi _phu hop quy dinh phap luat nén can budc bi don phai tra sd tién no gdc va
1ai tinh dén ngay 28/9/2018 tong cong 1a 57.916,05 USD cho nguyén don ngay sau
khi an c6 hiéu luc

Xét Hop dong thé chip can ho chung cu (Hop ddng bao lanh) s
71/2014/HDBL/KHDN-EIBQ3 ngay 15/10/2018 ky gitra Ngan hang Ngéan hang E,
Cong ty T va 6ng Tran Vin F tai Van phong céng chimg S6 1, Thanh phd H6 Chi
Minh ding theo quy dinh tai Diéu 342 va Diéu 343 B luat dan sy nam 2005 quy
dinh vé viéc thé chap tai san va hinh thirc thé chép tai san. Hop dong thé chap néi
trén cling da tién hanh giao dich bdo dam dung quy dinh tai Nghi dinh )
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phii quy dinh vé giao dich bao dam.
Tai Ban ty khai ngay 04/7/2018, éng Tran Vin F di xac nhan d3 ky Hop dong thé
chap néi trén va ciing xac dinh 6ng F ky Hop dong thé chap nha dé cho Cong ty T
vay tién.

Vi vay, Hop d6ng thé chap noi trén c6 gia tri phap ly. Tt nhiing nhéan dinh
trén, Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau cua nguyén don truong hop Cong ty T
khong tra tién thi Ngan hang E duoc quyen yéu cau Chi cyc thi hanh an co tham
quyén phat méi quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién véi dat
d6i voi can ho sb duong S, Phuong T, Quan MM, Thanh phé Ho Chi Minh theo

Glay ching nhan Quyen sir dung dat, quyén sO hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat
s6 BL139326 do Uy ban nhan dan Quén 11 cip ngay 11/7/2012 dé thu héi no.

4. V& an phi:
Cén cir theo quy dinh tai Dieu 147 cua BY luat t6 tung dan sw ndm 2015; Phap
Iénh vé an phi, 1€ phi Toa an thi bi don chiu an phi. Gid USD ngay 28/9/2018 la
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23.385, twong duong 0 tién bj don phai tra cho nguyén don 1a 57.916,05 USD x
23.385 dong = 1.354.366.829 dong. Do vay, so tién an phi bi don phai chiu la
52.631.004 dong.
Vi cac |é trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Pidu 147, 227, 238, 273 cia Bo luat td tung dan sy nam 2015; Diéu 4 Luat
Thuong mai 2005; khoan 2 Piéu 91 Luit céc to chiic tin dung; Diém ¢ khoan 2 Diéu
24, khoan 1 Piéu 25 Quy ché cho vay cua t6 chtrc tin dung ban hanh kém Quyét
dinh sb 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctua Théng ddc Ngan hang nha
nuédc Viet Nam; Didu 147, 283, 290, 342,343, 474 Bo luat dan su 2005; Phap lénh
vé an phi, I phi Toa an,

Tuyén xuz:

1. Chap nhén yéu cau ctia Ngan hang E.

2. Budc Cong ty T tra cho Ngan hang E sb tién ng gbc 1a 47.867,08 USD, lai
phét sinh 1a 10.048,97 USD; tong cong 1a 57.916,05 USD (Nam muoi bay nghin
chin tram muo1 sau do la My va 1é nam xen) ngay khi an ¢6 hi€u luc phép luat.

Ke tir ngay 29/9/2018, Cong ty T con phai tiép tuc tra 1ai cho Ngan hang E
khoan tién 13i trén sb tién dd vay theo murc 13i suét thoa thuan tai Hop dong tin dung
sO 2004-LAV-201400783 ngay 15/10/2014 cho dén khi thi hanh xong viéc thanh
toan tinh trén ng gdc con phai tra.

Truong hop Cong ty T khdng thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang E dugc
quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an c¢6 tham quyén ban dau gia bat dong san 1a can ho
duong S, Phuong T, Quan MM, Thanh phd Ho Chi Minh dé thi hanh an.

S4 tién ban tai san co duoc s& dugc thanh toan theo thi tu wu tién nhu sau:

- Chi phi bao quan, ban tai san va cac chi phi can thiét khac co lién quan dé xu
ly tai san thé chép;

- Thanh toan tién ma Céng ty T phai tra cho Ngan hang E theo tht tu: No géc,
tién lai.

Sau khi di thanh toan, néu tién ban tai san con thira s& duoc tra lai cho 6ng
Tran Vin F. Trong truong hop tién ban tai san khong dii dé thanh toan ng cho Ngan
hang E thi Cong ty T phai tiép tuc tra phan tién con thiéu.

Trong truong hop Cong ty T da thanh toan du ng cho Ngén hang E va khong
phai ban tai san thé chap dé tra no thi Ngan hang E phai tra lai ngay cho 6ng Tran
Vin F ban chinh cac gidy to sau:

- Gidy chtng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
véi dat s6 BL139326, s6 vao s6 cap GCN CH00601 do Uy ban nhan dan Quéan 11,
Thanh pho Ho Chi Minh cap ngay 11/7/2012;

- Théng béo nop 18 phi trudc ba nha, dat do Chi cuc thué Quan 11 lap ngay
16/7/2012;

- Théng bao nop 18 phi truéc ba nha, dit do Chi cuc thué Quan 11 l1ap ngay
26/7/2012;



- Hop ddng tang cho nha & va quyén sir dung dat ¢ sé 19163 ngay 24/7/2012
gitta ba Lam Thi T va éng Tran Van F.

3. Vé an phi: Cong ty T phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a
52.631.004 dong (nam muoi hai triéu sau tram ba muoi mot nghin khong tram 1¢
bon dong).

Hoan tra cho Ngan hang E s tién tam tng 4n phi da nop 1a 22.613.325 dong
(hai muoi hai triéu sau trdm muoi ba nghin ba trdm hai muoi 1am dong) theo bién lai
thu tien s6 AG/2014/0003057 ngay 09/6/2016 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Quén
11, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Cac quyén va nghia vu thi h‘éll’lh an cua cac duong su dugc thuc hién tai co
quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

5. Cac duong sy c6 mdt tai phién toa duoc quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Nhimg nguoi c6 quyén loi, nghi vu lién quan vang mat tai
phién toa dugc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban
an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét.

6. Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an dan su
thi nguoi duoc thi hanh an déan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an
duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhégn: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quan 11;

- Chi cuc THADS Quén 11;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Anh Loan



