TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so:; 07/2018/KDTM-PT
Ngay: 30-01-2018
Vv tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién tda: Ba Thai Thi Hitu Xuan.

Céc Tham phén: Ba Tran Thi Nhan;

Ong Phan Tri Diing.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Duong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Ly Loan - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 01 ndm 2018 tai phong xur an Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xu phic tham cong khai vu an thu ly s6 23/2017/TLPT-KDTM ngay
28 thang 11 nam 2017 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban an kinh doanh thuwong mai so tham s 02/2017/KDTM-ST ngay
26/9/2017 cta Toa an nhan déan huyén A, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham sé 31/2017/QB-PT ngay
15 thang 12 nam 2017 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan b.

Dia chi: Phuong P1, quan PN, Thanh ph H5 Chi Minh.

Nguoi dgi di¢n theo phap lugt cia nguyén don: Ong B, chuc vu: Chu tich
Hoi dong quan tri. Dai dién theo uy quyen: Ba C, chuc vu: Giam doc Chi nhanh
Quan H. Ba C uy quyen lai cho 6ng D (van ban uy quyeén s6 62/Qb-Q01 ngay
08/12/2017). C6 mat.

- Bj don: Cong ty Co phan San xuat Thuong mai PTH.

Dia chi: X& LH, huyén A, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap ludt cua bi don: Ong E, chic vy: Cha tich Hoi
d6ng quan tri; dia chi thuong trd: Thi tran ML, huyén CM, tinh An Giang; Dia
chi lién hé: Phuong P2, Quan G, Thanh phé Ho Chi Minh. Vang mit.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Congty TTCN.

Dia chi: Phuong P3, Quan H, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong I, chirc vu: Chu tich Hai déng Quan tri.
Ong | uy quyén lai cho ba J, sinh nim 1980, dia chi: Phuong P4, Quan H1,
Thanh phé H6 Chi Minh va ba K, sinh ndm 1990, dia chi: Phuong P5, Quan H2,
Thanh phé HS Chi Minh (theo van ban ay quyén s6 62/UP-UQ ngay 08/6/2017).
Co6 mat.

+ Cong ty Trach nhiém hiru han KTT.

Dia chi: Phuong P6, Quan H3, Thanh phé H Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba L, chic vu: Giam dbc. Cé don xin xét xir
vang mat.

+ Cong ty BMXX.

Pia chi: S6 ABC Quéc 16 XY, phuong P6, quan Q1, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba M, chac vu: Tong giam dc. Co don xin xét
XU vang mat.

- Nguwoi khang cdo: Nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan b.
NQI DUNG VU AN:

) Theo don khoi Kign ngay 19/12/201§ va trong qua trinh té tung tai Toa &n
Cap so tham, nguoi dai dién theo uy quyen Cia nguyén don (0ng TG) trinh bay:
Cong ty Co phan San xuat Thuong mai PTH (sau day goi tat 1a Cong ty PTH) c6
vay von cia cua Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B — Chi nhanh Quan H (sau
day goi tat 12 Ngan hang D) theo cac hop dong vay nhu sau:

1/ Hop ddng vay s6 H 3702/1 ngay 28/12/2010 (sau day viét tat 1a hop
ddng s6 H 3702/1), s6 vén vay 1a 100.000.000.000 ¢ddng (Mot tram ty dong). LAi
suat vay: 20%/nam. Thoi han vay: 12 thang. Muc dich vay: Gop vén kinh
doanh. Bién phap bao dam vay: Bao dam cho cac khoan vay trén la quyén sir
dung phan dat toa lac tai s6 ABC Quéc 16 XY, phuong P6, quan Q1, Thanh phé
Ho Chi Minh, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (sau dat viét tat la
GCNQSDP) s6 T 00ASD ngay 24/11/2008 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
Thanh phé H6 Chi Minh cip cho Cong ty C6 phan San xuat — Xuat nhap khau
TTCN (sau day goi tat 1a Cong ty TTCN) theo Hop ddng thé chap sé 87/10/TC
ngay 28/12/2010 (sau day viét tat 1a Hop dong thé chap s6 87/10/TC).
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2/ Hop dong vay s6 H 3771/1 ngay 28/6/2011 (sau day viét tat 1a hop
ddng sd H 3771/1), s6 vén vay 1a 7.000.000.000 dong (bay ty dong). Lai suat
vay: 23.8%/nam. Thoi han vay: 12 thang. Muc dich vay: Thanh toan tién hang
mua cao su xuat khau. Bién phap bao dam: Tin chap.

3/ Hop ddng vay s6 H 3775/1 ngay 29/6/2011 (sau day viét tat 1a hop
ddng s6 H 3775/1), s6 vén vay 1a 5.000.000.000 ddng (nim ty dong). L&i suat
vay: 23.8%/nam. Thoi han vay: 12 thang. Muc dich vay: Thanh toan tién hang
mua cao su xuat khau. Bién phap bao dam: Tin chap.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng sé H 3702/1, tir ngay 28/6/2011 dén
ngay 30/11/2016, Cong ty PTH da thanh toan cho Ngan hang  10.111.111.111
dong tien 13i. Bbi voi hai hop dong tin dung sé6 H 3771/1 va s6 H 3775/1 phia
Cong ty PTH hoan toan khéng thanh toan khoan tién géc va I3i nao.

Tinh dén ngay 30/11/2016, Cong ty PTH con ng Ngan hang B tong sé
tien 308.985.222.220 dong (ba trim 1¢ tdm ty chin trim tdm muoi ldm triéu hai
tram hai muoi hai ngan hai trdm hai muoi déng). Gom: ng vén géc
112.000.000.000 dong (Mot trim mudi hai ty dong); no 1&i trong han
13.659.238.887 d6ng (mudi ba ty sau trim nim muoi chin triéu hai trim ba
muoi tim ngan tim trim tdm muoi bay dong); no 13i quéa han 183.325.983.333
d6ng (Mot trim tam muoi ba ty ba traim hai muoi 1am triéu chin trim tdm muoi
ba ngan ba trim ba muoi ba dong). Trong do:

No cua hop dong sé6 H3702/1 1a 275.752.777.776 ddng (hai trim bay
muoi ldm ty bdy tram ndm muoi hai tri¢u bay tram bay muoi bay ngan bay tram
bay muoi sau dong). Gom no goc 100.000.000.000 dong (Mot tram ty dong); no
lai trong han 10.844.444.443 dong (muoi ty tam tram bon muoi bén triéu bon
trim bén muoi bdn ngan bon trim bon muoi ba dong); no 1di qua han
164.908.333.333 dong (Mot tram sau muoi bon ty chin tram 1& tdm triéu ba trim
ba muoi ba ngan ba trim ba muoi ba dong).

No cua hop ddng s H 3771/1 1a 19.388.444.444 dong (mudi chin ty ba
trdm tam muoi tam tri¢u bén trim bén muoi bon ngan bén trim bén muoi bon
dd6ng). Gom ng gbc 7.000.000.000 ddng (bay ty dong); no ldi trong han
1.642.044.444 ddng (Mot ty sau trim bén muoi hai triéu khong tram bén muoi
bdn ngan bén trim bdn muoi bén ddng); no 14i qua han 10.746.400.000 ddng
(mudi ty bay tram bén muoi sau triéu bon trim ngan dong).

No cta hop dong s6 s6 H 3775/1 1a 13.844.000.000 dong (mudi ba ty tam
tram bén muoi bon triéu dong). Gom no ge 5.000.000.000 dong (nim ty dong);
no l4i trong han 1.172.750.000 dong (Mot ty mot trim bay muoi hai triéu bay
trdm ndm muoi ngan dong); no 1i qua han 7.671.250.000 dong (bay ty sau tram
bay muoi mot triéu hai trim nim muoi ngan dong).



Qua nhiéu lan nhac nhé bi don tra no tiép nhung bi don khong thuc hién
nghia vu thanh toan theo thoa thuan trong hop ddng tin dung nén Ngan hang
khoi kién yéu cau Cong ty PTH thanh toan 308.985.222.220 ddng (tinh dén
ngay 30/11/2016) va tién I&i phét sinh tir ngay 30/11/2016 dén khi thanh toan
Xong no.

Néu Cong ty PTH khong thanh toan duoc no thi Ngan hang D yéu cau co
quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a phan dat toa lac tai s6 ABC
Quéc 16 XY, phuong P6, quan Q1, Thanh phé H6 Chi Minh theo GCNQSDD s
T 00ASD ngay 24/11/2008 do S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H6 Chi
Minh cép cho Céng ty TTCN theo Hop ddng thé chap sé 87/10/TC. Truong hop
tai san bao dam khong du thuc hién nghia vu tra ng thi Cong ty PTH tiép tuc tra
no.

Tir sau ngay 30/11/2016 (ngay 01/12/2016) dén ngay xét xur so tham, s6
tién 14i cua 03 hop dong trén di ting 1én 13 30.920.000.000 dong (tién 1ai cua
hop ddng s6 H3702/1 tang 27.500.000.000 ddng; hop dong sé H 3771/1 ting
1.995.000.000 d6ng; hop dong sé6 H 3775/1 tang 1.425.000.000 dong), Vi vay
Ngéan hang D yéu cau Cong ty PTH phai thanh toan tién 14i phat sinh cho dén
ngay xét xur so tham 13 30.920.000.000 dong.

Tong so tién Ngan hang P yéu cau Cong ty PTH phai thanh toan la
339.905.222.220 dong (ba trim ba muoi chin ty chin trim 1¢ nam triéu hai trim
hai muoi hai ngan hai trim hai muoi déng). Gom: no vén 112.000.000.000 dong
(Mot tram muoi hai ty dong); no 13 trong han 13.659.238.887 dong (mudi ba ty
sau tram nam muoi chin tri¢u hai tram ba muoi tAm ngan tdm tram tdm muoi
bay d6ng); no 13i qua han 214.245.983.333 dong (hai trim mudi bén ty hai traim
bén muoi 1dm triéu chin tram tam muoi ba ngan ba trdm ba muoi ba dong)
Ngén hang P yéu cau Céng ty PTH tiép tuc thanh toén tién 1ai phat sinh cho dén
khi thanh toan hét no.

Ngan hang thdng nhat véi bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
18/8/2017 cua Toa &n nhan dan huyén A.

Poi Véi bi don: Trong qua trinh thu ly, thu thap ching ctr, Toa an da triéu
tap bi don tham gia t6 tung nhung bi don vang mat. Qua két qua xac minh tai dia
chi bi don ¢6 tru s¢ cho thay bi don khong con hoat dong. Theo Cong vin sb
73/CV-DKKD ngay 15/02/2017 ctia Phong Ding ky kinh doanh - S¢ Ké hoach
va Pau tu tinh Binh Duong thi dén thoi diém hién tai Phong Pang ky kinh
doanh — S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Binh Duong chua nhan hd so dang ky thay
d6i hoac giai thé doanh nghiép cua Cong ty PTH.

Toa &n cap so tham da niém yét cac vin ban td tung va ching ct, tai lidu
da thu thap tai noi bi don c6 tru s& dé bi don thuc hién quyén va nghia vu to
tung cua minh.
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Tai ban te khai ngay 18/7/2017 va tai phién toa, dai dién nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan (céng ty TTCN) trinh bay:

Cong ty TTCN tien than 1a doanh nghigp nha nuéc thuoc Bo Cong
thuong. Chu tich Hoi dong thanh vién kiém Tong Giam doc Cong ty cho dén
ngay 29/3/2013 la dng V da bi Hoi dong Quan tri cbng ty bai nhiém.

Trong thoi gian duong chuc, 6ng V da tu y lam gid ho so, ky ket cac hop
ddng tin dung, hop ddng mua ban tai san, hop dong hop tac gop vbn dau tu..
nhan danh cong ty ma khong dugc thong qua Dai Hoi ddng cb dong va Hoi dong
Quan tri. Biéu nay a trai véi diéu 1€, to chie hoat dong cua Cong ty.

Ngay 26/11/2007, dng V tu ky hop dong hop tac s6 01/DA/HDHTKD véi
Cong ty KTT dé xay dung du an chung cu cao tang trén dién tich dat 22.940,7
m? tai s6 ABC Quéc 16 XY, phuong P6, quan Q1, Thanh phé Ho Chi Minh voi
s6 vén dau tu 570.000.000.000 déng ma khong duoc thong qua Pai Hoi ddng ¢b
dong va Hoi ddng Quan tri cua cong ty. Diéu nay Ia trai voi Luat Doanh nghiép,
diéu Ié va té chuc hoat dong cua Cong ty. Ngay 31/12/2012, 6ng V ky bién ban
x4c nhan di hoan thanh viéc gop von véi Cong ty KTT véi sb tién
37.008.000.000 ddng (ba muoi bay ty khong tram 1é tdm triéu dong).

Tiép do, ngay 25/6/2010, dng V ky Hop dong thé Chap 59-10/HDTC voi
Ngén hang P thé Chap quyen su dung dat tai s6 ABC Qudc 16 XY, phuong P6,
quan Q1, Thanh pho Ho Chi Minh dé bao 1anh cho Cong ty trach nhiém hitu han
TMM vay 60.000.000.000 dong (sau muoi ty dong).

Ngay 28/12/2010, 6ng V tlep tuc dai dién cho Cong ty TTCN ky Hop
dong thé Chap quyen su dung dat s6 87/10/TC véi Ngan hang D thé Chap quyen
st dung dét tai s6 ABC Quéc 16 XY, phuong P6, quan Q1, Thanh phd H6 Chi
Minh theo GCNQSDD s6 T 00ASD ngay 24/11/2008 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H& Chi Minh cip cho Coéng ty TTCN dé bao 1anh cho Céng
ty PTH vay 100.000.000.000 ddng (mot tram ty dong). Hop ddng thé chap
quyén sir dung dat sé 87/10/TC bao Ianh cho Céng ty PTH vay 100.000.000.000
ddng khong dugc cong ching, tai san khdng duoc dang ky giao dich bao dam
theo quy dinh phép luat nén hop ddng thé chap trén chwa phat sinh hiéu lec. Do
d6, Cong ty TTCN khong cé bat ky nghia vy gi lién quan dén viéc bao lanh
khoan vay 100.000.000.000 d¢ong cua Cong ty PTH.

Tu nhiing Iy do trén, Cong ty TTCN khong ddng y véi yéu cau khai kién
cua nguyén don ve viéc phat mai tai san thé chap 1a quyen st dung dat tai s6
ABC Quéc 16 XY, phuong P6, quan Q1, Thanh phé H6 Chi Minh theo
GCNQSDBD sé: T 00ASD ngay 24/11/2008 do S Tai nguyén va Mai truong
Thanh ph H56 Chi Minh cép cho Cong ty TTCN.

Cong ty TTCN thong nhét véi bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
28/7/2017 cta Toa &n nhan dan huyén A.



Theo ban twong trinh ngay 17/7/2017 va don yéu cau gidi quyét vang mat
ngay 17/7/2017, nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan (Céng ty KTT) trinh
bay:

Ngay 26/11/2007, Cong ty KTT c6 ky hop ddng hop tac kinh doanh sé
01/DA/HPHTKD véi Cong ty TTCN dé thuc hién viéc gop vén xay dung va
kinh doanh dy 4n chung cu cao tang trén dién tich dat 22.940,7 m? tai s6 ABC
Quéc 16 XY, phuong P6, quan Q1, Thanh phé H6 Chi Minh véi sé vbn dau tu
570.000.000.000 dong. Cong ty KTT gop 30%, Cong ty TTCN gop 70%. Bén
ngdy 26/5/2008, Cobng ty KTT da gép cho Cong ty TTCN sb tién
37.008.000.000 ddng (ba muoi bay ty khong tram 1¢ tdm triéu dong). Nhung tir
ngay ky hop dong cho dén nay phia Céng ty TTCN khdng thuc hién ding cam
két theo cac diéu khoan da ky trong hop dong Phia Cong ty KTT da khoi kién
Coéng ty TTCN tranh Chap hop d6ng hop tac dau tu nodi trén va Toa 4n nhan dan
Quan H, Thanh phé H6 Chi Minh dang thu Iy giai quyét.

~ Cong ty TNHH Kién Thiét de nghi duoc Toa an giai quyét vang mit trong
suot qua trinh to tung.

Theo don xin gidi quyét vang mat ngay 28/7/2017, nguoi ¢6 quyen loi,
nghia vu lién quan (Cong ty BMXX) dé ngh; Toa an gidi quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 02/2017/KDTM-ST ngay
26/9/2017 cta Toa an nhan déan huyén A, tinh Binh Duong da tuyén:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién tranh chap hop dong tin dung
cia Ngan hang Thuong mai co phan B d6i véi Cong ty Co phan San xuat
Thuong mai PTH.

Buoc Cong ty Co phan San xuat Thuong mai PTH thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan B 339.905.222.220 dong (ba trim ba muoi chin ty
chin trim 1¢ ndm triéu hai trim hai muoi hai ngan hai trim hai muoi d6ng).
Gom: no vén goc 112.000.000.000 dong (Mot trim mudi hai ty dong); no 14
trong han 13.659.238.887 dong (mudi ba ty sau trim niam muoi chin triéu hai
trim ba muoi tAm ngdn tdm trim tam muoi bay dong); no 13 qua han
214.245.983.333 dong (hai tram muoi bdn ty hai trim bén muoi 1am triéu chin
trim tam muoi ba ngan ba trim ba muoi ba dong).

Khi an c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay Ngan hang Thuong mai c6 phan
P c6 don yéu cau thi hanh &n, néu Cong ty C6 phan San xuat Thuong mai PTH
khong thanh toan s6 tién trén thi con phai chiu tién 14i theo muc 14i suat cua cac
hop dong tin dung s H 3702/1 ngay 28/12/2010; sé H 3771/1 ngay 28/6/2011
va sd H 3775/1 ngay 29/6/2011 da ky két twong Gng Vi thoi gian chua thi hanh
an.

2/ Khéng chap nhan yéu cau khoi kién tranh chap hop dong tin dung cua
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan P vé viéc phat mai tai san thé chap 1a bat dong
san toa lac tai s6 ABC Quéc 16 XY, phuong P6, quan Q1, Thanh phé Ho Chi
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Minh theo Gidy ching nhan quyeén sir dung dat s6 T 00ASD ngay 24/11/2008
do S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh pho H6 Chi Minh cap cho Cong ty
TTCN theo hgp dong thé chap s6 87/10/TC ngay 28/12/2010.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an ph| chi phi xem xét tham dinh tai chd,
nghia vu cham tra, quyén khang co, quyén va nghia vu thi hanh an cua duong
Su.

Ngay 06/10/2017, nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan D khéng
c40 ban 4an so thim vé phan xu Iy tai san bao dam, dé nghi sira ban an theo
huéng: Buoc Cong ty TTCN thuc hién nghia vu bao 1anh di véi khoan no cua
Cong ty C6 phan San xuat Thuong mai PTH.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khdng thoa thuan duoc voi nhau
vé Viéc giai quyét vy an.

Dai dién nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan B van gitr nguyén
yéu cau khang cdo va dai dién Cong ty TTCN dé nghi gitr nguyén ban an so
tham.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong: Trong qué
trinh giai quyét vu an ké tr khi thu 1y cho dén khi dwa vu &n ra xét xur phic
tham, nhitng nguoi tién hanh to tung va nhitng nguoi tham gia té tung da thuc
hién ding phap luat t6 tung. Vé ndi dung: Bé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién cau céc tai liéu ching ct ¢6 tai hd so da duoc tham tra tai
phién toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, y ki¢n cua dai dién Vién
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung: Pon khang céo cua nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢b
phan D 1am trong thoi han luat dinh, pht hop véi quy dinh tai Bidu 271, 272,
273 Bo luat T6 tung dan sy va duong su di dong tam tmg an phi theo quy dinh
tai Diéu 276 Bo luat T4 tung dan su nén hop 16.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty Trach nhiém hitu han KTT va Cong ty BMXX c6 don xin xét xtr ving mat;
dai dién hop phap cua bi don da dugc Toa an triéu tap hop Ié 1an thir hai ma van
vang miat khong rd 1y do. Can cir khoan 3, Piéu 296 Bo luat T6 tung dan sy, Toa
an xét xtr vang mat cac duong su nay.

[2] Vé noi dung:

Pai dién nguyén don trinh bay: Céng ty PTH c6 vay vén caa Ngan hang
P, trong d6 c6 Hop dong vay sé6 H 3702/1 ngay 28/12/2010, s6 von vay la
100.000.000.000 dong. L&i suat vay: 20%/nam. Thoi han vay: 12 thang. Muc
dich vay: Gop von kinh doanh. Bién phap bao dam vay: Thé chap quyen sit

dung phan dit toa lac tai s6 ABC Qudc 16 XY, phuong P6, quan Q1, Thanh pho
Ho Chi Minh, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé T 00ASD ngay
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24/11/2008 do So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh cép cho
Cong ty TTCN theo Hop dong thé chap s6 87/10/TC ngay 28/12/2010. Nguyén
don cho rang Hop dong thé chap so 87/10/TC tuy khong dugc cong ching,
ching thuc va khong dang ky thé chap nhung khi ky Hop d6ng thé chap s
87/10/TC thi c4c bén théng nhat cé viéc thé chap tai san cho Ngan hang D nén
Hop ddng thé chap s 87/10/TC van c6 gia tri phap 1y, d& nghi Hoi dong xét xur
stra 4n so tham, budc Cong ty TTCN thuc hién nghia vu bao 1anh ddi véi khoan
ng caa Cong ty PTH.

Xét thay, truéc khi Cong ty TTCN ky Hop dong thé chap sé 87/10/TC thi
cuing véi quyén sir dung dat trén, Céng ty TTCN da dang ky thé chap voi Ngan
hang P — Chi nhanh Quan H theo Hop dong thé chap sé 58/09/HDTC ngay
11/6/2009 do Phong Coéng chiing s6 1 chiing nhan s6 021161 ngay 11/06/2009,
da dang ky thé chap tai Trung tdm Théng tin Tai nguy@n — Mai trudng va dang
ky Nha dat theo sb ding ky 41-2009-001753, chwa x6a thé chap. Can ci phép ly
vé dang ky giao dich bao dam dwoc ap dung vao thoi diém ky két Hop dong thé
chap s6 58/09/HDTC ngay 11/6/2009 va Hop ddng thé chap sé 87/10/TC ngay
28/12/2010 la Thong tu lién tich s 05/2005/TTLT-BTP-BTNMT ngay
16/6/2005 ciia Bo Tu phap va B Tai nguyén va Moi truong vé viéc huéng dan
viéc dang ky thé chap, bao lanh bang quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat.
Theo d6, hop dong thé chap, bao Ianh bang quyén str dung dat c6 hiéu luc ké tir
thoi diém dang ky (Piéu 8 Thong tu lién tich s6 05/2005/TTLT-BTP-BTNMT).
Hién nay, Diéu 188 Luat Pat dai 2013 ciing quy dinh viéc thé chap quyén st
dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tur thoi diém
dang ky vao s6 dia chinh nhung hop ddng thé chap trén chua dugc cong ching
va dang ky giao dich bao dam nén chua phat sinh hiéu luc phap luat. Ngoai ra,
theo Bién ban hop Hoi dong quan tri ngay 15/12/2010 cua Céng ty TTCN vé
viéc ddng y str dung tai san 1a quyén sir dung dat 22.940,7 m* dat tai s6 ABC
Quéc 16 XY, phuong P6, quan Q1, Thanh phdé H6 Chi Minh thé chap cho Ngan
hang TMCP P — Chi nhanh Quéan H dé bao lanh cho Céng ty PTH vay vdn voi
s6 tién téi da 100 ty dong (tai liéu, chiing cr do chinh nguyén don cung cap)
thiéu chit ky cua mot thanh vién Hoi dong quan tri Céng ty TTCN 1a 6ng NQA
(but lyc 55). Do d6, ¢ thé thay ho so phap 1y cia Cong ty TTCN chua hoan
chinh, c6 thiéu s6t ma Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Quan H khéng tién
hanh kiém tra lai, da chap nhan cho Coéng ty PTH vay tién 1a Ngan hang da
khong tuan tha day du cac quy dinh vé cho vay tin dung va da ty dat minh vao
c4c rai ro vé khoan cho vay tin dung d6. Vi vay, Toa &n cap so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P vé viéc phat mai
tai san thé chap 1a bat dong san toa lac tai s6 ABC Quéc 16 XY, phuong P6,
quan Q1, Thanh phé Hb Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
T 00ASD ngay 24/11/2008 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd H6 Chi
Minh cip cho Coéng ty TTCN theo Hop ddng thé chap sé 87/10/TC ngay
28/12/2010 1a ¢6 can cur.



Nguyén don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P khang cao nhung khong
cung cap dugc ching ctr nao khac ngoai cac chung ctr da co tal cap so tham nén
khong c6 co sd thoa man yéu cau khang c&o cia nguyén don.

[3] Xét dé nghi caa dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé
phan dwong su khang céo 1a c6 can ci.

[4] D4i véi cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham, cac bén duong
su khdng khang céo, Vién Kiém sat khong khang nghi da phat sinh hiéu luc
phap luat. Tuy nhién, tai phan quyet dinh cua ban an so tham da tuyén: “Khi an
co hi¢u luc phap lugt, ké tor ngay Ngdn hang Thuong mai o phan P ¢6 don yéu
cau thi hanh an, néu Cong ty Co phan San xudt Thuong mai PTH khong thanh
toan so tién trén thi con phdi chju tien 1ai theo mic 14i sudt cua cac hop dong
tin dung s6 H 3702/1 ngay 28/12/2010; s¢ H 3771/1 ngay 28/6/2011 va s¢ H
3775/1 ngay 29/6/2011 da ky két twong vng Véi thoi gian chuwea thi hanh dn” 13
khong dang véi noi dung An 1& s6 08/2016/AL vé xac dinh lai suat, viéc dicu
chinh lai SUat trong hop dong tln dung ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so
tham, nén can stra 4n so tham vé ndi dung nay.

[5] An phi kinh doanh thuong mai phic tham: Do Toa &n cap phic tham
sua mot phan ban an so thdm nén nguoi khang cao Ngén hang Thuong mai ¢6
phan B khong phai chiu.

Vi céac I trén;

QUYET PINH:

- Can cu khoan 1 Piéu 148, khoan 2 Diéu 308, biéu 309 Bo luat Té tung
dan su;

- Can ctr cac Bieu 50, 51, 52, 54 Luat Céc T6 chic tin dung ndm 1997;
cac bieu 94, 98 Luat Cac To chirc tin dung nam 2010;

- Can ct Piéu 306 Luat Thuong mai nam 2005;

- Can cir Biéu 130 Luat Dat dai nam 2003;

- Can ctr cac Diéu 343, 471, 474, 717, 719 Bo luat Dan sy nam 2005;

- Can ctr An 1& s6 08/2016/AL V& xac dinh lai suét, viéc dieu chinh i
suat trong hop dong tin dung ké tir ngay tiep theo cua ngay xét xir so tham;

- Cén ctr Phap Iénh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén Xxur:

1. Stra Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s 02/2017/KDTM-ST
ngay 26/9/2017 cia Toa an nhan dan huyén A, tinh Binh Duong nhu sau:

1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién tranh chap hop dong tin dung
cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B doi véi Cong ty Co phan San xuat
Thuong mai PTH.



Buoc Cong ty Co phan San xuat Thuong mai PTH thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan P 339.905.222.220 dong (ba trim ba muoi chin ty
chin trim 1¢ ndm triéu hai trim hai muoi hai ngan hai trim hai muoi d6ng).
Gom: no vén goc 112.000.000.000 dong (Mot trim muoi hai ty dong); no lai
trong han 13.659.238.887 dong (mudi ba ty sau trim nim muoi chin triéu hai
tram ba muoi tdm ngan tdm tram tam muoi bay dong) no ldi qua han
214.245.983.333 d6ng (hai trim muoi bbn ty hai tram bén muoi lam triéu chin
trim tdm muoi ba ngan ba trim ba muoi ba ddng).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham, Cong ty Co phan San xut
Thuong mai PTH con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai quéa han caa sb tién ng
g6c chua thanh toan, theo muc 13i suat ma céc bén thoa thuan trong céc hop
ddng tin dung sé H 3702/1 ngay 28/12/2010; s6 H 3771/1 ngay 28/6/2011 va s6
H 3775/1 ngay 29/6/2011 cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh
|4i suat cho vay theo ting thoi ky cia Ngan hang Thuong mai ¢4 phan D thi i
suat ma Cong ty C6 phan San xuat Thuong mai PTH phai tiép tuc thanh toéan
cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B theo quyét dinh ciia Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phl hop vai sy diéu chinh Ii suat cia Ngan hang Thuong mai co
phan D.

1.2. Khdng chap nhan yéu cau khei kién tranh chap hop dong tin dung cia
Ngén hang Thuong mai ¢ phan D ve viéc phat mai tai san the chap la bat dong
san toa lac tai so ABC Quoc IC)‘XY, phuong P6, quéan Q1, Thanh pho Ho Chi
Minh theo Gidy chang nhan quyen st dung dat so T 00ASD ngay 24/11/2008 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H6 Chi Minh cap cho Cong ty TTCN
theo Hop dong thé chap so 87/10/TC ngay 28/12/2010.

1.3. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

- An phi kinh doanh thuong m ai so ‘Ehrflm : Cong ty (;6 phan San xuét
Thuong mai PTH phai chiu 447.905.222 dong (bon tram bon muoi bay triéu
chin tram 1¢ ndm ngan hai tram hai muoi hai dong).

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan P 208.492.610 dong (hai
trdm l¢ tam triéu bon tram chin muoi hai ngan sdu tram mudi dong) tien tam tng
an phi da nop theo Bién lai thu so AA/2016/0004726 ngay 29/12/2016 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén A.

1.4. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Cong ty Co phan San xuét
Thuong mai PTH phai nop 1.900.000 dong (mot triéu chin tram ngan dong) dé
hoan tra cho Ngan hang Thuong mai co phan D.

o2 Vé an phi kinh doanh thwong mai phic thim: Ngan hang Thuong mai
co phan B khong phai chiu.

Chi cuc Thi hénh an dan su huyé‘n A, tinh Binh Duong hoan tra Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan D 2.000.000 dong tien tam ing an phi da nop tai Bién
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lai s6 0005851 ngay 06/10/2017 va Bién lai sé6 0011090 ngay 15/11/2017 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén A, tinh Binh Duong.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh &n dan su.

Ban 4an phdc tham cd hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén &n

30/01/2018./.

Noi nhan:
- Cac duong su;

- VKSND tinh Binh Duong;
- Chi cuc THADS huyén A,

- TAND huyén A;
-To HCTP; ’
- Luu: HO so, Toa Kinh té.

05
01
01
01
02
02

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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(Pi ky va dong dau)

Thai Thi Hitu Xuéan



