TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc l1ap — Ty do — Hanh phic

Bin 4n sb: 43/2023/DS-PT

Ngay 12 - 01 - 2023

VIV: Tranh chip hop dong chuyén

doi quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Y Phi Kbudr

Cdc Tham phdn: Ba Binh Thi Tuyét va 6ng Vii Van Ta

- Thw ky phién toa: Hoang Thi Kim Duyén — Thu ky TAND tinh Bik Lak

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhén dan tinh Dik Lik tham gia phién tda: Ba Luong
Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 ndm 2023, tai tru s Toa 4n nhan déan tinh Dak Lak xét xt phuc
thAm cong khai vy 4n dén sy thy 1y s6 371/2022/DSPT ngay 05 thang 12 ndm 2022,
ve€ “Tranh chap hop dong chuyeén doi quyén su dyng dat”. Do ban an dan sy so tham so
14/2022/DSST ngay 28/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Ea Sup, tinh Pak Lak cd
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 354/2022/QP-PT, ngay 20/12/2022 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1947;

Nguot dai dién theo uy quyén caa Ba L: Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1993
(theo van ban uy quyén ngay 30/12/2022) — C6 mat.

Cung dia chi: thon 8, xi E, huyén E, tinh Pak Lak.
Bi don: Ong Nguyén Van L1, sinh nim 1965;

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng L1: Ong Nguyén Vian M, sinh nim
1991 (theo van ban uy quyén ngay 06/01/2023) — C6 mat.

Cung dia chi: thon 8, xi E, huyén E, tinh Pak Lak.
Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Tu Thi C, sinh nam 1967,

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba C: Ong Nguyén Van M, sinh nim 1991
(theo van ban ty quyén ngay 06/01/2023) — C6 mat.

Cung dia chi: thon 8, xi E, huyén E, tinh Pak Lak.
- Ong Nguyén Vin M, sinh niam 1991; dia chi: thon 8, xa E, huyén E, tinh
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Pik Lik — Co mit.

- Ong Lé Van M1, sinh ndm 1969; dia chi: thon 8, x4 E, huyén E, tinh Dak
Lak — Vang mat.

- Ba Duong Thi Tuyét T, sinh ndm 1972; dia chi: thén 8, x4 E, huyén E, tinh
bak Lak — vang mat.

’ - Ong Lé H, sinh nam 1965; dia chi: thon 6, Xa E, huyén E, tinh ik Lik —
vang mat.

Nguwdi lam chirng:

- Ong Nguyén Dinh O, sinh nam 1940; dia chi: thon 8, xa E, huyén E, tinh
bak Lak — vang mat.

- Qng Phan Van H1, sinh ndm 1945; dia chi: thon 8, xa E, huyén E, tinh bak
Lak — ving mat.

- Ong Tur Van T1, sinh nim 1974; dia chi: thon 8, x4 E, huyén E, tinh Dak
Lak — vang mat.

* Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim L.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Kim L va nguoi dai dién theo 11y quyén ciia Ba
L trinh bay:

Vao nam 1994, gia dinh ba dugc UBND huyén E cap gidy CNQSDD dbi voi
thira dat s6 433 to ban d6 s6 03 xa E, huyén E voi dién tich 690m?. Trong thoi gian
sir dung dat thi chong ba (6ng Nguyén Vin D hién di chét) va 6ng Nguyén Vin L1
c6 doi thura dat s6 433 va thtra 432 theo nhu cau str dung vi mit duong qué ngan,
sau khi d6i thi chiéu sau dat duoc dai hon va hai bén ciing déu c6 mit dudng. Viéc
d6i dat do ong B va 6ng L1 tu thoa thuan, khong lam vian ban gidy to gi. Luc ban
dau doi dat ba khong biét, naim 1996 thi ba biét viéc doi dat nay nhung do 6ng P
c6 ndi v6i ba “Ong L1 1a con chau trong nha” nén ba khong co y kién gi. Tuy nhién,
khi ba yéu cdu 6ng Nguyén Van L1 1am gidy to thuc hién viéc chuyén doi dat cho
pht hop véi quy dinh ctia phap luat dé gia dinh ba lam s6 do thi 6ng L1 khong dong
y. Do vay, ba khoi kién 6ng L1 va budc 6ng L1 tra lai cho ba thira dat sb 433 to
ban dd s6 3 x4 E, huyén E véi dién tich 690 m? ma éng L1 da chiém dung.

Ngay 07 thang 3 nim 2019, ba c6 don thay d6i mot phan ndi dung khai kién:
Ba chap nhan doi dat cho 6ng L1 nhu 6ng D di doi trude day va budce 6ng L1 va
ba C phai tra lai phan dat chénh léch do d6i du cho gia dinh ba giap v&i phan dat
ctia gia dinh anh M1 véi dién tich 1a 255m? tai thira 433, t& ban d6 s6 3 theo nhur
két qua Toa an da do dac cu thé:

- Phia Bong giap dat nha ong M1 ¢6 cac canh dai 11,5m ; 21,89m ; 10,8 1m.

- Phia Ty giap dat nha ong L1 dai 45,45m.

- Phia Nam giap duong lién thon dai 5,3m.

- Phia Béc giap dat nha ong H1 dai 4,9m.



Truong hop 6ng L1 di 1am cac cong trinh trén dat thi budc 6ng L1 phai thao
do dé tra lai hién trang dat cho ba. Ba ciing dong y tra tri gia 06 cdy diéu ma 6ng
L1 da trong trén phan dat ba yéu cau néu Toa an chap nhén don cua ba.

Bi don ong Nguyen Van L1, nguoi dai theo uy quyén ciia Ong L1 trinh bay:

Vé ngudn gdc dat thira s6 433 t ban d6 s6 3 1a do vo chong 6 ong D ty khai
hoang. Nam 1995, éng c6 do6i dat cho 6ng Nguyén Vin D tir thira sb 432 14y thira
s6 433 cua 6ng D, khi d6i dat khong ai do dac gi, khong noéi ddi dién tich bao nhiéu
ma chi doi dé cho 02 thira dat vudng vén, khi thoa thuan thi chi co ong b thoa thuan
v0i gia dinh 6ng. Sau d6 Ba L ciing co biét va khong co y kién gi. Ong vaBaLl da
su dung dat doi cho nhau tir ndm 1995 dén 2014 thi xay ra tranh chap Nay Ba L
yéu cau gia dinh 6ng tra lai dién tich dt di du khoang 255 m?cd vi tri nhu Ba L
yéu cau thi 6ng khong dong ¥ tra lai va dé nghi giit nguyén hién trang dit ma gia
dinh ong di d6i voi ong Nguyén Vian B vio nam 1995,

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tir Thi C, nguoi dai theo ity quyén
ciia ba C trinh bay: Ba déng y vé6i ¥ kién ctia 6ng Nguyén Van L1 di trinh bay va
khong dong y tra lai dat cho Ba L, dé nghi giir nguyén hién trang dat ma gia dinh
ba da d6i voi 6ng Nguyén Vian P vao nim 1995.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin M trinh bay:

Viéc d6i dat giira bd me anh véi nha ba Nguyén Thi Kim L anh khong biét
vi lic @6 con nho. Sau khi d6i dat Ba L da ban dat cho dng H (6ng H ban lai cho
6ng M1), hién cac bén da sir dung 6n dinh tir nam 1995 cho dén nam 2014 thi méi
xay ra tranh chap, viéc d6i dat da doi xong tir 1au tuy chua lam thu tuc doi dat cho
nhau nhung hop dong thoa thuan bang miéng da duoc xac dinh cho nén anh dé nghi
giit nguyén hién trang nhu bay gio, Ba L yéu cau tra lai dién tich 255m? thi anh
khong dong ¥.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van M1 va ba Duwong Thi
Tuyét Ttrinh bay: Gia dinh 6ng c6 nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng L& H vao nam
1995 véi s6 tién 750.000d v6i chidu ngang 13m, chiéu dai chay hét 16 dat khong rd
1a bao nhiéu mét ¢ vi tri tir can: Phia Pong giap nha anh chi Tuyét Phuong; Phia
Tay giap nha dat nha L C; Phia Nam giap duong thon; Phia Bic giap nha 6ng Phuc.
Nay gitra Ba L va 6ng L1 tranh chap vé viéc do6i dat v6i nhau thi 6 ‘ong khong co y
kién gi, yéu cau Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap lut. Néu gia dinh Ba L
va 6ng L1 khong doi duoc dat, thi phan dat gia dinh 6ng da mua cua ong H s¢ tu
thoa thuin v6i 6ng H, khong dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét trong cung vu an
nay. Néu khong thoa thuan dugce thi 6ng s€ khoi kién bang mot vu an khac.

Nguoi co quyén loi, nghza vu lién quan ong L& H trinh bay: Nam 1995 6ng
nhan chuyén nhuong dat tir giadinh Ba L va 6ng D. Nam 1995 6ng chuyen nhuong
lai cho anh M1, chi T2 v0i 80 tién 750.000d. Nay xay ra trach chap vé viéc do6i dat
giita Ba L vai 6ng L1, néu gia dinh Ba L va 6ng L1 khong ddi dugc dat, thi phan
dat 6ng mua ctia Ba L rcl chuyén nhuong lai cho anh M1, chi T2 hai bén s€ tu thoa
thuan v6i nhau, khong dé nghi Toa an xem xet giai quyét trong cling vu an nay.
Néu khong thoa thuan dugc thi s& giai quyét bang mot vu an khéc.

Nhiing nguoi lam chirng ong Nguyén Pinh O, 0ng Phan Vin HI, anh Tir
Van T1 trinh bay: Vé ranh gioi dat giita gia dinh véi gia dinh 6ng L1 va Ba L tur



trude dén nay khong c6 tranh chap gi, khong ai lan cua ai, ranh gidi dat gitra hai
bén duoc rao bang hang rao, sir dung 6n dinh tir trude cho dén nay.

Tai ban an dan su so thim s6 14/2022/DSST ngay 28/9/2022 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Ea Siip, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Ap dung Diéu 74 Luat dat dai nam 1993; Piéu 167, Diéu 170 va Piéu 190
Luat dat dai ndm 2013.

Tuyén xit: Khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén
Thi Kim L, cong nhén viéc chuyén d6i dit giita ba Nguyén Thi Kim L va 6ng
Nguyén Vin D (Nay 1a Ba L) v6i dng Nguyen Vén L1 nam 1995.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con tuyén vé chi phi td tung, vé an phi, quyén khang
cado cho cac bén duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 03/10/2022, nguyén don ba Nguyén Thi Kim L c6 don khang c4o toan
bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi khoi kién, khang c4o ba Nguyén Thi Kim L gitr
nguyén ndi dung yéu cau khoi kién, khang céo; cac duong su khéc giit nguyén ¥ kién
da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Dak Lak phat biéu y kién:
- Vétd tung: Trong qua trinh thy ly giai quyet vu an, Tham phan, Thu ky, cac
duong su d3 chap hanh dung quy dinh cia Bo ludt T6 tung dén su.

- Ve~ noi dung: Pé nghi Hoi dong xet xu khong chap nhéan don khang cdo cua
ong Nguyén Van L1; can cur khoan 1 Diéu 308 B¢ luat To tung dan su - Gitr nguyén
Ban an dan sy so tham s 14/2022/DSST ngay 28/9/2022 cua Toa an nhan dan
huyén Ea Sup, tinh Pak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao céc tai liéu co trong hd so vu an da dugc thim tra tai phién toa, cin
ctr vao ket qua tranh luén tai phién toa trén co so xem xét day du cac tai liéu ching cir
101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién:

[1] V& t6 tung:
~Ngay 15/10/2019, Toa an nhan dan huyén Ea Sup xét xur vy én tai Ban an so
tham s6 08/2019/DS-ST da quyét dinh chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don ba Nguyen Thi Kim L. Sau khi xét xu so tham, 6ng Nguyen Van L1 khang cao
Bén an so tham.
~ Ngay 03/3/2020, Toa 4n nhan dan tinh Pak Lak da xét xir tai Ban an phc tham
sO 40/2020/DS-PT quyét dinh khong chap nhén yéu cau khang cao cua bi don ong
Nguyeén Van L1, gilt nguyén ban an so tham so 08/2019/DS-ST ngay 15/10/2019 cua
Toa an nhan dan huyén Ea Stp.

Tai Quyet dinh giam déc tham so 73/2021/DS-GPT ngay 18/09/2021 cua Toa an

nhéan dan cip cao tai Pa Nang da quyét dinh hity toan bd ban 4n so tham, ban 4n phuc

thdm néu trén theo hudng don khoi kién cua nguyén don la khong co can ct, giao ho so
cho Toa an cap so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh phép luéat.

[2] V& noi dung:



Xét yéu cau khoi kién, khang cdo ctia Ba L yéu cau Toa an budc 6ng L1 va
ba C phai tra lai phan dat chénh léch do d6i du cho gia dinh Ba L, giap véi phan
dat cua gia dinh 6ng M1 voi dién tich 12 255m? tai thira 433, t& ban dd sb 3 theo
nhu két qua Toa an d3 do dac thi thay, nim 1994 6ng Nguyén Vin P duoc cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat dbi voi thira dat s6 433, to ban do sb 03 thudce x& E,
huyén E dién tich 690m?, con 6ng Nguyén Vian L1 dugc cap gidy chimg nhan quyén
su dung dat ddi vai thira dat lién ké sb 432, t& ban dd sb 03 thudc xa E, huyén E.
Nam 1995, éng P va 6ng L1 thoa thuan chuyén doi mot phan thira dat sb 433 va
thira 432 v6i nhau. Tuy viée ddi dat khong do dac cu thé, khong 1ap gidy to ma chi
thoa thuan bang miéng, Ba L ciing thira nhin sau khi doi dat, Ba L, ong D di sang
nhuong lai dat cho 6ng L& H, 6ng H di chuyén nhuong lai cho vo chong dng M1,
ba T. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa an ngay 31/01/2018 thi
dién tich dat ma éng L1 chuyén d6i cho vo chong ong D, Ba L hién nay do vo
chéng 6ng M1, ba T tryc tiép quan 1y, sir dung va da xay dung nha & va cong trinh
kién c6 khéc trén dat tir ndm 1996.

Sau khi chuyén d6i dat, gia dinh 6ng L1 ciing da xay dung nha &, cong trinh
kién c6 khac va trong cay lau nam trén dién tich dat da doi, gia dinh Ba L ciing
khong co y klen phan ddi. Nhu vdy, da thira nhan dién tich d6i cho nhau nhu hién
trang thyc té sir dung. Viéc do6i dat gitra 6ng Nguyén Van D (nay la Ba L) véi gia
dinh 6ng Nguyén Vin L1 13 tu nguyén, phu hop voi ¥ chi gitra cac bén, phu hop
thuc té va hién nay cac bén di sir dung 6n dinh va co mot phan dién tich dat da
chuyen nhugng cho nguoi khac. Do d6, Toa an cp so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Kim L 12 ¢6 cin ctr, nén khong chap
nhan khang cdo, can giit nguyén ban an so tham 13 phu hop.

[4] V& 4n phi dan su phic tham: Nguyén don ba Nguyén Thi Kim L phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham, tuy nhién Ba L 14 nguoi cao tudi va
c6 don xin mién ndp tién tam (mg an phi, an phi nén can mién cho Ba L 1a phu hop.

[5] Cac quyét dinh khac cua an so tham khong c6 khang co, khang nghi da
¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian cir khoan 1 Diéu 308 ciia BO ludt TO tung dan sy; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[1] Khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Kim L.

Gitr nguyén ban 4n dan sw so tham so 14/2022/DSST ngay 28/9/2022 ciia
To6a an nhan dan huyén Ea Sap, tinh Bak Lak. ‘ ‘ ‘

Ap dung Diéu 74 Luat Dat dai nam 1993; biéu 167, biéu 170 va bi¢u 190
Luat Bat dai nam 2013.

Tuyén xiz:



1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyen Thi Kim
L, cong nhan viéc chuyén d6i dat vao nim 1995 gitta 6ng Nguyén Van D (Nay 1a
ba Nguyén Thi Kim L) v6i 6ng Nguyén Vin L1.

2. V& 4n phi dan sy phiic tham: Ba Nguyén Thi Kim L dugc mién tién n phi
dan su phdc tham.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dk Lik; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ea Sup;
- Chi cuc THADS huyén E;
- Dgong su;
- Cong thong tin dién tir TA;
- Luu ho so. (Bd ky)
Y Phi Kbubr



