TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 24/2019/HNGD-PT
Ngay: 19 - 4 - 2019
V/v Ly hon, chia tai san
chung sau khi ly hon

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phédn — Chii toa phién toa: Ong Bui Thé Xuong
Cdc Tham phdn: Ong Huynh Ngoc Diing
Ba H6 Thi Thanh Thuy
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thién Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.
- Pqi dién Vién kiém sdat nhan din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Kim Ngan — Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 4 nam 2019 tai tru s& Tda an nhan dan tinh Bén Tre, xét xtr phlc
tham cong khai vu 4n hon nhan gia dinh thu 1y sb: 18/2019/TLPT-HNGD ngay 12
thang 3 nam 2019 vé tranh chap “Ly hon, chia tai san chung sau khi ly hon”.
Do ban an hon nhan so tham sb: 34/2019/HNGD-ST ngay 23 thang 01 nim
2019 cua Toa an nhan dan huyén Chg Lach, tinh Bén Tre bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sé: 33/2019/QDPT-HNGD
ngay 14 thang 3 nam 2019 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1965 (c6 mit)
Pia chi: Ap A, x L, huyén C, tinh Bén Tre.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ba Lé Thi Thay V —
Luat su Van phong Luat su Thanh Chau thugc Poan luat su tinh Vinh Long. (c6 mat)
- Bi don: Ong Lé Vin T, sinh nam 1966 (c6 mit)
Pia chi: Ap A, x4 L, huyén C, tinh Bén Tre.
- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Nguyén Hoang Viét
— Luat su Vin phong luat su Nguyén Hoang Viét thudc Poan Luat su tinh Bén Tre.(co
mat)
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Lé Phudc T, sinh nam 1957. (xin vang mat)
Dia chi: Ap T, xd L, huyén C, tinh Bén Tre.
2. Ba Ly Thi Thanh V, sinh ndm 1960 (xin vang mét)
Dia chi: S6 xxEx dudng sé x, khu phé M, phuong X, thanh phd B, tinh Bén
Tre.



3. Ba Luong Thi Ngoc N, sinh nam 1975 (c6 mat)

Dia chi: Ap A, xd L, huyén C, tinh Bén Tre

4. Ba Nguyén Thi Thuy T, sinh ndm 1977 (c6 mat)

Dia chi: Ap V, xa V, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba T: Ong Nguyén Vian Ting —
Luat su Van phong Luat su Nguyén Vin Tang thudc Poan luat su tinh Bén Tre. (c6
mat)

5. Ong Nguyén Hiru L, sinh nim 1962 (c6 mat)

Dia chi: Ap A, xa L, huyén C, tinh Bén Tre.

6. Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nam 1980 (ving mit)

Dia chi: Ap A, xa L, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba N: Ong Nguyén Hiru L, sinh nim 1962.
Dia chi: Ap A, xd L, huyén C, tinh Bén Tre.

- Nguroi lam chung:

1. Ong Truong Thanh P, sinh nim 1962. Pia chi: Ap H, x4 L, huyén C, tinh
Bén Tre. (c6 mat)

2. Nguyén Vin C, sinh nim 1964. Pia chi: Ap A, x4 A, huyén C, tinh Bén Tre
(co mat)

3. Ong Nguyén Vian Bé B, sinh nam 1975. Dia chi: Ap S, x4 Q, huyén C, tinh
Bén Tre. (cO6 mat)

4. Ong Nguyén Dinh C, sinh nim 1968. Bia chi: X& V, huyén C, tinh Bén Tre.
(co6 mat)

5. Ong Luong Xuan T, sinh nim 1969. Pia chi: Ap A, x& L, huyén C, tinh Bén
Tre. (c6 mat)

6. Ong Nguyén Vin K, sinh naim 1976. Dia chi: Ap T, x4 T, huyén C, tinh Bén
Tre. (c6d mat)

7. Ba Huynh Thi Trac M, sinh nam 1974. Dia chi: Ap T, x4 L, huyén C, tinh
Bén Tre. (cO mat)

- Nguoi khang céo: Nguyén don ba Nguyén Thi A, bi don 6ng Lé Vin T,
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thiy T.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba Nguyén
Thi A trinh bay:

Ba Nguyén Thi A va éng Lé Van T t6 chic 1 cudi va chung séng nhu vo chong
tir ndm 2008. Pén ngay 29/12/2015 thi dng ba ding ky két hon tai Uy ban nhan dan xa
L, huyén C, tinh Bén Tre. HOn nhan gitra 6ng ba Ia tu nguyén. Ong ba chung séng
hanh phac dén cudi ndm 2016 thi phat sinh mau thuin ma nguyén nhan 1a do khi mo
rong co sé 1am an thi ong T khong lo cho gia dinh, c6 méi quan hé véi ngudi phu nir
khac 1a ba Nguyén Thi Thuy T 1a nguoi cing mua bén cay gidng tai dja phuong. Do
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mau thuin nén dng ba séng ly than tir khoang dau thang 02/2017 cho dén nay. Nay ba
thay tinh cam vg chong khdng con, khong thé han gan dé doan tu. Vi vay, ba A yéu
cau dugc ly hon véi éng T.

V& con chung: Khéng co.

V& tai san chung: Phan dat thué cua 6ng Lé Phudc T va ba Ly Thi Thanh V ¢6
dién tich 6.800m? (trong tong dién tich 7.327,7m?) thudc thura 20, to ban d6 sb 33 toa
lac tai ap T, x4 L, huyén C, tinh Bén Tre theo hop ddng thué quyén sir dung dat duoc
ky ngay 11/8/2016 gitra 6ng L& Phudc T, ba Ly Thi Thanh V véi 6ng Lé Van T, ba
Nguyén Thi A. Thoi han thué dat 1a 10 nam, ké tir ngay 01/8/2016, gia thué dat Ia
112.000.000 déng/nam trong 05 nim dau va 132.000.000 dong/nim trong 05 nam tiép
theo. Ba va ong T di tra tién thué dat trong 05 nam dau vai s tién 1a 560.000.000
dong. Tai thoi diém ong ba song ly than thi 6ng T 13 ngudi truc tiép quan ly phan dat
nay.

Sau khi ly hén ba A yéu cau nhan phan dit thué va ba dong y tra lai cho éng T
1 gid trj thué dét con lai tinh tir khi 6ng ba séng ly than.

Trén phan dat nay c6 c4c tai san nhu sau: 01 cin nha cap 4, gian ludi che cay.
Do ong T 1a ngudi ¢6 16i dan dén méu thuan vo chong nén sau khi ly hon ba A yéu cau
nhan céc tai san va ba doéng y tra lai cho 6ng T 1/3 gia tri nhu hoi dong dinh gia da
dinh.

Tru giéng khoan trén phan dat thué qua tham dinh, dinh gi4 thi gia tri con lai 12
66.188.600 ddng. Do tru bom nay khong duoc cap phép hoat dong nén dé nghi Hoi
dong xét xir xem xét theo quy dinh cua phap luat.

Péi véi viéc 6ng T cho rang trong qua trinh canh tac phan dat thué c6 bom cat
nang nén dé cay giéng vai so tién 70.000.000 dong thi ba khong dong y. Ba chi dong y
viéc 6ng T c6 bom cat nang nén nhung khong dong y véi s tién ma 6ng T trinh bay.
Theo ba sb cat bom chi 1a 02 ghe cét (50m®) c6 gia tri theo Hoi dong dinh gia.

Déi vai yéu cau vé dau tu von lam cdy giéng ddi vai cac dng (ba) Huynh Thi
Kim T, Nguyén Vin C, Nguyén Vin Binh Ph, Nguyén Thi My D, Luong Vil L va tién
vay tai N hang thuong mai ¢ phan dau tu va phat trién Viét Nam chi nhanh D phong
giao dich M thi trong qua trinh giai quyét ba da rat lai yéu cau va Toa an da dinh chi
nén ba khdng cd y kién.

Vé no chung: Sé tién 100.000.000 dong ma ba Lwong Thi Ngoc N no ba A va
6ng T. Do 6ng T khdng nhan sé tién nay nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan va
budc ba N tra lai cho ba s6 tién trén. Ddi vai cac khoan no khac ma dng T trinh bay thi
ba khong biét va khong dong Y tra cac khoan no nay.

Theo don phdn té va trong qué trinh giai quyét vy an, bi don éng Lé Vin T trinh
bay:



Vé thoi gian két hon, thoi gian chung song thi 6ng déng y vai 1oi trinh bay cua
ba Nguyén Thi A. Do trong cudc séng c6 nhiéu bat dong quan diém nén gitta 6ng ba
thudng xuyén xay ra mau thuan. Nay ba A yéu cau ly hon thi 6ng dong y.

- V& con chung: Khdng co.

- V& tai san chung:

Déi v&i phan dat thué caa 6ng T, ba V va tai san trén dat 1a can nha, gian ludi va
giéng khoan thi 6ng ddéng y voi 10i trinh bay cta ba A vé thoi gian thué dat, gia tri dat
thué va tai san trén dat. Tuy nhién, trong thoi ky hon nhan viéc 1am an khéng dugc
thuan loi va ong ba di no nhiéu ngudi, néu ba A lay bai cay thué cua ba V, éng T thi
ong ciling ddng y nhung phai tra todn bo s6 ng. Trudng hop 6ng nhan bai cay thi dng s&
tra toan bd no. Ngoai ra dé phuc vu cho chim soc cy gibng éng c6 khoan 01 cdy nudc
tang sau, 6ng yéu cau chia doi gi tri giéng nudc ndy. Trong qué trinh kinh doanh vua
cay thi phan dat thué bi ngap nudc va ong da bom cat, 1am nén voi khoi lugng cat bom
san lap 1a 500m° véi s6 tién 1a 70.000.000 ddng. Truong hop ba A nhan phan dat thué
thi phai tra lai cho dng s tién bom cat nay.

Ngoai ra giira 6ng ba con c6 cac tai san khac gom: Trong thoi ky hén nhan 6ng
ba c6 nhan chuyén nhuong caa dng Nguyén Hitu L va ba Nguyén Thi Kim N phan dat
c6 dién tich 2.041,4m?* thudc thira 115, to ban d6 s6 33 toa lac tai 4p A, x& L, huyén C,
tinh Bén Tre do 6ng L, ba N déing tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat. Do
6ng L la anh rudt cua ba A nén viéc mua ban chi bang loi néi chir khdng c6 1ap thanh
van ban. Sau khi mua dét thi ong ba da cai tao, trong cam dé bo ghép va xay dung kho
chtra d6 trén phan dat nay. Do day 1a tai san chung cta vo chong nén 6ng yéu cau chia
d6i dat va cac tai san c6 trén dat. Tuy nhién do ba A va dng L 1a anh em ruot va ba A
khong tranh chap ddi véi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat khéng cé lap thanh
van ban nen trudng hop ong L, ba N dong y tra lai cho 6ng so tién bom cat trén phan
dat 1a 14.000.000 dong thi dng s& khong tranh chap véi phan dat nay. Dat va céc tai
san con lai trén dat gom nha kho, nha vé sinh thi dng L, ba N, ba A toan quyén st
dung, dinh doat.

Péi vai phan dat va tai san trén phan dat co dién tich 2.383,3m? thudc thaa 116,
to ban d6 s6 33 toa lac tai 4p A, x4 L, huyén C, tinh Bén Tre hién tai do ba Nguyén Thi
A dting tén trong gidy chitng nhan quyén sir dung dat. Do day 1a tai san riéng cua ba A
nén 6ng rut yéu cau chia phan dat nay.

- V& no chung:

+ No ba Nguyén Thi Thay T sé tién 1.000.000.000 dong, khoan ng nay phat
sinh do 6ng ba khéng c6 vén nhung mudn mé rong kinh doanh va d¢a muon vén caa
nha vuon. Dén thang 02/2017 thi khdng con kha ning tra no nén muon tién cia ba T
dé xoay xd. Tai thoi diém 6ng muon tién cua ba T thi ciing 1a ngay ba A do bang hiéu
"Co sé kinh doanh cdy giéng Bay A" va ba A thdng bao tam ngung hoat dong kinh
doanh tai Phong Tai chinh ké hoach huyén Chg Léch. S tién vay cua ba T duoc tra
cho cic nha vudn gom:
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Tra cho 6ng Nguyén Vin Bé B 50.000 cay mit, gia 11.000 dong/cay vai tién 1a
250.000.000 ddng.

Tra cho 6ng Nguyén Van C 15.000 cay mang cau na, gia 17.000 dong/cay véi sb
tién 1a 248.000.000 dong.

Tra cho dng Nguyén DPinh C (6ng 3 Phac) 20.000 cdy mang cau na, gia
16.000d0ng/cay véi s tién 320.000.000 ddng.

Tra cho 6ng Nguyén Vin K tién mang cau na la 130.000.000 ddng.
Tra cho vat liéu xay dung L 70.000.000 ddng.

Ngoai ra con ng mot sé nha vuon khac nhung sé tién khong 16n nén khong ké
dén.

+ P6i véi s6 tien 100.000.000 dong ma ba Lé Thi Ngoc N no 6ng ba thi trong
quéa trinh mua bén cay giéng véi ba N thi ba N da thanh toan xong s tién nay. Trudng
hop ba A cho rang ba N con ng sb tién nao khac thi ba ty doi va toan quyén quyét dinh
d6i vai s tién doi dugc.

Trong qué trinh gidi quyét v an, nhitng nguwoi 6 quyeén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

- Ong Lé Phudc T va ba Ly Thi Thanh V: Ong ba c6 cho dng T, ba A thué phan
dat c6 dién tich 6.800m? (trong tdng dién tich 7.37,7m?) thudc thira 20, to ban do sé 33
toa lac tai 4p T, x4 L, huyén C, tinh Bén Tre theo hop dong thué quyén sir dung dat
duoc ky ngay 11/8/2016 gitra 6ng ba véi 6ng T, ba A, thoi han thué 1a 10 nam, chia
lam hai giai doan:

Giai doan 1: Tu ngay 01/8/2016 dén ngay 01/8/2021, gia thué dat la
560.000.000 ddng, ong T va ba A di tra du.

Giai doan 2: Tu ngay 01/8/2021 dén ngay 01/8/2026, gia thué dat la
660.000.000 dong.

Do hién nay 6ng T va ba A tranh chap ly hdn nén 6ng ba yéu cau chi thyc hién
hop dong 05 nim dau tién. Thoi gian thué dat con lai 1am lai hop dong véi ai s& dua
trén ban an, quyét dinh cua Toa.

- Pai dién theo uy quyén cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Thay T la 6ng Str Van N: Ngay 16/3/2017 ba Nguyén Thi Thay T ¢é cho éng Lé
Vian T vay s tién 1.000.000.000 ¢éng vay khong lai suat va khéng thoi han. Muc dich
vay la dé ong T duy tri hoat dong cua bai cay gidng.

Cho dén nay ong T chua tra duoc cho ba sb tién nay. Vi vay, ba T yéu cau éng
Lé Van T va ba Nguyén Thi A lién déi tra cho ba sb tién ndi trén, khdng yéu cau tinh
lai.



- Ong Nguyén Hiru L (d6ng thoi 12 nguoi dai dién theo dy quyén au cua ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba N): Nam 2013 6ng va vo 1a ba N ¢6 cho ba A
muon phan dit cé dién tich khoang 2.200m? thudc thira 115, to ban d6 s 33 toa lac tai
ap A, xa L, huyén C, tinh Bén Tre do 6ng Nguyén Hiu L va ba Nguyén Thi Kim N
dung tén trong giay chung nhan quyén sir dung dat dé canh téc, thoi gian canh téc thi
cac bén khong co dé cap nhung c6 thoa thuan 1a khi nao vo chdéng dng c6 nhu cau sir
dung phan dat noi trén thi ba A phai tra lai va phai dé lai toan bo tai san, cy trong trén
dat.

Do ba A va 6ng T c6 mau thuin va di séng ly than; hién tai ba A da tra phan dat
nay lai cho vg chong dng nén dng ba khéng cé yéu cau.

Ong T ddng y khong tranh chap ddi véi phan dat nay va déng v dé lai cac tai san
con lai trén dat gom nha kho, nha vé sinh cho 6ng L, ba N toan quyén st dung, dinh
doat véi diéu kién vg chéng dng phai giao lai cho 6ng T s tién 14.000.000 déng tién
bom cét cai tao dét thi 6ng ba ciing dong .

- Ba Luong Thi Ngoc N: Déi véi s6 tién 100.000.000 dong ng ba A va éng T thi
ba da tra xong cho 6ng T. Ba tra bang hinh thuc giao cay giéng (cdy mang cau na) trir
no. Do ba da tra xong no nén khong dong Y véi yéu cau cia ba A.

Sau khi hoa giai khong thanh, Toa an nhan huyén Cheo Lach dem vu an ra xeét
xit. Tai ban &n dan sw so tham sé: 34/2019/HNGD-ST ngay 23/01/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Che Lach da quyét dinh nhw sau:

1. COng nhan thuan sy thuan tinh ly hon gitta ba Nguyén Thi A va ong Lé Vin
T.

2. V& tai san chung:

Ba Nguyén Thi A duoc quyén sir dung, quan ly toan bo phan dat thué cua 6ng
Lé Phuéc T va ba Ly Thi Thanh V trong thoi gian thué dat con lai doi véi phan dat co
dién tich 6.800m? (trong tong dién tich 7.37,7m?) thudc thura 20, to ban d6 sé 33 toa
lac tai 4p T, X4 L, huyén C, tinh Bén Tre do 6ng Lé Phuéc T va ba Ly Thi Thanh V
dung tén trong gidy chung nhan quyén sir dung dat theo hop dong thué quyeén st dung
dat duoc ky ngay 11/8/2016 giita 6ng Lé Phuéc T, ba Ly Thi Thanh V véi 6ng Lé Vin
T, ba Nguyén Thi A.

Ba Nguyén Thi A duoc quyén st dung, quan ly toan bd cong trinh trén phan dat
nay. Phan dat trén co ti can nhu sau:

- Bic giap thtra 01, to ban d6 sé 34, dai 53,69m

Nam giap Qudc 16 57 dai 79,04m

Pong giap thira 04, to ban d6 s6 34 dai 113,87m

Tay gidp thura 01, to ban d6 s6 34 va thia 19 to ban do s6 33 dai 18,96m +
88,3m



(C6 hoa dd kém theo)
- Can nha cap 4 c6 két cau:

Khu 1 (nha chinh): Nha gd nhém 4, cét g, vach gd, nén 16t gach Ceramic gia
g6, khong dong tran, nha cé chiéu dai 18,2m, rong 5m, dién tich xay dung 1a 91m?.

Khu 2 (mai che): Nén lang xi ming, mai lop ton trang kém, cé chiéu dai 1,8m,
rong 5, dién tich xay dung 1a 9m?.

Khu 3 (méi che): Nén lang xi mang, cot g6, méi lop tén trang kém két hop mai
la. Nha c6 chiéu dai 9,4m, rong 4,6m, dién tich xay dung la 43,24m?.

Khu 4 (nha phu): Nha gd nhom 4, cot gd, nén 16t gach Ceramic gia gd, mai lop
tén trang kém két hop mai 14, khong dong tran, nha cé chiéu dai 8,6m, rong 4,6m, dién
tich xay dung 1a 39,56m*.

Khu 5 (nha vé sinh): Méng cot bé tong cét thép, nén 16t gach Ceramic, tuong op
gach, mai lop t6n trang kém, c6 chiéu dai 5,18m, rong 2,7m, dién tich xay dung la
13,98m?,

Gian luéi: Gian ludi 02 loai:
Loai 1: Két cau khung cot sat tron, réng, duong kinh 60mm, thanh giang ngang

bang thép hop vubng rong, duong kinh 40mm x 40mm két hop théo trong rong duong
kinh Zmm, c6 dién tich 916,59m” + 168,36m”,

Loai 2: Két cdu khung cét sat tron, rong, duong kinh 34mm, thanh giing ngang
bang thép réng duong kinh 21mm, méi lop ludi den, co dién tich 916,59m* +
168,36m”.

Giéng khoan: 01 cay nudc khoan tang sau.

- Budc 6ng Lé Van T phai giao dat va cac tai san ndi trén cho ba Nguyén Thi A
va di doi toan bo cay trong ra khoi phan dat nay.

Ong Lé Van T dugc quyén luu cu trén phan dat ndy trong thoi han 06 thang ké
tir ngay tuyén an (Ngay 23/01/2019). Trong thoi gian luu cu 6ng T phai tra tién thué
dat cho ba A véi sb tién thué 1a 9.333.333 ddng/thang (Chin triéu ba trim ba muoi ba
nghin ba trim ba muoi ba) ddng twong tng véi thoi gian luu cu cu thé.

2.2 Buoc ba Nguyén Thi A tra cho ong Lé Van T gia tri tai san sau khi khau trir
1a: 291.005.342 (Hai tram chin muoi mét triéu khong tram 1¢é nam nghin ba trim bon
muoi hai) dong.

2.3 DPinh chi yéu cau chia tai san cua ong Lé Van T ddi véi phan dat c¢é dién tich
2.383,3m? thudc thira 116, to ban d6 sé 33 toa lac tai 4p A, x4 L, huyén C, tinh Bén
Tre hién tai do ba Nguyén Thi A dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat.

2.4 Ghi nhan viéc ong Lé Van T tu nguyén khéng tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén su dung dit dbi véi phan dat co dién tich 2.041,4m? thugc thira 115 to
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ban d6 s 33 toa lac tai 4p A, x4 L, huyén C, tinh Bén Tre do 6ng Nguyén Hitu L va ba
Nguyén Thi Kim N dtng tén trong gidy chang nhan quyén sir dung dat, phan dat co ti
can nhu sau:

Bic gidp rach dai 23,76m + 38,37m

Nam giap thua 116, 149 dai 58,26m + 11,94m

Pong giap rach dai 29,71m

Tay giap thtra 116 dai 29,57m

(c6 hoa @6 kém theo)

Ong L, ba N duoc tron quyén sir dung céc cong trinh trén phan dat nay géom:

Nha kho: Két cau mong cot bé téng cot thép, tuong bao che xay gach 6ng day
100mm, ngin phong, di to nén lang xi ming, khong tran, mai lop ton trang k&m, nha
c6 chiéu dai 4,65m, rong 2,76m. Dién tich xay dung 1a 12,83m".

Nha vé sinh: Két cau mong cot bé tong cét thép, nén lat gach bong, tuong op
gach men, mai lop ton trang kém, nha co6 chiéu dai 3m, rong 2,76m. Dién tich xay
dung 12 8,28m?°.

Ong Nguyén Hitu L va ba Nguyén Thi Kim N phai lién déi tra cho 6ng Lé Vian
T sb tién 14.000.000 dong (muoi bdn triéu ddng).

2.5 Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi Thiy T. Budc
ong Lé Vin T tra cho ba Nguyén Thi Thuy T sé tién 1.000.000.000 (mat ty) dong.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé ldi suat cham thi hanh an, an phi, quyén va thoi
han khang cao theo quy dinh cua phéap luat.

Sau khi xét xir so tham,

Ngay 27/01/2019 bi don ong Lé Van T khang cao yéu cau cap phlc tham xem
xét giao phan dat thué caa 6ng T, ba V cho 6ng tiép tuc quan ly, st dung. Budc ba A
c6 trach nhiém lién d6i cung 6ng tra s6 no 1.000.000.000 déng cho ba Nguyén Thi
Thay T. Yéu cau giao cho 6ng quan ly, st dung 02 cong dat trong sé 04 cong dat ma
cha me vg dng cho 02 cong, vo chdng dng mua 02 cong.

Ngay 27/01/2019 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thay T
khang c4o yéu cau ba A va 6ng T cO trach nhiém lién déi tra cho ba sé no
1.000.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 11/02/2019 nguyén don ba A khang cido yéu cau sira ban an so tham, chi
cho 6ng T luu cu tai thira dat sb 20, to ban d6 s6 33 toa lac tai 4p T, x4 L, huyén C,
tinh Bén Tre trong thoi han 02 thang.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén khang céo, khong chap nhan
khang céo cua bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Bi don rat khang cao
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vé Vviéc yéu cau duoc chia dat, thay doi khang cdo yéu cau xem xét cong stc dong gop
ctia ong d6i véi 04 cong dat ma ong ba mua lai cua 6ng L, ba N va duoc cha me vo
cho, dng chap nhan khéng cdo cua nguyén don, dé nghi chap nhan khang céo cua bi
don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
giit nguyén khang céo, khong cé y kién ddi véi khang cdo cua nguyén don, dé nghi
chap nhan khang céo cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan va bi don vé phan no.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua nguyén don: Thoi gian 6ng T ¢ lai
trén phan dat thué cua ong T, ba V 1a qua dai, qua lau gay anh huong dén quyén loi
ctia nguyén don. Do d6, yéu cau chap nhan khang cdo ciia nguyén don vé viéc chi cho
ong T luu cu trén phan dat thué nay trong thoi gian 02 thang.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép caa bi don: Ong T duogc cap gidy phép
kinh doanh "co sé kinh doanh cay giéng Lé Van T" 1a hoan toan phu hop véi quy dinh
cua phap luat. Vi dia chi co so "kinh doanh cay giéng Bay A" ma ba A ding ky trudc
day va dia chi co s¢ kinh doanh ma 6ng T dang ky hién tai 1a khac nhau. D4t thué cua
6ng T, ba N 1a do hai vo chdng cuing thué, ba A bo di khong kinh doanh nita thi 6ng T
c6 quyén tiép tuc quan Iy, str dung. Cap so tham Iap luan tuyén giao phan dat trén cho
ba A vi gia dinh ba A c6 truyén théng lam cay gidng 1a khdng phi hop, co so cay
gidng phai duoc giao lai cho nguoi c¢d tay nghé lam cay gidng gioi, trong khi ba A 1a
bac si con ong T 1a nong dan lam vuon gioi.

Hién tai 6ng T ngoai cin nha trén phan dat thué thi khong con noi nao dé o, can
nha trén thira s6 115 da giao cho ba A thi viéc giao cho éng T mét can dé o, 1a cin nha
trén phan dat thué 1a ph hop. Bong thoi 6ng T yéu cau xem xét cong stc dong gop
ciia 6ng ma cu thé 1a vé phan tién bom cat trén phan dat thué, viéc cap so tham khong
tién hanh dinh gia ma lai tinh dya trén 10i trinh bay cta nguyén don 1a khong phu hop.
M3c du tai cap so tham 6ng T khong c6 yéu cau nhung day 1a quyén loi chinh déng
ctia 6ng T nén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan.

Vé phan no chung: Ong T vay ba T 1ty 1a dé tra no cho nhiing cha vuon.
Nhitng ngudi 1am chang 1a nhitng nha vuon déu xac nhan éng T va ba A thiéu no ho
tir trude dén nay cha khdng phai chi tir ndm 2017. Vi vay, ba A ¢é trach nhiém lién dé6i
cling véi 6ng T tra cho ba T s6 tién ng chung 1 ty.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan: Ong T muon ng ba T 1 ty dong 1a dé tra tién cho cac nha vuon. Thoi diém muon
no thi hdn nhan giira ba A va 6ng T van con nén day duoc xac dinh 1a ng chung cua
hai vo chong, do d6 ong T va ba A cuing c6 trach nhiém tra cho ba T s6 no trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nguoi tién hanh té tung, nguoi tham gia té tung da tuan theo ding
quy dinh caa B luét t tung dan su.

V& noi dung: Bé nghi can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan su, khong
chap nhan khang c&o caa nguyén don, bi don, ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan,
git nguyén ban an so tham.



Sau khi nghién ctru céc tai liéu chimg cir c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa; cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Viéc két hon giira ba A va 6ng T 1 tu nguyén, dng ba c6 t6 chic I8 cudi va
c6 ding ky két hon tai Uy ban nhan dan xa L, huyén C, tinh Bén Tre ngay 29/12/2015,
hon nhén cua 6ng ba la hop phap nén dugc phép luat cong nhan va bao vé. Tuy nhién,
sau thoi gian chung séng hanh phdc thi nay sinh mau thuan, dng ba séng ly than tir dau
nam 2017 cho dén nay. Trong quéa trinh giai quyét vu an va tai phién toa cac bén déu
théng nhat ly hon nén duoc Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[2] Bi don ong Lé Vin T va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Thuy T khang céo yéu cau ba A cung véi 6ng T cling c6 trach nhiém tra cho ba T
s6 no 1.000.000.000 dong vi ddy 1a no chung. Thay rang, khi 6ng T muon tién ba T
tuy c6 lap gidy giao nhan no nhung ba A khong ¢ ky tén va ciing khong thira nhan da
vay s6 tién nay clng 6ng T. Tai thoi diém ong T muon tién ba T 1.000.000.000 dong
thi cling 1a ngay ma ba A d& bang hiéu "Co so kinh doanh cy giéng Bay A", ba A da
thdng béo tam ngung hoat dong kinh doanh tai Phong tai chinh ké hoach huyén Cho
Lach. Ong T ciing khong ching minh duoc viéc 6ng muon tién cia ba T 1a dé tra no
cho céc nha vuon ciing nhu cac nha vuon con no ong T dén thoi diém 6ng T vay tién
cua ba T (ngay 16/3/2017). Theo bién ban xac minh ddi véi ba D 1a ké toan cia co so
cay giong Bay A thi dén cudi thang 12/2016 co s& Bay A chi con no 6ng Bé B s tién
150.000.000 dong. Do dé, viéc dng T cho rang 6ng muon sd tién nay dé nham muc
dich phuc vu cho viéc kinh doanh 1am in cta hai vo chong 1a khong c6 co sd, 6ng va
ba T ciing khéng cung cip duoc ching ci ching minh cho yéu cau cua minh. Nhiing
nguoi 1am ching nhu 6ng C, 6ng Bé B, ong C, ong T, 6ng K, ba M, ba N déu thira
nhan 1a c6 nhan tién ciia 6ng T nhu ong T trinh bay. Tuy nhién, ba A chi thira nhan con
nog 6ng Bé B, ngoai ra khdng thira nhan c6 ng nhitng ngudi con lai. Do d6, khong co
co so xac dinh viéc 6ng T muon 1 ty 1a dé tra ng nhitng chi nha vuon. Vi vay, yéu cau
ciia 6ng T va ba T budc ba A cing ong T lién dai tra s6 tién nay 1a khong co co sé nén
khong duoc chap nhan.

Ong T khang céo yéu cau duoc tiép tuc quan ly, sir dung phan dat thué caa 6ng
T, ba V. Nhan théy, ong T va ba A da thanh toan tién thué dat trong 05 nam dau véi sb
tién 12 560.000.000 déng. Thoi diém dng ba ly than 1a cudi thang 02/2017, 1dc nay thoi
han thué dat con lai 53 thang. Tur khi ly than dén thoi diém xét xir so tham, xét xir phic
tham gan bang ¥ thoi gian, do ong T 1a ngudi truc tiép quan Iy phan dat nay; nén phan
thoi gian con lai giao phan dét thué nay cho ba A 1a phu hop. Mit khac, tuy ba A 1am
viéc nha nuéc nhung ban than ba ciing c6 ning luc to chic quan ly kinh doanh vua
cay, cu thé 1a co so cdy giéng Bay A do ba diing tén. Ong T chi quan Iy bai cay tur khi
ly than cho dén nay. Khang co cua ong T 1a khong c6 can ctr nén khong duoc chap
nhan.
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Ong T cho rang khi vo chong éng lay nhau thi cha me c6 cho 02 cong dat. Bén
nam 2015 thi vo chdng 6ng mua thém 02 cong dat nira tir 6ng L 1a anh rudt caa ba A.
Ong T khéng cao yéu cau dugc quan Iy, st dung 02 cong dat trong sb 04 cong dat trén.
Tai phién toa, 6ng T rut lai khang cao dbi véi yéu cau nay, xét thay viéc rat khang cao
la do dng tu nguyén va phu hop véi quy dinh cta phép luat nén dwgc chap nhan. Vi
vay, can dinh chi xét xt phic tham ddi véi yéu cau khang céo nay cua 6ng T. DBong
thoi, 6ng T bd sung phan cdng sirc dau tir trén phan dat néi trén 1a 250.000.000 ddng,
ddng thoi yéu cau xem xét lai phan tién bom cat 1a 70.000.000 dong chir khdng phai
6.000.000 dong nhu cip so tham di tuyén. Xét thay, yéu cau nay cua ong T 13 vuot
qua yéu cau khoi kién ban dau tai cap so thim va vuot qua yéu cau khang céo nén Hoi
ddng xét xur khéng xem xét giai quyét.

[3] Ba A khong dong y d6i vai viéc cap so tham cho 6ng T duoc luu cu tai thira
d4t s6 20, to ban dd s6 33 toa lac tai 4p T, xa L, huyén C, tinh Bén Tre 13 phan dat ma
ong ba thué cua ong Lé Phudc T va ba Ly Thi Thanh V trong thoi han 06 thang. Ba
cho rang thoi gian trén 1a qué dai, gay anh huéng dén quyeén loi hop phép cua ba, yéu
cau chi cho 6ng T luu cu trong thdi gian 02 thang. Thay rang, theo quy dinh cua phép
luat vé quyén luu cu cua vo hoic chong sau khi ly hén thi: "...vo hodgc chong cé kho
khan vé ché ¢ thi dwoc quyén lwu cir trong thoi han 06 thang ké tir ngay quan hé hon
nhan cham dizz...". Mit khac, cap so thim ciing néu rd tiy vao thoi gian luu cu cu thé
ma 6ng T phai c6 nghdi vu tra tién thué dat cho ba A trong thoi gian luu cu véi sb tien
13 9.333.333 d6ng/ thang. Nhu vay, viéc luu cu cia éng T trén dat 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat va khong gay anh huong dén quyén loi hop phép cua ong T. Do do,
khang céo ciia ba A 1a khong ¢ cin ctr nén khong duoc chap nhan.

[4] Do khang cdo khong duoc chap nhan nén ba A, 6ng T, ba T phai chiu an phi
phlc tham.

[5] Quan diém cua nhitng ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén
don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdng phu hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xar nén khong dugc chap nhan.

[5] Quan diém cua Vién kiém sat phi hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xu
nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 289, khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung dan su.

Pinh chi xét xtr phic tham d6i vi mot phan khang céo cua bi don ong Lé Vin
T. (Phan 6ng T yéu cau rat khang céo)

Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi A, bj don ong Lé
Vin T, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thuy T.

Giir nguyén ban an Hon nhén gia dinh so thim s6: 34/2019/HNGD-ST ngay 23
thang 01 nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén Chg Léch, tinh Bén Tre.
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Can ctr vao cac Diéu 28, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147 B6 luat T6 tung dan sy nim 2015;

Ap dung Diéu 55, 60, 63, 64Luat Hon nhan va gia dinh nim 2014; Diéu 463,
466 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Can ctr cac Diéu 147, 271, 273, 244, 246 Bo luat t tung dan sy nim 2015.

Can cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi khoa 14 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sur dung an phi va Ié phi Toa an.

Cu thé tuyeén:

1. C6ng nhan thuan su thuan tinh ly hon giira ba Nguyén Thi A va éng Lé Vin

2. V& tai san chung:

Ba Nguyén Thi A dugc quyén sir dung, quan ly toan bo phan dat thué cua ong
Lé Phuéc T va ba Ly Thi Thanh V trong thoi gian thué dat con lai doi véi phan dat co
dién tich 6.800m? (trong tong dién tich 7.37,7m?) thudc thira 20, to ban dd sé 33 toa
lac tai 4p T, x& L, huyén C, tinh Bén Tre do 6ng Lé Phuéc T va ba Ly Thi Thanh V
dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dét theo hop ddng thué quyén st dung
dat duoc ky ngay 11/8/2016 giita ong Lé Phuéc T, ba Ly Thi Thanh V véi 6ng Lé Vian
T, ba Nguyén Thi A.

Ba Nguyén Thi A duoc quyén st dung, quan ly toan bo cong trinh trén phan dat
nay. Phan dat trén c6 ti can nhu sau:

Bac giap thira 01, to ban d6 s6 34, dai 53,69m
Nam giap Qudc 16 57 dai 79,04m
Pong giap thira 04, to ban d6 sé 34 dai 113,87m

Tay gidp thta 01, to ban d6 s6 34 va thira 19 to ban dd sé 33 dai 18,96m +
88,3m

(C6 hoa dd kém theo)
- Can nha cap 4 co6 két cau:

Khu 1 (nha chinh): Nha gé nhdm 4, cot gd, vach g, nén 16t gach Ceramic gia
g6, khong déng tran, nha c6 chiéu dai 18,2m, rong 5m, dién tich xay dung la 91m?.

Khu 2 (mai che): Nén lang xi mang, mai lop ton trang kém, cé chiéu dai 1,8m,
rong 5, dién tich xay dung 1a 9m?.

Khu 3 (méi che): Nén lang xi mang, cot gd, méi lop tén trang kém két hop mai
l4. Nha c6 chiéu dai 9,4m, rong 4,6m, dién tich xay dung la 43,24m’.
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Khu 4 (nha phu): Nha gd nhém 4, cot gd, nén 16t gach Ceramic gia gd, mai lop
tén trang kém két hop mai 14, khong dong tran, nha cé chiéu dai 8,6m, rong 4,6m, dién
tich xay dung la 39,56m?’,

Khu 5 (nha vé sinh): Méng cot bé tong cét thép, nén 16t gach Ceramic, tuong op
gach, mai lop t6n trang k&m, c6 chiéu dai 5,18m, rong 2,7m, dién tich xay dung la
13,98m°,

Gian ludi: Gian ludi 02 loai:

Loai 1: Két cdu khung cot sét tron, rong, duong kinh 60mm, thanh giang ngan
bang thép hop vudng rdng, dudang kinh 40mm x 40mm két hop thép trong rong duong
kinh 21mm, ¢ di¢n tich 916,59m” + 168,36m”.

Loai 2: Két cdu khung cot sét tron, rong, duong kinh 34mm, thanh giang ngan
bing théo réng duong kinh 21mm, méi lop lu6i den, c6 dién tich 916,59m® +
168,36m".

Giéng khoan: 01 cay nudc khoan tang sau.

- Budc 6ng Lé Van T phai giao dat va cac tai san ndi trén cho ba Nguyén Thi A
va di doi toan bo cay trong ra khoi phan dat nay.

Ong Lé Vin T dugc quyén luu cu trén phan dat nay trong thai han 06 thang ké
tir ngay tuyén an (Ngay 23/01/2019). Trong thoi gian luu cu 6ng T phai tra tién thué
d4t cho ba A véi s6 tién thué 13 9.333.333 d6ng/thang (Chin triéu ba trim ba muoi ba
nghin ba trim ba muoi ba) dong tuwong (ng véi thoi gian luu cu cy thé.

2.2 Buoc ba Nguyén Thi A tra cho éng Lé Vin T gia tri tai san sau khi khau trir
1a: 291.005.342 (Hai trim chin muoi mét triéu khong tram 1é nim nghin ba trim bon
muoi hai) ddng.

2.3 Pinh chi yéu cau chia tai san cia ong Lé Van T doi véi phan dét c6 dién tich
2.383,3m? thudc thira 16, to ban do s6 33 toa lac tai 4p A, xa L, huyén C, tinh Bén Tre
hién tai do ba Nguyén Thi A dang tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat.

2.4 Ghi nhan viéc ong Lé Van T tu nguyén khéng tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sur dung dat dbi véi phan dat co dién tich 2.041,4m? thugc thira 115 to
ban d6 s6 33 toa lac tai ap A, x4 L, huyén C, tinh Bén Tre do 6ng Nguyén Hitu L va ba
Nguyén Thi Kim N dtng tén trong gidy chung nhan quyén sir dung dat, phan dat co ti
can nhu sau:

Bac giap rach dai 23,76m + 38,37m

Nam giap thira 116, 149 dai 58,26m + 11,94m

Pong giap rach dai 29,71m

Tay giap thira 116 dai 9,57m

(c6 hoa @6 kém theo)
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Ong L, ba N duoc tron quyén sir dung céc cong trinh trén phan dat nay gém:

Nha kho: Két cdu moéng cot bé téng cbt thép, tuong bao che xay gach ng day
100mm, ngan phong, da t6 nén lang xi mang, khong tran, mai lop ton trang kém, nha
c6 chiéu dai 4,65m, rong 2,76m. Dién tich xay dung l1a 12,83m?.

Nha vé sinh: Két cau mong cot bé tong cét thép, nén lat gach bong, tuong op
gach men, mai lop ton trang kém, nha co chiéu dai 3m, rong 2,76m. Dién tich xay
dung 12 8,28m°.

Ong Nguyén Hitu L va ba Nguyén Thi Kim N phai lién déi tra cho 6ng Lé Van
T s6 tién 14.000.000 dong (mudi bdn triéu ddng).

2.5 Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Thuy T. Budc
ong Lé Vin T tra cho ba Nguyén Thi Thuy T sé tién 1.000.000.000 (mat ty) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an ma ngudi c¢6 nghia vu chua thi hanh xong so tién néu trén thi phai tra
1ai doi vai so tien cham tra vai lai suat theo quy dinh tai Khoan 2 biéu 468 B¢ luat
Dan su.

3. Vé 4n phi so tham:

Budc ba A phai nop 300.000 (ba trim nghin) dong an phi hon nhan gia dinh so
tham va 23.585.000 (hai muoi ba triéu nam tram tam muoi lim nghin) déng tién an phi
vé Vviéc chia tai san. Tong cong: 23.885.000 dong (hai muoi ba triéu tdm trim tam
muoi 1am nghin dong), nhung dugc khau trir vao sb tién tam ¢ng &n phi dan su so
tham d& nop 1a 17.470.000 (muoi bay triéu bdn traim bay muoi nghin) déng theo bién
lai thu tién tam ang an phi s6 0023487 ngay 09/5/2017 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Cho Léch, tinh Bén Tre. Ba A con phai nop tiép 6.415.000 (sau triéu bén trim
mudi 1dm nghin) dong.

Budc dng Lé Van T phai nop 19.550.000 (muoi chin triéu nam tram nam muoi
nghin) dong tién &n phi vé viéc chia tai san va 42.000.000 (bdn muoi hai triéu) dong vé
viéc tra ng vay. Tong cong 61.550.000 (Sau muoi mbt triéu nim trim nim muoi
nghin) dong nhung duoc khau trir vao so tién tam tng an phi da nop 1a 8.125.000 (tam
triéu mot tram hai muoi lam nghin) déng theo bién lai thu tién tam tng an phi sé
0023727 ngay 19/9/2017 va 2.625.000 (hai triéu sau trim hai muoi lam nghin) déng
theo bién lai thu tién tam ung sé 0020331 ngay 03/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n
dan sy huyén Cho Léch, tinh Bén Tre. Ong T con phai nop 50.800.000 (nim muoi
triéu tAm tram nghin) dong.

Budc 6ng Nguyén Hitu L va ba Nguyén Thi Kim N phai lién doi nop 700.000
(bay tram nghin) dong &n phi dan sy so tham.

Ba Nguyén Thi Thay T khéng phai nop &n phi. Hoan tra lai cho ba T s6 tién tam
g 4n phi di nodp 1a 21.000.000 (hai mwoi mbt triéu) dong theo bién lai thu tién tam
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tng an phi s 0023641 ngay 18/7/2017 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Cho
L4ch, tinh Bén Tre.

4. V& an phi phtc tham: Ba Nguyén Thi A, ong Lé Van T va ba Nguyén Thi
Thay T phai chiu mdi ngudi 300.000 (ba trim nghin) déng an phi phic thim nhung
duoc khau trir vao céc bién lai thu tién tam tng &n phi s 0000609, 0000610, 0000613
cling ngay 20/02/2019 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Cho Léch, tinh Bén Tre.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh an dan su thi nguoi
dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh an c6 quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an, hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo qui dinh
tai, cdc Pieu 6, 7a, 7bva 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hidu thi hanh dn diwoc thuc
hién theo qui dinh tai Diéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chg Lach;

- Chi cuc THADS huyén Chg Lach;
- Céc duong su;
- Luu hd so.

Bui Thé Xwong
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