TOA AN NHAN 8AN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAN PHUQONG Ddc 1ap — Ty do- Hanh phiic
THANH PHO HA NOI = : :

Bén an s6: 16/2024/DS-ST
Ngay: 23 -7 -2024

V/v Kién doi tai san 1a quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PAN PHUQNG, THANH PHO HA NOI
- Thanh phn Hoi dong xét xir so' thim gdm c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu
Cdc Hoi tham nhdn dan: Ong Ta Van Nhat
Ong D6 Xuan Truong
- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tri Tuan — Tham tra vién chinh Toa 4n nhan
dan huyén Pan Phugng
- Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Dan Phugng, thanh phé Ha Nji
tham gia phién toa: Ba Bui Thi Nhung - Kiém sat vién
Ngay 23 thang 7 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhén din huyén Pan Phugng,
thanh pho Ha Noi xét xtr so thdm cong khai vu an dan sy thu Iy so: 04/2023/TLST-DS
ngay 07/3/2023 ve viéc “Kién doi tai san la quyen str dung dat”, theo Quyet dinh dua vy
an ra xét xur s0 52/2024/QbXXST - DS ngay 10 thng 7 nam 2024, giira cac duong sur:
* Nguyén don: Ong Pham Xuan T, sinh nim 1986
Pia chi: S6 132 Bui Thi X, phuong Nguyén D, quan Hai Ba Tr, thanh phd Ha
No1; ¢ mat.
* B don: Ong Hoang Van Th, sinh nim 1967
Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ong Th: Ba Nguyén Thi M, sinh ndm 1969
(Theo giay uy quyen ngay 23/6/2023); c6 mat.
Cung dia chi: Thon 7, x Trung Ch, huyén Pan Ph, thanh phé Ha Noi
* Newoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Ba Vi Bich Ng, sinh nam 1990
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Vit Bich Ng: Ong Pham Xuan T, sinh
nam 1986 (Theo gidy uy quyén ngay 03/3/2023); c6 mat.
Pia chi: S6 132 Bui Thi X, phuong Nguyén D, quan Hai Ba Tr, thanh phd Ha
Noi.
- Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1969; c6 mit.
Dia chi: Thon 7, xa Trung Ch, huyén Pan Ph, thanh phé Ha No61



Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Mai: Ong D& Van Ch, sinh nim 1958
(Theo giay y quyén ngay 14/6/2024); c6 mat.

- Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1982

bPia chi: Cum 3, xa Hé)ng H, huyén f?an Ph, thanh Rhé Hé Noi. Hién dang chép
hanh 4an tai trai giam Thanh Xuan; c6 don d€ nghi gidi quyét vang mat.

-Ong Pham Quang L, sinh ndm 1971

bia chi: Xém Cl}ém,C, cum 3, x4 Hong H, huyén Pan Ph, thanh phd Ha Noi;
co don de nghi gidi quyét vang mat.

- Anh Hoang Thé A, sinh nam 2005; c6 don dé nghi giai quyét vang mit.

- Chi Hoang Ngoc A, sinh niam 2007

Cung dia chi: Thon 7, xa Trung Ch, huyén Pan Ph, thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién hop phap cua chi Hoang Ngoc A: Ong Hoang Van Th (b de)
va ba Nguyen Thi M (me d¢); dia chi: Thon 7, xa Trung Ch, huyén Pan Ph, thanh pho
Ha No61. Ba M ¢6 mat.

- Van phong cong chimg Vii Nh

Dia chi: S6 158 phd Tay S, thi tran Ph, huyén Pan Ph, thanh ph Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Vi Thi Nh — Truong van phong; ¢6 don de
nghi giai quyét vang mit.

- Ba Hg Thi L, sinh nim 1971; c6 don dé nghi giai quyét ving mit.

- Ong Nguyén Vin V; c6 don dé nghi giai quyét vang mat

Cung dia chi: Thon 7, xd Trung Ch, huyén Pan Ph, thanh phd Ha Noi

- Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén DP; dia chi: S6 105

pho Tay Son, thi tran Ph, huyén Pan Ph, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Vian Ch — Giam déc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Minh T — Pho giam dc; cd don dé
nghi giai quyét vang mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don 6ng Pham Xuan
T trinh bay:

Ong lam tho kim hoadn quen va giao dich voi ba Nguyén Thi H kinh doanh
vang bac. Cudi ndm 2019, ba H néi véi ong: “Chi co thura dat moi nhan chuyén
nhuong dugc cong chimg nhung chua dugc cap glay, dang can tién kinh doanh nén
muon chuyen nhuong”. LUc do, ong chua 6 nhu cau nén khong trao d6i viéc mua ban
voiba H. Pén nam 2020, ba H ndi v6i 6ng: “Thua dat chi mudn chuyén nhuong da co
glay chimg nhan quyén sir dung dat va dang thé chap tai Ngan hang thuong mai co
phan Viét Nam Thinh Vuong. Do kinh doanh ¢6 vudng mac nén chi can chuyen
nhuong thira dat”. Ba H dua 6ng gidy to thé chap thira dat s6 602, to ban d6 sb 47, ¢
thén 7, x& Trung Ch, huyén Pan Ph, thanh phé Ha Noi duoc S¢ tai nguyén va moi
trudng thanh phd Ha Noi cip gidy ching nhan quyén str dung dat mang tén Hoang



Vin Th, Nguyén Thi M; ding ky bién dong tén ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Quang
L ngay 14/10/2019. Ong va vg 1a ba Vii Bich Ng véi ba H thoa thuan gia chuyen
nhuong toan bd thira dat 5.032.000.000d (Nam ty khong trim ba muoi hai triéu dong).

Trudc khi cac bén ky thu tuc chuyén nhuong, ba H dua 6ng ban gdc hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat néu trén giita ba H véi ong Th, ba M. Ba H
noi: “Trén dat c6 nha 02 ting cii chua son stra, cho anh ba H ¢ nhd”. Ong da kiém tra
thong tin chinh xac chu st dung dat 1a ba H, 6ng L. Tiép do, ba Ng la vo 6ng da nop
tién giai chap thira dat néu trén tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam Thinh
Vuong.

Ngay 15/5/2020, 6ng va ba Vil Bich Ng ky hop dong nhan chuyén nhugng
thira dat néu trén voi vo chong ba H,ong L. Gia ehuyen nhuong ghi trong hop dong
cong chimg 200.000.000 déng nhung thyc té v chong 6ng thoa thudn véi ba H, 6ng
L véi gid 13 20.000.000 dong/1m?, dng thanh toan tién mit cho ba H xong véi hai hinh
thire: Thyc hién giai chdp tai Ngan hang so tién 518.900.000 dong; s6 tién con lai
duoc 601 trir khoan vay ctia ba H véi 6ng theo ban cam két nhan no ngay 05/4/2020 da

cung cap cho Toa an. Nhu vay theo ban cam két nhan ng thi ba H con no 6ng so tién
4.436.900.000 dong. Ngay 19/5/2020, thira dat trén duoc dang ky bién dong mang tén
ong va ba Vi Bich Ng.

Cudi nam 2020, ong yéu dng L dua xudng thira dat yéu cau anh trai ba H
chuyén di. Ong gip ong Th, ba M trao doi thong tin trén nhu thoa thuan véi ba H thi
6ng Th, ba M ndi: “Dat cta chung toi nén ching t6i khong phai chuyén di”. Sau do,
ong cd don gui cong an huyén DBan Phuong thi dugc hudng dan 1am thu tuc chuyén vu
viéc sang toa an giai quyét. Ong Th co don td cao ba H tai Cong an huyén Pan
Phuong va da co quyét dinh khéng khai t6 vu an do khong co dau hiéu t6i pham.

Ong khoi kién 6ng Th phai tra lai tai san 14 quyén sir dung dat va tai san trén
thira dat s6 602, to ban do s6 47; dia chi: Thon 7, x& Trung Ch, huyén Pan Ph, thanh
phd Ha Noi. Ong khong yéu chu dé nghi gi néu bi thiét hai vé tai san. Sau khi i tri
gi4 chuyén nhuong thira dat sb 602 thi ba H con no ong 4.436.900.000 dong, 6ng va
ba H ty giai quyét khong yéu cau Toa an Xem Xét trong vu an nay. Ngoai ra, 6ng
khong c6 yéu cau dé nghi gi.

Ba Mai dai dién theo uy quyen cta 6ng Thuy yéu cau phan t6: Huy hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat lap tai Van phong cong chimg Vi Nhan vao ngay
11/10/2019 gitra 6ng Hoang Vian Th va ba Nguyén Thi M véi ba Nguyen Thi H, gilra
ong Pham Quang L va ba Nguyen Thi H véi 6ng va ba Vi Bich Ng ngay 15/5/2020;
huy ding ky bién dong quyén str dung dat tén ba Nguyen Thi H cung chong Pham
Quang L, tén 6ng va ba Vit Bich Ng lién quan dén thira dat s 602 néu trén duoc cip
giay chimg nhan ngay 03/8/2018 tén 6ng Hoangg Van Th va ba Nguyen Thi M. Tai
phién hop va hoa giai ngay 03/7/2024, 6ng va ba M da théng nhat duoc voi nhau vé
viée giai quyét vu an nhu sau: Ba M da ty nguyén rit toan bd yéu cau phan t6. Ong
dong ¥ tach 01 phan thira dét s6 602 néu trén duoc dang ky bién dong tén Ong, ba Vil
Bich Ng nhu sau: M@ 16i di riéng cho ong Th, ba M chiéu rong 2m, chiéu dai 23,24m;
vi tri: 01 canh giap thira dat ctia anh chj L, Toan (con cua ong Yén), 01 canh giap
dudng ngd x6m, 01 canh giap phan dat vo chong 6ng. Ngoai 16i di riéng néu trén thi
phén dién tich dat cat cho 6ng Th, ba M sir dung c6 vi tri: 01 canh gidp thira dat caa vo



chong ong, 01 canh giap thira dat ctia ba L V, 01 canh giap thtra dat cua 6ng T, H con
6ng K, 01 canh giap thira dat cuia ba MP. Dién tich nha dat 6ng va ba Ng st dung c6
chiéu rong phia trude 5,6m, chiéu rong phia sau 5,6m, chiéu dai thira dét 23,24m; vj tri
thira dat: 01 canh giap 16i di da tch cho dng Th va ba Mai, 01 canh gidp ngd di chung
ctia xom, 01 canh gidp thira dat ctia ba LV, 01 canh giap dét éng tach cho dng Th, ba
M.

* Ba Nguyén Thi M 1a nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ddng thoi 1a
nguoi dai dién theo oy quyén ctia bj don 6ng Hoang Vin Th trinh bay:

Thira dét s6 602 néu trén la cuia b6 6ng Th cho chéng ba Hoang Van Th va ba.
Nam 2018, vog chong ba duoc cap gidy ching nhan quyén str dung thira dat 602. Vo
chong ba sir dung dét nay dén nay trén 20 nam, toan bo tai san trén dat do vo chong ba
xdy dung. Qu4 trinh sir dung dat khéng co tranh chap voi cac ho lién ké.

Vo chong ba 1 ban ctia ba H. Do vo chdng ba thiéu vn chin nudi nén nhd ba
H vay ho tién. Ba H dong ¥ véi diéu kién: Vo chong ba chuyén nhuong thira dat trén
choba H dé ba H ding danh Cong ty vang bac vay tién; khi nao vo chong ba tra toan
bo sO tién vay thi ba H chuyén nhuong thira dat trén cho vo chong ba. Ngay
11/10/2019 tai Van phong cong chimg Vii Nh thi v chong ba da ky chuyén nhuong
toan bd thira dat trén cho ba H, 6ng L. Sau do, ba H vay Ngan hang 400.000.000 dong,
dua cho vo chdng ba 370.000.000 dong, sb tién con lai trir chi phi vay. Vo chong ba
dong tién 14i thang déu dua cho ba H, khong ghi gidy to, 6ng L khong hé biét viéc nay.

Thang 11/2019, ba H nho vo chéng ba vay ho sb tién 500.000.000 déng (Ong
L khong blet) Vo chong ba dong vay va da dua cho ba H 500.000.000 dong, cac bén
khong ky bt ¢t van ban gi. Dau nam 2020, ba H khong tra lai, gdc cho vo chong ba
nén vo chong ba khong tra 1i sb tién 370.000.000 dong.

Ba H giai chap thira dat 602 thoi gian nao thi vo chong ba khong biét. Tir khi
vo chong ba ky hop dong chuyén nhuong thira dat trén cho ba H dén nay thi gia dinh
ba van sinh séng trén thira dat nay, khong ai dén yéu cau vo chong ba chuyén di tra lai
dat.

Sau khi ba H bi Toa an xét xtr vé toi ltra déo chiém doat tai san thi énglL goi
dién cho vo chong ba dén nha 6ng L gip ong T va ong T noi: “Thira dat 602 néu trén
14 cua t6i nhan chuyén nhuong cia vo chong dngl, ba H con 6ng Th ba Mai dang &
nho dat”. Khoang thang 10/2021, ong Th t6 cao ba H ¢6 dau hiéu vi pham phap luét
hinh sy lién quan dén thira dat s6 602. Ngay 12/4/2023, 6ng Th nhan duoc Quyét dinh
s6 32 ctia Cong an huyén Pan Phuong vé viéc khong khoi t6 vu an hinh sy. Sau do,
6ng Th da lam don khiéu nai Quyét dinh va da nhan duoc Quyét dinh giai quyét kh1eu
nai cua Vién kiém sat nhan dan huyén Pan Phugng gitr nguyen noi Quyet dinh s 32.
Ong Th t1ep tuc ¢6 don khiéu nai dén Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Nou.

Ong T khai kién ong Th doi lai tai san 1a thira dat s6 602 thi quan diém cuia ba:
Vo chong ba khong biét ong T la ai; 6ng T chua hé dén thira dat ciia gia dinh ba; ké tir
khi ky dong chuyén nhuong thira dat trén cho ba H thi vo chong ba vén sinh séng trén
d4t tir d6 cho dén nay; hi¢n tai vo ch6ng ba van nop thué str dung d4t thira 602. Ba dé
nghi 6ng T cho ba va dng Th chugc lai thira dat néu trén.

Ba dugc ong Thuy uy quyén thay mat tham gia t6 tung tai Toa an va toan
quyén quyét dinh giai quyét vu an cho dén khi két thuc. Ba yéu cau phan to: Hiy hop



dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap tai Van phong cong chimg Vi Nh giira
ong Th va ba véi ba H ngay 11/10/2019, gitra ong Pham Quang L, ba H véi ong T,
ba Ng ngay 15/5/2020; huy ding ky bién dong quyén str dung dat tén ba Nguyén Thi
H, 0ng Pham Quang L tai trang 3, 0ng Pham Xuén T, ba Vii Bich Ng tai trang 4 lién
quan dén thira dat s6 602 néu trén duoc cip gidy chimg nhan ngay 03/8/2018 tén ong
Hg Van Th va ba. Tai phlen hop va hoa giai ngay 03/7/2024, ba va ong T da thong
nhét duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu 4n nén ba da tu nguyén rit toan bd yéu cau
phan td va dé& nghi Toa an ghi nhan sy thoa thuén nhu éng T trinh by néu trén la
dung.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Vu Bich Ng trinh bay: Ba nhét tri
vot loi trinh bay cua ong T. Ba uy quyen cho 6ng T thay mat ba tham gia t6 tung tai
Toa 4n va toan quyén quyet dinh giai quyét vu an cho dén khi két thic.

* Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba kinh
doanh vang bac. Nam 2017, 6ng T mua vang bac ctia ba. Cubi nam 2019, ng Th, ba
Mai dit van dé chuyén nhuong dt véi ba. Do ba khong du tién nén 6ng Th d(‘A)ng v
cho ba tra 1am nhiéu lan. Ba ky hop dong nhan chuyén nhuong thira dat sb 602 néu
trén voi dng Th, ba Mai, gia 7.000.000 dong/1m?, gia ghi trén ‘hop dong 200.000.000
dong. OngL chong ba khong tham gia ky hop dong nhan chuyen nhuong. Ba da thanh
toan xong cho dng Th nhiéu 1an, cu thé: Trudce d6 khi ky hop dong chuyén nhugng, ba
dua tién cho 6ng Th giai chép thira dat tai Ngan hang nong nghi¢p va phat trién nong
thon Viét Nam, nhiéu 1an sau Ong Th dén nha ba 13y tién; ba thé chap thura 602 vay
tién Ngan hang thuong mai cd phan Viét Nam Thinh Vuong dé tra ndt cho 6ng Th s6
tién 370.000.000 ddng. Do tin twéng nén gitta ba va vo chdng 6ng Th déu khong viét
gidy t0. Sau d6, ba cho 6ng Th, ba M & nho. Giita ba véi ong Th, ba M khong ¢6 viée
vay muon tién ctia nhau. Sau khoang 7 - 8 thang, ba chuyén nhuong thira dét trén cho
6ng T, ba Ng, gia chuyén nhuong 20.000.000 dong/m® gia ghi trén hop dong
200.000.000 dong; 6ng T, ba Ng d thanh toan xong. Nay éng T khai kién 6ng Th yéu
cau tra lai thira dat s6 602 va tai san trén dat thi ba dong ¥. Truong hop cc duong su
yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, huy vin ban céng ching vo
hiéu lién quan dén thira dat s6 602 thi ba khong nhat tri vi: Cac bén déu ky két hop
dong trén co so tu nguyén va ding trinh ty thu tuc theo quy dinh phap luat. Do ba
dang phai chap hanh an nénba dé nghi Toa 4n giai quyét ving mit.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Quang L trinh bay: Ong
khong biét 6ng Th, ba M 1a ai. Ong Th, ba M chuyén nhuong thira dat s6 602 néu trén
thi 6ng khong biét. Ong va vo Nguyén Thi H 1am kinh té riéng khong quan tim dén
cong viéc clia nhau nhung khi ba H c6 viéc yéu cau ong ky van ban thi 6ng ky nhung
khong doc ndi dung.

Ong xéc dinh chir ky va chir viét (L — Pham Quang L) trong hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 602 giita 6ng va vo Nguyén Thi H v6i ong Pham Xuan T véi ba
Vi Bich Ng vao ngay 15/5/2020 1a chit ctia ong.

Nay 6ng T khi kién ong Th doi lai thira dat s0 602 néu trén thi quan diém cuia
ong khéng co lién quan gi va Ong Xin ving mit.

* Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ong Nguyen Thé A: Gia dinh anh ¢
mdt noi sinh song duy nhét nén khong c¢6 ¥ dinh chuyén nhuong thira dat cho ba H. A



nhét tri 161 trinh bay cta bd me anh la 6ng Th, ba M lién quan dén thtra dat néu trén.
Anh dé nghi Toa 4n giai quyét vang mit.

* Nguoi cd quyén o1 nghia vu lién quan Van phong cong chimg Vi Nh c6 van
ban trinh bay:

Ngay 11/10/2019, Vin phong cong chimg Vii Nh nhan duoc phiéu yéu cau
cong chimg, van ban do ba H ky kem theo: Can cudc cong dén ciiaba H; chu’ng minh
thu nhéan dan cia ong L, 6ng Th, ba M; glay chiing nhéan ket hon ctia ba H véi 6ng L,
ba M véi dng Th; giay chimg nhan quyen sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va céc tai
san khac gin lién voi dat s6 CO305831, s6 vao s6 GN: CS10728 do S tai nguyén va
mdi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 03/8/2018 tén 6ng Hoang Van Th va ba
Nguyén Thi M. Do hd so phit hop nén Vian phong soan thao hop déng theo yéu cau
khach hang; giai thich phép 1y vé viéc giao két hop dong dan su. Ong Th, ba Mai, dng
L, ba H da doc hop dong va ky.

Ngay 15/5/2020, Vin phong cong chimg Vii Nhan nhan dugc phiéu yéu cau
cOng chimg, van ban do ba H ky kem theo: Can cudc cong dan ciia ba H; chiimg minh
thu nhén dén cua ong L, 6ng T, ba Ng; giéy chiing nhéan két hon ctia ba H vai ong L,
ba Ng véi ong T; gidy chimg nhén quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va cac tai
san khac gan lién v6i dét so CO305831, 86 vao s6 GN: CS 10728 do So tai nguyén va
mdi trudng thanh phd Ha Noi cap 03/8/2018 di duoc ding ky bién dong tén ba
Nguyén Thi H cting chong, dng Pham Quang L. Céc thi tuc 1ap hop dong dugc Van
phong thuc hién tuong tur nhu trén.

Van phong cong chimg Vi Nhan khéng dinh viéc cong chimg cac hop dong
chuyen nhuong lién quan quyén str dung dat quyén so hiru nha & va cac tai san khac
gan lién véi dét cia thira s6 602 néu trén theo quy dinh tai khoan 7 va khoan 8 Piéu 40
Ludt cong chimg nam 2014, Ong T khoi kién 6ng Th tra lai quyén sir dung thira dat s6
602 de nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy dinh phép luat. Van phong cong chimg
Xin Vang mat trong tat ca cac budi lam vige tai Toa an.

* Nguoi ¢o quyen loi nghia vu lién quan ba Hoang Thi L va 6ng Nguyen Van
V trinh bay: Thira dét cia gia dinh ong dang sir dung tiép giap voi thira dat hién nay ba
M, 0ng Th dang st dung. Ba M, ong Th xay dung nha vé sinh phia cudi thira dat tir
nhiéu nam trudc 14n sang mot phan dat cua gia dinh ong ba thi gia dinh 6ng ba va ba
M s€ tu thoa thuan voi nhau khong yéu cau Toa an giai quyét. Ong va ba xin duoc giai
quyet Vang mat.

* Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Vin phong dang ky dat dai Ha Noi —
Chi nhanh huyén DPh ¢6 van ban trinh bay: Thura dat s6 602 néu trén dugc So tai
nguyén va moi truong cap glay chimg nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat cho 6ng Hoang Van Th, ba Nguyén Thi M vao ngay
03/8/20218. Ngay 14/10/2019, Chi nhanh huyén Pan Phugng da chinh 1y bién dong
chuyén nhugng toan bo quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi H va 6ng Pham Quang
L tai trang 3 ciia gidy chimg nhén. Ngay 19/5/2020, Chi nhanh huyén Dan Phuong da
chinh 1y bién dong chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat cho 6ng Pham Xuan T,
ba Vi1 Bich Ng tai trang 4 cua gidy chimg nhan. Toan bd qua trinh giai quyét hd so
chuyén nhuong thira d4t duoc Chi nhanh huyén Pan Phuong thyc hién ding theo quy
dinh phép luat, dung quy trinh giai quyét thi tuc hanh chinh.



Tai phién toa

Ong Pham Xuan T trinh bay: Ong dong thoi 13 nguoi dai dién theo uy quyén
cta ba Ng va ba M ddng thoi 1a ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Th da thong
nhét giai quyét vu 4n nén dé nghi Toa 4n ghi nhan su thoa thuan nhu trinh bay trén.
Ong nhét tri dién tich do dac thira dat theo hién trang str dung va dong 4 tach mot phan
thira d4t 602 cho dng Th, ba M dién tich 119,5m? nhur vi tri da thong nhat va hién trang
do dac nhu Toa an cong bd. Ngoai ra, ong khong c6 yéu cau dé nghi vé phan tai san
ciing nhu yéu cau khac.

Ba Nguyén Thi M trinh bay: Ba ty nguyén rit toan bo yéu cau phan td va dé
nghi Toa 4n ghi nhan sy thoa thuan nhu ong T trinh bay. Ba nhét tri do dac thira dat
theo hlen trang su dung, ong T tach cho vo chong ba mot phan thira dat 602 dién tich
119,5m* nhu vi tri thong nhat va hién trang do dac nhu Toa an cong b6. Ngoai ra, ba
khong c6 yéu cau dé nghi vé phan i san ciing nhu yéu cau khéc.

Ong P& Vin Ch nhét trf 10i trinh bay ctia ba M va khong b6 sung gi thém.

bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pan Phuong tham gia phién toa phat
biéu y y kién vé viéc tuan theo phap luat cuia nhiing nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham
gia to ‘tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xur nghi an: Tham phan, Hoi thAm nhan dan, Thu ky Toa an da tuan thi
dtng thu tuc t6 tung, dung quy dinh cuia phap luat.

Vé noi dung: Nguon goc thura dat s6 602 1a do 6 ong Th, ba M duoc tang cho va
nhan chuyen nhuong duoc cip gidy vao niam 2018. Cudi nim 2019, 6ng Th, ba M
chuyen nhuong thira dat ndy cho ba H va dang ky bién dong mang tén ba H cling
chong 13 6 ong L. Ba H da thé chap thira d4t vay tién Ngan hang. Thang 5/2020, ba H,
6ngL chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng T, ba Ng va ding ky bién dong tén ong T,
ba Ng. Cac hop dong chuyén nhuong lién quan dén thira dat s6 602 déu dugc 13p tai
Van phong cong chimg Vit Nh theo ding trinh tu cua Luét cong ching. Qua trinh giai
quyét vu an, ba M dai dién theo uy quyén cua 6ng Thuy c6 don phan td yéu cau huy
van ban cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va huy dang ky bién
dong thira dat s6 602 néu trén. Sau do, 6ng T dong thoi dai dién theo uy quyén cua ba
Ng va ba M dong thoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Th da thong nhat toan bd ndi
dung vu 4n nén ba M tu nguyén rat toan bd yéu cau phan t. Dé nghi Hoi dong xét xir:
Ghi nhan sy thoa thuan ctia 6ng T vé1 ba M; dinh chi yéu cau phan t6 cta bi don; ong
V, ba L khéng yéu cau gi dbi voi chu st dung thira dat s6 602 nén khong xem xét giai
quyét. Cac duong sy phai chiu 4n phi dan sy so thAm theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Ve thu tyc 0 tung: Ong Pham Xuén T khei kién 6ng Hoang Van Th tré lai
tai san 1a quyén sir dung dat thira s6 602, to ban do s6 47; dia chi thira dat: Thon 7, xa
Trung Ch, huyén Pan Ph, thanh phd Ha Noi. Pay 13 vu 4n dan su thudc tham quyén
giai quyét cta Toa an nhan dan huyén Pan Phuong duoc quy dinh tai cac Diéu 26, 35,
39 B luat t6 tung dan su.

[2]. Xét nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai tai san 1a quyén sir dung
dat thira s6 602



[2.1]. Ngudn gbe thira dat sb 602, to ban do s6 47; dia chi: Thén 7, x& Trung
Ch, huyén Pan Ph, thanh phd Ha Noi.

Cén cur cac tai liéu co trong ho so vu an xac dinh thira dat sb 602 dugc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat tén
6ng Hoang Van Th, Nguyén Thi M vao ngay 03/8/2018 la duoc ting cho va nhan
chuyén nhuong.

[2.2]. V& tinh hop phéap cta hop dong chuyén nhuong

Ong Th, ba M khang dinh 12 ban bé véi ba H nén ky hop dong chuyén nhuong
thura dét s6 602 cho ba H tai Van phong cong chimg Vi Nh trén co s¢ tw nguyén.
Thuc té hop dong chuyen nhuong dat 1a su thoa thuan gitra 6ng Th, ba M véi ba H
nho vay ho tién. Hop dong chuyén nhuong dat 1a gia cach, khong c6 viéc ban giao
thira dat nhung 6ng Th, bad M da nhan tién cua ba H. Ngoai ra, 6ng Th, ba M khdng
xuét trinh dugc tai liéu chimg cir chimg minh.

Ba H khang dinh nhan chuyén nhuong thira dat v6i ong Th, ba M va da thanh
toan nhiéu lan cho vo chong ba M, lan cudi vay tién Ngan hang thanh toan nét sé tién
370.000.000 dong. Do 1a ban bé than quen nén sau khi thira dat s6 602 dang ky bién
dong thi ba cho éng Th, ba M ciing nhu xin 6ng T cho vo chong ba M ¢ nho. Ba H
khong dong ¥ huy vin ban cong chimg cling nhu dang ky bién dong lién quan dén
thira dat nay.

Theo cac tai liéu do nguyén don cung cip thé hién: Ba H vay tién Ngan hang
thuong mai cd ph?m Viét Nam Thinh Vuong thé chép thira dét sd 602; ong T nhiéu 14n
chuyén tién cho ba H 1am an, ba H ¢6 ban cam két xac nhan véi ong T. Trude thoi
diém chuyén nhuong thira dét sb 602, ba Ng ndp tién giai chap thira dat tai Ngan hang.
Caba H, dng L déu xac dinh ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 602 cho ong T,
ba Ng trén co so tu nguyén da duoc dang ky sang tén cho 6ng T, ba Ng. Do dich
Covid phure tap nén Ong T chua nhan ban giao tai san la Iy do khach quan.

Xét thiy: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 602 tir 6ng Th,
ba M sang ba H; tir ba H, 6ng L sang 6ng T, ba Ng déu dugc cong chimg tai Van
phong cong chimg Vi Nh theo dung trinh tu thi tuc cuia Luat cong chimg nén da duoc
Vin phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh huyén DPh dang ky bién dong. Do
vay, khang dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 602 gitra 6ng Th
va ba M véi ba H, gitra ba H va éng L véi 6ng T va ba Ng duoc 1ap trén co so tu
nguyén va di duoc ding ky bién dong 13 pht hop vé6i quy dinh cia phap luét.

Ong Th t6 cao ba H co ddu hiéu vi pham phap luit lién quan dén thira dat sb
602 tai Cong an huyén Pan Phuong va da c6 Quyét dinh khong khéi t6 vu an do
khong c6 d4u hiéu hinh su.

Ngoai ra, ngudn gdc va qua trinh bién dong sir dung thira dat s6 602 con duoc
chimg minh qua bién ban lam viéc do Uy ban nhén dan xa Trung Chau cung cap phu
hop v6i tai ligu do Toa an thu thap do Van phong cong chimg Vi Nh, Vian phong
dang ky dat dai Ha Noi - Chi nhanh huyén DPh cung cap.

Tt nhimg can cir néu trén xac dinh quyén str dung dat va tai san trén thira dt sb
602, to ban d6 so 47; dia chi: Thon 7, xa Trung Ch, huyén Pan Ph, thanh phé Ha Noi
duoc ding ky bién dong vao ngay 19/5/2020 tén Pham Xuan T, Vi Bich Ng 14 tai san
cta vo chong 6ng T va ba Ng.



Gia dinh 6ng Th, ba M sinh séng trén thira dét 602 dén mnay da trén 20 ndm.
Ong T, ba Ng tir khi duoc dang ky bién dong sang tén thira dat dén nay chua tiép quan
thira d4t. Qua trinh giai quyét vu an, ong T dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cta ba Ng va ba M dong thoi 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua éng Th di thong
nhat: Ong T, ba Ng tach cho dng Th, ba M mét phan dién tich dét sir dung theo vi tri
va hién trang do dac c6 dién tich 119,5m?* (L6 di riéng 46,5m?, dién tich con lai 73m?);
dién tich cua 6ng T, ba Ng con lai 128,2m°. Xét yeu cau cla duong su 1a tw nguyén co
can ctr chap nhan.

[2.3]. Vé hién trang str dung dat

Ong V, ba L cho ring phan cudi thira dat 602, ba M, 6ng Th xdy dung cong
trinh phu 14n mot phan dién tich dat cua gia dinh 6ng V, ba L nhung khong 1d dién tich
nén khong yéu cau dé nghi xem xét trong vu an nay. Xét yéu cau cua duong su 14 tu
nguyén nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Ong Th, ba M xay dung toan bo tai san trén thira dat s6 602 trudc thoi diém lap
hop dong chuyén nhuong vdi ba H va dang ky blén dong. Do hién trang thira dat c6
dién tich 247, 7m hut so véi dién tich duoc cap gidy 3 om’, qua trinh sir dung dat tir
trudc dén nay oOn dinh,  khong c6 tranh chap v6i cac ho lién ké. Do vay xac dinh thira
dat s6 602, to ban dd sb 7, dién tich 247, 7m°.

Ong T, ba Ng va 6ng Th, ba M khong yéu cau gi vé tai san trén dat ciing nhur
yéu cau khac nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3]. Ba Nguyén Thi M la ngudi dai dién theo uy quyén ctia bi don 6ng Hoang
Van Th ty nguyén rat toan bd yéu cau phan t6 va khong co yéu cau dé nghi gi khac.
Xét yéu cau ctia ba M 13 hoan toan ty nguyén. Do vay Hoi dong xét xir dinh chi giai
quyét ddi véi yéu cau cta bi don.

[4]. Chi phi t6 tung

Nguyén don 6ng Pham Xuan T ty nguyén chiu toan b chi phi xem xét thim
dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 7.600.000d (Bay triéu sau trim nghin dong). Xét yéu
cau cua nguyén don 13 tu nguyén nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5]. Vé an phi:

Nguyén don va bi don thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vy an nén
moi ngudi phai chiu 50% an phi dan su so thdm theo quy dinh cua phap luat.

Bi don rit yéu cau phan 6 nén dugc tra lai s tlen tam tmg an phi da ndp.

[6]. Quyen khang cao: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh tai
Dicu 271, Biéu 273 BO luat td tung dan su.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ¢t vao cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 244, Piéu 147 B luat t6 tung
dan su.

Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Xuén T vé viéc kién doi
tai san 1a quyén sir dung dét.

1. Xac dinh quyén sir dung dat va tai san gan lién vai thira dat sb 602, to ban do
sO 47; dia chi: Thén 7, xa Trung Chau, huyén Pan Phuong, thanh phé Ha No1 duoc
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dang ky bién dong vao ngay 19/5/2020 tén Pham Xuan T, Vii Bich Ng 1a tai san cta
6ng Pham Xuan T va ba Vi1 Bich Ng.

2. Ghi nhan sy thod thuan cua 6ng Pham Xuan T déng thot 1a nguoi dai dién
cta ba Vii Bich Ng véi ba Nguyén Thi M dong thoi 1a ngudi dai dién ciia dng Hoang
Van Thuy nhu sau:

Ong Pham Xuan T, ba Vil Bich Ng téch thira dat sb 602, to ban do sb 47; dia
chi: Thdn 7, x& Trung Ch, huyén Dan Ph, thanh phd Ha Noi thanh 02 thira, cu thé:

Ong Pham Xuan T, ba Vii Bich Ng sir dung thira 602-1, dién tich 128,2m?
duoc gioi han cac diém 6,7,8,9,10,11,6.

Ong Hoang Vian Th, ba Nguyén Thi M sir dung thira 602-2, dién tich 119,5m”.
Trong do: Dién tich 73m* duge gi61 han céac diém 1,2,3,4,12,11,10,1 va ngo di riéng
dién tich 46,5m? dugc gioi han cac diém 11,12.4,5,6,11.

(C6 so db thira dat kém theo)

Ong Pham Xuan T, ba Vil Bich Ng va 6ng Hoang Van Th, ba Nguyén Thi M
c6 trach nhiém dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé dang ky, diéu chinh bién dong
viée sir dung dat thira s6 602, to ban dd t& ban do s 47; dia chi: Thén 7, xa Trung Ch,
huyén Pan Ph, thanh pho Ha Noi theo quy dinh cua phap luat.

3. Pinh chi yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc: Huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1ap tai Van phong cong chimg Vii Nh giita 6ng Hoang Van Th va
ba Nguyén Thi M véi ba Nguyén Thi H ngay 11/10/2019, giita 6ng Pham Quang L
va ba Nguyén Thi H v6i 6ng Pham Xuan T, ba Vii Bich Ng ngay 15/5/2020; hily ding
ky bién dong trang 3 t&n ba Nguyén Thi H, 6ng Pham Quang L, dang ky bién dong
trang 4 t&n 6ng Pham Xuan T, ba Vi Bich Ng lién quan dén thira dat s 602, to ban d6
sO 47; dia chi: Thon 7, xd Trung Ch, huyén Pan Ph duoc cip gidy chimg nhan ngay
03/8/2018 tén 6ng Hoang Vin Th va ba Nguyén Thi M.

4. Can ct Dbitu 147 Bo luat t6 tung dan sy; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an:

Ong Pham Xuén T phai chiu 150.000 dong an phi dan su so tham duoc trir vao
sO tién 300.000 dong tam Gng 4an phi dan sy theo bién lai thu sé 0003019 ngay
07/02/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Pan Phuong. Tra lai ong T so tién
150.000d (M6t trim nam muoi nghin dong).

Ong Hoang Van Th phai chiu 150.000 dong 4n phi dan su so tham trir vao sd
tién 300.000 dong tam tmg an phi dan sy theo bién lai thu sb 0010216 ngay 29/5/2024
cta Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Pan Phuong. Tra lai 6ng Th sO tién 150.000d
(M6t trim nam muoi nghin dong)..

5. Can cu Piéu 271, Piéu 273 Bo luat t6 tung dan su: Puong sy co mit tai
phién toa co quyen khang cdo ban an trong thot han 15 ngay ké tuyén 4n so tham.

Puong su vang mat tai phién toa co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay
nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh coa phap luat.

Trudng hop béan an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoac
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bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 yél 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HOI DONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh ph6 Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Pan Phuong;

- Chi cuc THADS huyén Pan Phugng;

- Cac duong su;

- Luu HO so vu an.

Tran Thi Thu



