TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 407/2026/DS-PT
Ngay: 05 -5 -2026

V/v: “Tranh chip quyén sir dung
dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gém cé6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Cdc Tham phan: Ong Pham Tién Diing
Ba Lé Thi Tho

- Thw ky phién toa: Ba Ngo My Yén — Tham tra vién Toa an, Toa an nhan
dan thanh phd Céan Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhén dén thanh phé Can Tho: Ong T6 Hoang
On - Kiém sét vién trung cp tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 4 va 05 thang 5 nam 2026, tai try s6 Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho, xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 343/2026/TLPT-DS
ngay 13 thang 02 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thim s 99/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025 cua
Toa 4n nhan dan khu vuc 13 - Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd: 489/2026/QDPPT-DS
ngay 23 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Diang Viét T, sinh nim 1977. (C6 mit)

Tra tai: S6 B, khu V, phuong L, thanh phé N, tinh Hau Giang cii nay 1a S6
B, khu V, phuong N, thanh phé Can Tho.

-Bi don: Ba Yén Tran Thuay O, sinh nim 1978. (C6 mit)

Tra tai: SO B, phuong L, thanh phd N, tinh Hau Giang cii nay S6 B, khu V,
phuong N, thanh ph Can Tho

-Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba b6 Kim D, sinh nim 1982. (c6 mit)

Tru tai: Ap N, xa N, huyén P, thanh phé Cén Tho nay la Ap N, xa N, thanh
phé Céan Tho
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Chd & hién tai: S6 B, khu V, phuong L, thanh phé N, tinh Hau Giang cii nay
1a S6 B, khu V, phuong N, thanh phd Can Tho.

Pai dién theo uy quyén ba PS Kim D 1a Ong Piang Viét T, sinh ndm 1977

Tra tai: S B, khu V, phuong L, thanh phé N, tinh Hau Giang cii nay la Sd
B, khu V, phuong N, thanh phé Can Tho.

2. Ong Luu Ngoc H, sinh nim 1981 (c6 miit)

Tra tai: Khu V, phuong N, thanh phé N, tinh Hau Giang cii nay 1a Khu V,
phuong N, thanh phé Can Tho.

Cho & hién tai: S6 B, khu V, phuong L, thanh phé N, tinh Hau Giang cii nay
S6 B, khu V, phuong N, thanh phé Can Tho

Nguoi dai dién theo uy quyén dng Luu Ngoc H 14 ba Yén Tran Thay O, sinh
nam 1978. Tra tai: S6 B, khu V, phudng L, thanh phd N, tinh Hau Giang cii nay
S6 B, khu V, phuong N, thanh phé Can Tho

4. Nguoi khang cao: Ba Yén Tran Thay O 1a bj don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so thim va cac tai liéu ¢ trong hd so thi ndi dung vu an nhu
sau:

Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng Ping
Viét T trinh bay nhw sau:

Vao khoang dau ndm 2020, nguyén don c6 mua phan dat ctua ba T2 dién tich
chiéu ngang trudc sau 3m, dai 27m, phia sau nha con tréng ngang 0,3m, dai 8m,
téng dién tich duoc cép 80,6m? loai dit & tai do thi, to ban d6 sd 29 theo Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 GCN: CS03463 do s& T4 cap cho ong Nguyén
Vin HI ngay 09/3/2020, dén ngay 30/3/2020 chinh 1y chuyén nhugng cho 6ng
Dang Viét T.

Niam 2021 bén ho ba O sira nha va 1an chiém qua phan dat ciia nguyén don
chiéu ngang phia sau khoan 0,3 m va dai khoang 8m.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc bi don ba Yén Tran Thuy
O tra lai phﬁn dién tich dat da lan chiém tai thira 70 v6i téng dién tich 2,9m? theo
so do do hién trang thtra dat s6 03 ngay 05/9/2025 cua Coéng ty TNHH D1, dat
hién nay toa lac tai khu V, phuong L, thanh phé N, tinh Hau Giang cii nay S6 B,
khu V, phuong N, thanh phé Can Tho
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Nguyén don théng nhét véi luoc d6 va két qua dinh gia ciia cong ty.

Bi don ba Yén Tran Thity O va la nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Lieu Ngoc H trinh bay:

Cudi ndm 2019, bi don c6 nhan chuyén nhuong phﬁn dét cua ba Nguyén Thi
Bich T1 dia chi: Khu V, phuong L, thanh phé N, tinh Hau Giang cii.

Luc mua c6 1am gidy tay véi kich thuéc nhu sau: Tir 16 vo dai 8,5 ngang 4,
tir hanh lang dén hét nha truéc ngang 4m dai 1 1m, nha sau ngang 4m3 dai 7,5m;
tong dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a 107.7 m? véi gia
500.000.000 dong (Nam tram triéu déng). Sau d6 dén nim 2023 bi don di duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 GCN: CN 03677 ngay 27/12/ 2023 do
UBND thanh phd N cii nay 1a UBND phuong N cap cho ba Yén Tran Thay O,
tai to ban d6 sb 71 dién tich 107,7 m2, chiéu ngang trudc chiéu ngang sau 4m dai
27m do khong ranh vé luit va ban biu viéc 1am gidy to cing luc nguyén don co
hoi phan bién dong c6 ranh va vach nha nhung bén do dac néi khong duoc nén
nguyén don lam dang theo gidy dat cii dd mua tir ba T1 (Gidy dat cii 1am tir nim
2008)

Khi mua phan dat nay giap ranh voi dat 6ng Pang Viét T; Ranh gidi 2 bén
12 mdi bén mot bo tudng (Vach nha cii, da nha) hai bén c6 nha san.

- Qua trinh sir dung bi don da str dung diing dién tich theo gidy phép xay
dung khong 14n ranh ai. Nhung phan bo tudng va nha di cii chira lai 13 dé lam
cong va khong anh huong doi bén. Nguoc lai, phia ong Pang Viét T ¢d tinh bo
ranh khi xay duyng nha nim 2021 va 1am gidy truéc nam 2020 do hai bén c6 ranh
san nén bi don ciling khong néi gi.

Nay bi don tién hanh xay cat lai nha mai, phia 6ng Pang Viét T lai kién cho
rang bi don lan dat ngang 40 cm va yéu cau dung thi cong theo don thua 1 hoan
toan khong dung su that (Ba Nguyén Thi Bich T1 1a chu dit cii 1am ching cho bi
don)

N6i thém 1y do vi sao gidy viét tay lac mua ngang 4,3m nhung khi lam gidy
thi chi ¢6 4,0m (Do bén do dac cin ctr theo gidy t& chuyén nhuong), luc 1am gidy
m&i bi don ¢6 yéu cau do dung dat hién tai nhung khéng dugc.

Yéu cau Toa an xem xét giai quyét theo phan dat thyc té ba O da nhan
chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Bich T1 (Kém gidy tay va ranh dat van con).
Ba O khong théng nhat véi yéu cau khoi kién cta nguyén don, ba O mong Toa
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an tién hanh xtr ding quy dinh cua phat luat.

Ba O chi théng nhét véi luoc d6 va két qua dinh gia ciia cong ty khi dung
v6i gia dat thi trudng va chinh xac voi thue té ciia hai nha theo luat phap Nha
nuéc. Bi don khong dong ¥ véi luge dd ong T tu boé 02 1an tham dinh 2,3 toi
khong ddng ¥ va khong ddng y véi luge dd nhung t6i khong yéu cau do dac, thAm
dinh lai.

Tai ban an so tham s 99/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2025 cua Toa
an nhan dan khu vyc 13 - Can Tho tuyén xu:

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Pang Viét T.

Budc ba Yén Tran Thay O va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong
Luu Van H2 phai ¢6 trach nhiém dé giao tra dién tich 1an chiém la 2,9m? cho
nguyén don ong Pang Viét T thudc thira 70 to ban d6 29, gidy chting nhan quyén
stt dung dat s6 CS03463 ngay 09/3/2020 cap cho ho 6ng Pham van H3 ngay
30/3/2020 chuyén nhuong lai cho ong Pang Viét T.

Vi tri, kich thuée cac canh va hinh thé dwoc xdc dinh theo so dé hién trang
thira dat s6 03 ngay 09/9/2025 ciia Cong ty TNHH D1. (c6 so dé do kém theo)

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi dan sy so tham, quyén yéu cau
thi hanh an va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 07 thang 10 nam 2025, bi don Ba Yén Tran Thay O c¢6 don khang céo
yéu cau cap phiic thAm huy ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don cho rang ranh gi6i giira nguyén don va bi
don di c6 ranh sian, nguyén don tu y rdi ranh, cu thé ong Huynh Duy C khong
phai khong phai 1a cha dat giap ranh viéc 6ng T xac dinh ranh véi ong C lag
khong diing, bi don nhan chuyén nhuong dat ciia ba T1 gidy tay xac dinh ngang
sau la 4,3m.

Nguyén don cho rang: gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia nguyén don
avf bi don d3 xac dinh dién tich rd dién tich ngang trudc, ngang sau. Ngudn gdc
dat ctia 6ng Huynh Ngoc P chuyén nhuong cho ba T2 va ba N 14 hai me con, ba
T2 xé4c dinh mua dét cia 6ng D ngang trudc 7m, ngang sau 7m viéc bi don cho
rang dat cta bi don ngang sau 4,3m 13 khéng c6 can ci.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu quan diém tir
giai doan thy 1y dén khi dua vu an ra xet xu, Toa an da tién hanh dang cac quy
dinh cua phap luat t6 tung dan sy. Vé noi dung vu an, dé nghi 4p dung khoan 1
Piéu 308 ciia B luat to tung dan sy, khong chap nhan khang c4o cua bi don, giir
nguyén ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cu vao céc tai liéu, chung ctr da duoc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. Sau khi xét xir so thim, bj don ba Yén Tran Thuy O khang cdo trong
thoi han luat dinh nén duoc xem xét theo trinh tu phiic tham.

~ [2]. Xét khang cdo cua bi don ba Yén Tran Thily O, Hoi dong xét xir xét
thay:

Nguyén don va bi don str dung phan dat giap ranh nhau, nguyén don sir dung
thira dat s6 70 do nhén chuyén nhugng cua ong Pham Van H3 dugc chinh 1y trang
tu nam 2020 tong dién tich dugc cap trong gidy ching nhin quyén sir dung dat 1a
80,6m? loai dat ODT, theo s6 do cu thé do ién tichc ngang trudc duong bé tong
3,00m, ngang sau 3,00m, phan dat bi don st dung thura 71 c6 tong dién tich
107,7m? loai dat ODT c¢6 sb do cu thé: ngang truéc 4m, ngang sau 4m. Nhu vay
thira dat s6 70 cua nguyén don va 71 cua bi don giap nhau la duong thang.

Can ct luge do do v& ngay 11/4/2025 cua Cong ty cd phan D2 va luge db
ngay 05/9/2025 cua Cong ty TNHH D1 do v& thuc té thira dat clia nguyén don va
bi don déu str dung thira so vé6i tong dién tich dugc cap, nhung sd do ngang sau
cua nguyén don dang sir dung chi ¢6 2,7m néu cong dién tich tranh chép 0,3m thi
moi du dién tich dugc cap trong trong gidy chimg nhan quyén st dung dat, con
dat ctia bi don ngang sau thyuc té dang st dung da du 4m theo glay chirng nhan.

Bi don cho rang nhan chuyén nhuong dat ctia ba Nguyén Thi Bich T1 c6
dién tich ngang trudc 4m, ngang sau 4,3m. Tuy nhién khong c6 can ctr xac dinh
0,3m nay la dét ciia ba T1 da dugc nha nude cong nhan, mac khac ba T1 khong
phai 13 chu dat gbc, can cr bién ban xac minh (BL 139) ba Lé Thi T2 xac dinh ba
T2 c6 mua dat ciia 6ng C ngang trudc 7m, ngang sau 7m dai 27m, sau d6 ba cét
nha ngang trudc va sau 3m, me ba cat nha ngang trudc va sau 4m, sau d6 ba va
me cuia ba déu chuyén nhuong nha dat lai cho ngudi khac, qua xac minh thyc té
hi¢n trang sir dung dat cua nguyén don va bi don, xét thay bi don xay dung can
nha kién cd sau nguyén don 2 nam, trén dién tich ngang trudc 4m, ngang sau 4m
con chira lai 0,3m bo trong, bi don cho rang dé mo cira s6 va lam duong nudc,
nhung thuc chat bi don khong sir dung phan dat nay, phia sau véi bire tudng nha
ctia bj don 13 buc tuong bi don xdy dung dé giit dat va 1am ranh, nhung khong
duoc nguyén don xac dinh birc twong nay 1a ranh gi6i gitta hai thira dat lién ké.

Do vay mac du dét ca hai bén déu thura so téng dién tich duoc cép trong
glay ching nhan quyen st dung dugc cap, nhung s6 do cu thé ciia nguyén don
thleu nén cap so tham coéng nhan phan dét tranh chap c6 dién tich 2,.9m? thudc
quyén sir dung ctia ong nguyén don la c6 can cir.

Bi don khang c4o yéu cau hiy 4n so tham, , khong dong y voi két qua do dac
02 1an ctia Toa an, nhung ban than bi don tai cap so tham khong yéu cau do dac,
cung nhu khong hop tac ky tén trong ca 02 lan tham dinh ctia Toa 4n mic du déu
chtng kién doan do dac tién hanh do ve phan dat tranh chép, diéu nay the hi¢n bi
don khong co thién chi hop tac va co tinh gay kho dé cho co quan tién hanh to
tung giai quyét tranh chap. Do vdy viéc bi don nai ra trong khing céo yéu cau
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huy ban an so thadm chuyén hd so vé cho Toa an so thAm xét xtt lai dé do dac lai,
xac dinh chu ranh, thim dinh lai dé xac dinh gia tri thuc té va hau qua phap 1y,
dam bao quyén sao chup hd so... 13 khong c6 cin ctr chap nhan.

Tt nhitng nhan dinh trén, xét khang cao cia bi don ba Yén Tran Thay O la
khong c6 can cir chap nhan. Chap nhan y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién
toa.

[3] V& 4n phi dan sy phic tham: Bi don ba Yén Tran Thuy O phai chiu theo
quy dinh.

Vi cac € trén;
QUYET PINH:

Cian ctr: Khoan 1 Biéu 308 Bo luat td tung dan su;

Nghi quyét s6 326, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi khoa
14, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1 phi
toa an.

Khong chap nhan khang cao bi don ba Yén Tran Thay O

Giit nguyén ban 4n dan sy so tham sd 99/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cua
Tda 4n nhan dan khu vuc 13 - Can Tho.

An phi dan sy phic tham: Bi don ba Yé Tran Thiy Ol phai chiu
300.000d6ng, chuyén tién tam tng 4n phi bi don da nop theo bién lai thu s6
0004526 ngay 07/10/2025 tai thi hanh an dan su thanh phd Céan tho thanh an phi.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy, c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu
7b va Piéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luit thi hanh an dén su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 05 thang 5 nim
2026.

] HOQI DONG XET XU PHUC THAM ‘
CACTHAMPHAN  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi T3 - pham Tién D  Trinh Thi Bich H4
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