TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phtc

Ban &n sé: 75/2021/DS-PT

Ngay: 16 - 4 - 2021

Vv “Tranh chap yéu cau hity hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat

va tai san gan lién véi dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Thédm phéan — Chui tea phién toa: Ba B3 Thi Tham.
Céac Tham phan: Ong V& Cong Phuong.
Ong Nguyén Thanh Tuan.
- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong Thuy la Thu ky Toa an
nhan dan tinh Binh Dinh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan tink Binh Djnh tham gia phién
toa: Ba Lir Thi Xuan Duong — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 4 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh
xet xtr phic tham cong khai vu an dan sy thu ly so 63/2020/TBTL-DS ngay
01 thang 12 nam 2020 vé Viéc tranh chap yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién vadi dat.

Do Bén &n dan sy so thim s6 95/2020/DS-ST ngay 25 thang 6 nam
2020 cua Toa an nhan dén thi xa H, bi khang céo \(é Quy¢ét dinh khang nghi
s0 579/QDKNPT-VKS-DS ngay 09/7/2020 Vién kiém sat nhan dan thi xa H,
tinh Binh Dinh.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phiic tham sé 79/2021/QDXXPT-
DS ngay 24 thang 02 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1962. (C6 mit)

Pja chi: Khu phé 5, phuong B, thi xa H, tinh Binh Dinh.

- Bi don: Ong Lé Xuan Ph, sinh nam 1964. (Vang mat)

Ba V5 Thi L, sinh nim 1967. (Vang mit)

Cung dia chi: Khu phd 5, phudng B, thi xd H, tinh Binh Dinh.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi Thiiy P, sinh ndam 1975. (Vang mit)



2. Ong Poan Thé H, sinh nam 1973. (Ving mit)
Cung dia chi: Khu phé 1, thi trdn T, huyén H, tinh Binh DPinh.
~ Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Pham Thi Thay P va 6ng Poan

Thé H: Ong Bang Binh D, sinh nam 1963. (C6 mat)

Dia chi: S0 7 duong 19 thang 4, thi tran T, huyén H, tinh Binh Dinh
(Van ban uy quyén ngay 26/3/2018 va ngay 27/11/2019).

3. Van Phong cong ching T.

Dia chi: S6 28 duong T, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

Ngu’,(‘)ri dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi Thanh B - Truéng Van
phong. (Vang mat)

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi C 1a nguyén don trong vy 4n.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Neguyén Thi C, trinh bay:

Theo Ban 4n dan su so tham s6 100/2011/DS-ST ngay 17/6/2011 cia
Toa an nhan dan huyén H (nay 1a thi xa H) vo chong 6ng Ph ba L phai tra cho
ba 158.696.000d. Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, Ba lam don yéu cau thi
hanh an, Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén H (nay la thi xa H) da lam viéc
x4c minh vé diéu kién thi hanh an, vo chong ong Ph ba L cam doan khong
chuyén dich tai san 13 nha va dat tai thira s6 502, to ban d6 sd 14, toa lac tai
s0 09 duong H, phuong B, thi xa H, tinh Binh Dinh. Nhung sau d6 ong Ph lai
ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dét sb 75,
quyén so 01TP/CC-SCC/HPGD cong chung tai Van phong cong ching T
ngay 06/3/2012, chuyén nhuong nha va dat néi trén cho ba Pham Thi Thay P
voi gia 300.000.000d, nham tau tan tai san trén tranh nghia vu tra ng cho Ba.
Do d6, Ba yéu cau Toa an giai quyet tuyén bd Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat sd 75 néi trén vo hiéu.

Bi don ong Lé Xudn Ph, trinh bay:

Ong thira nhan ngay 06 thang 3 nam 2012 tai Vin phong Cong ching
T, Ong c6 ky hop dong chuyén nhuong nha, dét tai thira dat s6 502, to ban do
s6 14, toa lac tai s6 09 du:ong H, phuong B, thi xa H, tinh Binh Dinh, cho ba
Pham Thi Thuay P voi gia 300.000.000d. Thyc té nha va dat noi trén vo chong
Ong da thé chap cho Ngan ‘hang Thuong mai cd phan Quoc té Viét Nam -
Chi nhanh Q (Ngan hang) dé vay tién, nhung vo chong Ong khdng thanh toan
dugc no, nén Ngan hang da phat méi tai san thé chap. Vi Ong la ngudi dung
tén trong tai san thé chap, nén Ong da tryc tiép dimg ra lam tha tuc mua ban.
Sau khi 1am hop d6ng mua ban véi ba P, ba P giao tién cho Ngan hang nhan.
Hién nay, nha va dit néi trén thudc quyén so hiru va sir dung cua ba P. Ong
khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba C. Vi hién tai kinh té gia dinh 6ng



kho khan va 6ng ban céng viéc 1am an, ong yéu cau Toa an giai quyét vang
mat Ong.
Bi don ba Vé Thi L, trinh bay:

‘Bé théng nhat nhu trinh bay cua 6ng Ph. Vi ban cong viéc lam an, Ba
yéu cau Toa an giai quyét vang mat Ba.
‘ Ong Pdng Pinh P la nguoi dai dién theo iy quyén cua nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan. Ba Pham Thi Thuy P va ong Doan Thé H,
trinh bay:

Thia dat s6 502, to ban d6 sd 14 va tai san gan lién v6i dat ndi trén,
ba P nhan chuyen nhuong khi 6ng L& Xuan Ph dang thé chap tai Ngan hang
Thuong mai co phan Qudc té Viét Nam - Chi nhanh Q véi gia 750.000.000d
nhung trong hop dong chi ghi gia 300.000.000d. Hop dong duoc thyuc hién
tai Vin phong Cong chimg T. Ba P di giao du tién cho Ngan hang va ong
Ph nhan. Sau khi nhin chuyén nhuong Ba da dugc co quan co tham quyén
chinh 1y thong tin dia chinh quyén sir dung dat, quyén so hitu nha sang tén
ba P. Vo chong ba Ph ong H da tu bo xay dung mdi lai toan bd ngdi nha.
Ba P va 6ng H khong doéng v yéu cau khoi kién cta ba C vi hop dong
chuyén nhuong nha, dat noi trén giita dng Ph véi ba P 1 hop phap.

_ Ba Pham Thi Thanh B la nguoi dai di¢n theo phdp ludt cua nguoi cO
quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chung T, trinh bay:

Vin phong cong chimg T ¢6 cong chimg Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung nha, dét tai thura dat s6 502, to ban d6 s 14, toa lac tai 09 H,
phuong B, thi xa H, tinh Binh Dinh. Sau khi tién hanh kiém tra yéu cau cia
cac bén, Vian phong da tién hanh cong chimg hop dong dung theo qui dinh
ctia phap luat. Nay ba C yéu cau huy hop déng, Ba yéu cau Toa 4n giai quyét
theo qui dinh cua phap luéat.

Ban an dan su so tham sé 95/2020/DS-ST ngdy 25 thing 6 nam 2020
cua Toa an nhdn ddn thi xa H, tinh Binh Dinh. Tuyén xu:

Khong chap nhén yéu cau ctia nguyén don, vé viéc “Yéu cau tuyén b
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat ngay
06/3/2012 gitra 6ng Lé Xuan Ph va ba Pham Thi Thay P v6 hi¢u”.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi dan
su so tham va quyéen khang céo cua cac bén duong su.

- Ngay 09/7/2020 nguyén don ba Nguyén Thi C, khéng céo Ban an dén
su so tham, yéu cau cap phuc tham chap nhan yéu cau khai kién cua Ba.

- Ngay 09/7/2020 Vién kiém sat nhan dan thi x& H c6 Quyét dinh
khang nghi phdc tham sé 579/QDKNPT-VKS-DS d6i voi Ban &n dan su so
tham s 95/2020/DS-ST ngay 25 thang 6 ndm 2020 cta Toa &n nhan dan thi
x& H, tinh Binh Dinh, d& nghi Toa an nhan dan tinh Binh Dinh stra 4n so
tham theo hudng:



+ Xéc dinh lai mdi quan h¢ phap luat 1a “Tranh chap yéu cau hiy hop
dong chuyén nhirong quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat”;

+ Huay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat gitra 6ng L& Xuan Ph véi ba Pham Thi Thly P, duoc Vin phong
Cong chting T cdng chiing vao sé sd 75 quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 06/3/2012; ddng thoi giai quyét hau qua phap ly cua giao dich dan su vo
hiéu.

Tai phién Toa phlc thim nguyén don khong rat don khoi kién dong
thoi gitr nguyén khang céo, Vién kiém sat giir nguyén khang nghi véi noi
dung nhu trén.

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu: Trong qué trinh t tung,

ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung thuc hién dang quy dinh cua
phap luat té tung; d6ng thoi dé nghi HDXX chap nhan noi dung khang cao cua

nguyén don, dong thoi chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thi
x& H, stra Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu céc tai lidu, chiing ciz ¢ trong hé so vu dn dé dweoc
tham tra tai phién toa va can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi
dong xét xur nhdn dinh:

[1] V& t6 tung: Bi don 6ng L& Xuan Ph va ba V6 Thi L ¢6 10i khai deé
nghi Toa an giai quyét vang mat. Ngudoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
Vin phong coéng chimg T di duge Toa an triéu tdp hop 18 1an tha hai nhung
vang mit khong 1y do. Do d6, Toa an tién hanh xét xtr vang theo quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 DPiéu 296 B¢ luat T6 tung Dan su.

[2] Vé noi dung: Xét ndi dung khang céo cua ba Nguyén Thi C va noi
dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thi xa H, thay rang:

[2.1] Vé quan hé phap luat: An so tham xac dinh quan hé phap luat la
“Tranh Chap yeu cau tuyén bé hop dong chuyén nhirong quyen sir dung dat
va tai san gdn lién voi dat vé hiéu” 1a khong ding theo yeu cau khoi kién cua
nguyén don ba Nguyén Thi C. Theo don khai kién tai Toa an ngay 26 thang 4
nam 2012 cua ba Nguyen Thi C ¢6 noi dung yéu cau Toa an huy Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 705 ngay 06
thang 3 nam 2012 gitra 6ng L& Xuan Ph vo1 ba Pham Thi Thay P. Do do, Hoi
dong xét xu phuc tham stra quan hé phap luét trong vu 4n la: “Tranh Chap yéu

cau hity hop dong chuyén nhwong quyén sit dung ddt va tai san gan lién véi
d t”

[2.2] Nha va dét tai thaa s6 502, to ban do sd 14, toa lac tai s6 09
duong H, phuong B, thi xa H, tinh Binh Dinh thu¢c quyén sir dung hop phap
cua 6ng Lé Xuén Ph theo Giay chuing nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén st
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dung dat & s6 49/HN do Uy ban nhan dan tinh Binh Binh, cip ngay
05/02/2002. Tai thoi diém Thi hanh an huyén H xac minh diéu kién thi hanh
an cua vo chong ong Ph ba L (ngay 06/10/2012) theo don yéu cau thi hanh an
ctia ba C thi thira dat va tai san gan lién voi dat noi trén vo chong ong Ph ba L
da thé chap cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Quédc té Viét Nam - Chi
nhanh Q dé vay tién. Do vg chdng 6ng Ph ba L khong c6 tién tra cho Ngan
hang nén Ngan hang di dong y cho 6ng Ph chuyén nhuong tai san da thé
chap cho ba Pham Thi Thly P dé lay tién tra noi cho Ngan hang. Tai thoi
diém thuc hién hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat va tai san gan
lién véi dat, thira dat va tai san gan lién trén dat noi trén khdng co tranh chap,
khdng bi ké bién dé bao dam thi hanh &n, nén 6ng Ph c6 quyén chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo qui dinh tai khoan 1 Diéu 106 cua Luat Pat
dai nam 2003. Ngay 06 thang 3 nim 2012 6ng Lé Xuan Ph da chuyén
nhuong quyén st dung thira dat sb 502, t& ban dd sb 14, toa lac tai sd 09
duong H, phuong B, thi xa H, tinh Binh Pinh va tai san gan lién Voi dat cho
ba Pham Thi Thay P dugc van phong cong chung T cong chtng sb 75, quyen
s6 01TP/CC-SCC/HPGD. Xét vé hinh thic va noi dung, hop déng chuyén
nhuong trén da tudn thu ding quy dinh tai cac Diéu 689, 697, 698 cua Bo luat
Dan sy ndm 2005 va duoc cong chimg ding quy dinh cua Luét Cong ching
nam 2006. Mac khéac, khi nhan chuyén nhuong quyén st dung va tai san gan
lien voi dat ba P khong biét 6ng Ph ba L no tién caa ba C. Vi vay, Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat s6 502
to ban d6 s6 14 gitra 6ng Ph voi ba P 1a hop phap. Ngay 26/3/2012 Vin
phong ding ky quyén st dung dat thudc phong Tai nguyén va Moi trudng
huyén H da chinh ly thong tin dia chinh quyén st dung dat cho ba Pham Thi
Thay P nén ba P c6 quyén st dung hop phéap d6i véi thira dat s6 502, to ban
dd sb 14 va tai san c6 trén dat.

[2.2] B4 C va Vién Kiém sat nhan dan thi xd H cho ring trong qua
trinh thyc hién thi hanh 4n theo Ban an dan sy so tham s6 100/2011/DS-ST
ngdy 17/6/2011 cta Toa an nhan dan huyén H, Chap hanh vién da ra Thong
bao v&i ndi dung: “Vor chong dong Phung_khong duoc chuyén nhuong, the
chdp, ting cho doi véi tai san thudc quyén sé hiru ciia minh cho bat ky 16
chire, ca nhan ngo...” nhung 6ng Ph khong chap hanh ma 1ap hop dong
chuyén nhuong tai san la dat va tai san gan lién trén dat cho ba P nhung
khong str dung khoan tién thu duogc dé thi hanh nghia vu cho ba C. Ho1 dong
xét xtr xét thay: Pay 1a viéc phdi hop clia cac co quan lién quan trong viéce thi
hanh an nén Toa khéng xét.

[2.3] Mic khéac, Vién kiém sat nhan dan thi xa H khang nghi dé nghi
sua quan h¢ phap luat 1a “Tranh Chap yéu cau hiiy hop dong chuyen nhuwong
quyén su dyng ddt va tai san gan lién véi dat”; vé ndi _dung: Yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tal san gan lién véi dat gilta Ong
Lé Xuan Ph v6i ba Pham Thi Thay P, nhung lai yéu cau giai quyét hau qua
phép 1y cua giao dich dan sy v6 hiéu 13 ¢6 su mau thuin va khong diing theo
quy dinh ctia B luat Dan su.



[2.4] T nhitng phan tich trén, an so tham xtr khdng chap nhan yéu cau
khai kién cua ba Nguyen Thi C vé Viéc yeu cau hay Hop hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat d6i vai dat tai thira sd
502, t& ban do sb 14, toa lac tai sé 09 duong H, phuong B, thi xa H, tinh Binh
Dinh gitra 6ng L& Xuan Ph v4i ba Pham Thi Bich P dugc Van phong Cong
ching T cong chimg sé 75 quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06 thang 3
nam 2012 la cé can ct, phu hop véi quy dinh cua luat.

[2.5] Tai phién Toa phlc tham ba C khéng xuét trinh duoc tai liéu,
chtng ct dé chang minh cho yéu cau cua Ba 1a c6 can ct. Vi vay, Hoi ddng
xét xtr khdng chap nhan toan bo khang cdo cua ba C. Chap nhan mét phan
khang nghi caa VKSND thi x4 H vé quan hé phap luat. Khong chap nhan
phan khang nghi vé noi dung cua VKSND thi xa H.

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi dinh gia tai san 1a 1.500.000 dong (Mot
triéu nam trim nghin dong), yéu cau khai kién cua ba C khong duge Hoi
ddng xét xir chap nhan nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 165 Bo luat T
tung Dan su thi ba C phai chiu, ba C da ndp xong.

[4] V& an phi dan sy so thim: An so tham quyét dinh ba Nguyén Thi C
phai chiu 300.000 dong 1a khong ding. Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu
48 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi stra phan an phi dan sy so tham 1a ba Nguyén Thi C
phai chiu 200.000 dong (Hai trim nghin dong).

~ [5] An phi dan sy phic tham: Theo quy dinh tai khoan 2 Bieu 29 Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi khda 14 thi ba Nguyén Thi C khdng phai chiu.

. [6] Pai di¢n Vien kiém sat nhan dan tinh Binh Binh phat bieu y
kien vé viéc giai quyet vu an dé nghi Ho6i dong xét xir chap nhan khang
nghi caa Vién kiém sat nhan dan thi xa H va khang cdo cua ba Nguyen
Thi C, Huy hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat sé 705 ngay 06/3/2012 giira 6ng L& Xuan Ph va ba Pham Thi
Bich P la khdng phu hop vai nhan dinh cua Toa.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 va khoan 2 Biéu 148 Bo luat T4 tung Dan su;

Cin ctr cic Dieu 689, Dicu 692, Dicu 697 va biéu 698 Bo luat Dan su
nam 2005; Diéu‘lOG Luat dat da@ nam 2003; khoan 1 Diéu 26, khoan 2 Diéu
29, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi. Tuyén xu:

Tuyén xt:

1. Khdng chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi C.



~ 2. Chap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thi x&
H vé quan h¢ phap luat trong vu an. Khdng chap nhan phan khang nghi ve
noi dung vu an caa Vién kiém sat nhan dan thi xa H.

3. Sira Ban &n dan su so tham s6 s6 95/2020/DS-ST ngay 25 théng 6
nam 2020 cua Toa an nhan dan thi xa H, vé quan hé phap luat trong vy an la
“Tranh Chap yéu cau hity hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai
sdn gan lién véi dat”.

4. Khdng chap nhan yéu cau khei kién cua ba Nguyén Thi C vé viéc
yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyen su dyung dat va tai san gan lien
vai dat tai thira s6 502, to ban do6 s6 14, toa lac tai s6 09 duong H, phuong B,
thi xa H, tinh Binh Dinh, gitta 6ng L¢ Xuan Ph voi ba Pham Thi Bich P da
dugc Van phong Cong ching T cong ching s6 75 quyén so6 01/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 06 thang 3 nam 2012.

5. Vé chi phi té tung va an phi:

5.1 Chi phi dinh gia tai san: Ba Nguyén Thi C phéi chiu 1.500.000
dong (Mot triéu nam trdm ngan dong), Ba da ndp xong.

5.2. V& an phi dan sy so tham: Sira phan an phi 1a ba Nguyén Thi C
phai chiu 200.000 déng (Hai tram nghin d6ng) nhung duoc trir vao sO tién
200.000 dong (Hai traim ngan dong) ba C di ndp theo bién lai thu sb 005879
ngay 26/7/2012 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén H (nay 1a thi xa H).

5.3. AQ phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi C khdng phai chju. Hoan
tra 300.000 dong tien tam tng an phi phic tham cho ba C theo bién lai thu tién
50 0009942 ngay 10 thang 7 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh &n Dan sy thi xa
H.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thj xi H; (dd ky va déng ddu)

- CCTHADS thi xa H;
- Céc duong su;
- Luu ho so; Toa Dan su.

P6 Thi Tham



