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Quyét dinh giam déc thim
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V/V tranh chap doi tai san
1a quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hpi dong Tham phdn Toa dn nhén dan t6i cao gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Ngo Tién Hung.
Cac Tham phan: ~ Ong Lé Vian Minh;

Ong Tran Hong Ha;

Ba Bao Thi Minh Thuy;

Ong Nguyén Van Diing.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc - Tham tra vién Toa 4n nhan dén tdi cao.
- Dai dién Vién kiém sat nhén din 16i cao tham gia phién toa: Ong Nguyén

Viét Hung - Kiém sat vién Vién ki€m sat nhan dan toi cao.

Ngay 24 thang 11 nam 2021, tai tru s Toa 4n nhan dan t6i cao mé phién toa

giam doc tham xét xr vu an dan su vé€ “Tranh chdp doi tai san la quyén su dung
dat” gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ha Vin T, sinh ndm 1947; cur trd tai: Thon 2, X3 QL, huyén QX,
tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng T: Anh Ha Van A, sinh nam 1979; cu trd
tai: Thon 2, xa QL, huyén QX, tinh Thanh Hoéa, la nguoi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén ngay 12/01/2018).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Trong V, sinh nam 1945;

2. Ba Hoang Thi B, sinh nam 1946;

Cung cu tra tai: Thon 2, xa QL, huyén QX tinh Thanh Hoa.
- Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén QX, tinh Thanh Héa



Nguoi dai dién hop phap: Ong Hoang Viét K 12 nguoi dai dién theo Gy quyén
(Van ban ty quyén s6 06/CV-UBQX ngay 14/8/2018).

2. Uy ban nhan dan xa QL, huyén QX, tinh Thanh Hoa

3. Ba Hoang Thi B1 (vo ctia 6ng Ha Van T), sinh ndam 1950; cu tra tai: Thén
2, Xa QL, huyén QX, tinh Thanh Hoa.

Nguoi dai dién hop phap: Anh Ha Van A, sinh nam 1979; cu tré tai: Thon 2,
xa QL, huyén QX, tinh Thanh Hoa, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy
quyén ngay 10/01/2020).

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién dé ngay 28/6/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don la 6ng Ha Van T trinh bay:

Theo Gléy ching nhan quyén str dung dat s6 E633886 do Uy ban nhéan dan
huyén QX cap ngay 20/4/ 1995 thi 6ng A 1a chu st dung thu’a dat s6 33, to ban d6
s6 02, dién tich 790 m? (trong d6 c6 200 m? dat & va 590 m? dat vuon) tai thon 2,
xa QL, huyén QX, tinh Thanh Hoa.

Nguén gbc thira dat 1a do nam 1979, gia dinh 6ng T mua cta vo chf)ng ong
Nguyen Trong V, ba Hoang Thi P véi gia 45 dong, nhung hai bén khong viét gidy
t vé viée chuyén nhuong. Nam 1986, do m01 quan h¢ 1a anh em ré vdi 6ng V nén
khi ong V, ba D ¢6 nhu cau muon dat dé trong hoa mau, 6ng T da dong y cho 6ng
V muon 250 m? dat va co thoa thuan bang miéng khi 6ng T can sir dung thi 6ng
V phai ¢6 trach nhiém tra lai. Tuy nhién, tir nam 1996 dén nay, 6ng T di nhiéu
lan doi dat nhung 6ng V, ba B khong c6 dong thai tra lai dat ma con thach thic
khang dinh dién tich dat d6 1a caa dng V. Ong T ¢6 lam don gtri Uy ban nhan dan
x4 QL giai quyét budc 6ng V phai tra lai dat. Ngay 22/6/2016, Uy ban nhan dan
x& QL t6 chirc hoa giai nhung khong thanh. Uy ban nhan dan xa QL c6 ra Thong
béo s6 26/TB-UBND ngay 09/8/2016 (lan 1) va s 26/TB-UBND ngay 26/8/2016
(lan 2) yéu cau 0ng V c6 ké hoach thu hoach hoa mau, giai phong mat bang trén
s0 dién tich 6ng V dang canh téc tra lai cho 0ng T trong thoi gian dén hét ngay
31/8/2016 nhung 6ng V van khong thyc hién.

Ngay 16/6/2017, Uy ban nhan dan xa QL tiép tuc to chirc hoa giai nhung
khéng thanh va ra Cong vin s6 03/UBND-TP vé viéc dé nghi giai quyét don tranh
chap dat dai dén Toa 4n nhan dan huyén QX. Sau nhléu lan yéu cau nhung ong V
khong tra lai dat Ong T lam don khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén QX
giai quyét cac van dé:

Budc gia dinh 6ng V, ba D tra lai dién tich 250 m? tai thdn 2, x4 QL, huyén QX,
tinh Thanh Hoa cho 6ng T. Toa an nhan dan huyén QX da thu ly don cua 6ng T va
dang trong qua trinh thu thap tai liéu, chimg ctr thi ngay 21/9/2017, Ong V ¢6 don phan

t6 dé nghi Toa 4n nhan dan huyén QX huy Gidy chtmg nhan quyén sir dung dét sb
E633886 do Uy ban nhan dan huyén QX cap cho 6ng T ngay 20/4/1995.

Toa 4n nhan dan huyén QX, tinh Thanh Hoa thy 1y yéu cau phan té ciia dng V



va chuyén ho so cho Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa giai quyét theo tham quyeén.

Bi don la 6ng Nguyén Trong V va ba Hoang Thi D trinh bay:

Dién tich ¢4t ma 6ng T khoi kién yéu cau gia dinh ong ba tra la dat cua gia
dinh 6ng ba su dung tir nam 1975 dén nay. Nam 1979, thay hoan canh gia dinh
ong T (vo cua 6ng T la ba D1, em géi cta ba D) kho khén nén vg chong ong ba
da cho gia dinh 6ng T, ba P1 mot phan di¢n tich dat. Khi cho khong 1ap vén ban,
khong nh¢é dién tich dat. Khi dén ¢, 6ng T xay tudng rao va cac cong trinh phu
tach biét vdi dién tich con lai ciia ong ba.

Dién tich dat ctia hai nha qua s0 liéu do dac dia chinh céc thoi ky déu ¢6 dién
tich khac nhau, sai léch sorvc’fi hién trang st dung, nén dan dén nam 1995 Uy be}n
nhan dan huyén QX cap dat cho hai ho khong chinh xac. Nay ong T dya vao Giay
ching nhan qpyén st dung dat d‘é khéi kién 12:1 khér}g c6 co s6. Do do, dé nghi T@a
an huy 02 Giay ching nhan quyén st dung dat dp Uy ban nhén dan huyén QX cap
cho gia dinh 6ng T va gia dinh 6ng nam 1995 d¢ cap lai theo hién trang dat hai gia
dinh dang stur dung.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Uy ban nhan dan huyén QX trinh bay:

Thra dét s6 33, to ban do s6 02, ban do dia chinh xa QL do v& ndm 1994 (tai
ban do vé theo chi thi 299 ném‘ 1985 thira dat noi trén thudc thira 8, to 02), cac so
muc ké nam 1985, nam 1994 déu mang tén 6ng T.

Khi cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho dng T va ong V, Uy ban
nhan dan huyén QX can ctr vao ho so dia chinh nam 1993 va ban d6 do v& theo
chi thi 299 nam 1985. Vi vay, viéc cap Giay chirng nhan quyén st dung dat cho
ong T va 6ng V la hoan toan ding quy dinh ctia phap luat.

Do d6, doi vi yéu cau phan t0 cua 6ng V dé nghi huy Gidy chimg nhan
quyén str dung dat do Uy ban nhén dan huyén QX cap cho 0ng T va 6ng V ngay
20/4/1995 thi dé€ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctua phap luét.

2. Uy ban nhén ddn xa OL, huyén QX trinh bay:

Theo ho so dia chinh nam 1994 luu tai Uy ban nhan dan xa QL, huyén QX:
Thtra dat so 33, to ban 516 s0 02 tai thon 2, xa QL, h}lyén QX, tinh Thanh H{Sa co
dién tich 870 m? dugc Uy ban nhan dan huyén QX cap Giay chimg nhén quyén sur
dung dat nam 1995 mang tén 6ng T (trong d6 c6 200 m? dat & va 670 m? dat vuon).

Nguon gbc thira dat noi trén 1a ctia 6ng T. Theo hd so xin cap dét luu tai Uy
ban nhan dan xa la do dugc Nha nudc cong nhan quyén stir dung dat.

Hién trang thira déi,t hién nay gia dinh ong T dang sur dung co thay d6i so voi
thot diém Ong T dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Theo s6 liéu do dac
moi, d@én tich dat hién nay ong T dang sir dung 1a 51 5,8 m?. Vi tri thtra dat: Phia Bac
giap dat nha ba Ch (xa QL) dai 22 m, phia Nam giap dat nha 6ng V dai 23,2 m, phia
Tay giap dat nha 6ng V dai 21,8 m, phia Dong giap Puong 4A rong 24 m.

H6 so dia chinh luu tai Uy ban nhan dan x3 QL, huyén QX: Thira dét s6 34,
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t ban do s6 02 tai thdn 2, x4 QL, huyén QX, tinh Thanh Hoa c6 dién tich 690 m?
dugc Uy ban nhan dan huyén QX cap Gidy ching nhén quyén su dung dat nam
1995 mang tén ong V (trong d6 c6 200 m? dat & va 490 m? dat vuon).

Ngudn gdc thira dat noi trén 1a caa 6ng V. Theo hd so xin cap dét luu tai Uy
ban nhan dan x& la do dugc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat.

Hién trang thira dat ong V dang sur dung co thay (101 s0 v6i thoi diém 6ng V
duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat Theo s6 liéu do dac méi, dién tich
dat hién nay 6ng V dang str dung 1a 853,8 m?. Vi tri thira dat: Phia Bac giap dat nha
ong T, ba Ch dai 23,2 m va 9,2 m, phia Nam giap duong lién thon dai 30,6 m, phia
Tay giap dat 6ng Ng (Thdn 2), phia Dong gidp dat cta ong T va Duong 4A rong
21,8 mva 17,3 m. Ly do Gidy chimg nhan quyén su dung dat, trich s6 muc ké nam
1985, trich ban db 299 lap nam 1985, trich s6 muc ké nam 1994 cua ong T va ong
V ¢6 su khac nhau vé dién tich thira dat 1a do sb liéu do dac. Ban d6 va ho so do
dac dia chinh 1a can cit dé cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho nhén dan,
dién tich dat ghi trong Gidy chiig nhan quyén sir dung dat cia cac ho 2 bén mit
duong trén truc Duong 4A tai xa QL khong khop voi hé so dia chinh va ban db
nam 1994 1a do khi cap Glay ching nhan quyén sir dung dat cho nhan déan, Uy ban
nhan dan x4 lac d6 da thong nhat trir luu khong tir chan duong vao 5 m, dién tich
trir theo chiéu dai cia canh bam theo mit duong.

Tirnam 1995 dén nay, ho 6ng T nop tién thué dat cho Uy ban nhan dan xa QL
doi ,Vé’@ dién t@ch 870 m? tai thira dat 36,33, to ban do6 so 02; con hd 6ng V n§p tién
thué qat gho Uy ban nhan dan xa QL déj véi dién tich 690 m? t;_li thira dat so 34, to
ban do6 s6 02. Uy ban nhan dan xa QL d€ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phép luat.

3. Ba Hoang Thi DI trinh bay: Thong nhat véi 101 trinh bay cta 6ng T.

Tai Ban 4n dan sy so thim s6 07/2019/DS-ST ngdy 24/5/2019, Toa n nhéan
dan tinh Thanh Hoa quyét dinh:

1. Chap nhdn yéu cau khoi kién ciia ong Ha Vin T.

- Bugc ong ],Vguyexn Trong V'va ba Hoang Thi D tra cho gia dinh ong Ha Van
Thang 211 m? dat tqi thita so 33, to ban do so6 02, ban do dia chinh nam 1994 xa
QL, co tir can nhu sau:

Phia Péng gidp ddt nha 6ng Ha Van T dang sir dung 21,8 m.

Phia Téy gidp dat nha éng Ng cdc canh 3,5 m; 1,6 m; 3,4 m; 1,6 mva 13,8 m.
Phia Nam gidp ddt nha éng Nguyén Trong V 13,2 m.

Phia Bdc gidp dat nha ba Ch xa QL1 dai 9,3 m.

(C6 so do keém theo).

- Buéc ong Ha Vian T va ba Hoang Thi DI phdai cd trach nhi¢m hoan tra lai
cho 0ng Nguyen Trong V' va ba Hoang Thi D gid tri tai san, cdy coi, hoa mau trong
trén phan ddt néu trén véi so tlen la 5.934.000 dong Gia dinh 6ng T duoc toan
quyén sé hitu cong trinh va cdy céi, hoa mau trén dat.

4



2. Bacyeu cau ciia ongNguyen Trong Vvé viéc dé nghi iy Gidy chimg nhdn quyen
s dung dat s6 E 638886 do Uy ban nhan dan huyén QX cdp cho ong Ha Van T va
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 E 638880 do Uy ban nhdn ddn huyén QX cdp
cho ng Nguyén Trong V ndam 1995.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con quyét dinh vé chi phi thAm dinh, dinh gia,
an phi va quyén khang cao.

Ngay 06/6/2019, 6ng Nguyén Trong V c6 don khang c4o.

Tai Ban an dan sy phuc thdm s6 09/2020/DS-PT ngay 15/01/2020, Toa &n
nhan dan cap cao tai Ha Noi quyét dinh:

Khéng chdp nhdn khang cao cua ong Nguyén Trong V; gitt nguyén quyét dinh
tai Ban dn ddn su so tham so 07/2019/DS-ST ngay 24/5/2019 cua Toa an nhdn
dan tinh Thanh Hoa.

Ngoai ra, Toa an cip phuc tham con quyét dinh vé 4n phi.

Ngay 08/3/2020, dng Nguyén Trong V c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam doc tham ddi v6i Ban an dan sy phiic thim néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s 59/2021/KN-DS ngay 30/9/ 2021,
Chanh an Toa an nhan dan tdi cao khang nghi d6i véi Ban an dan sy phuc tham s
09/2020/DS-PT ngay 15/01/2020 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi; dé nghi
Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao xét xir giam ddc tham, hity Ban an
dan su phtic tham néu trén va huy Ban an dan su so tham s6 07/2019/DS-ST ngay
24/5/2019 ctia Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa; giao hd so vu 4n cho Tda &n nhan
dan tinh Thanh Héa giai quyét lai theo thi1 tuc so thim, diing quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao cho ré'lng
Quyeét dinh Khang nghi ctia Chanh an Toa an nhan dan toi cao la khong can thiét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cac duong su déu thira nhan dién tich cta ca hai thira dat s6 33, 34 to ban
d6 s6 02, x4 QL, huyén QX, tinh Thanh Hoa theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 E633896 do Uy ban nhéan dan huyén QX cép cho 6ng Ha Van T ngay
20/4/1995 va Gidy chtng nhan quyén str dung dét s6 E633880 do Uy ban nhén dan
huyén QX cap cho 6 ong Nguyen Trong V ngay 20/4/1995, déu c6 nguon gbc cua
Ong V, bab. Toa an cap so tham va cap phuc tham xéc dinh theo Gidy chtrng nhan
quyén st dung dat s6 E638886 va s6 E638880 1a khong chinh xéc.

[2] Ong T cho réng d3 mua thira dat s 33 cua 6ng V véi gia 45 dong, trén
dat c6 nha tranh, giéng khoi; khi giao dat, 6ng V chi ranh giéi nhung khong do
dac. Glay ching nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan cap cho ong T da
bao gdm ca phan dit tranh chap 211 m? tai thira dat s 33.

[3] Ong V trinh bay 1a vi anh em ré nén cho dién tich dit dé ¢ gan nhau, 6ng
T dang st dung dang dién tich, di x4y tuong bao quanh dién tich dit ma éng V
dd cho 6ng T. Ong V 13 ngudi st dung dat cua gia dinh va dién tich dat 211 m?
nay subt tir nam 1979, da x4y nha tam, trong cdy trén dat va co tudng bao quanh.
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Céc nhan ching gém 6ng T1, ong L la anh em ruét cua ba B (v 6ng V) va ba D1
(vg 6ng T); 6ng N (hang xom lién ké), déu xac dinh dat tranh chap la ctia 6ng V.

[4] Uy ban nhan dan xa QL, huyén QX va Uy ban nhan dan huyén QX cho
rang viéc cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat cho 6ng T va éng V can cir vao
hd so dia chinh nim 1993 va ban d6 do v& theo chi thi 299 nam 1985. Tai liéu cp
Gidy chtrng nhan quyén str dung dat cling khong thé hién khi do v& co ky giap

ranh hay khong, trong khi ban d6 va do dac dja chinh qua cac thoi ky c6 sb liéu
rat khac nhau.

[5] Ong T da xay tuong bao quanh dién tich dat ma ong T thuc té sir dung,
con 6ng V van 1a ngudi str dung dién tich dat tranh chép tir khi chua c6 gia dinh
ong T dén & va tai thoi diém Uy ban nhan dan huyén QX cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng T nhung Toa an cap so tham va cp phuc thim khong
danh gia viéc cap Glay ching nhan quyén st dung dat cho 6ng T ¢6 vi pham quy
dinh tai khoan 1 Diéu 2 va Piéu 21 Luat Dat dai nim 1993 hay khong; do do, viée
Toa an cap so tham va cip phiic tham chap nhan yéu cau khai kién cua ong T 13
khong dling.

[6] Khi giai quyet lai vu an, néu co can clr xac dinh viéc cap Glay ching
nhan quyen sir dung dat cho 6ng T vi pham phap luat dat dai thi khong chap nhan
yéu cau khai kién ctia 6ng T va cong nhan phan dat tranh chap cho ong V.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ci diém a khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, DPiéu 345 B luat to
tung dan sy nam 2015;

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 59/2021/KN-DS
ngay 30/9/2021 cua Chanh an Tda an nhan dén tdi cao.

2. Hiy Ban 4n déan su phiic tham sé 09/2020/DS-PT ngay 15/01/2020 cta
Tda an nhan dan cap cao tai Ha Noi va huy Ban an dan su so tham s6 07/2019/DS-
ST ngay 24/5/2019 cta Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa vé vu 4n dan sy “Tranh
chdp doi tai san la quyén sir dung ddt” gitta nguyén don 1a 6ng T véi bi don 1 ng
V, ba b va nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khéc.

3. Giao hd so vu 4n cho Tda 4n nhan déan tinh Thanh Hoa giai quyét lai theo
thii tuc so tham, ding quy dinh cua phép luat.



Noi nhén: 5 TM. HOI PONG THAM PHAN
- Chanh an TANDTC (dé bao céo); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan ti cao (Vu 9); :
- TAND cép cao tai Ha Noi;
- TAND tinh Thanh Hoa (kémhd so vu an);
- Cuc THADS tinh Thanh Hoa;
- Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc TANDTC;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: TP, Vu GBKT Il (02 ban), VPTANDTC,
H6 so vu an.



