TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
Bén 4n s6: 03/2020/DS-PT
Ngay: 08/01/2020

VIV “Tranh chép tai san chung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Piang Van Y
Cdc Tham phdn: Ong D Pinh Thanh
Ba Binh Ngoc Thu Huong

Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vign kiém sdt nhén déin cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ut - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 01 nam 2020, tai Toa an nhan déin cip cao tai Thanh phd
HO Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thu ly so: 568/2019/DS-PT
ngay 28 thang 10 nam 2019, vé viéc: “Tranh chap tai san chung”

Do ban an dan sy so tham sd: 12/2019/DS-ST ngay 12/8 va 19/9/2019 cia
Toa an nhan dan tinh P bi khang cao

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 3409/2019/QDPT-
DS, ngay 24 thang 12 nam 2019, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Thao S T Le (Lé Thi Thao S) - sinh nam 1955; Dia
chi: 1117N 2nd St Atchison Kansas 66002 USA (vang mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Tra M - sinh nam 1984; Dia
chi: 47/3 dudong Nguyén Vin b, phuong 6, quan B, thanh phd H. (c6 mat)

2. Bi don: Ba Lé Thi Lan C - sinh nam 1969; Dia chi: Sb 341/12 duong X,
phudng 14, quan B, thanh phd H. (c6 mit)

3.Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Tran Thi Hanh N - sinh nim
1988; Dia chi: 23 ép A, xa T, huyén C, tinh B. Tam tra: 22 duong D, khém 2,
phuong 2, thanh phd S, tinh B. (ving mit)



Nguoi khang cdo: Ba Lé Thi Thao S.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién cua nguyén don Thao S T Le (L& Thi Thao S) va loi
trinh bay trong qué trinh giai quyét vu an cta dai dién hop phap ctia ba S - chi
Nguyén Thi Tra M, trinh bay:

Vo nim 2007, ba Thao S va ba Lan C (em rudt ba S) c¢6 hun tién dé nhan
chuyén nhuong phan dat va can nha thudc thira 122, t& ban d6 sd 16 va cin nha
gan lién trén dét, toa lac tai s6 22 dudong B, Phuong 2, thanh phd S, tinh B; nhu vay
mdi ngudi co Y4 quyén sir dung dat va % gia tri can nha. Pén ngay 13/11/2008 giita
hai bén c6 lam t¢ thda thuan, cé cong chiing, ndi dung thda thuan toan bo phén dat
va can nha trén 13 tai san chung cia ba S va ba C nhung dé ba C dugc quyén dimg
tén, quan ly, str dung va chi dugc dinh doat phﬁn tai san thudc quyén s& hitru, quyén
str dung cua minh; phﬁn tai san con lai, ba C chi dugc dinh doat khi cé y kién béng
van ban cua ba S; truong hop néu ba S vé Viét Nam dinh cu hodc theo quy dinh cua
phap lut Viét Nam cho phép ba S dugc ding tén quyén st dung dat thi ba C phai co
nghia vu chuyén ¥ quyén sir dung dat va % cin nha cho ba S ma khong doi hoi bat
ctr diéu gi.

Do sau d6, ba S dd nhiéu 1an yéu cau ba C phai giao % phan dit va % cin nha
nhung ba C khong dong ¥, nén ba S khai kién yéu cau ba C phai tra lai cho ba S V5
quyén sir dung dt va ' can nha trén dét noi trén dé cho ba S duoc st dung, sé hiru.

Tai phién toa, dai dién hop phép ctia ba S c6 thay déi yéu cau khoi kién 1a chi
yéu cau ba C phai chia % gia tri phan dt va ' gia tri cin nha néi trén voi gia tong
cong nha va dat 1a 1.600.000.000 ddng, tirc yéu cau dugce nhan 800.000.000 dong
dong thoi xac dinh ¥ chi tranh chép 1a yéu cau chia tai san chung theo quy dinh cta
phdp luat.

Déi v6i chi N thi thira nhan trude ddy vao ngdy 24/10/2015 ba C co hop
dong cho chi N thué cin nha nay véi thoi han 02 nam. Pén ngay 25/7/2017 ba S ¢6
mat tai Vi¢t Nam va ba S ¢6 lam hop déng cho chi N thué véi thoi han 1a 03 nam
tinh tir ngy 25/10/2017 (nbi tiép theo hop dong thué nha trén). Nhung dén thang
02/2018 thi giita ba S véi chi N da hay hop dong thué nha (thoa thuin miéng, khong
c6 gidy to chimg minh). Dbi vé6i s6 tién dit coc 32.000.000 dong theo hop dong thué
nha thi ba S d3 nhan du. Néu Toa an giai quyét huy hop dong thué nha thi ba S ciing
khong 6 ¥ kién va yéu cau gi di véi hop dong thué nay. Néu Toa 4n giai quyét giao
nha va dat cho ba S thi ba va chi N ty thoa thuan khong yéu cau chi N phai di doi.
Ngoai ra, ba S khong c6 yéu cau nao khac.



Ba Lé Thi Lan C trinh bay: Ba C thira nhan phan dét va cin nha dang c6
tranh chép 13 tai san chung ctia ba C va ba S; do ba C va ba S hun tién nhan chuyén
nhuong ctia ba Nguyén Thi Théi vao ndm 2007. Dén ngay 13/11/2018 thi giita hai
bén c6 lam to thoa thuan véi cac ndi dung nhu phia nguyén don trinh bay trén. Doi
Vi yéu cdu cia ba S vé viée budc ba C phai chia % gia tri nha va dat véi s tién
1.600.000.000d/2 = 800.000.000 ddng, thi ba C dong ¥.

Péi voi hop dong thué nha caa chi N, ba C xéc dinh trude diy vao ngay
24/10/2015 ba C ¢ hop dong cho chi N thué can nha nay véi thoi han 02 nam, dén
nay da hét thoi han. Vi vay, ba C yéu cau chi N phai di doi toan bd tai san, hang hoa
trong nha ra khoi nha va giao tra lai can nha cho ba C sir dung. Con déi véi hop dong
thué nha gitta ba S véi chi N vao ngay 25/7/2017 thi ba C khong hay biét nén ba C
xac dinh hop déng nay 14 vo hiéu, ba khong 6 yéu cau gi d6i v6i hop dong thué nay.

Déi voi gidy ching nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha, ba C dang
giit, khong c6 cam cb hay thé chap cho bat ky ¢ nhan, to chirc nao. Ngoai ra, ba C
khong c6 yéu cau gi khéc.

Trong qua trinh giai quyét vu an, chi Tran Thi Hanh N trinh bay: Vao ngay
24/10/2015, chi c6 hop dong thué nha véi ba Lan C d6i véi can nha ma ba C vaba S
dang tranh chap; thoa thuan thoi han thué 1a 02 nam. Nhung dén ngay 25/7/2017 thi
chi c¢6 hop dong thué tiép can nha nay véi ba S vai thoi han 03 nam. Viéc chi hop
d6ng thué nha véi ba S 1a vi lac d6 chi nghi rang phan dat va can nha nay 1a do ba C
ban cho ba S nén chi méi thué véi ba S. So tién thué 1a 2.700.000 dong/thang; dat
coc 32.000.000 déng do ba S nhan. Nhung dén thang 02/2018 thi giita chi véi ba S
hay hop dong va cho chi ¢ nhd dén nay. SO tién thué nha hién nay da tra lai cho ba S.
Viéc hity hop dong thué nha gitta chi v6i ba S chi 1a thoa thuan miéng khong c6 1ap
van ban. SO tién dat coc 1a 32.000.000 dong thi chi di chuyén cho ba S thong qua ba
Pham Thi Tuyét (em dau ba S va chi dau cta ba C), ba Tuyét dd nhan tién va hira s&
chuyén cho ba S.

Nay ba C yéu cau huy hop dong thué nha thi chi khong c6 y kién va yéu
cau gi v6i ba S, néu Toa an giao nha va dat cho ba S thi chi ti thoa thuan véi ba
S; néu Toa 4n giai quyét giao nha va dat cho ba C thi chi dong v di doi tai san
ctia chi ra khoi cin nha nay dé giao nha cho ba C trong thoi han 06 thang. Ngoai
ra chi khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi khac.

Tai Ban an dan su s6 12/2019/DS-ST ngay 19/9/2019 ctia Toa an nhan
dan tinh D, quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 155 va 219 B luat dan sy naim 2015; Diéu 117 Luat
nha & 2014; cac Diéu 37, 39, 147, 157, 165 va 228 B luat T6 tung dan sy nim
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2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé 4n phi, 1€ phi Toa an,

Tuyén x1r:

- Cong nhéan sy thoa thuan gitra ba THAO S T LE (Lé Thi Thao S) —do
chi Nguyén Thi Tra M dai dién voi ba Lé Thi Lan C — do anh Nguyén Ngoc
Thuong dai dién vé viéc chia tai san chung.

+ Ba Lé Thi Lan C déng y chia Y2 gié tri ph?ln d4t va can nha toa lac tai sd
22 dudng P, khom 2, phudng 2, thanh phé S, tinh D, thudc thira 122, td ban d6 s6 16
(do ba C dang dimg tén quyén st dung, quyén s& hitu nha ) véi sd tién 1a
800.000.000 dong (Tam trim triéu dong).

+ Ba Lé Thi Lan C c6 quyén sir dung va quyén so hitu dbi v6i toan b phan
dat va can nha toa lac tai s6 22 dudng B, khoém 2, phudng 2, thanh phd S, tinh D,
thudc thira 122, t ban d6 s6 16 - hién do ba Lé Thi Lan C dung tén quyén si dung
dat, quyén so hiru nha (theo bién ban xem xét thim dinh va so d6 hién trang ngay
01/10/2018).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh 4n ctia ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tat ca céac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cia s6
tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

- Chép nhan yéu cau cta ba Lé Thi Lan C di v6i chi Tran Thi Hanh N.

+ Buoc chi Tran Thi Hanh N phai c6 nghia vu di doi toan b tai san, hang
hoéa ra khoi nha dé giao tra lai cho ba L& Thi Lan C can nha toa lac tai s6 22 duong
P, khoém 2, phudng 2, thanh phd S, tinh B, thudc thira dat s6 122, to ban d6 so 16.

+ Chi Tran Thi Hanh N dugc quyén luu cu 02 thang ké tir ngay ban an co
hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi xem xét, thim dinh tai chd,
dinh gia va quyén khang céo theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/10/2019 ba Nguyén Thi Tra M ngudi
dai dién theo iy quyén ctia ba Lé Thi Thao S khang céo, yéu cau sira an so tham.
Tai phién toa phtic thim, hai bén duong sy khong thoa thuin dugc vé giai quyét
vu 4n; ba My cho rang hién tai gia nha dat tai dia phuong cao hon nhiéu nén yéu
cau ba C phai tra cho ba S ¥ gia tri nha dat 1a 01 ty dong; néu ba C khong dong
¥ thi ba C giao nha dat cho ba S, dé ba S giao cho ba C 01 ty dong. Ngoai ra, ba
S sinh ndm 1955 (65 tudi) 1a ngudi Viét Nam dang & My nhung chua c6 qudc
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tich My, nén thudc truong hop duoc mién an phi. Do do, dé nghi stra an so
tham.

Ba C cho rang ba S c6 nhiéu nha dat, nén khong dong ¥ theo yéu ciu cua
ba S, dé nghi giit y ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Thanh phd H phat biéu quan
diém: Veé tb tung, Ho1 dé)ng x€t xu, cdc duong su tuan thu theo qui dinh cua
phap luat. Vé noi dung vu 4n, tai phién toa, nguoi khang cdo dé nghi ting murc
chia 1én 01 ty ddng hodc yéu cau dugc sé hiru nha dat; tuy nhién, cAp so thim da
ghi nhan su thoa thuan giita hai bén duong sy nén yéu cau nay cua ba S 1a khong
¢ can clr. Hién ba S 65 tudi nén thude trudng hop duge mién an phi dan su so
tham, dé nghi stra mot phan ban an vé phan 4n phi.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir c6 trong ho so vu an duge xem
x¢€t tai phién toa va can cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan
dinh:

- Pon khang céo cua ba L& Thi Thao S hop 1€, dung theo quy dinh cua
phap luat nén duoc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[1]. Theo don khdi kién cta nguyén don (ba S), cip so tham xéac dinh day
la quan hé dan sy vé: “Tranh chép chia tai san chung” 1a diing quan hé tranh
chap, nguyén don dang dinh cu tai nudc ngoai nén vu kién thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa an nhan dan tinh B, duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 35, diém
a khoan 1 Piéu 37 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2]. Xét khang cdo cta ba S cho rang tri gia nha dat tai s6 22 duong D,
phudng 2, thanh phé S, tinh D hién 1én cao, yéu cau bi don (ba C) phai chia ' trj
gia nha dat 01 ty dong 1a khong ¢ cin ct, boi 18 qua trinh dinh gia ¢ so tham,
Hoi dong dinh gid duoc thanh 1ap dang thanh phan, viéc dinh gia nha dat ding
theo trinh tu, thi tuc va theo gia thi trudng, ba S cling khong c6 khiéu nai vé gia
nha dat da tham dinh. Tai phién toa so thdm, hai bén da thoéa thuan ba C dugc
quyén s& hiru nha va quyén str dung dét, ba C hoan tra cho ba S 800 triéu dong
1a 2 tri gid nha dat nén Toa an cép so tham da ghi nhan sy thoa thuan cua hai
bén 1a phu hop.

[3]. Ba S khang c4o yéu cau dugc quyén sd hitu nha, quyén sir dung dat va
hoan tra cho ba C 01 ty déng nhung ba C khong dong y. Hon nita, hién nay ba S
dang sinh song va lam an & nudc ngoai, chua co nhu cau s dung nha dat nén
cap so tham quyét dinh giao nha dat cho ba C 1a ¢6 cin ct.
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[4]. Ba S sinh nam 1955 13 ngudi cao tudi, thude trudng hop duoc mién an
phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 BDiéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 18 phi Toa an
nén chap nhan khang céo phan ndy cua ba S.

[5]. Ttr phén tich trén, Hoi dong xét xtr phuc tham théng nhét ¥ kién cua
Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H, chép nhan mot phﬁn
don khang cdo ctia ba S, sira mot phan ban an so tham vé an phi dan sy so tham,
an phi dan sy phiic tham ba S khong phai chiu.

Céc quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 2 Piéu 308 B9 luat to tung dan sy nam 2015.

1. Chap nhan mdt phan don khang céo ciia ba Thao S T Le (Lé Thi Thao
S); sira mot phan Ban an so thim vé an phi.

Can ct khoan 3 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 37, biéu 147, Piéu 157,
Diéu 165 B9 lut t6 tung dan sy nam 2015. Diéu 219 B0 luat dan sy nim 2015;
Piéu 117 Luat nha & 2014; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy
dinh vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1 phi Toa
an.

Tuyén xur:

- Cong nhan sy thoa thuan gitra ba Thao S T Le (Lé Thi Thao S) do chi
Nguyén Thi Tra M dai dién, v&i ba Lé Thi Lan C do anh Nguyén Ngoc Thuong
dai dién vé viéc chia tai san chung.

+ Ba Lé Thi Lan C hoan tra cho ba Thao S T Le (Lé Thi Thao S) ' gia tri
phan dét va can nha toa lac tai s6 22 dudng B, khém 2, phuong 2, thanh phd S, tinh
P, thudc thira 122, t& ban d6 s6 16 (do ba Lé Thi Lan C dang dtng tén quyén sir
dung, quyén s hitu nha &) véi s6 tién 1a 800.000.000 ddng (Tam trim triéu dong).

+ Ba Lé Thi Lan C c6 quyén st dung va quyén sé hitu ddi v6i toan bd phan
dat va can nha toa lac tai sb 22 duong b, khom 2, phuong 2, thanh phé S, tinh B,
thudc thira 122, to ban d6 s 16 - hién do ba Lé Thi Lan C dimg tén quyén st dung
dat, quyén so hiru nha (theo bién ban xem xét tham dinh va so do hién trang ngay
01/10/2018).
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an, néu
ngudi phai thi hanh 4n chua thanh toan s tién néu trén phai chiu thém khoan
tién 13i theo muirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015.

- Chap nhan yéu cau ctia ba Lé Thi Lan C d6i v6i chi Tran Thi Hanh N.

+ Budc chi Tran Thi Hanh N phai c6 nghia vu di doi toan b0 tai san, hang hoa
ra khoi nha dé giao tra lai cho ba Lé Thi Lan C can nha va d4t toa lac tai s 22 dudng
P, khom 2, phuong 2, thanh phé S, tinh D, thudc thira dat s6 122, td ban d0 s6 16.

+ Chj Tran Thi Hanh N dugc quyén luu cu 02 thang ké tir ngay ban an co
hi¢u luc phap luat.

- V& an phi dan sy so tham:

+ Ba Thao S T Le (Lé Thi Thao S) dugc mién nén hoan tra 12.000.000
d6ng tién tam Gmg an phi theo bién lai sé 17377 ngay 03/11/2017 ctia Cuc Thi
hanh an dan su tinh B cho ba Thao S T Le (Lé Thi Thao S)

+ Ba Lé Thi Lan C phai chiu 36.000.000 dong nhung dugc khau trir
300.000 dong ma ba di ndp theo bién lai thu tam tng an phi s6 01303 ngay 13
thang 12 ndm 2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé S. Ba Lé Thi Lan
C con phai ndp tiep 1a 35.700.0 00 dong.

+ Chi Tran Thi Hanh N phai chiu 300.000 dong.

- V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia: Ba Thao S T Le (Lé
Thi Thao S) va ba Lé Thi Lan C mdi nguoi chiu ' cua téng sd cac chi phi 1a
5.422.000 dong. Ba Lé Thi Lan C phai nop 2.711.000 déng dé tra lai cho ba
Thao ST Le (L& Thi Thao S).

2. V& 4an phi dan su phac thim: Ba Thao S T Le (Lé Thi Thao S) khong
phai chiu; hoan tra cho ba Thao S T Le (Lé Thi Thao S) 300.000 dong theo bién
lai thu tién s6 0000684 ngay 03/10/2019 cua Cuc Thi hanh 4n dén su tinh .

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, t nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

3. Ban an c6 hiéu luc phéap lut ké tir ngay tuyén an ngay 08/01/2020.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan i cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM (1);

- TAND tinh B (1);

- VKSND tinh B (1);

- Cuc THADS tinh b (1);

- Cac duong su (2);

- Luu VP (6) HS (1), PTHH-14. Ping Vin Y
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