TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH B Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s: 25/2021/DS-PT
Ngay: 20/4/2021

VIV “Tranh chdp vé quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH B
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thém phdn - chii toa phién toa: ong VS Viét Minh

Cdc Tham phdn: dng Bich Van Nhién va 6ng Vii Puc Hing

Thuw ky ghi bién bdn phién toa: 6ng Tran Viét Qudc - Thu ky ctia Toéa an nhan
dan tinh B.

Dai dién Vign kiém sdt nhén dan tinh B: 6ng Pham Xanh - Kiém sat vién
tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 4 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dén tinh B xét xu phiic tham
cong khai vu an thy ly s6 08/2021/TLPT-DS ngay 03 thang 02 ndm 2021 ve viéc:
“Tranh chap ve quyén sir dung dar”. Do ban én dan sy so tham so 18/2020/DS-ST
ngay 29 thang 9 ndm 2020 cua Toa 4n nhan dan huyén T bi khang cdo. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtir phic tham so 31/2021/Qb-PT, ngay 29 thang 3 nam 2021,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thi D, sinh nim 1970

Dia chi: khu phé 3, thi trdn H, huyén T, B (c6 mit)

~ Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: ba Nguyén Thi

Tuyét Thanh — Luét su, Van phong Luat su Phuong Nguyén thudc Poan Luat su tinh
B (c6 mat)

2. Bi don: ba Nguyé&n Thi C, sinh nim 1961 va dng Phan H, sinh nim

1956 Dja chi: khu phd 5, thi trAn H, huyén T, B (c6 mit)

Nguroi dai dien theo iy quyén cho ba Nguyén Thi C: dng Phan Minh, sinh nam
1958; Dia chi: s6 7A/162 Thanh Thai, phuong 14, Quan 10, thanh pho H.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong L& Vin A, sinh nam 1972; dia chi: Khu phé 3, thi tran H, huyén T, B
(c6 mat)

3.2 Ba Phan Thi D, sinh nam 1988 va Phan Thi X, sinh nam 1989; dia chi:
Khu pho 1, thi tran H, huyén T, B (c6 mat ba D)

4. Nguoi lam chung:

4.1 Ong Lé Van S (Héi), sinh nam 1972; dja chi: khu phé 4, thi trAn H, huyén
T, B (c6 mat)



4.2 Ong B H, sinh nam 1937; dia chi: khu phé 5, thi tran H, huyén T, B (Véng
mat)

4.3 Ong V& N (Chiu), sinh nam 1972; dia chi: khu phé 5, thi tran H, huyén T,
B (c6 mat)

4.4 Ba B4 Thi M va 6ng Phuong N. dia chi: xom 01, x3 Phudc Thé, huyén T,
tinh B (c6 mat 6ng N)

4.5 Ong Huynh T, sinh nim 1928; dia chi: xém 01, xd Phuéc Thé, huyén T,
tinh B (vang mat)

4.6 Ong Nguyén Vin M, sinh ndm 1969; dia chi: khu phé 5, thi trin H, huyén
T, B (vang mat)

4.7 Ong Truong Cong D, sinh nam 1969; dia chi: khu phd 5, thi trAn H, huyén
T, B (vang mat)

~ 4.8Ba Tran Thij T, sinh nam 1940; dia chi: khu pho 5, thi trn H, huyén T, B

(vang mat)

Ngudi khang cdo: bi don ba Nguyén Thi C va 6ng Phan

H Céc duong su ¢6 mat tai phién toa.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don ba Nguyén Thi P trinh bay:

Ngay 25/02/2007 ba nhan chuyén nhugng tir vo chéng 6ng Phuong N (tén goi
khac Phuong H), ba B3 Thi M 16 dat c6 dién tich 6m x 25m toa lac tai khu phd 5, H
(theo ban dd do dac nam 2004 1a thtra sb 33, t& ban dd s6 27, thi tran H, huyén T). Phan
dat con lai phia sau van do dng Hai va ba M quén 1y giap véi phan dat ciia ba mua.

Ngay 18/7/2008 ba Chuyén nhuong thira dat noi trén cho ba Phan Thi X. Pén
nam 2010 ba mua tiép cua v¢ chong 6ng Hai va ba M dién tich dat con lai 5,5m x17m
v0i 80 tién 25.000.000 dong; thira dat c6 vi tri tir can: Dong giap dat D (ba mua trude
d6); Tay giap duong di; Nam giap nha ba Mu va Bac giap nha ong M.

Déu thang 10/2016 ba phat hién v chong ong Phan H va ba Nguyén Thi C xay
dung trén di¢n tich dat ba mua cua ba M vao ngay 26/02/2010 nén ba c6 ngan chan,
ong H phan tmg cho la dat ctia minh nén ba c6 don khi€u nai géi UBND thi tran H
nho giai quyét.

Ngay 15/12/2017 UBND thi tran H t6 chiic hoa giai nhung khong thanh véi ly

do: vo chong ong H cho rang ong ba mua lai dat cua ba Phan Thi D c6 di¢n tich 5,7m
X 30m, trén dat tranh chap c6 kiéng nha xay san.

Trong qua trinh hoa giai ba dugc UBND thi trin H cung cap Hop dong mua ban
dat ngay 04/11/2009 giita ba Phan Thi X va Phan Thi P phan dat ba ban cho ba X nhung
1an nay co kich thudc 5,7m x 30m va Hop dong mua ban dat ngay 04/8/2016 gitta ba B
v6i nguoi mua 1a vo chdng 6ng H va ba C véi kich thude 5,7m x 30m.



Hién nay, do vo chong 6ng H dang quan ly dién tich dat cia ba nén ba yéu cau
Toa an tuyén cong nhan cho vo chong ba dugc quyén st dung thira dat dién tich la
101.1m? (5,95m X 17m) toa lac tai khu phé 05, H cho vo chdng ba.

Bi don 6ng Phan H trinh bay:

Ngay 04/8/2016 vo chong 6 6ng nhan chuyen nhu’O’ng dat tir ba Phan Thi D véi
dién tich 5,7m x 30m trén toan bd kiéng nha xay san cé vi tri:

Pong giap duong Cong Huong; Tay gidp duong Nguyén Binh Khiém thuc té 1a
duong Nguyén Thi Minh Khai; Nam gidp Nguyén Van M; Bic giap ba Lé Thi P (ba mu)
v6i s tién 480.000.000d. Pat chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, hop
déng mua ban khong duoc cong chimg, chimg thuc. Vo chong éng di giao du tién cho
ba B c6 ngudi 1am ching 1a Truong Cong P va Nguyén Vin M, ba b chi giao cho vo
chbng ong nhimg gidy to sang nhu’O’ng tir nhitng hop déng mua ban trude dé ciing 1a
glay viét tay. Khi vo chong 6 ong tién hanh xay dung thi ba P ngan chan va goi don tranh
chap. Vo chdng 6ng khong dong ¥ yéu cau ciia ba B vi dat nay vo chong 6ng da mua lai
cua ba Phan Thi D. Néu Toa an Xu chap nhan yéu cau cia nguyén don, vo chong ong
khong yéu cau ba  phai tra lai tién v chong 6ng mua dat.

Tai Toa ong yéu cau Toa an bac yéu cau khdi kién ctua ba Nguyén Thi D va
cong nhan quyér} sir dung dat dién tich 101.1m? (5,95 x 17m) dat, toa lac tai khu phd
05, H cho vg chong ong.

Pai dién cho bi don Nguyén Thi C, 6ng Phan Minh trinh bay:

Ong dai dién cho bi don (ba C) van giit nguyén yéu cau dé nghi Hoi dong xét xtr
tuyén bac yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi P va cong nhan quyén st dung dat dién
tich 101.1m? (5,95m x 17m) dat, toa lac tai khu phé 05, thi trin H cho vo chdng ba C,
6ng H. Vi cho riang bi don nhan chuyén nhuong ciia ba Phan Thi P dién tich dat 1a 5,7m
x 30m trén dat co kiéng nha xay san tuy 1a gidy viét tay nhung c6 chung kién cia
Truong Cong P va Nguyén Vin M nén hop phap. Xét vé hinh thirc thi tat ca cac hop
dong déu 1a gidy viét tay nén khong phu hop véi phap luat. Tuy nhién, qua trinh sir dung
dat da xac dinh duoc ai 1a chu sir dung dat, ong Hoai la nhan chung chi xac nhén vo
chong ba M mua lai dét ciia 6ng Huynh T ¢o6 chiéu dai la giap ranh, ba b khi ban dat cho
ba X ¢6 chiéu dai 25m khong thé hién ba D c6 con 16 dat ndi sau, khong co mot rang
budc gi thém trong hop dong mua ban dat. Tai sao khi dng H mua dét ba
P khong ¢ y kién gi doi dén khi vo chong 6ng do dét cao 1én xay dung thi ba méi
tranh chap.

Dién tich dat ba M va 6ng N ban cho ba D tai gidy ban dat 1an hai khong thé
hién rd nhéan than cua 6ng N nén can phai giam dinh dé xac dinh c6 phai 6ng N ky
hay khong. Vi vdy, viéc ba B mua dit ctia vo chdng ba M 1an hai ¢ dién tich 17m x
5,7m la khong c6 can ct chdp nhan. Tai Vian ban 289/UBND-BTCD ngay
02/02/2018 ciia UBND huyén T xac dinh dung dén ban chit vu 4n nén co can ctr dé
giai quyét cong nhan cho vo chong 6ng H, ba C.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Lé Van A trinh bay: Ong thong
nhat voi 10 trinh bay va yéu cau cua ba Nguyén Thi D, 6ng cling yéu cau vo chong
6ng Phan H va ba Nguyén Th1 C phai thao d& vat kién trtc trén dat, cong nhan quyén

st dung dién tich d4t 101.1m? toa lac tai khu pho 05, H cho vo chong ong.



Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Phan Thi D trinh bay: ba la ngudi
ban dat cho vo chong 6ng Phan H, ba Nguyen Thi C hién ba D dang tranh chép.
Trudc d6 ba khong biét ngudn goc la clia ai, sau nay ba moi biét 1a ctia ba B4 Thi M,
ong Phuong N ban lai cho ba B, roi ba P ban lai cho Phan Thi X em ba véi dién tich
6m x 25m. Sau khi mua dit thi ba X c6 dua tién cho ba dé nhd me ba 1a Phan Thi
Tuyét va anh trai ba 13 Nguyén Tién Khoa cing mot nguoi khac phat bui cdy moc
trén dat d6 va tién hanh xay kiéng c6 chiéu dai 35m voi muc dich giir dét.

Cubi nam 2009 ba va ba X 1ap hop dong mua ban va giao tién tai thanh phd H,
gidy t0 mua ban nhd ngudi ta ddanh may dum. Dién tich mua ban cta ba va ba X 12
6m x 30m, hai bén c6 tién hanh giao dat nhung thoi gian ndo ba khong nhd, viéc giao
dat khong co ai ching kién. Trong hop dong gitta ba va ba X chinh ba ¢6 sira 35m
thanh 30m dai vi ba nghi sau nay mo rong duong

Vao ngay 04/8/2016 ba co 1ap hop dong mua ban dat nay cho vo chong Hung,
ba C dién tich 5,7m x 30m v&i gia 480.000.000 dong, ba nhan du tién va giao toan b
gidy to mua ban dat cho vo chong ba C, 6ng H. Trong gidy mua ban c6 6ng Nguyén
Vin M va 6ng Truong Cong P 1am chimg. Ba khong dong ¥ theo yéu ciu ctia nguyén
don vi dat nay ba da ban cho vo chong 6ng Phan H, ba Nguyén Thi C hop phap. Ba
khong c6 yéu cau gi ddi véi nguyén don ciing nhu bi don.

Pai dién theo 1y quyén cho UBND huyén T, éng Bui Pdc Dg’ém — Pho truong
Phong T nguyén va moi truong huyén T trinh bay tai van ban so 364/TNMT ngay
08/6/2020:

Nguen gbc, qua trinh sir dung dién tich dat tranh chap 101, 1m? gitra ba
Nguyen Thi P va vo chong 6 ong Phan H do 6ng Lé H khai hoang vao nim 1976, nam
1995 ong H6i ban lai cho 6ng Huynh T bang glay viét tay. Pén nam 1998, ong
Huynh T ban lai cho vo chong ba 6 Thi M va éng Phuong N. Niam 2007 vo chong
ong N ban lai thira dat nay cho ba Nguyen Thi B. Nam 2008 ba D ban lai thira dat
nay cho ba Phan Thi X. Sau khi mua lai dat cua ba D thi ba X thué ngu:0’1 phat don
ranh bui chum bau, chum 1¢, coi ngi dat thém chiéu dai khoang 40m va xay dung 01
kiéng nha. Nam 2009 ba Phan Thj X ban lai thira dat c6 dién tich 171m? (trong d6 co

phén dién tich dat tranh chap 101, Im? véi chidu ngang 5,7m va chiéu dai 30m (trén
dat co xay dung 01 kiéng nha) cho ba Phan Thi B. Nam 2016 ba Phan Thi D ban lai
thira dat nay cho 6ng Phan H va ba Nguyén Thi C.

Con dudng Nguyén Thi Minh Khai dugc hinh thanh tir nim 1986 -1987 tir con
duong so1 do, sau do trai nhya chir khong mo rong.

Dién tich dat tranh chép giita ba P v6i v chong ong Phan H ton tai hop phép,
phtl hop vé6i dat & ctia thi tran H, du diéu kién dé nha nudc cong nhan quyén st dung
dat néu cong dan co yéu cau X cap gidy chimg nhan quyén st dung dét Viéc UBND
huyén T ban hanh cong van s6 289/UBND-BTCD ngay 02/02/2018 vé viéc phuc dap
mdt s6 thong tin cho Toa an T 14 ¢6 co s, dng gilt nguyén quan diém nay cia UBND
huyén T.

Nguwoi lam chirng 6ng Lé Van S (Hoi) trinh bay: vao nam nao khong nhd ong cod
khai pha mot manh dat c6 chiéu ngang 18m chiéu dai 43m, 1y do ong biét rd dé khai cho
Tda vi sau khi khai hoang 6ng c6 dung thudc hop dé do. Khai hoang xong thi dng cét
nha tam dé ¢. Nam 1995 6ng ban cho ong Huynh T ¢ Pha Lac 01 16 dat c6 dién tich



ngang 6m, dai 43m. Ong B3 H viét gidy mua ban dum anh va 6ng Huynh T gitt gidy.
Vao nim 1997 6ng ban cho ba P me 6ng V& N 01 16 ké dat cua 6ng T véi dién tich
6m ngang dai 43m, khong viét gidy mua ban. Bén nam 1999 6ng ban tiép 16 dat co
cin nha tam ctia ong cho ba H Theo va chong tén T, dng ban vira nha vira dat ludn 1a
8.000.000d, 6ng khong nhé ai viét gidy mua ban cho 6ng nhung gidy ban ba H gitr,
ong giao nha va dat cho vo chong ba H rdi vé khu phd 4, H ¢, su viéc sau ndy 6ng
khong rd nhu thé nao.

Ngueoi lam chitng 6ng Trieong Céng D vang mdt tai Toa nhung qud trinh diéu
tra thu thdp chimg cir éng trinh bay: Ngudn gbc dat tranh chip giita ba Pvoi vo
chdng 6ng Phan H 6ng khong 13, dng chi biét thira dat tranh chap khong c6 xay kiéng
nhd, chi xay hai dau chin dat boi néu kiéng nha thi phai xay du 4 mat, ong con nhé
6ng H, ba C c6 nho ong ky gidy mua ban dat gitta dng H v6i ba D, dng c6 ky nhung
6ng khong rd dién tich 02 bén ghi trong gidy 1a bao nhiéu, su viéc ong chi biét vay
ngoai ra khong biét gi khac.

Nguoi lam chirg éng D6 H ving mdt tai Toa nhung qud trinh diéu tra thu
thdp chumg cir ong trinh bay: dat nay 6ng Héi (S) khai hoang, sau d6 6ng Hoi ban lai
cho dng Huynh T véi chiéu ngang 6m chiéu dai giap ranh, viéc mua ban c6 1am gidy
tay (gidy do t6i viét).

Pén nam 1998 6ng Huynh T ban lai dat nay cho vo chong Phuong H va P
Thi M ¢6 1am gidy tay do 6ng viét.

Vi vo chong ba M ¢ Phudce Thé nén giao cho 6ng coi giit dat nay, trong qua
trinh coi giit 6ng thay chiéu dai dat giap ranh bui chim bau, chum 1é va phia sau 13
con dudng nho dung dé di bo. Pén nam 2007 vo chong ba M ban dit nay cho ba b,
su viéc gi sau ndy 6ng khong biét gi nira.

Ngueoi lam chitng ba D6 Thi M trinh bay: ngudn gdc dat ba D dang tranh chap
v6i vo chong 6ng H, ba C 1a dién tich dat ciia vo chong ba trude ddy mua ciia 6ng
Huynh T, lic d6 chua c6 1am duong voi dién tich (6m x42m) gia 1.5000.000 dong.
Pén nam 2007 ba ban cho ba Nguyén Thi P véi dién tich (6m x 25m) mit trudc. Pén
nam 2010 ba tiép tuc ban cho ba P phan dét con lai tirc ndi dudi 16 dat trude dy véi
dién tich (6m x17m) véi gia 25.000.000 dong, viéc mua ban hai bén c6 lam gidy tay.
Nhu vdy ba ban dat cho ba B 02 1an, vi tri t cdn nhu thé ndo ba khong biét, vi khi
giao dat ong Phuong N do va giao, khong c6 mat ba. Sau nay ba B ban dat cho ai thi
ba khong biét, lic ba ban dat cho ba B chua c6 kiéng nha, chi dat trong. Dién tich dat
M ba ban cho ba P chua c6 gidy chimg nhin quyén st dung dt.

Ngueoi lam chu'ng ong VO N trinh bay: vao nam 1997 6ng mua cua 6ng S (Hoi)
01 16 dat tho cu véi di¢n tich ngang 6m chiéu dai 43m, me ong dimg tén véi gia
2.000.000 dong co viét gidy tay nhung da thét lac, Ong S giao dat cho 6 ong nén 6ng cét
nha cot sat nha ng S cho me dng 1a ba P &, dng vé & nha vo tai khu phd 04, H.

Nam 2007 ong vé dat do6 dé cat nha ¢, ong cat nha nam phia trudc giap véi
duong di 1én huyén doi ngdy nay, lac d6 duong chua d6 nhua, phia sau nha 6ng 13
khoang dét tréng vi ong phan dat lam thanh 02 16, trudc va sau déu giap dudng, con
duodng phia sau trude day 1a duong xe bo di dugc giap voi ray nha 6ng Bo Xu.



Ong biét ba B c6 dat canh nha dng, ba B ban cho em ba B 01 16 ¢ chiéu dai
25m, ngang 6m 6ng khong biét tén ngudi mua, phan dat con lai 17m ba D ¢6 dong
coc bang tru ximang, khi 6ng xdy nha chinh éng rat tru ndy 1én trong lai bén dat ba b.

Dén nam nao khong nhé vo chong dng H, ba C mua dit c6 nho 6ng lam ching
nhung ong khong chiu lam chimg vi 6ng biét dat nay c6 hai chu, ba D 1a mot chu, chu
con lai 6 ong khong biét ai, 6ng co nodi rd viéc nay véi 6ng H va tho xay tuong cho 6ng
H rang coi chimg dat ndy c6 tranh chip.

Néu noi dat co kiéng nha xay san thi khong ding vi theo ong 16 dit ba B mua
ong chi thdy c6 hai dau xay chin dat dé tranh mua x6i mon, chin bo di ngang dat chu
khong phai kiéng nha, theo 6ng dién tich dat con lai 1a 6m ngang, 17 m dai tranh chap
giita D va vo chong 6ng H, ba C 1a ciia ba P vi 6ng biét chinh xac ngudn goc dat nay.

Cot mbc cua ba B 1am ddu 6ng nhd 1én nhung ong c6 1am dau trong nha vi khi
xdy dung 6ng thdy cot xi ming lam moc cia ba P ngd sang dat 6ng tho kho dao
kiéng, 6ng rut 1én cho tho dé dao va lam dau trong nha vi so ba B ¢6 tranh chap véi
ong thi 6ng c6 dau dé noi chuyén véi ba P

Nguoi lam ching ba Tran Thi T khong c6 mit tai Toa nhung qua trinh thu
thap chimg ci ba trinh bay: Ba séng & Khu phd 5, H tir nam 1975, lac nay dat siing,
nudc 1én téi dau gbi, khu vire ndy 1a dat gd hoang, phia trén 1a khu vuc xac mam.

Ba biét & con duong dat hién nay giap phia sau manh dat tranh chép giira ba
Piém va 6ng H, ba C 1a con dudng 16n xe bo, xe cai tién di duoc, trude ddy nhan dan
st dung la duong chinh.

Mit truée khu dat tranh chap nay 1a duong Nguyén Thi Minh Khai truéc kia Ia
dudng mon cho nguoi di bg, sau nay moi d6 nhua.

~ Khi ba vé & chua co nha cta vo chong 6ng H, phan dat tranh chap ba khong
thay co kiéng.

Céch ddy vai ndm ba thdy ba D ¢ tai khu dat ba dang song, ba D chao ba, ba
hoi thi ba B no6i ba B dén tham dat nén ba biét dat trong nay la ciia ba B mua.

Nguoi lam chirng 6ng Nguyeén Vian M khéng c6 mdt tai Toa nhung qud trinh
thu thdp chitng civ éng trinh bay: Ngudn gbe dat tranh chap giira ba B véi vo chong
ong Phan H do 6ng Héi khai hoang nam nao 6ng khong nhd, 6ng Hoi ban lai cho
nhiéu chu va chii cudi cing 12 ba Piém, ba Piém mua 2 1an cta vo chong Phuong N.
Sau do, ong nghe ba b ban lai cho em cua ba P dién tich bao nhiéu 6ng khong ro.

Khoang nam 2015, vo chdng 6ng H c6 mua lai dat ndy cua em ba con ban di
cta ba b, roi c¢6 nho 6ng lam chung, ong co ky nguoi lam ching nhung khong ro
dién tich bao nhiéu, do vo chong 6ng H mang gidy dén nha cho 6ng ky chtr ong va
ong DPat khong c6 médt cung ky.

Nguoi lam chung ong Huynh T khong co mat tai Toa nhu’ng qua trinh thu thdp
chu’ng cir ong trinh bay:. nam 1995 ong c6 mua ciia L& H 01 16 dat c6 chiéu ngang 6m,
chiéu dai giap ranh, viéc mua ban co lam gidy tay do lau qua ong khong nhé ai lam,
ngudi lam ching 1a S H. Ba nim sau ong ban lai dién tich dat néi trén cho vo chong
Phuong H véi gia 1.500.000 dong, c6 lam gidy tay, ai viét ong khong nhd nhung



khong phai ong viét, ong nhén tién va giao gidy ban dat ctia 6ng Héi cho 6ng Hai, su
viéc sau nay ong khong biét.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don ba Nguyén Thi P phét
biéu: ba B mua dit cia vo chdng 6ng Phuong H, ba DS Thi M ¢6 gidy to chimg minh
clng xac nhan ciia ba D& Thi M trong giai doan diéu tra thu thap chung c, nhitng ngudi
lam ching do ba P cung cap da khang dinh diéu nay. Ba Phan Thi X chi mua lai dat cta
ba B c6 chiéu dai 25m nhung lai ban cho ba Phan Thi D dién tich dat c6 chiéu dai 30m,
viéc lap gidy mua ban gitta ba X v&i ba D tai thanh phé H, ba B khai Itc thi ¢ viéc giao
dat, Itc thi khong nhd, vo chdong 6ng H nhan chuyén nhuong dit cia ba B do ba X
chiém thém (khai hoang) sau khi mua dat nhu khi 6ng H khang dinh ndm 2007 toan bo
dat noi 6ng x4y dung nha 1a c6 chu, viéc khai hoang thém nhu 16i khai cta ba
P 1a khong thé chap nhan, vi luc thi ba khai khai hoang thém 5m, Itc ba khai khong
nhé bao nhiéu mét, chimg té ba Pam khai c6 su mau thuan.

Vién ban 289/UBND-BTCD ngay 02/02/2018 cua UBND huyén T khong ¢6 co
so dé tin cdy trong viéc giai quyét vu an vi ndi dung mau thuan da 1am rd tai phién
tda, van ban trén chi dua vao bao cdo cia UBND thi tran H khi d6 dai dién UBND thi
trén Lién thtra nhén trong qué trinh xac minh chi can ctr 161 trinh bay ctia duong su
khi ban hanh c6 su sai sot.

Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién cua ba B, cong
nhan quyén st dung dién tich 101.1m? toa lac khu pho 05, thi trin H cho vo chong ba
Nguyén Thi b, 6ng L& Vin A.

Tai Ban 4an dan su so tham so 19/2018/DS-ST ngay 07 thang 6 nam 2018 cua
Toa an nhén dan huyen T da quyét dinh: chap nhan yeu cau khoi kién ctia nguyén
don. Cong nhan quyén sir dung dat dién tich 101. 1m? dat & tai thira s6 33 to ban dd
s6 27, toa lac tai khu pho 5, thi trdn H cho vo chdng ba Nguyén Thi B, L& Vin A (co
ban v€ kém theo). Vo chong 6ng Phan H va ba Nguyén Thi C c6 trach nhiém thao do

vat kién trac, cay cbi hinh thanh trén dat, giao dién tich dat néu trén cho vo chong ba
Nguyén Thi b.

Vo chong ba Nguyen Thi B, 6ng L& Vin A c6 trach nhiém dang ky quyén sir
dat tai co quan c6 tham quyén.

Sau khi 6ng Phan H va ba Nguyén Thi C khang cdo. Tai Ban an dan sy phic
tham s6 127/2018/DS-PT ngay 10 thang 10 nim 2018 ctia Toa an nhan déan tinh B da
quyét dinh gitt nguyén Ban an so tham s 19/2018/DS-ST ngay 07 thang 6 nim 2018
ctia Toa an nhan dan huyén T.

Tai Quyét dinh giam dbc tham sb 214/2019/DS-GBT ngay 09 thang 10 nam
2019 caa Toa an nhan dan cép cao tai thanh phé H da hay toan by Ban &n dan su
phuc tham sb 127/2018/DS-PT ngay 10 thang 10 nim 2018 cua Toa an nhan dan tinh
B va Ban 4n so tham s6 19/2018/DS-ST ngay 07 thang 6 nim 2018 cia Toda 4n nhan
dan huyén T. Giao h so vu 4n cho T0a an nhan dan huyén T giai quyét lai theo diing
quy dinh cua phép luat.

Tai Ban an dan su so tha;lm,sé 18/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén T da quyét dinh:



[1] Ap dung: khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, khoan 1, 2, 4 Diéu
91, khodn 3 Diéu 144, 147, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, khoan 3 Diéu 218, khoan 2
Diéu 219, Diéu 244, khoan 1 diéu 273 B luat TS tung dan sy nam 2015; Diéu 136
Luat dat dai nam 2003; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi cia Toa an.

[2] Tuyén xir: chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyen Thi b d6i voi vo
chdng 6ng Phan H, ba Nguyén Thi C vé viéc tranh chdp quyén sir dat.

Cong nhan quyén st dung dat dién tich 101. 1m? dit & tai thira s6 33, to ban dd
s6 27, toa lac tai khu pho 5, thi trdn H cho vo chdng ba Nguyén Thi D, L& Van A (c6
ban v€ kém theo) Vo chdong 6ng Phan H va ba Nguyén Thi C ¢6 trach nhiém thao d&
vat kién trc, cay cbi hinh thanh trén dat, giao dién tich dit néu trén cho vo chong ba
Nguyén Thi D.

Bac yéu cau phan t6 cua vo chong ong Phan H, ba Nguyen Thi C dbi voi ba
Nguyen Thi b vé viéc yéu cau coéng nhan dién tich 101.1m2 dat & cho dng ba, tai
thira s6 33, to ban dd s6 27, toa lac tai khu pho 5, thi tran H, huyén T;

, Dinh chi giai quyét viéc ba Nguyén Thi B yéu cau huy cac hop dong mua ban
dat gitra vo chong ba voi ba Phan Thi X; gitra ba X voi ba Phan Thi D; gitra ba D voi
vo chong 6ng Phan H, ba Nguyen Thi C.

Vg chéng ba Nguyén Thi b, 6ng Lé Van A c¢6 trach nhiém lién h¢ v6i co quan
co tham quyén dang ky ké khai dé dugc cap giay ching nhan quyén su dat theo quy
dinh.

[3] Vé an phi: vo chong 6ng Phan H, ba Nguyén Thi C phai nép 300.000 dong
(ba tram ngan dong) an phi dan sy 80 tham Ong H, ba C da nop 300.000 dong (ba
tram ngan dong) ndp tai bién lai thu s6 0006961 ngay 17/6/2020 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén T, 6ng ba da ndp du an phi.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi P 625.000 dong (sdu trim hai muoi lam ngan
ddng) tam Gng an phi ba d3 ndp tai bién lai thu s6 00297892 ngay 12/12/2019 va
300.000d (ba traim ngan dong) ba da ndp tai bién lai thu s6 0006948 ngay 10/6/2020
ctua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén T.

Ngay 12 thang 10 ndm 2020 6ng Phan H va ba Nguyen Thi C khang cdo dé
nghi toa an cap phuc tham sira ban an so tham khong chip nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, va chap nhan yéu cau phén t6 ciia bi don.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Bi don gilt nguyén khang c4o, dé& nghi toa an cip phuc tham stra ban an so
tham khong chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, va chip nhan yéu cau phan
td cta bj don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B phat biéu:
- Ve thil tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr phtic tham tién hanh dung
thtl tuc t6 tung, ngudi tham gia t6 tung chip hanh dung phap luat.



- V& noi dung: vi tri thira dat M 6ng Phuong N va ba B3 Thi M chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi D, rdi ba Nguyén Thi D chuyén nhuong cho ba Phan Thi X, sau
do ba Phan Thi X chuyén nhuong cho ba Phan Thi b va cudi cung ba Phan Thi b
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi C va éng Phan H déu duogc xac dinh canh phia
DPéng giap dudng Nguyén Thi Minh Khai va canh phia Tay giap dudng dat.

Co du can clr x4c dinh toan bd dién tich dit M ong Phuong N va ba Bd Thi M
nhan chuyén nhuong ctia 6ng Huynh T theo Gidy sang nhuong dat ngay 03 thang 02
nam 1995 sau d6 da duoc 6ng Phuong N va ba DS Thi M chuyén nhuong toan bo cho
ba Nguyén Thi D nén khong con dat ¢é ba M va 6ng N tiép tuc chuyén nhuong lan
thir hai cho ba b theo nhu 101 trinh bay cua ba M, ong N va ba b.

Cho nén viéc ba D yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung 101. 1m? dat dang
tranh chap tai khu phd 5, thi trdn H, huyén T, tinh B c6 nguon g0c do nhan chuyen
nhu:ong cua ong Phuong N va ba Do Thi M la khong ¢6 can ct. Pé nghi hoi dong xét
XU chap nhan khang cao cua bi don, stra 4n so tham theo hudng bac y€u céau cua
nguyén don va chip nhan yéu cau cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir T licu, ching ctr da duogc xem x¢ét tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé xac dinh ngu’orl tham gia t6 tung cac duong su tranh chap quyén sir dung

101. lm dat o tai thira s6 33 to ban do s6 27 (nay 1a to ban do s6 44), tai khu pho 5,
thi tran H, huyén T, tinh B. Dat tranh chip chua duoc cap gidy chimg nhén quyén su
dung dat. Uy ban nhan dan huyén T va Uy ban nhan déan thi tran H khong c6 quyet
dinh hanh chinh hay hanh vi hanh chinh nao lién quan dén viéc quan 1y nha nugc d6i
v6i thira dat nay nhu’ng Tda an cép so tham Van dua cac co quan nay tham gia t6 tung
1a chua phu hop v6i quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 B luat t6 tung dan su.

12] Péi tuong tranh chap 1a quyén str dung 101. 1m? dét & tai thira s6 33, to ban
d6 s6 27, tai khu pho 5, thi tran H, huyén T, tinh B.

Theo nguyén don thi dién tich dat ndy do nguyén don nhan chuyén nhuong cia
vo chong 6ng Phuong N (tén goi khac Phuong H) va ba D5 Thi M ngay 28 thang 02
nam 2010. Pé ching minh cho 10i trinh bay ciia minh 1a ¢6 can ctr va hop phap,
nguyén don cung cap cho Tda an “Gidy bdn ddt” d& ngay 28 thang 02 nam 2010. C6
noi dung 6ng Hai va ba M chuyén nhuong cho ba B 16 dat dai 17m, ngang 5,5m (16
dat nay nbi dudi véi 16 dat luc trude 6ng Hai va ba M did ban cho ba P), co ttr can:
Dong giap dat ba B, Tay giap duong di, Nam giap nha ba M va Bic giap nha ong M;
gia chuyén nhuong 1a 25 triéu dong.

Trai lai phia bi don khang dinh thira dat nay do bi don nhén chuyén nhuong cia
ba Phan Thi D vao ngay 04 thang 8 nam 2016. B¢ chimg minh cho 10i trinh bay cua
minh 1a c6 can cur va hop phép, bi don cung cap cho Toa an cac gidy to sau:



- Gidy sang nhuong dit giita 6ng Lé Hoi va ong Huynh T ngdy 17 thang 8 nim
1995. Co6 kich thude ngang 6m, dai giap ranh va €0 tir can: Pong giap ong N, Tay
giap 6ng Tuét, Nam gidp ong T va Bic c4n ranh rung;

- Gidy sang nhuong dét giita 6ng Huynh T va éng Phuong H ngay 03 thang 02
nam 1998. C6 kich thude ngang 6m, dai 20m va tam can: Dong giap ong N, Tay giap
ong Hoi, Bac giap ranh 6ng Bo Xu;

- Gidy ban dat gitra 6ng Phuong N (Phuwong H) va ba B3 Thi M véi ba Nguyén
Thi D ngay 05 thang 8 nam 2007. C6 kich thudc ngang 6m, dai 25m va tir can: Pong
giap duong Nguyén Thi Minh Khai, Tay giap duong dat, Nam gidp nha chi Thao ba P
va Bic giap nha anh My;

- Gidy ban dat giita ong Lé Van A va ba Nguyén Thi D véi ba Phan Thi X ngay
18 thang 7 ndm 2008. CO kich thudc ngang 6m, dai 25m va tir can: Dong giap duong
Nguyen Thi Minh Khai, T4y gidp duong dat, Nam giap nha chi Thao ba P va Bic
giap nha anh My;

- Hop dong mua ban dat gitta ba Phan Thi X v4i ba Phan Thi B ngay 04 thang
11 nam 2009. C6 kich thudc ngang 5,7m (theo kléng da xay sin), dai 30m (theo
kiéng dd xay sin) va tir can: Dong giap duong Nguyén Thi Minh Khai, Tay giap
duong dat, Nam giap nha chi Thao va Bac giap nha anh My;

- Hop dong mua ban dt giita ba Phan Thi P véi ba Nguyén Thi C va 6ng Phan
H ngay 04 thang 8 nam 2016. Co kich thudc ngang 5,7m (theo kiéng di xdy san), dai
30m (theo kiéng dd xdy san) va ta can: Pong giap duong cong huong, Tay gidp
duong Nguyén Binh Khiém, Nam giap nha Nguyén Van M va Bic giap Lé Thi P.

[3] X¢ét 101 trinh bay va danh gia nhing T liéu, ching cur cua cac bén duong su
cung cap va do toa an thu thap, Hoi dong xét xtr thay rang:

[3.1] Tai “Gidy bdn dat” dé ngay 28 thang 02 nam 2010 giita 6ng Phuong N (tén
goi khac Phuong H) va ba D6 Thi M véi ba Nguyén Thi D ¢ canh huéng Pong giap
dat ba B. Trong khi truéc d6 02 nim, dit ctia ba Nguyén Thi P di duoc chuyén
nhugng cho ba Phan Thi X theo “Gidy bdn ddt” ngay 18 thang 7 nam 2008. Cho nén
viéc cac bén xac dinh vi tri thira dat 13 khong chinh xac.

[3.2] Nguoi lam ching ba DS Thi M khai rang: ngudn goc dat ba D dang tranh
chap v6i vo chong 6ng H, ba C 1a dién tich dat cia vo chdng ba trudc ddy mua cua
ong Huynh T, l0c d6 chua c6 lam duong véi dién tich (6m x42m) gia 1.500.000
ddng. Bén nim 2007 ba ban cho ba Nguyén Thi D véi dién tich (6m x 25m) mit
trudc. Dén nam 2010 ba tiép tuc ban cho ba B phan dat con lai. Nhu vay ba ban dat
cho ba B 02 14n, vi tri t&r cAn nhu thé nao ba khong biét, vi khi giao dat 6ng Phuong
N do va giao, khong c6 mit ba. Sau nay ba D ban dét cho ai thi ba khong biét, liic ba
ban dét cho ba P chwa c6 kiéng nha, chi dét tréng.

[3.3] Tuy nhién, tai “Gidy bdn dar” giita 6ng Phuong N (Phuong H) va ba B
Thi M véi ba Nguyén Thi D ngay 05 thang 8 ndm 2007 c6 xac dinh tr can: Dong
giap du:orng Nguyén Thi Minh Khai, T4y giap duong dat, Nam giap nha chi Thao ba P
va Bic giap nha anh My va “Gidy bdn ddt” giita ong Lé Van A va ba Nguyén Thi P
vai ba Phan Thi X ngay 18 thang 7 nam 2008 cling x4c dinh tt can: Pong giap duong



Nguyén Thi Minh Khai, T4y giap duong dat, Nam giap nha chi Thao ba P va Bac
giap nha anh My.

[3.4] Trong t&r can cua thira dt qua cac lan chuyén nhuong nay, khong c6 canh nao
ctia thira dat gidp voi phan dét con lai ctia 6ng Phuong N (Phuong H) va ba B3 Thi M dé
roi sau d6 ba M va ong Hai tiép tuc chuyén nhuong lan thir hai cho ba Nguyén Thi P
theo nhu 161 trinh bay cua ba ba P Thi M va ba Nguyén Thi D.

[3.5] Bén canh do, vi tri thira dat M ong Phuong N (Phuong H) va ba DS Thi M
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi D, rdi ba Nguyén Thi P chuyén nhuong cho ba
Phan Thi X, sau d6 ba Phan Thi X chuyén nhuong cho ba Phan Thi B va cubi cing
ba Phan Thi D chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi C va dng Phan H déu duogc xac
dinh canh phia Pong gidp duong Nguyén Thi Minh Khai va canh phia Tay giap
duong dat.

[3.6] Nhu vdy, c6 da cin ctt x4c dinh toan bd dién tich dit M 6ng Phuong N
(Phuong H) va ba B4 Thi M nhan chuyén nhuong cua 6ng Huynh T theo Gidy sang
nhuong dat ngdy 03 thang 02 nim 1995, sau d6 di dugc dng Phuong N (Phuong H)
va ba B6 Thi M chuyén nhuong toan bd cho ba Nguyén Thi P nén khong con dat dé
ba M va 6ng N tiép tuc chuyén nhuong lan thir hai cho ba P theo nhu 10i trinh bay
cua ba M, ong N va ba b.

[4] Cho nén viéc ba Nguyén Thi P yéu ciu Toa 4n cong nhan quyén st dung
101.1m? dat dang tranh chap tai khu phé 5, thi trdn H, huyén T, tinh B c6 ngudn géc

do nhén chuyen nhugng cua ong Phuong N (Phu’ong H) va ba D4 Thi M theo “Gidy
ban dat’ & ngay 28 thang 02 nam 2010 1a khong c6 co s& dé chap nhan.

[5] Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22 thang 5 nim 2020 cta Toa

an nhan dan huyén T thi 101. 1m? dt dang tranh chap tai khu phé 5, thi tran H, huyén
T, tinh B c6 tr can: Dong giap thira dat sb6 34, Tay giap thua dat s6 32, Nam giap
Nguyen Thi Minh Khai va Bac giap dudng di.

[6] Mic du huéng, kich thude cac canh va dién tich cua thira dét co thay ddi qua
cac 1an chuyén nhuong gitra cac chu st dung dat, tuy nhién tir can thira dat van khong
thay d6i so voi qué trinh chuyén nhuong va sir dung ctia cac bén.

[7] Tai Cong van s6 289/UBND-BTCD ngay 02/02/2018, Uy ban nhan dan huyén
T da xéc dinh: “Dién tich ddt tranh chdp giita ba P véi vo chong éng Phan H ton tai hop
phdp, phit hop véi dat ¢ ciia thi tran H, di diéu kién dé nha nuwde céng nhdn quyén sie
dung dat néu céng dan cé yéu cdu X cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”.

Nhu vay, ¢ du can cu’ xac dinh 101. 1m? dét dang tranh chap (1a mot phan cla

thira dat s6 33, to ban dd sb 44, dién tich 211,9 m ) tai khu phé 5, thi tran H, huyén T,
tinh B do ba Nguyén Thi C va ong Phan H nhan chuyen nhuong va sur dung hgp phap
nén du diéu kién dé dugc Nha nude cong nhan quyén sir dung dat.

[8] Toa 4n cap S0 tham c6 nhiéu sai sot trong viéc xem x¢&t, danh gia ching cur dan
dén da cong nhan quyen str dung dat thudc vé nguyén don va budc bi don phai thao d&
vat kién trac, cdy cdi hinh thanh trén dat, giao dién tich dat néu trén cho nguyen don la
khong dung phap luat. Cho nén can chip nhan yéu cau khang céo ctia bi don va stra ban

an so tham, cong nhan quyén st dung 101.1m? dét dang tranh chép tai khu phd 3, thi
tran H, huyén T, tinh B cho ba Nguyén Thi C va 6ng Phan H nhu dé nghi ctia Kiém



sat vién tai phién toa la phu hop.
[9] V€ an phi: do ban 4n so tham bi stra nén bi don khdng phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Vi cac I€ trén.
QUYET PINH:

1. Can cir: khodn 2 Dicu 308, 309 va bicu 313 B9 luat t0 tung dan sy. Sira Ban
an dan sy so tham so 18/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020 ctia Toa an nhan dan
huyén T .

2. Ap dung: Piéu 105, 159, 186 va Diéu 189 Bo luat dan sy; Piéu 99, Piéu
100, khoan 1 Piéu 179 va Diéu 203 Luat Dit dai va Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTV-QH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa an.

3. Tuyén xur: khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi B d6i voi
ong Phan H va ba Nguyen Thi C vé viéc tranh chip quyen st 101.1m? dt thudc thira

dét s6 33, to ban d6 sb 44, dién tich 211,9 m? tai khu pho 5, thi trin H, huyén T, tinh
B.

Chép nhan yéu cau cia ong Phan H va ba Nguyén Thi C. Xac dinh 101.1m?

dat tranh chap thudc thira dat s6 33, to ban dd sd 44, dién tich 211,9 m? tai khu pho 5,
thi trin H, huyén T, tinh B la T san thudc quyén st dung cua 6ng Phan H va ba
Nguyén Thi C.

Ong Phan H va ba Nguyén Thi C c6 quyén va nghia vy lién hé véi co quan Nha
nude cd tham quyén dé dugc cap gidy chimg nhan quyén su dat ddi véi thira dat sd 33,
t& ban dd sb s6 44, dién tich 211,9 m? tai khu phé 5, thi tran H, huyén T, tinh B.

4. Vé én phi ddn sy so tham: ba Nguyén Thi B phai nop 300.000 ddng an phi
dan sy so thim. Hoan tra cho ba Nguyén Thi B 625.000 dong (sau trim hai muoi lim
ngan dong) tam Gmg an phi ba da ndp theo bién lai thu sé 0029792 ngay 12/12/2019
va 300.000 dong (ba tram ngan dong) da ndp theo bién lai thu s6 0006948 ngay
10/6/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T.

Ong Phan H va ba Nguyén Thi C khong phai ndp an phi. Hoan lai cho 6ng H va
ba C mdi ngudi 300.000 ddng tam (mg an phi di ndp theo bién lai thu sb 0006961 ngay
17/6/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén T. Hoan lai cho 6ng H va ba C mdi
nguoi 300.000 dong tam Gmg an phi khang cao da ndp theo bién lai thu s6 0009046 va
bién lai s6 0009047 ngay 15/10/2020 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén T.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su, thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thudn thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, 7a, 7b, 9 Luét thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu
thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Cac phan khac ctia Ban 4n dan sy so tham sd 18/2020/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2020 cua Toa &n nhan dan huyén T khong c6 khang cdo, khang nghi da c6 hi¢u
luc ké tir ngay hét han khang céo khang nghi.



Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: THAY MAT HQI PONG XET XU

- VKSND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- VKSND huyén T,

- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac dugng su;
- Luu: ho so, TDS;

V& Viét Minh



