TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN B Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 18/2020/DS-ST
Ngay 26-11-2020
VIV tranh chap hop ddng chuyén
nhuwong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B — TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Hoai Tam.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Hai;

2. Ong Huynh Thién Khiém.

- Thu ky phién toa: Ong D6 Cao Cudng - Thu ky Toa an nhan dan huyén
B, tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén B, tinh Tay Ninh tham gia
phién toa: ba Pham Thi Thao NguY - Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 11 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén B, tinh Tay
Ninh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sd: 57/2020/TLST-DS ngay 02
thang 6 nam 2020 vé “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 18/2020/QDXXST-DS ngay 29 thang 9
nam 2020; Thong bao s6: 07/TB-TA, ngay 12 thang 10 nam 2020 va Quyét dinh
hoan phién toa sd: 14/2020/QDST-DS, ngiy 28 thang 10 nim 2020 giita cac
duong su:

1. NguY don: 6ng Nguyén Pinh Y, sinh nim 1969. Dia chi cu tri: s6 95,
lau 2, dudng L, phuong 13, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh. Tam tra: 4p X, xa
T, huyén G, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Y 1a anh Nguyén Vin D, sinh ngay:
30-6-1975. Dia chi: 4p T, xd T, huyén C, tinh Tay Ninh, theo Hop dong uy
quyén ngay 12-6-2020, (ving mat).

2. Bi don: Cong ty TNHH dau tw P(nay 1a cong ty Co phan Pau tu Phat
trién D6 thi Phi Long). DPia chi try so: s6 1, duong 28, ép T, xa L, huyén B, tinh
Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: BA Pham Nguyén Té L. Chic vu: Tong
giam dbc. Pia chi: D14/391 T, x4 P, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba L 12 anh Nguyén Xuan T, sinh nam:
1983. Dja chi: 4p B, x4 T, huyén B, tinh T4y Ninh, theo Gidy uy quyén ngay 15-
7-2020 (vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 28-5-2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don la anh Nguyén Van D trinh bay:

Ngay 05-01-2008, 6ng Nguyén Dinh Y ky két hop dong sb: 01/HD-MB/08
v6i cong ty TNHH Tu van Pau tu P nay 1a cong ty Co phan Pau tu Phat trién
D6 thi P (goi tat 1a Cong ty). Noi dung hop dong s6: 01/HD-MB/08 thé hién,
Céng ty chuyén nhuong cho 6ng Y 01 (mdt) 16 dat co dién tich 76,5m?, tai khu
Nha ¢ & Ven hd - Khu kinh té cira Khidu Moc Bai, tinh Tay Ninh, vi tri 16 dat:
C112, thoi gian st dung: 1au dai, véi s6 tién 1a 185USD/m?; gia tri 16 dat: 76,5
m? x 185USD/m?= 14.152,5 USD, twong duong 227.954.318 ddng (hai trim hai
muoi bay triéu chin trim nim muoi bén nghin ba trim muoi tdm dong). Hop
d6ng thoa thuan, bén A (Cong ty) giao gidy ching nhin quyén st dung dét cho
bén B (6ng Y) ngay khi bén B thanh toan hét tién cho bén A. Theo phiéu thu
ngay 05-01-2008, Cong ty di thu cia 6ng Y du so tién 227.954.318 dong.
Nhung tir ngay 05-01-2008 dén nay Cong ty khong lam thu tuc tach thia giao
dat cho ong Y nhu Piéu 4 cta hop dong sé: 01/HP-MB/08 di ghi. Ong Y da
nhiéu 1an lién hé voi cong ty dé giai quyét nhung cong ty cb tinh khong thuc
hién, ong Y khong lién h¢ dugc vai1 nguoi dai dién cia cong ty.

Ngay 25-11-2020 anh Nguyén Vin D dai dién theo uy quyén ctia éng Y ¢6
don xin xét xtr ving mit va c6 ban tu khai kém theo. Anh D yéu cau hiy hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 01/HD-MB/08, ngay 05-01-2008
giita ong Nguyén Pinh Y véi cong ty P. Yéu cau cong ty P tra lai s tién
227.954.318 dong va bodi thuong thiét hai theo muc 13i suat do Ngan hang Nha
nuéc cong bé dén khi xét xur, sd tién: 264.370.000 ddéng. Toéng cong:
492.324.300 dong. V& chi phi té tung, anh yéu cau xu 1y theo quy dinh ctia phap
luat. Ngoai ra anh khong co yéu cau gi khac.

Bi don do nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don la 6ng Nguyén Xudn T
da khai:

Cong ty TNHH Tu van Dau tu P nay 14 cong ty C6 phan Dau tu Phét trién
D6 thi P thira nhan: ngay 05-01-2008 cong ty c6 ky hop dong sb: 01/HP-
MBJ/08, ngdy 05-01-2008 v&i 6ng Nguyén Dinh Y va nhan tién sd tién
227.954.318 ddng (twong dwong 14.152,5 USD) theo phiéu thu ngay 05-01-
2008. Tuy nhién, sau khi nhan du s tién ctia 6ng Y thanh toan cho cong ty theo
hop dong s6 01/HD-MB/08, cong ty khong thuc hién viéc giao gidy ching nhan
quyén sir dung dét cho ong Y 1a do thang 12 nim 2018 cong ty bi So tai nguyén



moi truong Thanh tra nén khong thyc hién dugc viéc giao giéy ching nhén
quyén sir dung dat cho 6ng Y, con giai doan tir thang 02 nim 2008 dén thang 11
nam 2018 tai sao cong ty khong giao gidy chimg nhin quyén st dung dit cho
6ng Y thi anh khong biét. Sau khi Cong ty nhan dugc thong béo va ndi dung
khoi kién cua 6ng Y thi Cong ty c6 lién hé dé thoa thuan véi ong Y tiép tuc thuc
hién hop dong sb: 01/HD-MB/08, ngay 05-01-2008 nhung 6ng Y khéng dong .
Do d6, Cong ty khong chap nhan yéu cau cua 6ng Y vé viéc hiy hop dong,
khong chap nhan tra lai s tién 227.954.318 dong va bdi thudng thiét hai theo
yéu cau cua 6ng Y. Cong ty dé nghi tiép tuc thuc hién hop dong sb: 01/HD-
MB/08, ngay 05-01-2008. Ngoai ra khong yéu cau gi khac.

Phat biéu cia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung dan sy: Qua trinh thu 1y, giai quyét cho
dén khi dua vu an ra xét xt, Tham phan da thuc hién dang theo quy dinh phap
luat. Tai phién toa, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién dang trinh
tu, tha tuc do Bo luat t6 tung dan sy quy dinh. Anh D, anh T ¢6 don xin xét xur
vang mat nén hoi dong xét xtr can ci Khoan 1 Piéu 228 BLTTDS xét xir vang
mat nhitng ngudi nay 1a dung quy dinh.

vé ndi dung vu an: bé nghi Hoi déng xét x\r: cdn ct cac Piéu 121, 302,
307, 308, 425 Bo luat Dan sy nam 2005; Piéu 688 B luat Dan sy nam 2015;
Piéu 147 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ciia UBTV Quéc hoi:

Chép nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Pinh Y dbi véi Cong ty P.
Huy hop dong sb: 01/HD-MB/08, ngay 05-01-2008. Budc COng ty tra so tién
227.954.318 dong va boi thudng thiét hai theo quy dinh.

An phi so: Budc Cong ty P phai chiu an phi va chi phi to tung theo quy
dinh. Ong Nguyén Pinh Y khong phai chiu an phi va chi phi t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong hé so vu @n do cdc bén cung cdp
va qua két qud tham tra cac chirng cir tai phién toa, xét thay:

[1] V& tb tung: Cong ty TNHH P nay 1a cong ty C6 phan Pau tu phat trién
d6 thi P, c6 dia chi try so tai: s6 01, duong 28, ap T, x4 L, huyén B, tinh Tay
Ninh. Do d6, 6ng Y khoi kién va Toa an nhan dan huyén B thu 1y, giai quyét 1a
dang theo quy dinh tai Diéu 26, 35 Bo luat T6 tung dan sy. Nguoi dai dién theo
uy quyén ciia nguyén don 1a anh Nguyén Vin D, ngudi dai dién theo uy quyén
ctia bi don 12 anh Nguyén Xuéan T ¢6 don xin xét xir ving mat, 4p dung khoan 1
Piéu 228 Bo Luat t tung dan sy xét xtr vang mat anh D, anh T,

[2] Vé noi dung vu 4n:



[2.1] Ngay 05-01-2008, ong Nguyén Pinh Y ky két hop dong s6: 01/HP-
MB/08. Theo ndi dung hop dong, Cong ty chuyén nhuong cho ong Y 01 (mot)
16 dét c6 dién tich 76,5m®, tai khu Nha & & Ven hd - Khu kinh té ctra Khau Moc
Bai, tinh Tay Ninh, vi tri 16 dat: C112, dién tich: 76,5m2; thot gian st dung: lau
dai voi s tién 1a 185USD/m?; gia tri 16 dat: 76,5 m?® x 185USD/m’ = 14.152,5
USD, tuong duong 227.954.318 dong. Sau khi ky hop dong éng Y di thanh toan
cho cong ty P s tién 227.954.318 ddng, theo phiéu thu tién ngay 05-01-2008 Ia
co that.

Ong Y cho rang trong qua trinh thyc hién hop dong thi Cong ty di vi pham
Diéu 4 cua hop ddng, khong giao gidy ching nhan quyén st dung dét cho 6ng Y
nén ng Y yéu cau huy hop déng sb: 01/HP-MB/08 va yéu cau cong ty bdi
thuong thiét hai.

Cong ty khong chip nhan yéu ciu ciua 6ng Y ma yéu cau 6ng Y tiép tuc
thue hién hop dong 01/HD-MB/08 ngay 05-01-2008.

[2.2] Tai bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 14-8-2020, xac dinh dbi
d6i twong giao két hop ddng 1a: Phan dat tranh chép dién tich: 76,5 m* (ngang
4,5 m, dai 17 m). Pat 16 C, s6 C112, Puong s6 28, tai khu Nha & & Ven ho -
Khu kinh té ctra Khau Moc Bai, tinh Tay Ninh, thudc ép T, xa L, huyén B, tinh
Tay Ninh. Phan dét c6 t can: Dong giap: Thira C111, dai 17 m; Tay gidp: Thira
dat C113, dai 17 m; Nam giap: Puong nodi bo, dai 4,5 m; Bac giap: Puong 51,
dai 45 m. Cong ty P di duoc cip gidy chiung nhan quyén st dung dat sd
T00780. QSDP, do UBND tinh T4y Ninh cip ngay 05 thang 12 nam 2003.

[3] Hoi dong xét xtr xét thay, Cong ty cho rang khong giao gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Y ding thoi han trong hop dong s6: 01/HP-
MB/08 cho 0ng Y la do bi s¢ tai nguyén moéi truong Thanh tra 1a khong c6 co
so. Bai 18, theo Piéu 4 cua Hop dong sd: 01/HDP-MB/08 thi Cong ty phai lam
thu tuc tach s6 d6 giao gidy chting nhin quyén st dung dat cho 6ng Y ngay khi
thanh todn xong hét tién cho cong ty. Ngay 05-01-2008 cong ty da thu du so tién
227.954.318 dong, nhung dén thang 12 nim 2018 coéng ty méi bi thanh tra. Tur
thang 02 nam 2008 dén thang 11 nam 2018 Cong ty khong thuc hién nghia vu,
khéng giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Y 1a vi pham hop dong.
Do d6, 6ng Y yéu cau hay hop dong sb: 01/HD-MB/08 va yéu cau cong ty P tra
lai s6 tién 227.954.318 dong 1a c¢6 co so chap nhan.

[4] Xét vé 181 cua cac bén trong viée thuc hién hop dong: Quéa trinh thu
thap ching ct thé hién, doi tuong thuc hién cua giao dich 1a 16 dat: C112, ¢6
dién tich 76,5m’ tai khu Nha & & Ven ho - Khu kinh té cira Khdu Moc Bai,
thuoc ap T, x4 L, huyén B, tinh Tay Ninh. Cong ty P da nhan s tién
227.954.318 dong theo hop dong so: 01/HD-MB/08 tir ngay 05-01-2008 dén nay
chua giao dat va gidy ching nhan quyén str dung dat cho ong Y. Pay 1a 151 hoan



toan thudc vé Cong ty nén 6ng Y yéu cau Cong ty bdi thudng thiét hai twong
g v6i muc 13i suat do Ngan hang Nha nudc cong bd tuong tng 1a 9%/ nim
trén sb tién 227.954.318 ddng tir ngay 05-01-2008 cho dén ngay 26-11-2020 la
phu hop véi quy dinh tai biéu 305, 307 Bo luat Dan sy nam 2005, Nén ¢6 co s
chap nhan. Cu thé: Tinh tir ngay 05-01-2008 dén ngay 26-11-2020 1a 12 nim 10
thang 19 ngay, so tién gbc hop dong 1a 227.954.318 dong: (227.954.318 dong x
9 %/mam x 12 nim) + (227.954.318 dong x 0,75%/thang x 10 thang) +
(227.954.318 ddng x 0,025%/thang x 19 ngay) = 264.370.019 dong.

Do d6, budc cong ty C6 phan Pau tu Phat trién D6 thi P ¢6 nghia vu tra cho
6ng Nguyén Dinh Y sb tién dd nhan 227.954.318 ddng va boi thudng thiét hai
tinh dén ngay 26-11-2020 1a 264.370.019 dong. Tong cong 492.324.337 (bdn
trim chin muoi hai triéu ba trim hai muoi bén nghin ba trim ba muoi bay)
dong.

[5] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai san: anh Nguyén Vin D yéu ciu va
d3 nop 1.000.000 ddng chi phi xem xét, thAm dinh 16 dat C112. Toa 4n di tién
hanh xem xét, tham dinh va chi phi xong. Do yéu cau xem xét tham dinh cia
6ng Y 1a c6 can clt nén cong ty C6 phan Pau tu Phat trién D6 thi P phai chiu chi
phi xem xét tham dinh theo quy dinh tai Piéu 158 BLTT DS.

[6] V& an phi: Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién d6 thi P phai chiu an phi
theo quy dinh cua phap luat. Ong Nguyén Pinh Y khong phai chiu 4n phi dan su
so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir cac Piéu 121, 162, 302, 305, 307, 308, 425, 604 Bo luat Déan sy
nim 2005; Piéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015; Piéu 147 B luat T tung dan
su; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ctiia UBTV Qudc hoi:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Dinh Y d6i voi cong ty
C6 phan Pau tu Phat trién D6 thi P. Huy hop dong sé: 01/HD-MB/08, ngay 05-
01-2008. Budc Cong ty c6 phan Pau tu Phat trién Do thi P tra lai cho dng
Nguyén DPinh Y s6 tién 227.954.318 dong va bdi thudng thiét hai véi sd tién
264.370.019 ddng, tong cong 1a 492.324.337 (bon tram chin muoi hai triéu ba
tram hai muoi bén nghin ba trim ba muoi bay) dong.

Ké tir ngay 27 thang 11 nam 2020 cho dén khi thi hanh 4n xong, cong ty C
phan Pau tu Phat trién D6 thi P con phai chiu khoan tién 13i trén sd tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su cho
ong Nguyén Pinh V.

2. V& chi phi t6 tung: 6ng Nguyén Pinh Y khong phai chiu tién xem xét,
tham dinh tai chd. Budc Cong ty co phan dau tu P phai tra lai cho 6ng Nguyén



Pinh Y 1.000.000 (mdt triéu) déng tién chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd do
ong Y da ndp tam tng.

3. V& 4n phi:

Cong ty Co phan Pau tu Phat trién D6 thi P phai chiu tién an phi dan su so
tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong va 23.692.972 dong trén sd tién phai
tra cho 6ng Y. Tong cong: 23.992.972 dong (hai muoi ba triéu chin trim chin
muoi hai nghin chin trim bay muoi hai) dong.

Ong Nguyén Dinh Y khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho
6ng Y sb tién 6.658.500 ddéng dd ndp theo bién lai thu sé 0014281, ngay 02-6-
2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Tay Ninh.

4. V& quyén khang cdo ddi v6i ban an: ong Nguyén Dinh Y, Cong ty Co
phan Dau tu Phét trién D6 thi P duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay
tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop phap.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

_ TAND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén B;

- C.c THADS huyén B;
- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Hoai TAm



