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TINH KIEN GIANG Péc lap — Tu do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 211/2019/DS-PT
Ngay 26-11-2019
VIV “tranh chdp hop dong
chuyén nhirong OSD ddt va
thanh qua lao déng trén dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi TrAm Anh

Céac Tham phan: Ong V& Ké Nghiép

Ong Tran Ba Kha

- Thuw ky phién toa. Ba Quan Thanh Thao — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan ddn tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Trinh Vin Puong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 thang 3, ngay 22 thang 8 va ngay 25, 26 thang 11 nam
2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xir phuc tham cong khai vu
an thy 1y s6 190/2018/TLPT-DS ngay 25 thang 12 niam 2018 vé viéc “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va thanh qua lao dong trén
dat”.

Do Bén &n dan su so tham s6 21/2018/DS-ST ngay 22 thang 10 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 14/2019/QPPT-DS
ngay 27 thang 02 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Ngd Thanh G, sinh nam 1984. C6 mit

Dia chi: S6 100A Nguyén Cu T, phuong V, thanh phé R, Kién Giang.

Bi don: Ong Tran Vin T, sinh nim 1965 va ba Huynh Thi Tuyét T1, sinh
nam 1969. Ving mit

Dia chi: Ap B, xa H, huyén P, Kién Giang.



Nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Ba L& Thanh T2, sinh nim
1980. C6 mat

Pia chi: 156 dudng B, khu phd 1, thi tran D, huyén P, Kién Giang (Theo
van ban uy quyén ngay 06/3/2019, tai Phong cong chimg P, tinh Kién Giang).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Minh B, sinh nim 1985. Vang mat

Dia chi: S6 98 dudng T, khu phd 7, thi trin D, huyén P, Kién Giang.

- B4 Nguyén Kim H, sinh nim 1969. Ving mit

Dia chi: Khu phé 3, thi trin D, huyén P, Kién Giang.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién ngay 23/11/2017 va trong sudt qud trinh gidi quyét vu
an, nguyén don la éng Ngb Thanh G trinh bay:

Nam 2008, 6ng G c¢6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia éng
Tran Van T, ba Huynh Thi Tuyét T1, dat toa lac tai 4p B, x& H, huyén P, tinh
Kién Giang. Hai bén d3 1ap hop dong “Chuyén nhuong thanh qua lao dong”
ngay 11/3/2008 voi ndi dung 6ng T, ba T1 chuyén nhwong 7.000m? dit va toan
bd thanh qua lao dong trén dat 1a cac cay trong trén dat, tong gia tri chuyén
nhuong 13 840.000.000 dong. Ong G di thanh toan tién chuyén nhuong nhiéu
lan va dén ngay 01/6/2017 thi tra du sd tién 840.000.000 dong. Ong T, ba T1
truc tiép nhan tién va ky tén vao bién nhan, xac nhan da nhan du tién dat.

Sau khi ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6ng T, ba T1
ban giao toan bo dién tich dat cho 6ng G, cic bén cing chimg kién viéc cim
méc ranh gidi dat va rdo toan bo dién tich dat bang kém gai, try bé tong, viée
ban giao dat c6 dit mat 6ng, vo chong 6ng T, ba T1, cung su chung kién dia
chinh x4 H 1a 6ng Nguyén Vin K va nhiéu ngudi khac, su viée nay 6ng c6 ghi
hinh lai va da nop cho Toa an bang ghi hinh nay.

Hién trang dat lic chuyén nhuong thi trén dat c6 sin nhiéu cdy an trai nhu
Xoai, cay lay gd khac. Vi 6ng G & R khdng sinh song truc tiép trén dat nén méi
mua thudc co, thude trir sdu dwa cho dng T chiam soc ciy, cling nhu trong coi dat
dum, 6ng G vai 6ng T, ba T1 thoa thuan miéng l1a 6ng T, ba T1 cham soc cay,
trong coi dat dum, dugc quyén thu hoach trai coi nhu trir cong.

Khi nhan chuyén nhuong thi dat cua ong T, ba T1 chua dugc nha nudc
cap gidy chung nhan quyén st dung dat; 6ng T, ba T1 c6 uy quyén cho dng G
lién hé dén UBND xi H dé lam thu tuc cp gidy, nhung sau nay do khong co
thoi gian nén 6ng giao viéc di 1am gidy lai cho ba T1, 6ng T; khi nao dat c6 gidy
thi 6ng T, ba T1 1am thu tuc tach thira, sang tén dién tich 7.000m* cho 6ng. Pén
cubi nam 2017 thi phan dat trén duge nha nudc xem xét cap gidy, luc nay ba T1,
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6ng T lai yéu cau dng sau khi c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat, khi tach
thira sang tén cho 6ng G, néu dng G ban dat nay thi 6ng ba yéu cau duoc hudng
10% gia tri dat, do yéu cau nay la vo ly nén ong khong dong ¥ va xay ra tranh
chap.

Nay 6ng G khai kién yéu cau Toa an budc 6ng T, ba T1 tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong ngay 11/3/2008; yéu cau ng T, ba T1 giao cho 6ng
du dién tich dat 7.000m” tai 4p B, xa H, huyén P.

Tai don yéu cau phan té ngay 22/02/2018 va trong sudt qud trinh gidi
quyét vu an, bi don la éng Tran Vin T, bA Huynh Thi Tuyét T1 va nguoi dai dién
theo 11y quyén la ba L& Thanh T2 trinh bay:

Nam 1993 6ng T, ba T1 khai khan mot phan dat 20.000m’ gidp ring
phong ho tai 4p B, x4 H, sau d6 trong cdy an trai, cdy co thu trén dat. Nam 2008
gia dinh gip kho khin kinh té nén ngay 11/3/2008 6ng T, ba T1 c6 chuyén
nhuong mot phan thanh qua lao dong trén dét dién tich 7.000m? cho dng Ngb
Thanh G véi gia 840.000.000 dong, sau khi 6ng G thanh toan 700.000.000 dong
thi dng G di lam thi tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung khong
duogc tir d6 6ng T, ba T1 tiép tuc quan 1y, sir dung dit dén nay. Nam 2017 6ng T,
ba T1 duoc Uy ban nhan dan huyén P xem xét 1am thu tuc cép gidy ching nhan
quyén st dung dat, ba T1, 6ng T da thuc hién xong nghia vu dong thué va cho
cap so. Trong qué trinh lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat co
kho khan kinh té nén dng T, ba T1 c6 muon thém tién 6ng G nhiéu 1an mdi lan
mot it nén nay khong nhé chinh xac bao nhiéu. Ong T, ba T1 x4c nhan 6ng ba
c6 nhan du sb tién 840.000.000 dong ciia dng Ngd Thanh G, do c6 thé thoi gian
d3 1au nén c6 ky cling quén vi nhén tién rat nhiéu 1an. Cac bén giao nhén tién tai
Phong tai nguyén moi truong huyén P, phia 0ng G 1ap van ban nay dua 6ng ba
doc 16i ky tén.

Cubi nam 2017 dng G néi da ban phan dit 7.000m* cho ong B va yéu ciu
vo chong 6ng T, ba T1 ky tén, lic d6 vo chong ba khong dong ¥ vi chi ban cho
6ng G thanh qua lao dong trén dat chir khong phai chuyén nhuong dit nhung
nghi lai trude day c6 su gitp d& ctia 6ng G nén vo chong 6ng T, ba T1 dong ¥
ky ban va yéu cau 6ng G thanh toan phan chi phi, 1& phi di lai va thanh toan
phan tién gia tri dat chénh léch, cong sic gilt gin ton tao va lam ting gia tri dat
theo gia 6ng G chuyén nhuong dat, ong G ciing dong ¥ nhung nay lai khéi kién
ong T, ba T1.

Nay dng T, ba T1 phan t6 yéu cau Tda an huy hop ddng chuyén nhuong
thanh qua lao dong ngay 11/3/2008 gitta dng T, ba T1 voi 6ng G. Ong T, ba T1
hoan tra sd tién 700.000.000 dong di nhan va sb tién d3 muon cta 6ng G
khoang 100.000.000 dong vi dat nay 6ng T, ba T1 di duoc nha nudc cong nhan
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hop phap va 6ng G khoéng thuc hién diing nhiing gi da thoa thuan. Ong T, ba T1
khéng théng nhat yéu cau khoi kién cua 6ng Ngd Thanh G.

Tai don yéu cau tham gia vu dn ngay 23/5/2018 nguwoi ¢é quyén loi, nghia
vu lién quan la ba Nguyén Kim H trinh bay:

Ba c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat caa 6ng Tran Van T, ba
Huynh Thi Tuyét T1 va da dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s BO
422017, thira dat s6 17, to ban do 30 dién tich 2.406,1m* va 01 phan dét con lai
593,9m* mit tién duong D chua duge cip gidy chimg nhan quyén st dung dét.
Do tranh chap gitta 6ng G véi 6ng T, ba T1 c6 lién quan dén phan dat cua ba da
nhan chuyén nhuong nén ba dé nghi Toa an dua ba vao vu an véi tu cach 1a
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Sau khi x4c dinh lai vi tri dat tranh chap thi phan dat 593,9 m® ba d nhan
chuyén nhuong cua 6ng T, ba T1 khong nim trong dién tich dat 7.000 m? dang
tranh chap gitta 6ng G voi 6ng T, ba T1 nén ba khong co v kién hay yéu cau gi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Minh P vang mit
trong sudt qua trinh giai quyét vu an va khong c6 van ban trinh bay ¥ kién gi.

Tai Ban an dan su so tham sé 21/2018/DS-ST ngay 22/10/2018 Toa an
nhan dan huyén P da quyét dinh:

1. Chip nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Ngd Thanh G d6i v6i 6ng Tran
Vin T va ba Huynh Thi Tuyét T1.

2. Bac toan bd yéu cau phan t6 ctia ong Tran Vin T va ba Huynh Thi
Tuyét T1.

3. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va thanh qua
lao dong trén dat do ong Tran Van T, ba Huynh Thi Tuyét T1 xac 1ap voi ong
Ngd Thanh G vao ngay 11/3/2008.

4. Budc 6ng Tran Van T, bd Huynh Thi Tuyét T1 giao phan dat c6 dién
tich 6.542,6m? thudc thira dat s6 14, to ban d6 s 30, tai 4p B, xd H, huyén P,
Kién Giang cho 6ng Ngb Thanh G st dung theo so d6 trich do hién trang thira
dat dang tranh chdp do Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén P 1ap ngay
10/9/2018.

5. Budc 6ng Tran Van T, ba Huynh Thi Tuyét T1 c6 nghia vu lién déi
cuing véi 6ng Nguyén Minh P thao d&, di doi try rao, hang rao ra khoi phan dat
c6 dién 457,4m” thudc thira dat s6 14, to ban d6 s6 30, tai 4p B, xa H, huyén P,
Kién Giang va giao phan dat nay cho 6ng Ngb Thanh G sir dung.

6. V& viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi: Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cap tam thoi s6 05/2018/QD-BPKCTT, ngay 22/01/2018 ciia Toa 4n
nhan dan huyén P s€ bi hily bo khi ban an ¢6 hiéu luc phap luét.



Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé an phi va bio quyén khang cao theo
luat dinh.

Ngay 31/10/2018, dng Tran Van T, bd Huynh Thi Tuyét T1 khang co véi
ndi dung: Khang céo toan bd ban an so tham, yéu cau cdp phic thim béac yéu
cau khoi kién caa ong Ngd Thanh G va hiy hop dong chuyén nhuong thanh qua
lao dong ngay 11/3/2008.

Ngay 15/11/2018 Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang khang nghi
Ban an dan su so tham s6 21/2018/DS-ST ngay 22/10/2018 ctia Toa an nhan dan
huyén P v6i ndi dung: Dé nghi sira an so thim theo hudng bac yéu cau khdi kién
ctia nguyén don, chip nhan yéu cau phan té cia bi don vé viéc "huy hop dong
chuyén nhuong thanh qua lao dong" trén dét giita 6ng Tran Van T véi 6ng Ngo
Thanh G va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phic tham: Ba Lé Thanh T2 Ia nguoi dai dién theo ty
quyén cta bi don van gilt nguyén ndi dung don khang céo. Trong truong hop
Toa an tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va thanh qua lao dong
trén dat ngay 11/3/2008 giira 6ng G voi 6ng T, ba T1 vo hiéu va xac dinh 16i dé
bdi thudng thiét hai, bi don mudn thé hién thién chi hoa giai véi nguyén don va
chap nhan bdi thudng thiét hai hop dong theo ty 18 18i 6,5 : 3,5, trong d6 13i bi
don 14 6,5 phan, 16i nguyén don 1a 3,5 phan. Trudng hop nguyén don khéng co
thién chi hoa giai thwong luong thi dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét boi
thuong thiét hai theo quy dinh phap luat.

Ong Ngb Thanh G la nguyén don van giit nguyén y kién, dé nghi Hoi
ddng xét xir git y ban an dan su so tham s6 21/2018/DS-ST ngay 22/10/2018
cia Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Kién Giang, cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va thanh qua lao dong trén dat ngay 11/3/2008 giita
ong v6i 6ng T, ba T1. Trudng hop Toa an xac dinh hop dong vo hiéu thi ong dé
nghi bi don phai boi thuong thiét hai hop dong theo ty 1¢ 16i 08 : 02, trong d6 15i
bi don 13 08 phan, 15i nguyén don 1a 02 phan.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay: Ban 4an dan
su so tham sd 21/2018/DS-ST ngay 22 thang 10 ndm 2018 ctia Toa an nhan dan
huyén P, tinh Kién Giang d3 cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va thanh qua lao dong trén dat ngay 11/3/2008 giita 6ng G vai 6ng T, ba T1,
budc 6ng T, ba T1 giao dat cho dng G 1a khong phu hop véi ching cir khach
quan ciia vu an, trai véi quy dinh phép luat, boi vi thoi diém giao két hop dong,
dién tich dat nay thudc dét rimg phong ho, sau ndy méi duge didu chinh ra khoi
dién tich dat rimg phong ho, hién tai dat nay ciing chua dugc cdp gidy chimg
nhan quyén str dung dat, hinh thirc hop dong ciing khong tuan thu ding quy dinh
phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir sira 4n so tham theo huéng huy hop dong
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chuyén nhuong quyén st dung dit va thanh qua lao dong trén dat ngiy
11/3/2008 giita dng G vé6i dng T, ba T1 va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu
theo quy dinh phap luét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Kién Giang phat biéu quan diém:

Vé viéc chap hanh phép luat: Tir khi thy 1y cho dén trude khi tuyén an,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung da chap
hanh dang quy dinh ctua phap luat vé tb tung dan su.

V& noi dung vu an: Ngay 11/3/2008 6ng G va éng T lap hop dong chuyén
nhuong thanh qua lao dong trén dat nhung thyuc chét 1a chuyén nhugng quyén st
dung dat. Tai thoi diém cac bén xac 14p hop dong chuyén nhuong thi dién tich
dat nay chwa duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat va dat thudc rimg
phong ho P, gidy chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dat khong co chir ky
ctia ba T1, trén thyc té 6ng G 1a nguoi nhan chuyén nhuong dét cling khéng co
qua trinh sir dung dét, khong trong cdy lau nam hodc x4y nha kién c6... Xét hop
dong trén da vi pham vé nodi dung va hinh thic dugc quy dinh tai diém a.4, a.6
Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an
nhéan dan t8i cao nén di vé hiéu tir thoi diém giao két, Toa an cép so tham lai
cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng G va 6ng T 12
khong c6 can cu, dé nghi Toa an dp dung khoan 2 biéu 308, Piéu 309 Bo luit td
tung dan sy stra ban an so tham theo hudng bac yéu cau khai kién ciia nguyén
don, chap nhan yéu cau phan to cua bi don vé viéc huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T, ba T1 voi 6ng G va xac dinh 161 dé giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Tai phién toa hom nay, ba Nguyén Kim H, dng
Nguyén Minh P ving mit c6 don xin xét xir ving mit nén cin ct vao khoan 2
Diéu 296 B luat t6 tung dan su, Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xir vang
mat.

[2] Vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: Ngay 11/3/2018 dng
G va 6ng T lap vin ban gidy tay co tiéu dé "hop dong chuyén nhuong thanh qua
lao dong" tuy nhién ndi dung thoa thuan trong hop dong 1a chuyén nhuong vi tri
thira dat tai t6 5 ap B, xa H véi dién tich 7.000m?® va tai san trén dat bao gdm cay
an trai, cdy c6 thu... gid chuyén nhuong 840.000.000 (tam trim bon muoi triéu)
ddng, hop dong c6 chir ky ciia 6ng G, 6ng T, hai nguoi 1am chang 13 6ng Cao
Hong T3 va ong Huynh Vian B, duoc Uy ban nhan dan ap B, xd H xac nhan. Ba
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T1 tuy khong ky tén vao hop déng nhung c6 ky xdc nhan da nhan sd tién
50.000.000 dong vao ngay 01/10/2009 (BL 21) vao mit sau cia hop dong
chuyén nhwong, ngay 01/6/2017 6ng T, ba T1 d3 ky bién nhan nhan du
840.000.000 dong tién chuyén nhuong tir 6ng G (BL 22), nhu vay c6 du co sd
xéac dinh gilta 6ng G véi 6ng T, ba T1 c6 xac 1ap hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat dién tich 7.000 m” tai 4p B, xa H, huyén P, ba T1 tuy khong
ky tén vao hop déng chuyén nhuong nhung biét viéc chuyén nhuong gitta ong T
v6i 6ng G, c6 nhén tién chuyén nhuong va khong phan déi viéc chuyén nhuong
xem nhu thong nhat viéc chuyén nhuong néu trén.

Xét thay tai thoi diém xéac 14p hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat gitra 6ng G v4i 6ng T, ba T1 thi phan dat nay chua
dugc Nha nudc cip gidy ching nhan quyén st dung dét, dat thudc ring phong
hé P. Hinh thtrc hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat khong duoc cong
chung, chung thuc theo quy dinh phap luat. Nguyén don 6ng Ngbé Thanh G cho
rang phia bi don di giao dat cho ong tir thoi diém chuyén nhuong tir ndm 2008
dén nay, 6ng 1a nguoi da cam tru 1am rao k&m gai va thué ong T, ba T1 tréng coi
dat tuy nhién 6ng van khong chting minh duoc minh ¢6 qué trinh st dung dat, co
xay dung cong trinh kién cb hodc trong cay lau nam... trén dién tich dat 7.000
m? néu trén, viéc cim try, lam rao kém gai khong dugc xem 1a xay dung cong
trinh kién ¢ trén dat, thuc té phan dat nay hién nay van do bi don 1a dng T, ba
T1 quan ly st dung, 6ng T, ba T1 khong thira nhan cé viéc 6ng thué 6ng T, ba
T1 trong coi dat. Xét thdy, hop dong nay da vi pham vé noi dung va hinh thirc
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai nam 2003, Diéu 128,
134, 688, 689, 691 Bo luat dan sy nam 2005 nén giao dich da vo hi¢u tir thoi
diém giao két. Toa an cép so thAm can ¢t vao huong dan tai diém b.3, tiéu muc
2.3, myc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham
phan Tda an nhan dan tdi cao dé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng T, ba T1 v4i 6ng G 1a khong c6 cin cit, bai 1& quy dinh néu
trén ciia Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP chi cho phép cong nhan hgp dong trong
truong hop bén nhan chuyén nhuong da c6 qua trinh str dung dat nhu trong cay
lau nam, x4y nha kién cb...tuy nhién, trén thuc té 6ng G khong ching minh
dugc ¢o qua trinh st dung dat nhu huéng dan cua Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ciia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao, mat khac, hop dong
chuyén nhugng quyén s dung dat va thanh qua lao dong trén dat gitta 6ng G
véi 6ng T, ba T1 dugc xac 1ap vao ngay 11/3/2008 nén phai can ctr vao quy dinh
cua Luat dat dai nim 2003, Bo luat dan sy nam 2005 dé giai quyét, Toa an cép
so tham can c& vao Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP cia Hoi ddng tham phan
Toa an nhan dan t6i cao dé giai quyét tranh chap 1a khong chinh xac.
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Tt nhitng nhan dinh néu trén, Ho1 déng x¢&t XU chép nhan khang nghi cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, chép nhan khang c4o cua bi don, théng
nhat véi quan diém cua Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng T, ba
T1, théng nhét theo quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Kién Giang stra ban an so tham, hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng G v6i 6ng T, ba T1 xac lap ngay 11/3/2008, budc 6ng T, ba T1
hoan tra cho 6ng G sé tién chuyén nhuong 13 840.000.000 dong, va xur 1y hau
qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh phap luét.

[3] V& gi4 tri tai san tranh chap: Tai phién toa hom nay 6ng G va ba T2
(dai dién theo Gy quyén ctia bi don) thdng nhét trong trudng hop Tda an tuyén
hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat va thanh qua lao dong trén dat vo
hiéu thi d& nghj Toa 4n tinh gia tri thanh qua lao dong va gia tri quyén st dung
dat trén dién tich 7.000 m? nhu théa thuan hop dong ngay 11/3/2008, dbi véi
dién tich dit Nha nuéc thu hoi va phan dat tu hién dat dé mo dudng P cac bén
khong yéu cau Toa an xem xét, sau nay Toa 4n cong nhan phan dat nay cho ai
thi nguoi d6 duge quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé yéu cau bdi hoan
néu co cin ctr phép lut.

V& gia thim dinh: Ong G yéu cau Tda an cong nhan két qua tham dinh gia
ciia Cong ty TNHH dinh gia, tu van, xay dung D xac dinh gia tri tai san tranh
chap 1a 17.406.285.000 dong; ba T2 dai dién theo iy quyén cia bi don dé nghi
Toa an cong nhan két qua dinh gia cua Hoi dong dinh gia do Toa an nhan dan
tinh Kién Giang 1ap, Xac dinh gia tri tai san tranh chap 1a 10.836.844.000 dong.
Xét thay, sau khi c6 két qua dinh gia ctia cong ty TNHH D, cac bén khong thdng
nhat vé gia va bi don ¢ yéu cau thanh 1ap Hoi dong dinh gia. Ngay 01/10/2019,
Toa an da thanh 1ap Hoi dong dinh gia theo quy dinh tai Piéu 104 B luat t6
tung dan su; Hoi dong dinh gi4 tién hanh dinh gia theo quy dinh ctia phap luat vé
tham dinh gia tai san, do d6 Hoi dong xét xtr chi cong nhan gia cua Hoi dong
dinh gid dua ra 13 10.836.844.000 ddng 1a can ctr dé giai quyét vu an theo quy
dinh phap luat.

[4] Giai quyét hau qua ctia hop ddng vo hiéu: Ong T, ba T1 c6 15i khi xé&c
1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va thanh qué lao dong trén dat
cho 6ng G khi chua dugc Nha nudc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
hinh thirc hop dong khong duoc cong ching chimg thyc, 6ng T, ba T1 da nhan
du sé tién chuyén nhuong 1a 840.000.000 dong tir 6ng G, phan dét tranh chap
dang duoc cho xét duyét dé cp gidy chimg nhan quyén st dung dit nhung phia
6ng T, ba T1 khdng thién chi muén tiép tuc thuc hién hop ddng, phia 6ng G
cling 1a nguoi co 16i khi xac 1ap hop dong véi 6ng T, ba T1, 6ng G biét rd phan
dat nay thudc dat rimg phong ho P, chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir
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dung dat nhung van tién hanh xac lap hop dong vaéi 6ng T, ba T1, hinh thic hop
ddng khong tuan thu phap luat, day 1a 16i din dén hop ddng vo hiéu, tuy nhién
16i ctia 6ng T, ba T1 nhiéu hon. Hoi dong xét xir xac dinh 15 cua cac bén theo ty
1¢ 07 : 03, trong d6 13i cua bi don 07 phan, 161 ctia nguyén don 03 phan. Do do,
6ng T, ba T1 phai c6 nghia vu bdi thuong theo ty 18 16i twong tmg, cu thé: gia tri
chénh léch sau khi da trir di s6 tién chuyén nhuong la: 10.836.844.000 -
840.000.000 dong = 9.996.844.000 dong. Ong T, ba T1 c6 nghia vu bdi thudng
thiét hai cho dng G theo ty 1& 15i 1a: (9.996.844.000 : 10) x 7 = 6.997.790.800
déng;

Ong T, ba T1 dang 1a ngudi truc tiép quan 1y, st dung dién tich dat 7.000
m? nén dugc tiép tuc quan 1y, sir dung va c6 quyén lién hé co quan Nha nude co
tham quyén dé xem xét cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh
phap luat.

Ba Nguyén Kim H c¢6 yéu cau tham gia to tung v&i tu cach ngudi co
quyén lo1 nghia vu lién quan trong vu an, tuy nhién sau khi do dac, xac dinh vi
tri dat tranh chap khong tring véi dién tich dat ba da nhan chuyén nhuong cua
6ng T, ba T1 truéc ddy nén ba khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét do do
Toa an khéng xem xét.

Ong Nguyén Minh P khong c6 y kién trong vu an nén sau nay giita ong D
v6i ong T, ba T1 c6 tranh chap v6i nhau vé quyén sir dung dat thi c6 quyén khoi
kién thanh vu kién khac.

[5] Vé chi phi t6 tung: Ong G di tu nguyén chiu toan bo chi phi tham
dinh gia, chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai cp so tham nén Hoi dong xét xtr
phuc tham khong xem xét. Tai cdp phac tham, dng G yéu cau Cong ty TNHH P
dinh gi4 lai tai san tranh chap, chi phi dinh gia 1a 25.000.000 dong. Do két qua
dinh gia nay khong dugc Hoi dong xét xtr cong nhan va ap dung dé giai quyét
vu an nén 6ng G phai chiu chi phi dinh gia nay.

[4] V& an phi:

+ An phi dan sy so thim: Do 6ng G khai kién yéu cau cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat khong dugce Toa an chap nhan nén phai
chiu an phi so tham 300.000 dong.

Ong T, ba T1 c6 nghia vu bdi thuong thiét hai cho dng G do 15i din dén
hop ddng vo hiéu nén phai chiu an phi gia ngach 1a 114.997.791 dong.

+ An phi dan sy phtic tham: 6ng T, ba T1 khang céo dugc chap nhan nén
khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Cian ctr khoan 2 Diéu 308; DPiéu 309 cua Bo luat td tung dan su; cac diéu
128, 134, 136, 137, 688, 689, 691 B luat dan su nam 2005; Piéu 688 Bo luat
dan sy nam 2015; Piéu 106 Luat dit dai nam 2003; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an.

Tuyén xir: Chap nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan déan tinh Kién
Giang; Chap nhan khang céo ctia bi don 6ng Tran Van T va ba Huynh Thi Tuyét
T1. Stra Ban 4n dan su so tham s 21/2018/DS-ST ngay 22/10/2018 cta Toa an
nhan dan huyén P, tinh Kién Giang.

1. Bac yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Ngb Thanh G vé viéc yéu
cdu céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va thanh qua lao
dong trén dat ngay 11/3/2008 giita ong Ngb Thanh G véi 6ng Tran Vin T, ba
Huynh Thi Tuyét T1.

2. Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va thanh qua lao dong
trén dat gitta 6ng Ngd Thanh G véi 6ng Tran Van T, ba Huynh Thi Tuyét T1
duoc xac lap ngay 11/3/2018.

3. Budc 6ng Tran Van T, ba Huynh Thi Tuyét T1 hoan tra cho ong Ngd
Thanh G s6 tién chuyén nhuong da nhan 840.000.000 (tam trim bén muoi triéu)
dong va boi thuong thiét hai hop dong cho 6ng Ngd Thanh G sb tién
6.997.790.800 ddng (sau ty chin trim chin muoi bay triéu bay tram chin muoi
nghin tdm traim dong), tong cong 1a 7.837.790.800 (bay ty tam tram ba muoi bay
triéu bay tram chin muoi nghin tdm trim) dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai ctia sb tién
con phai thi hanh an theo mac 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia Bo
luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

4. Duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khin cdp tam thoi sd
05/2018/Qb-BPKCTT ngay 20/01/2018 cua Toa &n nhan dan huyén P, tinh
Kién Giang.

5. Vé chi phi t6 tung: Ong Ngb Thanh G phai chiu chi phi dinh gié tai san
do Cong ty TNHH dinh gia, tu van, xay dung D thu véi sé tién 25.000.000 (hai
muoi 1am triéu) dong va da thuc hién xong.

6. An phi:

+ An phi dan sy so tham:
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Ong G phai ndp an phi dan sy so tham 300.000 dong dugc khiu trir vao
tam Ung an phi d3 nop 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién sé 0006435 ngay
13/12/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P.

Ong T, ba T1 phai chiu 4n phi dan su so thim 1a 114.997.791 ddng, dugc
khau trir vao tam Ung an phi so tham 300.000 dong theo bién lai thu tién tam
mg 4n phi s6 0002943 ngay 06/3/2018 va tam tng an phi so tham 16.000.000
d6ng theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0002981 ngay 13/3/2018 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén P. Theo d6, 6ng T, ba T1 con phai ndp
98.697.791 dong.

+ An phi dan su phtic tham: dng T, ba T1 dugc hoan tra tién tam Gng an
phi dan sy phuc tham 13 300.000 dong theo bién lai thu tién tam tGng an phi s6
0008100 ngay 03/112/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P.

7. Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh 4n dén sy sira doi, bo sung; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su stra d6i, bo sung./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P,

- Chi cuc THADS huyén P;
- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Tram Anh
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