TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. PHAN RANG - THAP CHAM Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH NINH THUAN

Ban 4n s6:20 /2018/DS-ST

Ngay: 24/4/2018

VIV: "Tranh chdp hop dong tin dung
va hop dong thé chdp tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN RANG - THAP CHAM,
TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Trinh Thi Hong

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thai Thi Kim Van

2. Ong Mai Tuan

- Thu ky phién toa: 6ng Lé Hoang Hai — Thu ky Tda an nhan dan thanh phé
Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén din thanh phé Phan Rang — Thap Cham
tham gia phién tda: Ba Huynh Thi Hong Yén — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2018, tai tru s& Toa &n nhan dan thanh phé Phan Rang —
Thap Cham, tinh Ninh Thuan xét x&r so thim c6ng khai vu an dan sy thu ly
$6:188/2017 /TLST-DS ngay 13/10/2017 vé viéc:" Tranh chdp hep dong tin dung
va Hop dong thé chdp tai san” theo quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 27/QDXX-ST
ngay 12/3/2018 va quyét dinh hoan phién toa sd: 22/2018/ QPHPT ngay 28/3/2018
gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan C.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong DS Minh T - Chu tich Hoi dong quan tri.

Dia chi try so chinh: S6 442 N. T. M. K, phudng 5, quan 3, thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Leé Quoc K - Giam dbc chi nhanh Ngan
hang TMCP C tai Ninh Thuan.(Gidy uy quyén sd: 272/UQ-PCCT.15 ngay
03/6/2015).

Ong Lé Qudc K iy quyén cho 6ng Ping Van D — Giam ddc quan hé khach
hang c& nhan cao cap chi nhanh Ngan hang TMCP C tai Ninh Thuén tham gia t6 tung
(Gidy uy quyén s6: 27/UQ-BHG.17 ngay 19/9/2017). (C6 mat)

Dia chi tru so: SO 495- 497, duong T. N, phuong Kinh Dinh, thanh phd Phan
Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan.

2. Bi don: dng Nguyén B; sinh nim 1964 (ving mit).
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Pja chi: Khu phé 3, phuong M. B, thanh phé P, tinh Ninh Thuén.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 19/09/2017, trong qud trinh tham gia té tung va tai
phién toa hém nay dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 28/3/2017, ong Nguyén B di ky thoa thuan vé cac diéu khoan va dléu
kién tin dung chung so PHR.CN.41.280317 dén ngay 29/3/2017, ong Nguyén B tlep
tuc ky hop dong cip tin dung s6: PHR.CN.39.280317 va khé udc nhan no 50:
235004299 v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan C — Chi nhanh Ninh Thuan vay s6
tién 1a: 230.000.000%, thoi han vay 03 thang dén ngady 29/6/2017. Phuong thirc vay
theo han mtrc tin dung. Muc dich vay: B6 sung von kinh doanh hai san, c4, muc cac
loai; Lai sudt trong han 1a 12”/nam, tra 13i hang thang, 13i suit duoc diéu chinh 03
thang mot 1an, 14i suat qua han bang 150 14i suit trong han.

Pé dam bao cho khoan vay, ngay 28/3/2017 ong Nguyen B da ky Hop dong
thé chip tai san (quyén st dung dat, tai san gan lién voi  dat) so:
PHR.BDCN.18.280317 v&i Ngan hang Thuong mai Co phan C — Chi nhanh Ninh
Thuan thé chip thira dat sé 20, to ban do s 7, toa lac tai khu phé 3, phuong b. H
thanh pho Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuén theo gidy ching nhan quyén s
dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd phat hanh BX:
311477; sb vao sb cap GCN: CH 01801 do UBND thanh phé Phan Rang — Thép
Cham cép ngay 05/12/2014, cap nhat chuyén quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén B
ngay 24/03/2017.

Qua trinh thyc hién hop dong, ong Nguyén B d3 khong thuc hién ding nghia
vu tra no nhu da cam két trong Hop dong tin dung. vi v@y, ngay 30/06/2017 Ngan
hang Thuong mai Co phan C da chuyén toan bd sd no vay con thiéu cua khé ude
nhén no s6 235004299 ngay 29/3/2017 sang no qua han. Tai phién toa hom nay(ngay
24/4/2018), Ngan hang Thuong mai Co phan C yéu cau Toa an giai quyét nhiing
van dé sau day:

- Budc 6ng Nguyén B phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan C tong sb
tién no tinh dén ngay 24/4/2018 1a: 268.840. 846d(Hai tram sau muwoi tam triéu, tam
tram bon muwoi nghin, tdm trdm bon mwoi sdu dong), trong d6: ng gbc la
230.000.000%(Hai tram ba muwoi triéu dong); tién 1ai trong han 1a: 4.536.568d(Bon
triéu ndm tram ba miweoi sdu nghin, ndm tram sdu muoi tdm dong); tién 13i qua han 1a:
33.913.973d(Ba mwoi ba triéu, chin tram mwoi ba nghin, chin tram bay muwoi ba
dong) va phat cham tra 1a: 390.305d(Ba trdam chin muwoi nghin, ba tram 1é ndm dong).

- Budc ong Nguyén B phai tiép tuc chiu 13i phat sinh theo Hop dong tin dung
s6: PHR.CN.39.280317 ngay 29/3/2017 ké tir ngay 25/4/2018 cho dén khi tra xong
no vay.

- Budc 6ng Nguyén B phai tiép tuc duy tri Hop dong thé chip so:
PHR.BDCN.18.280317 ky két véi Ngan hang ngay 28/3/2017 d6i véi tai san la:
quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
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quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s phét hanh BX: 311477; s6 vao
s6 cAp GCN: CH 01801 do UBND thanh phé Phan Rang — Thap Cham cép ngay
05/12/2014, cap nhat chuyén quyén st dung dat cho 6ng Nguyén B ngay 24/03/2017
dé dam bao cho viéc thi hanh an. Truong hop 6ng Nguyén Bkhong thyc hién hoic
thie hién khong ddy du nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP C ¢6 quyén yéu cau
Chi cuc Thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng.

Bi don : 6ng Nguyén B mic du da dugc Toa an tong dat hop 1¢ thong bao thu
1y vu an cua Toa an TP. Phan Rang - Thap Cham; cac gidy bao triéu tdp vé viéc giai
quyét vu an ciing nhu cac thong bao v€ phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép cén,
cong khai chung cir va Hoa giai; quyét dinh dwa vu an ra xét xtr,quyét dinh hodn
phién toa nhung ong B déu ving mat khong c6 Iy do.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa so tham cu thé nhie sau:

- V& thu tuc t6 tung:

Tham phan, Thu ky, Hoi déng xét xtr da tuan tht dung quy dinh cta phap luat
t6 tung ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén khi Hoi d6ng xét xtr vao phong nghi an.

Vé viéc chap hanh phap lut td tung ctua duong su: Dai dién hop phép cia
nguyén don da chap hanh dung quy dinh cua phap luat, bi don khong chap hanh mic
du Toa an da thong bao va téng dat hop 1é cac van ban t6 tung. D& nghi Hoi dong xét
XU can clr vao diém b khoan 2 Diéu 227 ciia B9 luat to tung dan sy, tién hanh xét xir
vang mit bi don theo quy dinh cua phap lut.

- Vé quan diém giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda. Loi trinh bay va két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cua Kiém sat vién tham
gia phién toa. Hoi ddng xét xtr so tham nhan dinh:

[1] V& thii tuc t6 tung:

Bi don 6ng Nguyén B di duoc tong dat hop 18 cic vin ban t6 tung nhung van
vang mat khong ¢ ly do. Cin cr vao quy dinh tai diém b khoan 2 DPiéu 227 va khoan
3 diéu 228 BO luat to tung dan su, HoO1 déng xét XU van tién hanh xét xir Véng mat bi
don theo quy dinh cta phap luat.

[2] Vé ndi dung:

Xét quan hé tranh chap:

Khi khoi kién nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phr;m C di cung cip
hop dong cap tin dung s6: PHR.CN.39.280317 ngay 29/3/2017 thé hién muyc dich vay
|4 : bo sung Von kinh doanh hai san c4 , muc cac loai. Nhung trén thyc té ong Nguyén
B khong c6 gidy ching nhin ding ky kinh doanh. Vi vdy, Hoi dong xét xtr xac dinh
quan hé phap luét 1a tranh chap hop déng tin dung va hop ddng thé chip tai san theo
quy dinh tai Diéu 26 cta Bo luat td tung dan su.

Xét ndi dung vu an:



- Xeét hop dong cap tin dung s6: PHR.CN.39.280317, ngay 29/03/2017 dugc
ky két gitra 6ng Nguyén B voi Ngan hang Thuong mai C6 phan C — Chi nhanh Ninh
Thuén c6 théa thuan vay sé tién 230.000.0007, thoi han vay 1a 03 thang, 13i suat vay
trong han la 12%/nam, 14i sudt duogc diéu chinh 03 thang mot lan, 141 suét qué han
bang 150” 13i suét trong han. Sau khi nhan no vay ctia ngan hang,ong Nguyén B da
khong thyc hién dung nghia vu tra ng nhu da cam két trong Hop dong tin dung. Tai
thong bao thu 1y vu 4n s0:188/TB-TLVA ngay 13/10/2017 cua Toa an nhén dan
thanh pho Phan Rang- Thap Cham c6 ghi rd yéu cau cta nguyén don 1a: Yéu cau dng
Nguyén B phai tra so tién no vay tam tinh dén ngay 05/09/2017 1a : 242.652.313°,
trong do: no goc 1a 230.000. OOOdl no 1ai 12 12.591.437%, Phat cham tra 60.876". Budc
ong Nguyén B phai tiép tuc chiu lai phat sinh theo Hop dong tin dung sb:
PHR.CN.39.280317, ngay 29/03/2017 cho dén khi tra xong no vay. Tiép tuc duy tri
Hop ddng thé chip tai san dé dam bao cho viéc thi hanh an. Tai phién toa so thim
hom nay, Ngan hang Thuong mai Co phan C tinh lai suat ciing nhu s tién phat
cham tra dén thoi diém xét xur 1a ngdy 24/4/2018 yéu cau ong Nguyen B phai tra so
tién 1a: 268.840. 846d(Hai tram sdau muoi tam triéu, tam tram bon muwoi nghin, tam
tram bon muoi sdu dong), trong d6: no goc 1a 230.000.000%(Hai tram ba muwoi triéu
dong); tién 13i trong han 1a: 4. .536. 568d(Bon triéu ndm tram ba muoi sau nghin, nam
tram sdu muwoi tdm dong); tién 13i qua han 13: 33.913.973d(Ba muoi ba triéu, chin
tram muoi ba nghin, chin tram bdy mwoi ba dong) va phat cham tra 1a: 390.305d(Ba
tram chin muoi nghin, ba tram lé nam dong).
Toa 4n da tong dat hop 18 thong bao thu 1y vu 4n ciing nhu cac thong bao vé phién
hop kiém tra viéc giao ngp, tiép can, cong khai ching ctr va Hoa giai; quyét dinh dua
vu an ra xet xu quyet dinh hoan phién toa nhung 6ng B déu vang mat khong co 1y do
va khong co ¥ kién gi d6i véi yéu cau ctia nguyén don va ciing khong phan dbi
ching ¢ do nguyén don cung cap nén theo quy dinh tai khoan 2 diéu 92 cua
BLTTDS thi nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan C khéng phai chimg
minh.

- Xét thoi han vay ma cac bén thoa thuan tai Hop ddng tin dung 1a 03 thang,
ngdy 29/03/2017 o6ng Nguyén B nhan tién vay thi thoi han tra no s& 1a ngay
29/06/2017. Tuy nhién, do ong Nguyen B da vi pham nghia vu tra ng nén ngay
30/06/2017 Ngan hang Thuong mai C6 phan C di chuyén toan bd sé no vay con
thiéu ctia khé wdc nhan no s6 235004299 ngay 29/3/2017 sang ng qué han va khai
kién tai Toa an yéu cau 6ng Nguyén B phai tra toan bd no gbc, ng 14i va sd tién Phat
cham tra theo hop dong tin dung cling nhu budc dng Nguyén B phai tiép tuc chiu i
phat sinh theo Hop dong tin dung s6: PHR.CN.39.280317, ngay 29/03/2017 cho dén
khi tra xong ng vay la c6 co so, phu hop véi quy dinh cua phap luat.

- Xét Hop dong thé chap tai san (quyén sur dung dat, tai san trén dat) so:
PHR.BPCN.18.280317 duogc ky két giita ong Nguyén B v6i Ngan hang TMCP A
Chéu ACB- Chi nhanh Ninh Thuéan , ngay 28/3/2017 dugc cong chirng va dang ky
thé chép tai Co quan Nha nudc c6 tham quyén. Noi dung thoa thuan nghia vu dugc
bao dam bao gém no géc, lai vay, 1ai qua han, tién bi phat cham tra 1ai, phi, cac chi
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phi phat sinh va cac khoan phai tra khac dugc quy dinh trong Hop dong cap tin dung
s0: PHR.CN.39.280317 ngay 29/3/2017 nén viéc Ngin hang yéu cau tiép tuc duy tri
Hop dong thé chap s6: PHR.BDCN.18.280317 ngay 28/3/2017 d¢ dam bao cho viéc
thi hanh an la dung theo quy dinh cua phép luat.

Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chdp toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan C.

[3] V& an phi so tham:

Theo quy dinh tai khoan 2 diéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi thi bi don phai chiu toan b an phi dan
su so thAm trong truong hop toan bd yéu cau cua nguyén don duoc Toa an chip
nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cin cir vao: Diéu 26, diéu 35, khoan 2 diéu 227, khoan 3 diéu 228, Dicu 146;
Dicu 147 BY luat t6 tung dan sy; cac Pieu 280, 320, 323, 357, 463, 466, 468 cuia Bo
luat dan su nam 2015; khoan 2 diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc ho1.

Tuyén xir: Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang
Thuong mai C6 phan C ddi v6i bi don 6ng Nguyén B.

- Budc 6ng Nguyén B phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan C tong sb
tién no tinh dén ngay 24/4/2018 1a: 268.840. 846d(Hai tram sau muwoi tam triéu, tam
tram boén muwoi nghin, tim tram bon mwoi sdu dong), trong d6: ng gbc 1a
230.000.000%(Hai tram ba muwoi triéu dong); tién 13i trong han 1a: 4.536.568d(Bon
triéu ndm tram ba mwoi sau nghin, ndm tram sdu muoi tam dong); tién 13i qua han 1a:
33.913.973d(Ba muwoi ba triéu, chin tram mwoi ba nghin, chin tram bay muwoi ba
dong), tién phat cham tra 1a: 390.305d(Ba tram chin mwoi nghin, ba tram 1é ndm
dong).

- Budc ong Nguyén B phai tiép tuc chiu 13i phat sinh theo Hop dong tin dung
s6: PHR.CN.39.280317 ngay 29/3/2017 ké tir ngay 25/4/2018 cho dén khi tra xong
no vay.

- Budc 6ng Nguyén B phai tiép tuc duy tri Hop dbng thé chip so:
PHR.BDCN.18.280317 ky ket voi Ngan hang ngay 28/3/2017 d6i voi tai san la:
quyen str dung dat, tai san gan lién voi dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so phat hanh BX: 311477, s6 vao
s0 cap GCN: CH 01801 do UBND thanh phd Phan Rang — Thap Cham cép ngay
05/12/2014, cap nhat chuyén quyén sir dung dat cho ong Nguyén B ngay 24/03/2017
dé dam bao cho viéc thi hanh an. Truong hop 6ng Nguyén B khong thue hién hodc
thuc hién khong day du nghla vu tra ng thi Ngan hang TMCP C co quyén yéu cau
Chi cuc Thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.



Vé an phi: Ong Nguyén B phai chiu 13.442.000d(Muwoi ba triéu, bon trdam bon
muoi hai nghin dong) én phi dan sy so thim. Ngan hang Thuong mai C6 phén C
khong phai chiu 4n phi dan sy so tham, hoan lai cho Ngan hang Thuong mai C s
tién tam Gng an phi la 6.066. 000° (S&u triéu khdng tram sdu mueoi sau nghin dong)
theo Bién lai thu s6 0014292 ngay 11/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Tp.
Phan Rang — Thap Cham.

Nguoi duge thi hanh 4n va ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luét thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai diéu 30 cua Luat thi hanh 4n dan su.

Nguyén don ¢ quyén khang co ban an trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an( ngay 24/4/2018). Bi don ving mit tai phién toa c6 quyén khang c&o ban an trong
han 15 ngay, ké tir ngay dugc tong dat hop 18 ban an.

Cac Hoi tham nhén dén Tham phan - Chii toa phién toa
Lé Thai Thi Kim Van Mai Tuin Trinh Thi Hong
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n Tinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKS Tinh, Thanh phd;

- Chi cyc THADS Thanh phd;
- Céc duong su;

- Luu (HS, AV).

Trinh Thi Hong
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