TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 300/2023/DS-PT
Ngay 23-8-2023
VIV tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, hop dong
thué nha, yéu cau thao d& vat kién
trac trén dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Huynh Thi Hong Van

- Thu ky phién tdoa: Ba Nguyén Thi Mai Lan — Tham tra vién Toa &4n nhan
dan tinh Long An.
-~ Dqi di¢gn Vién Kiéng sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Nguyen Tan Phat - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va 23 thang 8 nam 2023 tai tru s¢ Toe) an nhan dan tinh
Long An tién hanh xét xtr phiic thdm cong khai vu an thu Iy s6 193/2023/TLPT-

DS ngay 26 thang 6 nam 2023 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat, hop dong thué nha, yéu cau thao d& vat kién trac trén dat.

Do Ban an dan sy so tha,m s6 14/2023/DS-ST ngay 16 thang 3 nim 2023
ctia Toa an nhan dan thanh pho T bi K3ng cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 218/2023/QP-PT ngay 12 thang
7 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Truong Minh G, sinh ndm 1959 (ving mat).
2. Ba Cao Thi H1, sinh nam 1962 (c6 mat).

Cung dija chi cu tra: S6 158 B, Phuong 2, quan T1, Thanh pho H6 Chi
Minh. Cung dia chi tam tr: Ap 1, xa P, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia dng G: Ba Cao Thi H1, sinh nim 1962
(theo Van ban uy quyén ngay 17/8/2023, c6 mat).



- Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1972. Dia chi cu tri: 86,262/23C
Tinh 10 827, Phuong 7, thanh phd T, tinh ,Long An. Dia chi tam tra: S6 46/5/18
H2 (nay la 53/16 B1), Phuong 1, thanh pho T, tinh Long An (c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V5 Thj Tuyét V, sinh ndm 1972. Pia chi cu tri: S6 46/5/18 H2 (nay
la 53/16 B1), Phuong 1, thanh pho T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba V: Ong Nguyén Vian H, sinh nim
1972 (theo Van ban ty quyén ngay 15/10/2022, ¢6 mat).

2. Cﬂ)ngr Huynh K. Dia chi cu tri: S6 217 R, Phuong 7, thanh phd T, tinh
Long An (vang mat).

3. Ong Truong Minh H3, sinh nim 1996 (c6 don xin vang mit).
4. Ba Lam Thi Kim N, sinh nim 2001(c6 don xin vang mit).
Cung dia chi cu tra: Ap 1, xd P, huyén C, tinh Long An.

5. Véan phong cong chung H4 (nay la Van phong cong chimg T2). Dia chi
try s¢: SO 12 N1, Phudng 2, thanh phd T, tinh Long An (c6 don xin vang mat).

6. Ngan hang P1. Dia chi try so: S6 25 Bis K1, phuong N2, Quan 1, Thanh
pho H6 Chi Minh (c6 don xin vang mat).

~ 7. Ngan hang P1 — Chi nhanh Long An. Dia chi tru s¢: S6 130-132 T3, Khu
pho 3, thi tran B2, huyén B2 tinh Long An.

~ Nguoi dai dién theo iy quyén cua Ngan hang P1 — Chi nhanh Long An:
Ong Nguyen Hoang K2 - Chuyén vién quan h¢ K3ch hang (theo Van ban uy
quyén ngay 21/02/2023, c6 don xin vang mat).

- Ngwoi K3ng céo: Ong Truong Minh G va ba Cao Thi H1 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién dé ngay 05/5/2020 va loi trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén don éng Triong Minh G va
ba Cao Thi H1 do éng Truwong Minh G 1A nguoi dai dién theo ity quyén cO ngi
dung nhw sau:

Do nhu cau can s tién dé phuc vu cho gia dinh nén véo thang 8/2019 6ng
G va ba H1 ¢6 vay ctia 6ng Huynh K sd tién 400.000.0004 13i suat 4%/thang va
phai chiu 8% lan dau khi nhan tién, 6ng G, ba H1 chi nhan 352.000. 000d dé san
Xult va stra nha, nhung 6ng K kéu lam hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat (V1et tat la HDCN QSDD) chir khong phai lam hop dong vay tién, do lac do
can tién nén ong ba dong y ky HDCN QSDP ddi voi thu:a dat s6 10, to ban d6
s6 27, loai dét trong cdy hang nim K3c, dién tich 428 ,5m’ toa lac tai Ap 1, xaP,
huyén C, tinh Long An ma 6ng G, ba H1 di cit nha va sinh séng & d6. Bén nhan
chuyén nhuong la 6ng Pham Hong K3, sinh nam 1977 dia chi 58/1 hem 368 C1,
Khu ph Binh An 2, Phuong 7, thanh phé T, tinh Long An. Do sd tién trén
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khong du sir dung nén 6ng G phai thuong luong voi ong Huynh K dé vay thém
400.000.000d vao dau thang 10/2019, ong K yéu cau hiy hop dong cii va lap
hop dong méi véi s tién chuyén nhuong 1a 800.000.000d vao ngay 04/10/2019
bén nhin chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Van H. Ong K tinh s tién vay nhu sau:
Thu hdi sb tién di vay lan dau 400.000.000d; Sé tién 13i con ng thang 9/2019 1a
9.000.000d, cong thanh 409.000.000d; 8% tién dau ma ong G ba H1 phai chiu
1a: 800.000.000d x 8% = 64.000.000d; Tién 14i thang 10/2019 1a 800.000.000d x
4% = 32.000.000d. Téng cong cac khoan 6ng K thu vé 1a 205.0000.000d. Nhu
vay sb tién 6ng G ba H1 da vay 800.000.000d, nhung thuc chat chi nhan
352.000.000d + 295.000.000d = 647.000.000d. Nay 6ng G va ba H1 yéu cau
huy HDCN QSDDb giita 6ng G, ba H1 vdi 6ng H duoc xac 1ap vao ngay
04/10/2019, s6 cong ching 10158 tai Van phong cong ching H4 bi v6 hi¢u do
gia tao; Bugc ong Nguyen Van H phai c6 trach nhiém giao tra Gidy ching nhén
quyén st dung dat (viét tat 1a GCNQSDD) s CS 246008, s6 vao so CS 07176
do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Long An cap ngay 12/7/2019 dbi v4i phan
dat thudc thira dat s6 10 cho ong G va ba H1. Ong G va ba H1 s& hoan tra sd tién
647.000.000d ciing véi s6 tién 14i theo quy dinh phap luat ma 6ng G va ba H1 da
vay mugn cua ong H.

Theo Don phan t6 de ngay 22/12/2020 va Ioi trinh bay trong qud trinh gidi
quyét vu dn cua bi don éng Nguyén Van H ¢6 néi dung nhu sau.:

Ngay 04/10/2019, 6ng H c¢6 ky HDCN QSDD va tai san gan lién trén dat
v6i éng G, ba H1 d6i véi thira dat sé 10, gia chuyén nhuong 13 800.000.000d,
6ng H da giao du tién cho ong G, ba H1 va khi ky hop ddng da c6 nha trén dat.
Ngay 06/3/2020, éng H ky hop dong cho thué nha voi ong G, ba H1, gia thué
nha 13 2.000.000d/thang, tién dién nudc bén thué ty tra, thoi han thué 90 ngay ké
tir ngdy 06/3/2020 dén ngay 06/6/2020. Bén nay da hét thoi han thué ma 6ng G
ba H1 khong tra lai nha ma yéu cau hity HDCN QSDP thi 6ng H khong dong ¥.
Ong H yéu cau c6ng nhan phan dat dién tich 428,5m’ thudc thira dat s6 10 do
6ng H dimg tén va can nha cip 4 xay dung trén thira dat thudc quyén sir dung
hop phap cua 6ng H. Ong H yéu cau 6ng G, ba H1 giao lai can nha cap 4 cing
QSDDP thtra dat s6 10 cho 6ng H quan ly, su dung va tra so tién thué nha con ng
la 6.000. 000d. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, dng H
rt yéu cau khai kién dbi v6i yéu cau éng G va ba H1 tra sb tién thué nha con no
14 6.000.000d.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghza vu lien quan ong Tm’o’ng Minh H3, ba Lam Thi
Kim N trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn c¢é ndi dung nhw sau:

Ong H3 va ba N thong nhat xac dinh phan nha dit tranh chip 13 cua 6ng G
va ba H1, 6ng H3 va ba N khong c6 yéu cau gi trong vu an nay. Ong H3 la
ngudi chd ong G dén Van phong cong ching H4 gip ong Huynh K vay tién chi
6ng G khong ban nha dat cho 6ng H. Trong thoi gian ¢ véi 6ng G ba H1, ong
H3 tu cit can nha ton (nha tién ché) & canh ngdi nha dang tranh chap, 6ng Hoa
va ba N ddng ¥ tu thao dd. Ong H3 ba N cho dng G muon 200.000.000d dé xay
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cat can nha dén hoan thién. Nay ong H3 ba N yéu cau 6ng G va 6ng H cd trach
nhiém tra cho 6ng H3 ba N s6 tién 200.000.0004.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ngan hang P1 — Chi nhanh Long
An (goi tat la HDBank) trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn c6 ndi dung
nhu sau:

HDBank cap han mtc tin dung cho ong Nguyén Vian H va ba V5 Thi Tuyét
V theo Hop dong tin dung sd: 20490/22MN/HPTD ngay 09/5/2022, du no hién
tai 1 400.000.000d. Tai san dam bao cho khoan vay trén 1a QSDD duogc cip
theo GCNQSDD, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sé6 CS 246008
do S& Tai nguyén va M6i truong tinh Long An cap ngay 12/7/2019 cho 6ng
Truong Minh G, cdp nhat chuyén nhugng cho oOng Nguyén Vin H ngay
05/3/2020. HDBank di thuc hién nhan thé chip tai san néu trén theo ding quy
dinh coa phap luat, thé hién qua Hop dong thé chap QSDDP sb
9564/20MN/HDPBD ngay 18/5/2020 tai Van phong cong chimg Pham Thi Hién,
dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Chau Thanh
tinh Long An; Cap nhat thé chap trén GCNQSDP ngay 18/5/2020; Pén thoi
diém hién nay thi tai san néu trén van dang dugc HDBank nhdn 1am tai san bao
dam dé dam bao cho cac khoan vay ctia ong H va ba V. Tai thoi diém HDBank
tham dinh tai san dé nhan thé chap ciing nhu thuc té dén nay, ong H va ba V van
quan ly, str dung thira dat néu trén. HDBank da thuc hién dang, du cac quy dinh
cua phéap luat lién quan trong hoat dong cho vay va nhan tai sdn bao dam.

Pbi voi vu viée néu trén, HDBank dé nghi khéng chép nhén yéu cau cia
nguyén don dé gitt nguyén hién trang tai san, khong thay d6i cha s¢ hitu tai san
bao dam. Trong truong hop Toa chap thuan yéu cau cua nguyén don, HDBank
dé nghi Toa xem xét giai quyét quyén loi cia HDBank d6i voi khoan no cua ong
H va ba V tai HDBank va tai san bao dam HDBank dang nhan thé chap. Pong
thoi, viéc ban giao tai san thé chip 13 QSDP ma HDBank dang nhan thé chip
phai duoc thuc hién sau khi 6ng H va ba V hoan tat nghia vu tra ng gdc, 13i phat
sinh va cac nghia vu tai chinh (néu c6) cho HDBank.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Vin phong céng chimg H4 (nay la
Van phong cong ching T2) trinh bay trong quad trinh gidi quyét vu dn co noi
dung nhu sau:

Viéc cong ching chirg thye HDCN QSDD gitra 6ng G ba H1 vai 6ng H
dugc thyc hién dung theo quy dinh phap luat vé trinh ty, thi tuc va ndi dung.
Cac bén déu tu nguyén giao két hop dong, da dugc cong ching vién giai thich o
vé quyén, nghia vu, hiu qua phap 1y trong viéc giao két va thyc hién hop dong
néu trén. Do d6 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luét

 Nguoi lam chiing ong Cao Van T4 trinh bay trong quda trinh gidi quyét tai
cdp so tham co noi dung nhu sau:



Ngay 04/10/2019 6ng c6 thay va chimg kién 6ng Huynh K cho 6ng Truong
Minh G vay 400.000.000d, vi dng 1a nguoi nhan xay nha cho dng G do d6 ong
phai cho 6ng iy vay duoc tién méi tam ng cho dng mua vat tu xay nha.

Tai phién toa so tham, 6ng G ba H1 xac dinh chi ky HDCN QSDP dé
chuyén nhuong dat, thoi diém d6 o ong ba chua xay nha. Ong ba dong y giao dat
cho dng H, dé nghi 6ng H tra lai tién xay nha dé ong ba tim chd & mdi, néu giao
hét nha dat thi 6ng G, ba H1 khong co chd &. Sau d6 ong G ba H1 xéac dinh ong
H chua thanh toan tién chuyén nhuong nén yéu cau ong H phai tra tién chuyén
nhuong.

Tai Ban dn dan sy so tham so: 14/2023/DS-ST ngay 16 thang 3 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh phd T da tuyén x1r:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Truong Minh G, ba Cao
Thi H1 dbi v0i ong Nguyen Vian H vé viéc yéu cau vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta Ong Truong Minh G, ba Cao Thi H1 véi 6ng
Nguyén Vin H ddi voi thira dat s6 10, to ban d6 s6 27, loai dat trong cay hang
nam K3c, dia chi thira dat xa P, huyén C, tinh Long An theo hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat ngay 04/10/2019, s cong ching 10159, quyén s6 04
TP/CC-SCC/HDBGD dugc cong ching tai Van phong cong chirng H4.

Khong ch€i~p nhan yéu cau ciia 6ng Truong Minh G, ba Cao Thi H1 Vé‘ viéc
budc ong Nguyén Van H phai c6 trach nhiém giao tra gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 CS 246008, s6 vao s6 s6 CS 07176 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
tinh Long An cap ngay 12/7/2019 d6i voi phan dat thudc thira dat s6 10, to ban
do so6 27, co dién tich 428,50 m? toa lac tai ap 1, xa P, huyén C, tinh Long An
cho ong Truong Minh G va ba Cao Thi H1.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Vin H.

Bugc ong Truong Minh G, ba Cao Thi H1, 6ng Truong Minh H3 va ba
Lam Thi Kim N giao lai can nha cap 4 cung quyén st dung dat dién tich
428,5m* thudc thira dit s~6 10 to ban do s6 27 toa lac tai ap 1, xa P, huyén C, tinh
Long An cho 6ng Nguyén Van H quan 1y, st dung ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.

Budc 6ng Truong Minh H3, ba Lam Thi Kim N thao d& nha tién ché thudc
thira dat so }O, to ban do6 so 27 toa lac tai ap 1, xa P, huyén C, tinh Long An theo
Bién ban tham dinh ngay 14/02/2023.

Dinh chi mdt phan yéu ciu phan t6 cia 6ng Nguyén Vin H yéu cau ong
Truong Minh G va ba Cao Thi H1 tra 6.000.0004 tién thué nha.

Ngoai ra, Toa an cap S0 tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi té tung; an
phi; quyén khang cao; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 21/3/2023, Toa an nhan dan thanh phé T nhan dugc don khang cao
cta 6ng Truong Minh G va ba Cao Thi H1 khang cao toan by ban an so tham,



yéu cau cap phuc thdm stra ban an so thim theo hudng budc dng H hoan tra tién
mua nha dat cho nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyen don ba Cao Thi H1 khéng rat don khoi kién va van  gilt nguyén yeu
cau khang cao, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét
VU 4n va van giir nguyén cac y kién da trinh bay.

Bi don éng Nguyén Van H trinh bay: Ong dong y hd tro 10.000.0004 chi
phi di doi nha cho 6ng G va ba H1.
Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Long An phat biéu y kién:

V& tinh hop 1¢ ctia khang cdo: Pon khang cédo nam trong han luit dinh nén
dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

Vé chip hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
d6ng xét xtr nghi an Tham phén, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan thu
dung nhimg quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su, nhitng ngudi tham gia to tung
da chap hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang céo:

Cac duong sy thong nhat thira nhan vao ngay 04/10/2019 6ng G ba H1 co
ky HDCN QSDD va tai san gan lién trén dat voi ong H ddi voi thira dat s 10,
hop ddng ghi gia chuyén nhuong 1a 800.000.000d; ngay 06/3/2020 6ng H va 6ng
G, ba H1 ky hop dong thué nha trén thtra dat s6 10, bén cho thué 1a dng H, bén
thué la 6ng G, ba H1, thoi han thué 90 ngay véi gia thué 2.000.0004/thang.
Trong qué trinh giai quyét vu an, dng G, ba H1 cho riang dng ba vay tién ctia 6ng
Huynh K va lam HDCN QSDD véi 6ng H la gia cach nhung khong dua ra dugc
bat clr chimg ctr nao dé chimg minh, trong khi é6ng K da dugc toa an triéu tap,
d6i chat nhung khong c6 mat va 6ng H thi khong thira nhan.

Xét thdy, HDCN QSDP va tai san gan lién trén dat ngay 04/10/2021 giita
ong G, ba H1 véi 6ng H dugc cong chimg, ching thuc dang theo quy dinh cta
phap luat, dong thoi gitta ong G, ba H1 voi ong H ¢6 thoa thuan 1ap hop dong
thué lai nha v6i noi dung ghi muyc dich thué “O - ¢é thoi gian lam nha méi” nén
c6 co s& xac dinh ong G, ba H1 c6 chuyén nhuong ca nha va dat tai thira dat s6
10 cho 6ng H va céac bén da hoan thanh xong nghia vu theo hop dong di thoa
thuan; dong thoi hop ddng thué lai nha giira cac bén ctng da hét thoi han. Do
d6, Toa an cip so thim khong chip nhan yéu cau cla ong G, ba H1 vé viéc vo
hiéu ddi v6i HDCN QSDD néu trén va chip nhan yéu cau phan t6 cta ong H
budc ong G, ba H1 ciing 6ng H3, ba N giao tra lai nha dat cho 6ng H quan ly st
dung 1a c6 can ct. Do d6 khang céo cua 6ng G, ba H1 vé viéc yéu cau ong
Nguyén Vin H phai hoan tra tién mua nha, mua dat 13 khong c6 co sé chip
nhan.

Tai phién toa phtc tham, ong H tu nguyén hd trg cho ong G, ba H1 s tién
10.000.0004 chi phi di do1 nén dé nghi Ho1 dong xét xtr phtc thadm ghi nhan.
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Tu nhiing phan tich trén, can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan su
nam 2015 dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua ong G va ba
H1, stra mot phﬁn ban 4n so thAm veé viéc ghi nhan su tu nguyén cta 6ng H hd
trg cho 6ng G, ba H1 sé tién 10.000.000d chi phi di doi nha.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Toa an cip so thAm xac dinh thAm quyén Toa an giai quyét, quan hé
phap luat tranh chap, ngu0’i tham gia t6 tung va xét xtr theo trinh tu so tham 1a
phul hop voi quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39, 227, 228 B luat Té tung dan su
nam 2015, ban an so thim dam bao thu tuc t6 tung.

[2] Tai phién toa} phuc tham, nhirng pgucn duoc Toa an tricu :[aflp c6 mat, co
don dé nghi xét xur vang mat hoac dugc tong dat hop 16, Toa an tién hé}nh xeét XU
theo trinh ty phuc tham 1a phu hop véi quy dinh tai Biéu 296 Bo luat T6 tung dan
sunam 2015.

Vé vigc gidgi quyét yéu cau K3ng céo:

[3] Nguyén don dng Truong Minh G va ba Cao Thi H1 khang cao yéu cau
cap phuc tham stra ban an so tham, budc 6ng Nguyén Vin H hoan tra tién mua

nha dat vi Ong ba cho rang chi nhan tién tir ong Huynh K chir khong nhén tién
truc tiép tir 6ng H. Hoi dong xét xur thay rang:

[4] Ong G ba H1 thira nhan c6 ky HDCN QSDP ngay 04/10/2019 d6i voi
thira dat s6 10 voi 6ng H, hop déng nay duoc cong chimg chimg thuc dung theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Cong chimg nim 2014 va khoan 3 Diéu 167 Luat Dat
dai nam 2013. Ong G ba H1 cho rang HDCN QSDD 1a gia cach cho hop dong
vay tai san, tuy nhién xét thiy trong qua trinh giai quyét vu an chinh 6ng G ba
H1 trinh bay chi nhan tién tir 6ng K, trong khi giao dich vay tién giira 6ng K véi
6ng G ba H1 véi giao dich chuyén nhuong QSDP gitta 6 ong G ba H1 véi ong H
1a riéng biet; 6ng K da dugc Toa 4an triéu tap hop 1& dé doi chat 1am rd nhung
6ng K vang mit cling nhu khong ¢ ¥ kién trinh bay, ong H thi khong thira nhan;
6ng G ba H1 ciing khong dua ra dugc can cr gi chimg minh duge viéc chuyén
nhuong QSDD véi ong H 14 gia cach cho giao dich vay tién.

[5] Mt khac, xét thy trong don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an tai
cap so tham thi 6ng G ba H1 cho rang HDBCN QSDDP ngay 04/10/2019 1a gia
cach cho hop dong vay tai san, thuc chat khong c6 viéc chuyén nhuong QSDb
ma chi co giao dich vay tién va thé chap GCNQSDBD. Tai phién toa so tham, lac
thi 6ng G ba H1 cho rang chi ky HDCN QSDD dé chuyén nhuong dat cho ong
H chir khong chuyen nhuong nha nén yéu cau ong H phai tra lai tién nha, lac thi
6ng G ba H1 cho ring 6ng H chua giao 800.000.000d tién chuyén nhuong nén
yéu cau 6ng H phai tra lai s6 tién ndy. Nhu vy 16i trinh bay ciia 6ng G ba H1
trudc sau khong thong nhat. Pong thoi, 6ng G ba H1 ciing thira nhan ngay
06/3/2020 c6 ky hop dong thué nha véi dng H, ndi dung 6ng G ba H1 thué lai

7



cin nha trén thira dat sé 10 cua 6ng H, muc dich “& - ¢6 thoi gian 1am nha méi”.
Chinh nhimg diéu nay di cho thiy viéc chuyén nhuong QSDP theo HDCN
QSDD ngay 04/10/2019 gitra 6ng G va ba H1 véi 6ng H vai gia 800.000.0004 la
su that, phu hop vai 101 khai cta 6ng G ba H1 1a ¢ vay cia 6ng K 800.000.000d
nén thé chap thira dat sé 10 bang HDCN QSDP véi ong H, nhu vay sé tién
800.000.0004 14 tién 6ng H thanh toan hqp d6ng chuyén nhuong, ong G ba H1
cling da g1a0 nha dat sau d6 6 ong H cho 6ng G ba H1 thué nha lai nén hai bén da
hoan tat viéc chuyén nhuong, 6ng H da dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh
Long An cép nhat bién dong thay d6i chu st dung trén GCNQSDP ngay
05/3/2020 14 phd hop vé6i quy dinh tai cac Diéu 502, 503 Bo luat Dan sy nim
2015 va cac Dicu 95, 188, 195 Luat Dat dai ndm 2013.

[6] Ngoai ra theo Chimg thu tham dinh gia sd 209/07/08/2020/TPG LA-
BDS ngay 07/8/2020 cta Cong ty ¢ phan Thuong mai Dich vu va Tu van Hong
Puc thi thira dat s 10 va can nha trén dat cia 6ng G ba H1 tai thoi diém thang
8/2020 chi c6 gia 459.073.000d, trong khi gia ma 6ng G ba H1 da chuyén
nhuong cho ong H trude d6 tai thoi diém thang 10/2019 1a 800.000.000d (gan
gap doi gia thuc té) 12 di co loi cho 6ng G ba H1. Do d6, 4n so tham khong chép
nhan yéu cau khoi kién cua 6ng G ba H1 Ia hoan toan ¢6 can ct. Ong G ba H1
khang cao nhung khong cung cip thém ching cir gi mdi dé xem xét nén Hoi
d6ng xét xtr khong chap nhan.

[7] Tuy nhién tai phién toa phuc tham 6ng H dong y hd trg' 10.000.000d chi
phi di doi nha cho 6ng G ba H1 nén Hoi dong xét xtr ghi nhan su tu nguyén nay
cua ong H.

[8] Tur nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr phiic tham cin cir khoan 2
Piéu 308 B luat TH tung dan su nam 2015, khong chap nhan khang cio cta ong
G ba H1, sitra mot phan ban an so tham, ghi nhan sy ty nguyén ciia éng H vé
viéc hd trg chi phi di doi nha cho 6ng G ba H1 véi s tién 10.000.000d nhu ¥
kién phat biéu ctia Kiém sat vién tham gia phién toa.

[9] Vé an phi dan sy so tham va phiic thim: Ong G ba H1 dugc mién 4n phi
dan sy so thém va phiic thim do 1a ngudi cao tudi theo quy dinh tai Piéu 12
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va st dung an phi
va 1¢ phi Toa an. Ong H phai chiu 500.0004d an phi dan sy so tham d6i voi tranh
chap vé dan su c6 gia ngach trén s tién 10.000.000d chi phi di doi nha ma éng
H tu nguyén ho tro cho 6ng G ba H1.

[10] Céc phan khéc cta ban an khdng c6 khang céo, khang nghi c¢6 hiéu luc
thi hanh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin cr khoan 2 Piéu 308 B9 luat T6 tung dan sy nam 2015.
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Khong chap nhan yéu cau khang céo cua éng Truong Minh G va ba Cao
Thi H1.

Stra mOt phin Ban 4n so thdm s6 14/2023/DS-ST ngdy 16 thang 3 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh pho T.

Cin cu cac Piéu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165 va 483 Bo luat TH tung dan
sunam 2015;

Ap dung cac Piéu 117, 357, 482, 500, 501, 502 va 503 B luat Dan su nam
2015; Piéu 129 Luat Nha ¢ nam 2014; cac Diéu 12, 26, 27 va 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Truong Minh G va ba Cao
Thi H1 vé tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat véi ong
Nguyén Vin H, cu thé d6i véi cac yéu cau:

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng
Truong Minh G, ba Cao Thi H1 véi 6ng Nguyén Vian H d6i véi thira dat s 10,
to ban d6 s6 27, loai dat trong cAy hang nam khéc, dat tai xa P, huyén C, tinh
Long An, hop déng dugc Vin phong céng ching H4 cong ching sé 10159,
quyén sd 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/10/2019.

- Budc ong Nguyén Van H phai c6 trach nhiém giao tra Gidy chimg nhéan
quyén st dung dét s6 CS 246008, so vao s0 s& CS 07176 do S& Tai nguyén va
Moéi truong tinh Long An cap ngay 12/7/2019 d6i voi phan dat thudc thira dat sd
10, t& ban d6 sb 27, co dién tich 428,5m* dét tai x4 P, huyén C, tinh Long An
cho ong Truong Minh G va ba Cao Thi H1.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Vin H vé yéu cau
thao d& vat kién tric trén dat d6i vdi ong Truong Minh G, ba Cao Thi H1, 6ng
Truong Minh Hoa va ba Lam Thi Kim N.

- Budc ong Truong Minh G, ba Cao Thi H1, 6ng Truong Minh H3 va ba
Lam Thi Kim N giao lai quyén sir dung dét va can nha cap 4 trén thira dat s6 10,
t& ban d6 s6 27, dat tai xa P, huyén C, tinh Long An cho 6ng Nguyén Van H
quan 1y, str dung ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

- Budc ong Truong Minh H3 va ba Lam Thi Kim N thao d& nha tién ché
trén thira dat so 10, to ban do so 27, dat tai xa P, huyén C, tinh Long An.

Vi tri, t&r can, dién tich thira dat sd 10 theo Manh trich do dia chinh do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Chau Thanh, tinh Long An phé
duyét ngay 07/7/2020. Két cau, hién trang can nha cip 4 trén thira dat sd 10
theo Chimg thuw tham dinh gia s 209/07/08/2020/TDG LA-BDS ngay
07/8/2020 cua Cong ty cd phan Thuong mai Dich vu va Tu van Hong Puc. Két
cdu, hién trang nha tién ché trén thira dat s6 10 theo Bién ban xem Xét, tham dinh
tai chd ngay 14/02/2023 ctia Toa 4n nhan dén thanh phé T, tinh Long An.
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3. binh chi mét phan yéu cau phan t ctia 6ng Nguyén Van H vé tranh chap
hop dong thué nha voi 6ng Truong Minh G va ba Cao Thi H1, cu theé doi voi
yéu cau budc 6ng G va ba H1 tra cho 6ng H 6.000.000d (sau triéu dong) tién
thué nha.

4. Ghi nhan sy ty nguyén ctiia 6ng Nguyén Vian H vé viéc dong ¥ hd trg chi
phi di doi nha cho 6ng Truong Minh G va ba Cao Thi H1 véi s0 tién
10.000.000d (muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong khoan tién trén, nguoi phai thi hanh an cham thi hanh s& phai
chiu thém khoan tién 13i tinh trén s6 tién cham tra theo quy dinh tai Diéu 357,
khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015 twong ung voi thoi gian chua thi
hanh an, trir truong hop céac bén co6 thdéa thuan khac hoac phap luat cé quy dinh
K3c.

5. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& va dinh gié:

- Ong Truong Minh G, ba Cao Thi H1 lién déi chiu 13.000.000 dong, 6ng
Truong Minh G, ba Cao Thi H1 da ndp xong.

- Ong Nguyén Vin H chiu 2.000.000d chi phi xem xét tham dinh tai chd,
ong Nguyén Van H da ndp xong.

6. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Trwong Minh G va ba Cao Thi H1 duoc mién an phi so tham. Hoan
tra cho 6ng G va ba H1 300.000d (ba trim nghin dong) tién tam Gng an phi da
ndp theo Bién lai thu s6 0004432 ngay 15/5/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé T, tinh Long An.

- Ong Nguyen Van H phai chiu 500.000d (ndm tram nghin déng) an phi
dan sy so tham doi véi tranh chdp vé dan su cé gia ngach. Khau trir 300.000d
(ba trim nghin dong) tién tam Gmg 4an phi da nop theo Bién lai thu s6 0001157
ngay 29/11/2021 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd T, tinh Long An,
6ng H con phai nop thém 200.0004 (hai trim nghin dong).

7. V& an phi dan sy phac tham: Ong Truong Minh G va ba Cao Thi H1
dugc mién an phi dan su phuc tham.

8. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thot hiéu thi hanh an dugce thyuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND thanh phé T;

- Chi cuc THADS thanh phd T;

- Duong su;

- Luu ho so vu an.
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