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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Ninh Quang Thé

Cdc Tham phan: Ong HO Minh Tan

Ba Nguyen Thi Hien

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thay An — La Thu ky Toa &n nhan dan

tinh Ca Mau.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhan dén tinh Ca Mau: Ong Hiru Duy Khanh -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 01 nam 2024 tai Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xtr phuc

tham cong khai vu 4n dan sy thu ly s6: 498/2023/TLPT-DS ngay 17/11/2023 vé
tranh chap hop dong chuyén nhugng QSDD.

Do béan 4n dén sy so thim s6 249/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 cua Toa 4n
nhan dan huyén Bam Doi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sé: 541/2023/QDPT-DS
ngay 26/12/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Kim C, sinh nim 1966; Dia chi cu tra: Ap T, x4
T, huyén D, tinh C ..

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Anh Pham Van T3, sinh ngay
03/8/1986; Pia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén D, tinh C . 13 ngudi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don, vin ban uy quyén ngay 27/3/2023 (c6 mat).

- Bi don: Ba Tran Hong U, sinh nim sinh nim 1972; Chi Nguyén Huyén
T1, sinh nam 1993; Cung dia chi cu tra: Ap T, xa T, huyén D, tinh C ..

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyen Minh Toén, sinh nam
1992; Dia chi cu trd: Ap Tan Phu, xa Tan Dan, huyén Bam Do, tinh Ca Mau 1a
ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don, van ban Gy quyén ngay 19/01/2024 (c6
mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi hop phdp cho bi don: Ong Nguyén Bong D2 sinh
nam 1978; Tr tai: S6 41, Nguyén Tat Thanh, phuong 8, Tp.Ca Mau, tinh Ca Mau
(Co mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Chi Nguyén Kim T2, sinh nim 1985 .
2. Anh Pham Van T3, sinh ngay 03/8/1986 (c6 mat).
3. Anh Nguyén Hoang D1, sinh nam 1988.

4. Anh Nguyfm Hoang D2, sinh nam 1992.
Cung dia chi cu trii: Ap T, xa T, huyén D, tinh C ..

- Ngueoi khdng cdo: Ba Tran Hong U va chi Nguyén Huyén T1 12 bi don.
NOI DUNG VU AN

Anh T3 trinh bay: Ngay 26/3/2013 dI, ba C cung chbng la ong Nguyén
Hoang Dong (chét nam 2019) c6 nhan chuyén nhuong ctia ba U va chi T1 phan dat
tai ap Tan Hiép, xa Tan Dan ngang 08m, dai 18m, dién tich 144m?, c6 vi tri: Dong
giap Nguyén Hoang Ut; Tay gidp 16 xe Tan Dan — Pam Doi; Nam glap Bui Thi
Loan (nay chuyén nhuong lai cho Nguyen Vin Thanh); Bic giap Tran Hong U
(nay chuyén nhuong lai cho Nguyén Hoang Lam), voi gia 96.000.000d, co lam
gidy giao kéo do ong Nguyén Hoang Ut viét duoc Truong ap xac nhan. Phan dat
chuyen nhuong do chi T1 nhan chuyen nhuong tir cha rudt ong Nguyen Vin Ut (da
chét nim 2012) c6 xac nhan cta Uy ban nhan din xa Tan Dan, phan dat hién do
chi T1 ding tén. Nam 2019, ba C xay dung nha ban co ban sinh séng cho dén nay,
dén nam 2021, khu dat nay dugc quy hoach 1am khu dan cu dugc chuyén muc dich
1én dét ¢. Khi ba C lam thu tuc sang tén thi ba U, chi T1 khong dong y hop tac, ma
yéu cau ba C tra thém tién. Nay ba C yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat giira ba C, 6ng Pong véi ba U va chi T1 d6i véi phan
dat néu trén.

Nguoi dai dién cho ba U, chi T1 trinh bay: Vo chéng 6ng Nguyén Van Ut
va ba Tran Hong U duoc cha me ting cho phan dat tai 4p Tan Hi¢p, x& Tan Dan
dugc Uy ban nhan dan huyén Pam Doi cip Gidy chimg nhan quyén sur dung dat
ngay 02/3/2011, véi dién tich 5.768m? Ngay 20/12/2012 6ng U chét, nam 2017
chi T1 con gai 6ng ba U duoc thira ké toan bo phan dat cia 6ng, ba U. Nay bi don
khong dong y voi yéu cau cia nguyén don, boi vi:“Gidy giao kéo sang dat nén
nha” dugc thiét 1ap ngay 26/3/2013 giita ong Pong, ba C véi ba U, chi T1 chua
duoc cong ching, chimg thyc theo quy dinh, giao dich ndy sai vé ndi dung va muc
dich str dung, dat do 6ng U dung tén, nhung khi giao dich thi 6ng U chét nhung
chua cé su dong ¥y cua hang thura ké thir nhat ciia 6ng U. Nay bi don yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc thiét 1ap ngay 26/3/2013 gitra
ong Pong, ba C v4i ba U, chi T1. Budc ba C tra lai phan dat néu trén.

Poi voi anh Nguyen Hoang D1, anh Nguyen Hoang D2, chi Nguyen Kim
T2 da dwoc Toa an tong dat hop 1é cdc van ban to tung, nhung khéng cé y kién
vé néi dung, yéu cau khéi kién va yéu cau phdn té ciia nguyén don, bi don.

Tir ngi dung trén, tai Ban dn ddn sy so tham so: 249/2023/DS-ST ngay
26/9/2023 cua Toa an nhan ddn huyén BDam Doi Quyét dinh:



1. Chap nhan yéu cau khot kién cua ba Nguyen Kim C vé viéc cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat duoc thiét 1ap ngay 26/3/2013 dI gitra
ba Nguyen Kim C, ong Nguyen Hoang Bong véi ba Tran Hong U, chi Nguyen
Huyén T1 d6i v6i phan dat c6 dién tich 144,1m? (mot tram boén muoi bén phay
mot mét vuong) toa lac a ap Tan Hiép, xa Tan Dan, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau.
Phan dit c6 vi tri:

- Huéng Poéng giap phan dat cua ong Nguyén Hoang Ut diém M5M6, dai
08m;

- Huéng Tay giap ranh giai phong mat bang diém M1M2, dai 08m;

- Huéng Nam giap phan dat di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin
Thanh diém M6M1, dai 19m;

- Huéng Bac giap phﬁn dat da chuyén nhuong cho anh Nguyén Hoang Lam
diém M2MS5, dai 19m;

(c6 so db do dac kém theo)

2. Khong chap nhén yéu cau phan to cua ba Tran Hong U va chi Nguyen
Huyén T1 vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
duogc thiét 1ap ngay 26/3/2013 dl gita ba Nguyen Kim C, 6ng Nguyen Hoang
Pong voi ba Tran Hong U, chi Nguyen Huyén T1 d6i v6i phan dat c6 di¢n tich
144,1m? (mot tram bén muoi bén phay mot mét vudng) toa lac 4 ap Tan Hiép, xa
Tan Dan, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau 13 v6 hiéu. Phan dat c6 vi tri nhu phan
dat dugc cong nhan.

3. Khong chap nhan yéu céu phan t6 cta ba Trﬁn Hong U va chi Nguyén
Huyén T1 vé viéc budc ba Nguyén Kim C tra gia tri phan dién tich dat du 08m?
(tam met vuong) theo gia ctia Ho1 dong dinh gia.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé &n phi, chi phi t6 tung, 13i sudt cham thi
hanh va quyén khang cao theo luét dinh.

~Ngay 10/10/2023 chi T1 va ba U khang cdo Ban 4n so tham néu trén va yéu
cau cap phic thdm sira an so thdm bude ba C hoan tra gia tri phan dién tich dat
chénh léch so véi giao kéo 1a 8m? bang 31.200.0004.

Tai phién toa phiic tham: Anh Toan dai dién cho bi don cung cap cho Toa
an ban sao bién ban tranh chap hop dong chuyén nhuong QSDP cua UBND xa
Tan Dan huyén Pam Doi giai quyet

Nguoi dai dién cho nguyén don cho rang ba U, chi T1 mua hét dat c6 ghi 1d
tr can nén khong dong ¥ tra thém tién gia tri phan dét tranh chap.

Nguoi bao vé quyén lgi cho ba U, chi T1 cho ring giao kéo chuyén nhuong
QSDDP giita hai bén co ghi 1d dién tich 1a 144m?, qua do dac thyc té dién tich dat
ba C sir dung 152m?, thira 8m? nén kién nghi HDXX chap nhan khang céo cia bi
don budc nguyén don tra gia tri phan dét thira theo gia tham dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu: Vé tb tung, Tham
phan, Hoi dong xét xir va duong su tuan tha cac quy dinh cta phap luat to tung. Vé



ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham sira an so tham theo hudng ting dién
tich theo giao kéo tir 144,1m? 1én 152m? .

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc, vé ndi dung va thoi han khang cdo duoc chi T1 va ba U thuc
hién ding quy dinh tai cac Piéu 272, 273 Bo luat TTDS, du diéu kién dé HDXX
xem xét khang cdo. Vé tham quyén cip so tham thy 1y, giai quyét ding tham quyén
theo quy dinh tai diéu 26, 35 B luat t6 tung dén su.

[2] Xét khang cdo cua chi T1 va ba U: Theo gidy giao kéo ngay 26/3/2013
dién tich phan dat hai bén giao dich 1a 144m?, so véi thyc té do dac phan dat ma ba
C dang quan 1y 1a 152m? ¢6 su chénh léch tang 8m?. Tai thoi diém ky két giao kéo
phan dt giao dich do 6ng U cha chi T1 dung tén QSDP, chi T1 va ba U ky giao
dich 1a khong phu hop, tuy nhién hién nay chi T1 da dugc cap gidy ching nhan
QSDD chi cling dong y voi giao kéo nén cap so tham cong nhan hop dong 1a phu
hop, ching cit dé nguyén don cho rang phia bi don chuyen nhugng toan bo dat
152m? 1a giao kéo ghi 1d tir can céc canh tiép gidp cac chi dat lién ké, hién tai vin
dung vi tri ndy, con ching ctr phia bi don xac dinh chuyén nhugng 144m? ciing
dugc ghi rd trong giao kéo. Van dé dit ra 1a phan dién tich dat thira 8m? nay phia
nguyén don c6 phai tra cho bi don khong ? Tai phién toa phuc tham anh T3 dai
dién cho ba C x4c dinh ba C 1a nguoi dang sir dung phan dat thira va van yéu cau
cong nhan hop dong c6 phan dat thira nay, cling tai phién toa dai dién bi don cung
cap cho HDXX ban sao bién ban tranh chdp hop dong chuyén nhuong QSDD cua
UBND xa Tan Dan huyén Pam Doi lap ngay 22/11/2022, HDXX da cho anh T3
tiép can chimg clr ndy, anh T3 thira nhan bién ban va ndi dung bién ban 1a dang,
theo bién ban nay ba C va chi T1 thdng nhat do lai phan dat chuyén nhugng trong
giao kéo, néu thira thi ba C ddng ¥ tra thém cho chi T1 theo gia tri tai thoi diém
xac 1ap giao keo, con chi T1 yéu cau tra theo gid 6.000.000d/m?, nhu vay vé mat y
chi ban dau ba C ciing déng ¥y hoan tra gia tri phan dat thira cho chi T1, nén budc
ba C hoan tra cho phia bi don gia tri phan dat thira 1a phu hop. Vé gia tri dat dé ba
C hoan tra, qua trinh chuan bi xét xir so tham phia nguyén don yéu cau tham dinh
gia dat duoc co quan c6 tham quén dinh gia tri mdi mét vudng tri gia 3.900.000d,
BL 105 hai bén théng nhat gia dat da dinh khong ai phan d6i gia dat cia hoi dong
dinh gia da dinh, nén budc ba C hoan tra gia tri dat thira cho ba U, chi T1 theo gia
tham dinh nay 1a phu hop, do d6 khang céo cta phia bi don dugc xem xét chap
nhan. S6 tién ba C phai hoan tra thém cho phia bi don 1a 3.900.000d x 8m? =
31.200.000 ddng, tai phién toa ngudi dai dién cho ba U va chi T1 dong y giam cho
ba C 2.200.000 dong con lai gia tri 1a 29.000.000 dong, day 1a yéu cau tu nguyén
ctia phia bi don ¢6 loi cho nguyén don nén chap nhan.

Muc dich cua ba C khoi kién yéu cau chi T1 ky hd so chuyén nhuong cho ba
dé ba hoan tat hd so dang ky xin cap QSDD, cap so tham tuyén coéng nhan hop
d6ng nhung khong budc chi Tl tiép tuc thuc hién hop ddéng ky hd so chuyén
nhuong cho ba C xin ding ky cip QSDP 1a chua ddy du va kha ning s& phét sinh
thém tranh chap vé tiép tuc thuc hién hop dong ky két ho so dé ba C dang ky

4



QSDP. Tuy nhién tai phién toa phtc thim nguoi dai dién cho bi don dong ¥ ky hd
so cho nguyén don ding ky QSDP theo dién tich sir dung thuc té 152m? nén
HDXX sira 4n so thim diéu chinh cach tuyén an cho dam bao ban an duogc thuc
hién ma khéng phat sinh thém tranh chip moi.

Quan diém cua dai dién VKS tham gia phién toa kién nghi stra an so thim
tang dién tich dat giao kéo theo dién tich dat ba C dang quan 1y sir dung thuc té,
nhu nhan dinh trén HDXX ¢6 cin cit dé stra 4n so thAm chép nhan khang cdo ctua
ba U va chi T1.

Do phia bi don cung cap thém chung cu 13 bién ban tranh chap hop dong
chuyén nhugng QSDD cua UBND x& Tan Dan huyén DPam Doi lap ngay
22/11/2022 day la chirng ctr méi nén viéce stra an cap so tham khong co 10i.

_ [3] Ve an phi phiic tham chi T1 va ba U khdng phai chiu theo quy dinh tai
diéu 148 BLTTDS.

[4] Do stra 4n so tham nén phan 4n phi va chi phi t6 tung cling phai stra cho
phu hop.

[5] Céc pl}ﬁn khac cta ban an so tham khong bi khang cao khang nghi c6 hiéu
luc ké tir khi hét thoi han khang cdo khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ctr Khoan 2 Diéu 308; Diéu 148, 309 Bo luat to tung dan su. Chép nhan
khang céo cta ba Tran Hong U va chi Nguyén Huyén T1, stra ban an déan sy so
tham s6 249/2023/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan din huyén
Pam Doi, tinh Ca Mau. Tuyén xir:

Ap dung céc Diéu 122, 124, 689; 692; 698 Bo luat Dan su 2005; Cac biéu
167, 179, 188, khoan 1 Piéu 203 Luat Pat dai; An 18 sb 55/2022/AL; khoan 2, 5
Piéu 26 ctia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an;

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Kim C, cong nhan
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc thiét 1ap ngay 26/3/2013 dI gitra
ba Nguyen Kim C, ong Nguyen Hoang Dong voi ba Tran Hong U, chi Nguyen
Huyén T1 ddi voi phan dat theo do dac thuc té va su dong y cua ba U, chi T1 cé
dién tich 152m? (mot trim nam muoi hai mét vudng) toa lac ap Tan Hiép, x4 Tan
Dén, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau, ¢6 vi tri:

- Huéng Poéng giap phan dat ciia ong Nguyén Hoang Ut diém M5M6, dai
08m;

- Huéng Tay giap ranh giai phong mit bang diem M1M2, dai 08m;

- Huéng Nam giap phan dat di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin
Thanh diém M6M1, dai 19m;



- Huéng Béc giap phan dat di chuyén nhuong cho anh Nguyén Hoang Lam
diém M2M3, dai 19m; (c6 so d6 do dac kém theo).

Chi T1 ¢6 nghia vy hoan tat cac thu tuc theo quy dinh cua Ludt dat dai vé
vigce chuyen nhugng QSDD cho ba C hoan tat hd so dang ky xin cip quyén st
dung dbi véi phan dat nay.

2. Khong Chap nhan mat phan yéu cau phan t6 cta ba Tran Hong U va chi
Nguyen Huyén T1 vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dit duogc thiét 1ap ngay 26/3/2013 dl gitra ba Nguyen Kim C, ong Nguyén
Hoang Dong voi ba Tran Hong U, chi Nguyén Huyén T1 d6i v6i phan dat néu tai
muc 1 Quyet dinh nay vo hiéu.

3. Chap nhan mot p~h§n yéu cau phan t6 ctiia ba Tran Hong U va chi Nguyén
Huyén T1, budc ba Nguyen Kim C hoan trd cho ba U va chi T1 gia tri phan dién
tich dat thua 08m? (tdm mét vudng) bang 29.000.000 dong (Hai muwoi chin triéu
dong).

4. V& an phi:
- An phi dan sy so thdm ba C phai chiu 1.560.000 dong, ngay 17/4/2023 ba

da dw ndp 300.000 dong tai lai thu s6 0013965 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén Bam Doi dugc doi tru, ba phai ndp tiép 1.260.000 dong.

Ba U va chi Tl m(*)i‘ nguoi phai chiu 300.000 dong, ngay 05/5/2023 hai
ngudi da dy nop 600.000 dong tai lai thu s6 0014092 va 0014093 cia Chi cuc thi
hanh 4an dan sy huyén Pam Doi dugc chuyén thu.

- An phi phiic thdm ba C phai chiu 300.000d. Ba U, chi T1 khdng phii chiu,
ngay 11/10/2023 moi ngudi da dy nop 300.000 theo cac lai thu so 0539, 0540 cua
Chi cuc THA huyén Bam Doi, tinh Ca Mau duoc hoan lai.

5. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
la 3.362.000 dong. Ba U, chi T1 véi ba C mdi bén phai chiu 50% bang 1.680.000
dong. Ba C da tam g thanh toan s tién nay, nén ba U va chi T1 phai c6 nghia vu
hoan tra cho ba C sb tién 1.680.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba C, ba U va chi T1 chim thi
hanh khoan tién phai thi hanh néu trén thi hang thang ba C, ba U, chi T1 con phai
chiu thém khoan 1di suat chim thi hanh theo mirc 13i suat duoc quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy twong tng so tién va thoi gian cham thi hanh.

6. Cac phz:in khac ctia ban an so thim khong bi khang cao khang nghi c6 hiéu
luc ké tir khi hét thot han khéang cao khang nghi.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh an theo cdc Piéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt thi hanh an déan su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thue hién theo Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén Dam Doi;
- Chi cuc THADS huyén Pam Doi;
- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM). ,
Ninh Quang Thé



