TOA AN NHAN DAN QUAN D CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H boc lap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 151/2025/DS-ST
Ngay 28/5/2025
V/v tranh chép hop dong tin dung;

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN D - THANH PHO H

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Tran Cong Hach

Céac Hoi thAm nhan dan: Ba Nguyén Thi Co

Ba Vi Thi Mai

- Thu ky phién tda: Ong Pao Xuéan Giang — Thu ky Toa an nhan dan quan D,
Thanh phé H.

Vién kiém sat nhan dan quan D tham gia phién toa: Ba Pham Ha Thanh — Kiém
sat vién.,

HOm nay, ngay 28 thang 5 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan quan D Xét xtr
so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6 320/2024/TLST-DS ngay 22 thang 10 nim
2024 vé viéc Tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir so
84/2025/QDXXST- DS ngay 14 thang 4 nim 2025 va Quyét dinh hoan phién toa sb
106/2025/QDST-DS ngay 07 thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP N1
Pia chi tru s¢ chinh: S6 A T, Phuong L, quan H, Thanh phé H.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Thanh T, Chac vu: Cha tich Hoi
ddng quan tri.

Phép nhan dai dién theo tiy quyén: Ngan hang TMCP N1 — chi nhanh T2
Pia chi tru s¢ chi nhanh: S6 A T, phuong T, quan B, Thanh phd H.

Pai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ba Lé Thi Bich H, ba Nguyén Thi
Nguyét M va 6ng Pham Vian B - Can bd Ngan hang TMCP N1 chi nhanh T2; bia chi:
S6 A T, phuong T, quan B, Thanh phd H. (C6 mit ba M).

- Bi don: Ong Nguyé&n Manh C, Sinh niam: 1978 va Ba Nguyé&n Thi Hong L,



Sinh nam 1985.
Cung noi PKHKTT: TDP7, phuong N, thanh phd B, tinh Quang Binh.
Dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Qudc V, sinh nim 1990
Noi cu trii: S6 D T, phuong H, quan N, Thanh phé Pa Néng. (Vang mit ba V).
Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Cong ty co phin R.
Pia chi tru s chinh: SO E - E 'V, phuong A, quéan S, thanh phd Pa Ning.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Ngoc T1 — Chuc vu: Tong giam dc
Pai dién theo ty quyén: Ong Pham Vin V1 — Ph6 tong giam déc Khéi van hanh
va Ba Thai Thi H1 — Chuyén vién phap ché doanh nghiép. (Ving mat 6ng V1, ba H1).

NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién ngay 07/10/2024 va 16i khai trong qua trinh t6 tung, dai dién
theo uy quyén cua Ngan hang thuong mai c6 phan N1 (sau day goi tat 1a Ngan hang
N1) trinh bay:

Ngan hang TMCP N1 — CN Thanh Céng (V2) di ky hop dong tin dung vai 6ng
Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L (vo 6ng Nguyén Manh C), cu thé:

Ngan hang TMCP N1 — Chi nhanh T2 (sau day goi la Ngan hang N1 Thanh Cong)
d& cho 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L (vo dng Nguyén Manh C) (sau
day goi la Khach hang) vay von theo Hop dong cho vay timg lan trung dai han s6:
01/22/HBV/24717443/RLQB ngay 07/06/2022.

- S6 tién trén Hop ddng: 8.896.080.581 dong (Bang chiz: Tam ty tdm tram chin
muoi sau triéu khong tram tam muoi nghin nam tram tam muwoi dong).

- Muc dich vay: Thanh toan tién mua nha s6 LK2.46 thudc dy an Khu do thi B
(R1) co dia chi tai x4 B, thanh phd B, tinh Quang Binh theo HDMB nha hinh thanh
trong twong lai s6 BN1LK2003/2022/HPMB-RLQB ky giira Cong ty c6 phan D1 va
6ng Nguyén Manh C va ba Nguyén Thi Hong L.

Ngay 30/6/2022, ngan hang thuong mai c6 phan N1 di giai ngan cho 6ng Nguyén
Manh C, ba Nguyén Thi Hong L s tién 8.260.646.254 ¢ong (Tam ty hai trim sau muoi
triéu sau trim bon muoi sau nghin hai trim nam muoi tu dong) theo Gidy nhan no sb
01 ngay 30/6/2022 kém theo Hop dong cho vay tiung lan trung dai han sé:
01/22/HDV/24717443/RLQB ngay 07/06/2022. Qué trinh thyc hién hop dong, ong
Nguyén Manh C va ba Nguyén Thi Hong L da thanh toan dugc cho ngan hang N1 sé
tién goc 1a 100.027.551 dong, so tién 13i 1a 1.621.304.593 dong. Tong gbc 1ai da thanh
toan 1a 1.721.332.144 dong.

Tai san dam bao cho khoan vay: Tai san dam bao theo Hop dong thé chap quyén
tai san phat sinh tir hop ddng mua ban sé 01/22/HDTC/24717443 ngay 07/06/2022 bao



gom: Tét ca quyén tai san 1a quyén doi no, quyén yéu cau thanh toan, quyén dugc boi
thuong thiét hai, quyén thu huéng bao hiém phat sinh tir Hop d6ng mua ban nha hinh
thanh trong tuong lai s6 BN1LK2003/2022/HPMB-RLQB ngay 01/6/2022 ky giita
Cong ty ¢4 phan D1 va dng Nguyén Manh C va ba Nguyén Thi Hong L thudc du &n
Khu d6 thi B (R1) c6 dia chi tai x& B, thanh phd D, tinh Quang Binh. Thong tin chi tiét
nha ¢ riéng 1¢: 16 dat LK2.46, dién tich: 99m2.

Theo diém 13.1.1 khoan 13.1 va diém 13.3.6 khoan 13.3 cua diéu 13 thudc hop
ddng cho vay ting 1an trung dai han s 01/22/HPV/762517/RLQB ky ngay 07/06/2022
gitta 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hng L (bén vay) ky véi Ngan hang N1
Thanh Céng (bén cho vay) thi bén vay von di vi pham nghia vu tra no 13i ctia hop dong
tin dung ndy. Vi vay bén cho vay dugc quyén khoi kién dbi véi bén vay yéu cau bén
vay ngay lap tac tra no goc, i von vay va tat ca cac nghia vu ng khac phét sinh theo
hop dong tin dung va xir 1y tai san bao dam.

Tong sé no caa bén vay von theo hop déng cho vay timg lan trung dai han s
01/22/HBV/24717443/RLQB ngay 07/06/2022 phai thuc hién tra ng bén cho vay tinh
dén hét ngay 27/5/2025 (do tién 1ai van dang tiép tuc phét sinh) 1a 8.847.812.102 dong,
trong d6 ng goc 1a 8.160.618.703 dong, no lii trong han 1a 677.696.751 dong, no lai
phat qua han 13 9.496.648 dong va toan bo cac khoan lai, 14i qua han, phi phat sinh cho
dén 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L thanh todn xong toan bo nghia vu
theo hop déng tin dung néu trén.

Ong Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L bat dau phat sinh no qué han tai
Ngan hang N1 Chi nhanh T2 ké tir ngay 03/07/2024. Tinh dén hét ngay 27/5/2025, tong
nghia vu ctia 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L tam tinh (do no 13i van tiép
tuc phét sinh) tai Ngan hang N1 Chi nhanh T2 12 8.847.812.102 ddng, trong d6 bao gom
no gdc 1a 8.160.618.703 ddng, no lai trong han 13 677.696.751 ddng, no lai phat qua
han 14 9.496.648 dong.

Ngan hang N1 Chi nhanh T2 d3 nhiéu 1an lam viéc tryc tiép va/hodc c6 vin ban
yéu cau dng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L thyuc hién nghia vu tra no néu
trén theo Hop ddng cho vay ting lan trung dai han da ky két véi Ngan hang, yéu cau
6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L thuc hién nghia vu theo Hop dong thé
chap da ky két. Tuy nhién, tinh dén nay, 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L
van khong thuc hién nghia vu tra ng 1i qua han cho Ngan hang N1, lién tiép vi pham
nghia vu dd cam két vai Ngan hang N1, ¢6 tinh khéng hop tac, khong thuc hién nghia
vu tra no, khong phdi hop xir 1y tai san 1am anh huong nghiém trong dén quyén va loi



ich hop phap cua Ngan hang N1 giy kho khan 16n cho cdng tac thu hdi vén caa Nha
nudc va qué trinh xt 1y, thu hdi no cia Ngan hang N1.

Nay dé d¢am bao quyén loi hop phap cho nguyén don, Ngan hang TMCP N1 dé
nghi Toa an nhan danquan D giai quyét nhitng yéu cau sau:

- Budc 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L phai thuc hién nghia vu tra
ng theo Hop ddng cho vay ting lan trung dai han sé 01/22/HDV/24717443/RLQB ngay
07/06/2022 cho NGAN HANG N1 toan bo sé tién tam tinh (do no 13i van tiép tuc phat
sinh) dén hét ngay 27/5/2025 1a: 8.847.812.102 ddng, trong d6 bao gom no géc 1a:
8.160.618.703 d6ng, no lai trong han 1a: 677.696.751 ddng, no lai phat qua han 1a
9.496.648 dong.

- Yéu cau 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L thanh toan toan b tién
131, 14i qua han phét sinh tir ngy 28/5/2025 theo Hop ddng cho vay ting lan trung dai
han s6: 01/22/HDV/24717443/RLQB ngay 07/06/2022 cho dén ngay dng Nguyén
Manh C, ba Nguy&n Thi Hong L thanh toan hét toan bo du no tai ngan hang.

- Truong hop néu dng Nguyén Manh C va ba Nguyén Thi Hong L khong thuc
hién hogc thuc hién khong ding nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/quyét dinh cua
Toa an cé hi€u luc phap luat thi Ngan hang N1 co quyen yéu cau co quan thi hanh an
dan su xtr 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir hop
doéng mua ban s6 01/22/HDTC/24717443 ngay 07/06/2022 bao gom: Tt ca cac quyén
tai san va loi ich caa 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L phat sinh tir Hop
d6ng mua ban nha hinh thanh trong tuong lai s6 BN1LK2003/2022/HPMB-RLQB ky
giita Cong ty c6 phan P1 va 6ng Nguyén Manh C va ba Nguyén Thi Hong L thudc duy
an Khu db thi B (R1) 6 dia chi tai xa B, thanh ph6 D, tinh Quang Binh. Thong tin chi
tiét nha & riéng 1é: 16 dat LK2.46, dién tich: 99m?.

- Trudng hop néu sé tién thu duoc tir viéc xu ly tai san bao dam khong du tra ng
cho Ngan hang N1 thi Ngan hang N1 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy Xt
ly bat ky tai san nao thudc quyén s hitu, st dung cua 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén
Thi Hong L dé thu hdi no theo quy dinh cta phap luat.

V& 4n phi: Ngan hang N1 d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

V& chi phi td tung: Ngan hang N1 tu nguyén chiu toan b chi phi té tung thim
dinh tai san thé chap.

Ngoai cac ndi dung trén ngan hang khong yéu cau Toa giai quyét yéu cau gi khac.

* Tai ban ty khai ngay 03/12/2024 va loi khai tai phién hoa giai ngay
18/3/2025, dai dién @y quyén cia bi don ba Nguyén Quéc V trinh bay:



Ong Nguyén Manh C va ba Nguyén Thi Hong L xac nhan cé ky cac Hop dong tin
dung nhu bén dai dién Ngan hang TMCP N1 trinh bay. Noi dung ky két Hop dong tin
dung dtng nhu ban Hop dong tin dung Ngan hang TMCP N1 d3 xuét trinh toa.

Ong Nguy&n Manh C va ba Nguyén Thi Hong L xac nhan Ngan hang TMCP N1
da giai ngan theo hop dong tin dung da ky két voi ngan hang.

Tai san bao dam cho khoan vay: Pé dam bao cho khoan vay trén, dng Nguyén
Manh C va ba Nguyén Thi Hong L va Ngan hang TMCP N1 c6 ky hop ddng thé chap
s6: 01/22/HDTC/24717443 ngay 07/06.2022 thé chip quyén tai san phat sinh tir hop
ddng mua ban. Tai san dam bao theo Hop ddng thé chap bao gom: Tt ca quyén tai san
la quyén doi ng, quyén yéu cau thanh toan, quyén duoc bdi thuong thiét hai, quyén thu
huong bao hiém phéat sinh tr HPDMB nha hinh thanh trong tuwong lai s
BN1LK2003/2022/HPMB-RLQB ky gitta Cong ty co phan B1 va 6ng Nguyén Manh
C va ba Nguyén Thi Hong L thudc du an Khu d6 thi B (R1) c6 dia chi tai xa B, thanh
phd B, tinh Quang Binh. Théng tin chi tiét nha o riéng 1&: 16 dat LK2.46, dién tich:
99m?.

Ong Nguyén Manh C va ba Nguyén Thi Hong L xac nhan tam tinh dén hét ngay
17/3/2025 con ng Ngan hang TMCP N1 1a: 8.800.621.732 ddng (hdng chir: Tam ty, tam
tram triéu, sau tram hai mwoi mot nghin, bdy tram ba mwoi hai dong), trong d6: No
gbc: 8.260.618.703 dong, N l4i vay: 540.003.029 ddong; Trong d6: Lii trong han:
533.794.413 ddng va L1 phat: 6.208.616 dong.

Ong Nguy&n Manh C va ba Nguyén Thi Hong L dong y cham nhat dén hét ngay
30/4/2025 s& thanh toan toan b s6 ng goc va 13i trén cho Ngan hang TMCP N1. Ong
Nguyén Manh C va ba Nguyén Thi Hong L phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo mirc 1ai
suat thoa thuan tai Hop ddng cho vay sbé: 01/22/HDV/24717443/RLQB ky ngay
07/06/2022, ké tir ngay 18/3/2025 dén ngay thuc té dng Nguyén Manh C va ba Nguyén
Thi Hong L tra hét no gdc cho Ngan hang TMCP N1.

Néu ong Nguyén Manh C va ba Nguyén Thi Hong L vi pham nghia vy thanh toan
thi Ngan hang TMCP N1 théng qua Ngan hang TMCP N1 - Chi nhanh T2 c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n déan sy xtr Iy tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén tai
san phat sinh tir hop ddng mua ban sé 01/22/HDTC/24717443 ngay 07/06/2022 bao
gom: Tat ca cac quyen tai san va loi ich cua Khéach hang phat sinh tir Hop dong mua
ban nha hinh thanh trong twong lai s6 BN1LK2003/2022/HDMB-RLQB ky gitta Cong
ty c6 phan D1 va 6ng Nguyén Manh C va ba Nguyén Thi Hong L thudc du 4n Khu do



thi B (R1) c6 dia chi tai xa B, thanh phd D, tinh Quang Binh. Théng tin chi tiét nha &
riéng 1¢: 16 dat LK?2.46, dién tich: 99m?.

Néu sé tién thu duoc tir viéc xir Iy tai san bao dam khéng du tra ng cho Ngan
hang TMCP N1 thi 6ng Nguy&n Manh C va ba Nguyén Thi Hong L s& tiép tuc thanh
toan cho dén khi tat toan toan bo khoan vay.

Vé &n phi: Bi don dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh caia phap luat.
Ngoai ra, bi don khong yéu cau Toa giai quyét yéu cau gi khac.

* Tai ban tw khai ngay 21/12/2024 va ban trinh bay y kién ngay 28/3/2025,
nguoi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan la Cong ty Co phan R trinh bay:
Tha nhat: Di véi yéu cau “Budc 6ng Nguyén Manh C va ba Nguyén Thi Hong
L thuc hién ngay nghia vu tra ng cho ngan hang TMCP N1 toan bo sé tién ng goc va
lzi con no theo Hop dong cho vay tung lan trung dai han sé:
01/22/HDV/24717443/RLQB ngay 07/06/2022, s6 tién tam tinh dén hét ngay
03/10/2024 (do tién 13i van dang tiép tuc phét sinh) 1a: 8.847.812.102 VNP (Tam ty
tam traim bén muoi bay triéu tam trim mudi hai nghin mot tram linh hai ddng) va phai
tiép tuc tra 1ai phat sinh theo muc 14i suat thoa thuan tai Hop ddng cho vay sé:
01/22/HDV/24717443/RLQB ngay 07/06/2022 ké tir ngay tiép theo cua ngay Toa an
tuyén ban an/ky quyét dinh cho dén ngay thuc té tra hét ng goc cho ngan hang TMCP
N1”. Cong ty R dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Thir hai: Poi v6i yéu cau “Tuyén 6ng Nguyén Manh C va ba Nguyén Thi Hong
L khéng thuc hién hoic thuc hién khong dung nghia vu tra ng ngay sau khi ban an/quyét
dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat thi Ngan hang TMCP N1 théng qua Ngén hang
TMCP N1 Chi nhanh Thanh Cong cé quyén yéu cau co quan thi hanh 4n dan sy xu ly
tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén tai san phat sinh tir hop dong mua béan
s6 01/22/HPTC/8210234 ngay 07/06/2022 bao gém: Tat ca quyén tai san la quyén doi
no, quyén yéu cau thanh todn, quyén duoc bdi thuong thiét hai, quyén thu huong bao
hiém phét sinh tir HDMB nha hinh thanh trong tuong lai sé BNILK2003/2022/HDMB-
RLQB ky giira Cong ty c6 phan P1 va 6ng Nguyén Manh C va ba Nguyén Thi Hong L
thudc du 4n Khu d6 thi B (R1) cd dia chi tai x& B, thanh phd B, tinh Quang Binh. Thong
tin chi tiét nha & riéng 1¢: 16 dat LK2.46, dién tich: 99m? ".

Déi v6i van dé nay, Cong ty chiing t6i khong dong ¥ va dé nghi Toa an nhan
danquan D- TP Ha Noi khdng chap nhan yéu cau nay caa Ngan hang V3 véi ly do nhu
sau: Theo quy dinh tai Hop d6ng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai sb
BNILK2003/2022/HPMB-RLQB va cac Phu luc kém theo ky giita 6ng Nguyén Manh



C va ba Nguyén Thi Hong L véi Cong ty chung t6i, ong C, ba L chua thyc hién ding
nghia vu caa minh, khéng thanh toan ding han theo quy dinh cia Hop dong va thong
bao cua Cong ty C6 phan R nén chua phai 1a cha so hitu hop phap ddi véi tai san 1a nha
& riéng lé: Lo dat LK2.46, dién tich: 99m2 thuoc Dy 4n Khu dé thi B- ¢ dia chi tai x&
B, TP ., tinh Quang Binh theo quy dinh cuaa phap luat. Do d6, Ngan hang V3 khdng cé
quyén yéu cu co quan chirc nang ¢ tham quyén xt Iy tai san dam bao dang thuoc so
hitu hop phép cuia Cong ty C1 dé thuc hién nghia vu tra ng cho éng C, ba L. Viéc xir Iy
tai san bao dam chi duoc thuc hién sau khi éng C, ba L thuc hién xong nghia vu cua
Hop dong mua ban nha & (bao gdm nghia vu thanh toan tién mua nha, tién 14i, tién
phat.....) véi Cong ty C6 phan R.

Dé nghi Bac yéu cau xir Iy tai san bao dam theo Hop ddng thé chap quyén tai san
phét sinh tir hop d6ng mua béan s6 01/22/HPTC/8210234 ngay 07/06/2022 trong trudng
hop dng C, ba L khdng thyc hién nghia vu tra no cho Ngan hang V3 nham bao vé quyén
va lgi ich hop phap cho cong ty chung t6i theo quy dinh ctaa phap luat.

Ngoai ra, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan khong yéu cau Toa giai quyét
yéu cau gi khac.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty R d4 duoc toa an téng dat hop
1& cac van ban to tung cua toa an dén Toa dé thuc hién quyén va nghia vu t6 tung giai
quyét vu an nhung khong dén Toa thuc hién quyén, nghia vu. Tai phién hoa giai ngay
18/3/2025, nguyén don va bi don di thong nhat thoa thuan duoc voi nhau vé toan bo
noi dung vu an. Toa an da ra bién ban hoa giai thanh ngay 18/3/2025 va gui bién ban
hoa giai thanh nay cho Cong ty C6 phan R do Cong ty Co phan R ving mit tai phién
hoa giai. Tuy nhién, Cong ty R c6 van ban néu khong c6 y kién, bo sung mot s6 ndi
dung va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Vi vay, cac bén khong
thé thoa thuan hoa giai thanh nén Toa an cin cr vao cac quy dinh caa phap luat ra quyét
dinh dua vu n ra xét xir theo thu tuc chung.

Tai phién toa hom nay, nguyén don Ngan hang TMCP N1 van giit nguyén yéu
cau khai kién va dé nghi Toa an giai quyét budc: Budc 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén
Thi Hong L phai st dung moi ngudn thu dé thanh toan toan bo no vay Ngan hang, voi
tong du no dén hét ngay 27/5/2025 la 8.847.812.102 dong. Trong d6: no gc:
8.160.618.703 ddng, no 1ai: 677.696.751 ddng, 1di phat cua gbc qua han: 9.496.648
dong.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén caa bi don 1a ba Nguyén Québc V, ngudi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan Cong ty co phan R ving mit khong c6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan danquan D tham gia phién toa c6 ¥ kién:



Vé t6 tung: Qua trinh toa an tién hanh thy 1y vu an cho dén khi quyét dinh dua vu
an ra xét xir Tham phan, thu ky da tudn thu ding cac quy dinh caa phap luat, tai phién
tdoa hom nay Hoi dong xét xir da tién hanh t6 tung theo dung cac quy dinh tai Bo luat to
tung dan sy ndm 2015. Nguyén don chip hanh ding cac quy dinh cua phap luat. Bi don,
ngudi lién quan khdng chap hanh dang quy dinh caa phép luat.

Vé noi dung: Vi dai dién Vién kiém sat nhan danquan D nhan dinh, danh gia tinh
hop phap cia Hop dong tin dung gita Ngan hang N1 véi 6ng Nguyén Manh C va ba
Nguyén Thi Hong L va c6 ¥ kién dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién
ciia Ngan hang TMCP N1, budc dng Nguydn Manh C va ba Nguyén Thi Hong L c6
trach nhiém thanh toan tra cho Ngan hang TMCP N1 toan bo s6 tién no gdc, ng 1ai tinh
dén hét ngay 27/5/2025 1a: 8.847.812.102 ddng. Trong dé: no gdc: 8.160.618.703 dong,
ng lai: 677.696.751 dong, no 1ai phat ctia gdc qua han: 9.496.648 dong va i phét sinh
tinh tir ngay 28/5/2025 cho dén khi thanh toan hét ng theo muc lai suat hai bén thoa
thuan trong Hop ddng tin dung. Chap nhan yéu cau tuyén khi an cé hiéu luc phép luat
6ng Nguyén Manh C va ba Nguyén Thi Hong L khéng thanh toan duoc khoan tién ng
géc, 13i néu trén thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c¢6 thAm quyén xu
|y tai san bao dam dé thu hoi no. Ong Nguyén Manh C va ba Nguyén Thi Hong L chiu
an phi dan sy theo quy dinh ctua phéap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu tai liéu cé trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa va
can ctr va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir thay:

1. Vé t6 tung:

- Qua trinh giai quyét vu 4n bi don khong c6 yéu cau phan td, yéu cau doc lap voi
nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty c¢6 phan R khong c6 yéu
cau doc lap. Tai phién toa hdm nay, dai dién theo ty quyén cua bi don 1a ba Nguyén
Qudc V, ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan Cong ty co phan R vang mit lan thi
hai khong c6 ly do. Do bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan déu vang
mat 1an thir 2 khong c6 Iy do nén Hoi dong xét Xt can ctr vao khoan 2 Diéu 227 B luat
t tung dan su tién hanh xét xa ving mit cac duong sy néu trén theo thu tuc chung.

- V& quan hé phép luat tranh chap: Cin cr yéu cau khai kién va cac tai liéu khac
c6 trong hd so vu an, cin ctr vao muc dich vay vén cua bi don dé phuc vu cho viéc mua
ban bat dong san hinh thanh trong tuong lai. Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé phap
luat 12 “Tranh chap hop dong tin dung” theo khoan 3 Biéu 26 Bo luat té tung dan su.

- Xac dinh tham quyén giai quyét vu an: Tai Piéu 14 muyc 14.1 vé viéc giai quyét
tranh chdp cua Hop dong cho vay ting lan trung dai han sd
01/22/HDV/24717443/RLQB ngay 07/6/2022 hai bén thoa thuan tham quyén giai quyét



1a Toa 4n nhan dan c6 thim quyén noi Ngan hang TMCP N1 — Chi nhanh T2 ¢6 tru so
tai thoi diém nop don khoi kién. Ngan hang TMCP N1 — Chi nhanh T2 ¢4 tru sé tai dia
chi s6 A T, phuong T, quan B, Thanh phd H. Vi vay, théa thuan trén 1a phu hop véi
thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan cac cip quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35 va diém b khoan 1 Biéu 39 Bé luat té tung dan su. Do vay, Toa an
nhan danquéan D thy ly giai quyét vu &n la dang quy dinh caa phap luat.

2. Vé ndi dung:

Hop ddng cho vay sé 01/22/HDV/24717443/RLQB ngay 07/6/2022 dap ung du
diéu kién caa chu thé ky két va noi dung ky két phu hop voi quy dinh cua phap luat nén
la Hop ddng c6 gia tri phap Ii.

[2.1]. Xét yéu cau thanh toan s6 tién no gbc 8.160.618.703 dong (tam ty mot tram
sau muoi triéu sau trim mudi tim nghin bay tram linh ba déng) caa Ngan hang TMCP
N1 ddi vai dng Nguyén Manh C va ba Nguyén Thi Hong L. Hoi dong xét xtr nhan thay:

Céan ctr vao Hop ddng hop tac ba bén ngay 07/06/2022 gitta 6ng Nguyén Manh
C, ba Nguyén Thi Hong L v&i Cong ty Co phan P1 (sau nay chuyén thanh Cong ty co
phan R), Hop ddong mua ban nha hinh thanh trong tuwong lai s6
BN1LK2003/2022/HPMB-RLQB ngay 01/06/2022, Hop dong thé chap quyén tai san
phéat sinh tir hop dong mua ban sé 01/22/HDTC/24717443/RLQB ngay 07/6/2022.
Ngan hang TMCP N1 d3 giai ngin s tién 8.260.646.254 dong (Tam ty hai trim sau
muoi triéu sau trim bon muoi sau nghin hai trim nim muoi tu dong) cho 6ng Nguyén
Manh C va ba Nguyén Thi Hong L theo Gidy nhan ng s6 01 kém theo Hop dong sé
01/22/HDV/24717443/RLQB ngay 07/6/2022. Ong C, ba L ky x4c nhan da nhan no sb
tién 8.260.646.254 dong (Tam ty hai trim sau muoi triéu sau trim bon muoi sau nghin
hai tram nim muoi tu dong) do Ngan hang giai ngan tai Gidy nhan ng néu trén. Ba V
dai dién theo uy quyén cua 6ng C, ba L xac nhan con no ngan hang N1 s tién no gbc:
8.160.618.703 dong. Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng C va ba L da thanh toan cho
ngan hang N1 sé tién ng goc 1a: 100.027.551 dong. Do vay, viéc Ngan hang TMCP N1
dé nghi Toa 4n giai quyét budc 6ng Nguyén Manh C va ba Nguyén Thi Hong L thanh
toan toan bo sd tién no gbe 1a c6 can cir chap nhan va budc 6ng C, ba L phai thanh toan
tra cho Ngan hang TMCP N1 toan bo sé tién ng gc néu trén.

[2.2]. Xét vé yéu cau thanh toan tién 14i con no ciia Hop dong tin dung néu trén
tinh tir khi vi pham tam tinh dén ngay 27/5/2025 véi s6 tién 1a: 687.193.399 d¢ong (Sau
trdm tam muoi bay triéu mot traim chin muoi ba nghin ba trim chin muoi chin déng),
trong d6: no 13i: 677.696.751 dong, ng 14i phat ciia gbc qué han: 9.496.648 dong cua
ngan hang TMCP N1 di vai 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L.



Hoi dong xét xur thay theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 Luat t6 chuc tin dung
nam 2010 quy dinh: “L4i suat cac bén thoa thuan nhung phai phil hop véi cac quy dinh
ctia phap luét”, tai khoan 2 Biéu 11 Quy ché cho vay ban hanh kém theo Quyét dinh sb
1627/QD-NHNN quy dinh: “Muc l3i suat 4p dung ddi véi khoan ng goc qua han do to
chuc tin dung 4n dinh va thoa thuan d6i véi khach hang trong Hop déng tin dung khong
vuot qua 150% lai sudt cho vay ap dung trong thoi han vay da duogc ky két hoac diéu
chinh trong hop ddng tin dung” va tai Diéu 466, 468 Bo luat dan sy nim 2015 va Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Toa a4n nhan dan Téi cao hudéng dan
&p dung mét s6 quy dinh caa phap luat vé Iai, 13i suat, phat vi pham. Ngan hang da xuét
trinh bang giai trinh cach tinh 13i kém theo cac thong bao diéu chinh 1i suat ap dung
dbi véi khoan vay ctia ong Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L. Qua trinh thuc
hién hop dong 6ng C, ba L d4 thanh toan duoc cho ngan hang sb tién no lai la:
1.621.304.593 dong. Nhu vay, d6i véi lai suat ma Ngan hang TMCP N1 4p dung dbi
v6i Hop dong tin dung ky két voi 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L ciing
nhu ban giai trinh vé tinh 14i ma Ngan hang xuét trinh 1a dtng quy dinh cua phép luat
nén duoc chap nhan va budc dng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L phai thanh
toan tra cho Ngan hang TMCP N1 toan bd s6 tién 14i tinh tir khi vi pham tam tinh dén
ngay 27/5/2025 1a 687.193.399 dong (Sau trim tam muoi bay triéu mot trim chin muoi
ba nghin ba trim chin muoi chin dong). Ong Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L
con phai 13i phat sinh cua sd tién ng goc chua thanh toan tinh tir thoi diém ngay
28/5/2025 cho dén khi thanh toan hét khoan no theo muc I4i suat trong han cac bén thoa
thuan tai Hop dong tin dung.

[2.3]. Xét yéu cau dé nghi Toa 4n tuyén khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ng
Nguyén Manh C va ba Nguyén Thi Hong L khéng thanh toan tra cho Ngan hang TMCP
N1 no gbc va no 1ai thi Ngan hang TMCP N1 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ké
bién, phat mai tai san bao dam dé thi hanh an. Hoi dong xét xur thay: Hop dong thé chap
quyén tai san phat sinh tir hop déng mua ban so 01/22/HDTC/24717443 ngay
07/06/2022 bao gom: Tt ca cac quyén tai san va lgi ich ctia dng Nguyn Manh C, ba
Nguyén Thi Hong L phat sinh tir Hop dong mua ban nha hinh thanh trong twong lai s6
BN1LK2003/2022/HPMB-RLQB ngay 01/6/2022 ky giita Cong ty c6 phan D1 va dng
Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L thudc dy 4n Khu d6 thi B (R1) ¢ dia chi tai
x4 B, thanh pho D, tinh Quang Binh. Thdng tin chi tiét nha & riéng 1¢: 16 dat LK?2.46,
dién tich: 99m2. Hop dong thé chap néu trén d& duoc ding ky bién phap bao dam hop
ddng ngay 29/6/2022 tai Trung tim ding ky giao dich, tai san tai Thanh phd H chimg
nhan theo don yéu cau dang ky giao dich bao dam, hop dong.

Hop d6ng hop tac ba bén ngay 07/06/2022 gitta 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén



Thi Hong L véi Cong ty C6 phan D1 (sau nay chuyén thanh Cong ty c6 phan R), Hop
d6ng mua ban nha hinh thanh trong tuong lai s6 BNILK2003/2022/HPMB-RLQB ngay
01/06/2022, Hop ddng thé chap quyén tai san phat sinh tir hop dong mua béan sb
01/22/HDTC/24717443/RLQB ngiy 07/6/2022 1a hoan toan tu nguyén khdng tréi cac
quy dinh cta phap luat. Viéc ong Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L thé chép tai
san bao dam néu trén la tai san hinh thanh trong tuong lai 1a phu hgp theo quy dinh cua
khoan 3 Diéu 295, Diéu 317 B6 luat dan sy nim 2015. Cong ty ¢ phan R cho ring dng
C, ba L chua thyuc hién dting nghia vu cia minh, khéng thanh toan dang han theo quy
dinh cua Hop ddng va thdng bao cua Cong ty Co phan R nén chua phai 1a chi 6 hitu
hop phéap ddi vai tai san 1a nha & riéng 1é: Lo dat LK?2.46, dién tich: 99m? thudc Dy an
Khu d6 thi B c6 dia chi tai xa B, TP ., tinh Quang Binh theo quy dinh cua phap luat nén
Ngan hang V3 khong cé quyén yéu cau co quan chitc nang c6 tham quyén xir Iy tai san
dam bao dang thudc s hitu hop phap ciia Cong ty co phan R dé thuc hién nghia vu tra
no cho 6ng C, ba L 1a khong c6 cin ctr nén khong dugc chap nhan. Cong ty c¢6 phan R
khong cung cap cho Toa 4n tai liéu ching cir vé nghia vu thanh toan cua 6ng C, ba L
nén Toa an khdng co co so xac dinh nghia vy thanh toan ctiia 6ng C, ba L dbi véi cong
ty. Tuy nhién, tai Biéu 9 cua Hop dong mua ban nha hinh thanh trong tuong lai s6
BN1LK2003/2022/HPMB-RLQB ngay 01/6/2022 ky giira Cong ty c6 phan P1 va éng
Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L kém theo diéu kién thoa thuan ma trong dé co
quyén loi cua Cong ty nén khi ngudi thir ba nhan chuyén nhuong quyén tai san thi bén
mua da hoan thanh viéc thanh toan céc nghia vu tai chinh lién quan dén can nha cho
bén ban theo thoa thuan tai hgp dong nén bén nhan chuyén nhuong phai ké thira toan
bo quyén, nghia vu caa 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L phét sinh tir Hop
ddng mua ban nha hinh thanh trong tuong lai s6 BN1LK2003/2022/HPMB-RLQB
ngay 01/6/2022 trong d6 c¢6 nghia vu thanh toan va cac nghia vu khac theo quy dinh tai
hop dong véi Cong ty co phan R.

Vi vay, d6i vai yéu cau ciia Ngan hang N1 néu 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén
Thi Hong L khdng thuc hién hoic thuc hién khong ding nghia vu tra no ngay sau khi
ban &n/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat thi NGAN HANG N1 c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh 4n dan sy xr Iy tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén tai
san phat sinh tir hop ddng mua ban sé 01/22/HPTC/24717443 ngay 07/06/2022 bao
gom: Tat ca cac quyén tai san va loi ich ctia 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong
L phat sinh tr Hop dong mua ban nha hinh thanh trong twong lai sd
BN1LK2003/2022/HPMB-RLQB ky giita Cong ty c¢6 phan P1 va dng Nguyén Manh
C, ba Nguyén Thi Hong L thudc du an Khu d6 thi B (R1) 6 dia chi tai x4 B, thanh phd
b, tinh Quang Binh. Thong tin chi tiét nha & riéng 1¢: 16 dat LK2.46, dién tich: 99m? Ia



c¢6 can ctr nén duoc chp nhan. Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17 thang
12 ndm 2024, thé hién tai san thé chap 1a nha dat s6 LK2.46 thuoc du an Khu d6 thi B
(R1) c6 dia chi tai x4 B, thanh phé D, tinh Quang Binh 1a nha dit 04 ting 01 tum xay
tho va da trat; cac ting c6 hd chd thang may; tang 04 c6 ban cong phia trude. Tir phia
truéc nhin vao, phia bén ngoai nha dat da hoan thién dp d4, phia sau d& trat nhung chwa
son. Trong nha di c6 thang bo di thong céc tang.

[2.4].Vé chi phi té tung: Ghi nhan su tu nguyén ctia Ngan hang TMCP N1 chiu
ca chi phi té tung tham dinh tai san thé chap.

[2.5].Vé 4n phi: Ngan hang TMCP N1 khéng phai chiu an phi d6i véi cac yéu
cau dugc chap nhan. Ong Nguyén Manh C va ba Nguyén Thi Hang L phai chiu an phi
dbi véi cac yéu cau ma ban Ngan hang TMCP N1 dugc chap nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan danquan D tham gia phién toa phat biéu quan diém
vé hudng giai quyét vu an pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xa nén ghi nhan.

Cac duong su ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 39;
khoan 2 Piéu 227; Biéu 271; Diéu 273; Diéu 280 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

Can ctr vao Pidu 91; Diéu 95 Luat to chuc tin dung (duoc stra d6i bo sung nam
2010).

Cin cu Diéu 295, 298, 299, 317, 322, 463, 466, 468 B luat dan sy nam 2015;

Can ct Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012 vé viéc sua
d6i bo sung mot sé diéu caa Nghi dinh s6 163/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cia
Chinh phu vé giao dich bao dam.

Can cir Nghi dinh 6 102/2017/NB-CP ngay 01 thang 9 nim 2017 ctua Chinh phu
vé dang ky bién phap bao dam;

Can cir Nghi Quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Toa &n nhan dan
Téi cao hudéng dan &p dung méot s6 quy dinh caa phap luat vé Iai, 131 suat, phat vi pham.

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.

X

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP N1 bugc 6ng Nguyén
Manh C, ba Nguyén Thi Hong L phai thanh toan cho Ngan hang TMCP N1 toan bo ng
géc, 14i tinh dén ngay 27/5/2025 1a 8.847.812.102 dong (Tam ty tam trim bén muoi bay
triéu tam traim muoi hai nghin mot tram linh hai dong).



[2]. X&c nhan 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L con ng Ngan hang
TMCP N1 s tién no gbc va lii theo Hop dong cho vay ting lan trung dai han sd
01/22/HPV/24717443 ngay 07/06/2022 tinh dén ngay 27/5/2025 14 8.847.812.102 ddng
(Tam ty tam trim bon muoi bay triéu tam trim muoi hai nghin mot trim linh hai dng).
Trong d6: no gbc: 8.160.618.703 ddng, no 1ai: 677.696.751 ddng, no 1i phat ctia gbc
qué han: 9.496.648 déng.

[3]. Budc dng Nguy@n Manh C, ba Nguyén Thi Hong L phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP N1 tong sé tién no goc va I4i 1a: 8.847.812.102 ddng (Tam ty tam tram bdn
muoi bay triéu tam trim muoi hai nghin mot tram linh hai dong).

[4]. K& tir ngdy 28/5/2025, bén phai thi hanh &n phai tiép tuc chiu khoan tién 14i
qué han cta sb tién no gdc chua thanh toan, theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan
nhung phai phil hop véi cac quy dinh caa phap luat cho dén khi thanh toan xong khoan
no goc, trudng hop hop ddng tin dung, cac bén cd thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat
cho vay theo tirng thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phl hop véi su diéu chinh 13 suat caa Ngan hang cho vay.

[5]. K& tir ngay an c6 hiéu luc phap luat 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong
L khong thanh toan hoic thanh toan khong day du so tién ng gbc va 1ai ndi trén cho
Ngan hang TMCP N1 thi Ngan hang TMCP N1 c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
c6 tham quyén xu Iy tai san bao dam, dé thu hdi no: Quyén tai san phét sinh tir Hop
d6ng mua ban nha hinh thanh trong tuong lai s6 BN1LK2003/2022/HPMB-RLQB ngay
01/6/2022 ky giita Cong ty c6 phan P1 va 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong
L 14 nha dat s LK2.46, dién tich 99m? thuoc du an Khu dé thi B (R1) c6 dia chi tai x4
B, thanh phé B, tinh Quang Binh. Bé dam bao cho viéc thuc hién toan b nghia vy thanh
toan ctia 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L duoc quy dinh tai Hop dong thé
chap quyén tai san phét sinh tir hop dong mua ban sé 01/22/HPTC/24717443 ngay
07/06/2022 gitra ngan hang TMCP N1 va 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong
L.

Trong truong hop xu Iy tai san thé chap, bén nhan chuyén nhuong quyén tai san
phat sinh tr Hop ddong mua ban nha hinh thanh trong twong lai sd
BN1LK2003/2022/HPMB-RLQB ngay 01/6/2022 phai c6 trach nhiém ké thira quyén,
nghia vu cua dng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L phat sinh tir Hop d6ng mua
ban nha hinh thanh trong tuong lai sé BN1LK2003/2022/HPMB-RLQB ngay
01/6/2022 trong d6 bao gdm nghia vy thanh toan va cac nghia vy khac theo quy dinh
tai hop déng véi Cong ty Co phan R.



Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc ban/ xur 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra no caa 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Hong L di véi Ngan
hang TMCP N1. Néu sé tién thu duoc tir viéc ban/xir Iy tai san bao dam khéng du thanh
toan hét khoan no thi 6ng Nguyén Manh C, ba Nguyén Thi Héng L van phai c6 nghia
vu tra hét no cho Ngan hang TMCP N1.

[6]. V& chi phi t6 tung: Ghi nhan su tu nguyén ciia Ngan hang TMCP N1 chiu ca
chi phi té tung xem xét tham dinh tai san thé chap.

[7]. V& an phi: Ngan hang TMCP N1 duogc chap nhan yéu cau khai kién nén
khéng phai chiu &n phi dan sy so tham. Hoan tra Ngan hang TMCP N1 s tién
58.221.490 d6ng (Nam muoi tam triéu hai trim hai muoi mét nghin bdn tram chin muoi
ddng) tam tng an phi da ndp tai Bién lai thu tién tam Ung 4n phi, 1& phi toa an sb
0065187 ngay 21/10/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan syquan D, Thanh phé H.

Ong Nguyén Manh C va ba Nguyén Thi Hong L phai chiu 116.848.000 dong
(MOt trim mudi sau triéu tam trim bén muoi tam nghin dong) an phi dan sy so tham
(chura nop).

An xtr cong khai so tham c6 mat dai dién cta Nguyén don, vang mat bi don,
nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan. Nguyén don Ngan hang TMCP N1 c¢6 quyén
khang cao ban an trong han 15 ngay keé tir ngay Toa tuyén an. Bi don dng Nguyén Manh
C va ba Nguyén Thi Hong L, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty c6 phan R
c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc
niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan D;

- THA quén D;

- TAND Thanh phd H;

- Luu hd so vy an.

Tran Céng Hach



