TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - TAY NINH D@c ];.'ip — Tl.l’ do — Hanh ph]jc

Ban 4n s6: 14/2026/DS-ST
Ngay 04-02-2026
V/v tranh chap hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dét va tai san gan lién véi
dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Poan Thanh Lam.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Van Tuoi;

2. Ong Pham Vian Tam.

- Thuw ky phién toa: Ba L€ Thi Thu Nga - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
4 — Tay Ninh.,

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dan khu vie 4 — Tay Ninh tham gia phién
toa: Ba Ngd Thi Quynh Huong - Kiém sat vién.

Ngay 04 thémzc?r 02 nam 2026, ta1 tru s6 Toa 2'11’,1 nhan dan khu vuc 4 — Tay
Ninh xét xu so tham cong khai vu an thy 1y so6 135/2025/TLST-DS ngay
02/10/2025 Ve viéc “tranh chap hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat va

tai san gan lién véi dat”, theo Quyét dinh dwa vy 4an ra xét xu s
95/2025/QbXXST-DS ngay 26 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D¢, sinh nim 1964

Dia chi: S6 94 Nguyén Vian Tudi, 4p Bén Lirc 6, xd Bén Lirc, tinh Tay Ninh.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Linh, sinh ndam 1993.

Dia chi: S6 53 Mai Thi Non, xi Bén Lirc, tinh Tay Ninh.

(Theo gidy uy quyén ngay 24/7/2025)

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim Thuy, sinh nim 1966.

Dia chi: S6 87 Nguyén Vian Tudi, 4p Bén Luic 8, x4 Bén Lirc, tinh Tay Ninh.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Vian Ha, sinh nim 1964 (chong ba D8), c6 don xin ving mit.
Dia chi: S6 94 Nguyén Vian Tudi, 4p Bén Lirc 6, x4 Bén Lirc, tinh Tay Ninh.
2. Ong Nguyén Vin Chinh, sinh ndm 1960, ¢6 don xin vang mat.
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3. Ba V5 Thi Lé, sinh ndm 1961, c¢6 don xin vang mat.
4. Ong Nguyén Hoang Anh, sinh nam 1997, c6 don xin vang mit.

Cung dija chi: 140 Nguyén Trung Truc, 4p Bén Lirc 8, xa Bén Lic, tinh Tay
Ninh.

5. Ong Ho Van Séu, sinh ndm 1964 (chong ba Thuy).

Dia chi: S6 87 Nguyén Vian Tudi, 4p Bén Lirc 8, x4 Bén Lirc, tinh TAy Ninh.
6. Ong Vong Coon Nghia, sinh nim 2004, c6 don xin vang mit.

Dia chi: 4/7 Nguyén Vin Tubi, 4p Bén Lurc 6, xa Bén Lirc, tinh Tay Ninh.
7. Ong Nguyén Hong Minh, sinh nam 1976, c6 don xin vang mit.

8. Ba Nguyén Thi Héng, sinh nam 1978, c6 don xin Véng mat.

Cung dia chi: S6 87 4p Bén Lirc 8, xa Bén Luc, tinh T4y Ninh.

(Ba P&, ba Linh c6 mit; cac duong sy con lai vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qud trinh giai qtfyé’t vu dn cung nhuw tai phién
toa, nguyén don la ba Nguyén Thi Dé do ba Nguyén Thi Linh la nguoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Ba Nguyén Thi Dé vé6i ba Nguyén Thi Kim Thuy 1a chd ban bé quen blet
lau nam. Ngay 05/9/2018, ba D€ voi ba Thuy ky Hop ddng chuyén nhuong quyen
str dung dat d6i véi thira dat sb 7375, to ban d6 s6 01, dién tich 120m?, loai dat &
d6 thi, toa lac tai Khu phd 8, thi trdn Bén Ltrc, huyén Bén Lirc, tinh Long An (nay
la ap Bén Lirc 8, x4 Bén Luc, tinh Tay Ninh) va cin nha cép 4 trén dat voi gia
600.000.000 dong. Ba Dé da giao du tién cho ba Thuy va ba Thiy da giao nha dat
cho ba Bé quan 1y, sir dung. Tai thoi diém ky hop dong, ba Thiy ¢ néi véi ba Dé
s& cd gang chudc lai nha dat trong thoi gian sém nhat, nén ba Thay dé nghi ba Pé
dimng ban nha dat nay cho nguoi khac. Do d6, ba Pé chua dang ky bién dong sang
tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Sau do, ngay 03/12/2018 ba Thuy co6 gap ba D¢ xin dugc thué lai can nha
trén thira dat s 7375, véi gia thué 1a 1.500.000 dong/thang, thot han thué 1a 03
thang. Ba Thiy thanh toan cho ba Dé dugc 02 thang tién thué thi khong thanh toan
nita. Hét thoi han thué, ba Thuy giao nha lai cho ba P& quan ly. Hién tai, ba bé
dang quan 1y nha dat nay.

Khoang 02 ndm sau, ba B¢ c6 lién h¢ ba Thuy xem ba Thay con y dinh
chudc lai nha dat hay khong thi ba Thay noi dang cd ging kiém tién dé chudc
mong ba B¢ dung ban cho ai khac va cho ba Thuy thém thoi gian. Ba BE dgi mai
van khong thiy ba Thuy lién hé chudc lai, nén dén thang 6/2025 ba Dé lién hé Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Bén Lirc dé thuc hién thu tuc ding bo
sang tén gidy ching nhan nhung khéng duoc chap nhan. Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén Bén Ltc yéu cau ba Dé phai cap nhat bién dong lién quan
dén thtra dat s6 7375 thi méi dang ky, ba Dé yéu cau ba Thay ky gidy to c6 lién
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quan dé ba bé thuc hiép thu tuc cap nhat bién dong thépg tin thira dat s6 7375
nhung ba Thuay khong dong y. Nay ba Dé khoi kién yéu cau:

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét s cong ching
203, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/9/2018 tai Vian phong cong chimg
Lé Thi Thanh giita ba Nguyén Thi Pé va ba Nguyén Thi Kim Thuy ddi véi thia
dat s6 7375, to ban d6 sb 01, (nay 1a thira dat s6 14, to ban d6 sé 127) dién tich
120m?, loai dat tho toa lac tai Khu phé 8, thi trAn Bén Lic, huyén Bén Lic, tinh
Long An (nay 1a 4p Bén Luc 8, xi Bén Lirc, tinh Tay Ninh) va cin nha cip 4 trén
thira dat s6 7375.

- Ba Nguyén Thi Dé dugc tiép tuc quan 1y, sir dung va dang ky ké khai cp
gidy d6i véi thira dét s6 7375, to ban dd s6 01, dién tich 120m?, loai dét thé toa lac
tai Khu pho 8, thi tran Bén Lurc, huyén Bén Liic, tinh Long An (nay 1a ap Bén Luc
8, x4 Bén Luc, tinh Tay Ninh) va s¢ hiru can nha cap 4 trén thtra dat s6 7375 (qua
do dac thuc té phan dét tranh chap tai khu A dién tich 103,9m?; khu A1 dién tich
13,6m?; khu A2 dién tich 0,6m? thudc thira dat sb 7375, to ban d s6 01, nay la
thira dat s6 14, to ban d6 sb 127, dat toa lac tai 4p Bén Lirc 8, x3 Bén Luc, tinh
Tay Ninh).

Ba Pé thdng nhit theo Manh trich do ban dd dia chinh sb 293-2025 cia
Cong ty TNHH Po dac Nha dat Hung Phu do v& ngay 17/11/2025 va duge Chi
nhanh Van phong déng ky dat dai khu vyc Bén Lirc duyét ngay 28/11/2025; Chiing
thu tham dinh gia s6 295/2025/428/CT-SAG ngay 10/12/2025 cua Cong ty TNHH
Tham dinh gia SAG.

Bi don ba Nguyén Thi Kim Thuy da dugc Toa an téng dat hop 18 Thong
bao vé viéc thy 1y vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chimg cir va hoa giai va cic van ban t6 tung khac hop 18, cling nhu triéu
tap hop 16 tham gia phién toa so thAm dén 1an tha hai, nhung ba Thuy déu ving
mat khong co ly do. Ba Thuy cting khong c6 van ban gui cho Toa an thé hién y
kién ctia ba Thay d6i voi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Phan Van Ha trinh bay:

Ong Phan Van Ha la chdng ctia ba Dé. Ong Ha thdng nhét toan bd y klen
trinh bay va yéu cau khoi kién cua ba bé. Do béan cong viéc nén ong Ha xin vang
mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyet vu an tai cac cap

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ong Nguyen Van Chinh, ba Vo
Thi Lé, 6ng Nguyén Hoang Anh thong nhdt trinh bay: Ong Nguyén Vian Chinh va
ba V& Thi Lé 1a v chong. Ong Nguyén Hoang An 1a con ctia ong Chinh va ba Lé.
Vo chong 6ng Chinh c¢6 thué nha dang tranh chip cua ba Nguyén Thi Pé. Thoi
gian thué tu thang 5/2025, gia thué 1.500.000 df)ng/thang, tién thué duoc thanh
toan hang thang. Ong ba xac dinh khong tranh chép trong vu an nay. Do ban cong
viéc, nén 6ng ba xin vang mat trong sudt qué trinh Toa an giai quyét vu an tai cac
cp.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Vong Céon Nghia trinh bay:
Ong Vong Coéon Nghia théng nhét ranh dit theo ranh ban db dja chinh do Nha
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nuéc quan 1y. Cu thé nhu sau: Phan dat caa ba Dé giap voi 6ng Nghia theo ranh
ban dd duogc xac dinh tai khu A dién tich 103,9m? va khu A2 dién tich 0,6m? thudc
thira dat s6 14. Phan dat tai khu B dién tich 25, 1m? thudc thira dat s6 13 ctia ong
Nghia. Do ban cong viéc, nén 6ng Nghia xin vang mit trong sudt qué trinh Toa an
giai quyét vu an tai cac cap.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan la ong Nguyen Hong Minh va ba
Nguyen Thi Hong trinh bay: Ong ba 1a chu sir dung thira dat s6 07, to ban dd sb
127, dt toa lac tai ap Bén Lic 8, xa Bén Lirc, tinh Tay Ninh. Phan dat nay giap
ranh véi thira dat s6 14, t& ban d6 s6 127 ctia ba Dé (do ba Thuy dang dung tén).
Ong ba théng nhét theo ranh ban dé dia chinh do nha nuéc xac dinh. Cu thé nhu
sau: Phan dat thudc thira 14, to& ban dd sd 127, thude khu A dién tich 103,9m?, khu
Al dién tich 13,6m?, A2 dién tich 0,6m? Phan dat ctia ong ba thudc thira dat sb
07, to ban d6 s6 127. Ong ba théng nhét ranh dt theo ranh ban dd dia chinh, khong
tranh chap hay khiéu nai vé sau. Do ban cong viéc, nén 6ng ba xin vang mat trong
sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an tai cac cap.

Vu an duge Toa 4n tién hanh hoa giai, nhung cac duong sy khéng thong
nhat dugc voi nhau ve viée giai quyet vu an. Toa an nhan dan khu vuc 4 — Tay
Ninh dua vu an ra xét xu.

Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién.
BPai dién Vién kiém sat nhan dan khu viuc 4 — Tdy Ninh phat biéu:

Vé t6 tung: Toa an da thu ly vu an dung tham quyén, xac dinh ding tu cach
cac duong su, viéc giai quyét vu an ding thoi han quy dinh. Trong qua trinh giai
quyét vu an, Tham phan va nhiig ngudi tién hanh to tung da tuan theo quy dinh
ctia BO luat T6 tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia t tung da chap hanh ding quy
dinh phép luat.

Ve ndi dung vu an:

Qua xem xet cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so ciing nhu xem xét don
yéu cau cta cac duong su, thiy rang:

Ngay 05/9/2018, ba Pé v6i ba Thity ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dbi véi thira dat sé 7375, t& ban d6 s6 01, dién tich 120m? loai dat thé
toa lac tai Khu pho 8, thi tran Bén Luc, huyén Bén Luc, tinh Long An (nay la & ap
Bén Luc 8, x4 Bén Lirc, tinh Tay Ninh) va can nha cap 4 trén dat.

Xét vé hinh thirc cta hop dgng: Hop dong duoc 1ap thanh van ban, ¢6 chir
ky cua ba Ngan va ba Nga. Hop dong khong dugc Van phong cong chung Lé Thi
Thanh cong chiig, ching thuc diing quy dinh phép luat.

V& noi dung cua hop dong: Hop dong c6 ndi dung ba Thay chuyén nhuong
cho ba Dé toan bo thira dat sé 7375, to ban d6 s6 01, dién tich 120m?, loai dat thé
toa lac tai Khu pho 8, thi tran Bén Luc, huyén Bén Liic, tinh Long An (nay la a ap
Bén Luc 8, xd Bén Lic, tinh Tay Ninh) va cin nha cdp 4 trén dat voi gia
600.000.000 dong. Nguyén don xac dinh phan dién tich nhian chuyén nhuong 1a
thudc khu A, A1, A2 theo Manh trich do dia chinh c6 trong ho so vu an.
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Ba Pé trinh bay ba Dé di thanh toan du tién cho ba Thuy va di nhin ban
giao dat, tuy nhién vao ngay 03/12/2018, ba Thuy gap ba B¢ xin dugc thué lai can
nha trén thira dt s6 7375 véi thoi gian thué 13 03 thang. Cung ngay, ba D€ voi ba
Thuy ky hop ddng thué nha ddi voi can nha trén thia dat s6 7375 voi gia thué 1a
1.500.000 dong/thang, thoi han thué 1a 03 thang. Ba Thuy thanh toan cho ba Dé
dugc 02 thang tién thué thi khéng thanh toan nita. Hét thoi han thué, ba Thuy giao
nha lai cho ba Dé quan Iy. Hién tai, ba Dé dang quan 1y nha dét nay.

Hién trang thira d4t hién nay: Can ctr Bién ban tham dinh tai chd cia Toa an
nhan dan khu vuc 4 - Tay Ninh ngay 22/10/2025 thi trén thtra dét tranh chip co
can nha cép 4, nha vé sinh, mai che. Hién tai, thira dit do ba bé quan ly va dang
cho gia dinh 6ng Chinh ba Lé va con 14 6ng Hoang Anh thué. Ngoai ra, trén dét
khong con cong trinh kién tric, cdy trong nao khac.

Can ctr Cong van sd 1947/CNVPDKPD-HCTH cua Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai khu vuc Bén Lirc ngay 28/10/2025 thi thira dat s6 7375 chua
thyc hién dang ky bién dong, thé chap tai chi nhanh. Ngay 27/1/2021, chi nhanh
6 Thong bao s6 179/TB.CNVPDKDD vé viéc hoan tra ho so chuyen nhuong cua
ba Nguyen Thi Bé. Qua xem x¢t hd so tai liéu do chi nhanh cling cép, thy rang
do thira dat s6 7375 cta ba Thay da dugc cap doi sang thanh thira méi 1a thira s6
14, to ban do s6 127 (theo Cong vin 3569/STNMT-CCQLPD ngay 25/12/2015
cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An) nhung ba Thuy chua thyc hién
tha tuc cAp d6i thanh thira méi, nén hd so chuyén nhuong cho ba Bé chua duoc
tiép nhan xur 1y.

Xét thay, ba Pé va ba Thiy tu nguyén thoa thuan chuyén nhuong quyén str
dung dét, hop dong c6 ndi dung va hinh thire phi hop quy dinh phap luat. Sau khi
ky hop dong chuyén nhuong, ba Pé da thanh toan khoan tién 600.000.000 dong.
Ba Pé di nhan dét, thoi gian ddu cho ba Thuy thué lai, sau ndy cho gia dinh 6ng
Linh thué cho dén nay. Hién nay, thira dat van do ba bé quan ly su dung 6n dinh
khong c6 ai tranh chap, ngan can gi. Tuy nhién, do thira dat da duogc cap ddi sang
ban d6 mai thanh thira dat s6 14, to ban d6 s6 127, nén ba Bé chua thyc hién duoc
thu tuc sang tén. Ba Dé di lién hé ba Thuy, nhung ba Thuy khéng hd tro ba Dé dé
thuc hién thu tuc sang tén la vi pham khoan 2 Piéu 4 cua Hop déng chuyén
nhuong.

Ba Thuy di duoc Toa 4n triéu tap, tong dat hop 1& nhung vang mat khong
15 1y do trong cac budi lam viéc cua Toa an, cling khong c6 van ban nao thé hién
v klen cua minh trudc yéu cau khoi kién cta nguyén don nén xem nhu tu tir bo
quyén c6 ¥ kién ciing nhu quyén c6 yéu cau phan to cia minh.

Tu nhiing phan tich trén, xét thay yéu cau cta ba Pé vé tiép tuc thyc hién
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 05/9/2018 1a co can cu chap
nhan. Ba B¢ dugc quyen lién hé co quan nha nude co tham quyén dé thuc hién thu
tuc sang tén, cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat d6i véi thua dét sb 7375,
nay 1a thira s6 14, to ban do s6 127 theo quy dinh phap lut.



Do d6, Can ctr Diéu 166, 167 Luat Dat dai ndm 2013 va cac Piéu 117, 500,
501, 502 B6 luat Dan su nam 2015, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve td tung:

Nguyén don la ba Nguyen Thi Dé khai kién tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat voi bi don la ba Nguyén Thi Kim Thuy ddi voi phan
dat thudc thira dt 80 7375, to ban d6 s6 01, dién tich 120m?, loai dat tho toa lac
tai Khu pho 8, thi tran Bén Ltrc, huyén Bén Ltrc, tinh Long An (nay la a ap Bén Luc
8, xa Bén Luc, tinh Tay Ninh) va can nha cap 4 trén dat. Cin cir cac Diéu 26, Piéu
35, Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sw, Toa an xac dinh quan h¢ phap luat t6 tung la

“tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién voi
dat” va vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Tay
Ninh theo thu tuc so tham.

[2] V&€ viéc vang mat cua duong su:

Nguyén don 12 ba Nguyén Thi Pé do ba Nguyén Thi Linh 1a nguoi dai dién
theo iy quyén c6 mat; bi don 1a ba Nguyén Thi Kim Thuy vang mat d3 duoc triéu
tap hop 1&; nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Phan Van Ha, ong
Nguyén Vin Chinh, ba V& Thi Lé, 6ng Nguyén Hoang Anh, ong H6 Vian Sau, ong
Vong Céon Nghia, ba Nguyén Thi Hong va 6ng Nguyén Hong Minh c6 don xin
vang mat. Can ctr Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, Toa 4n van
tién hanh xét Xt vy an.

[3] Vé pham vi tranh chap: Nguyén don 1a ba Nguyén Thi Dé xac dinh chi
tranh chap phan dat tai khu A dién tich 103,9m?; khu A1 dién tich 13,6m?* khu A2
dién tich 0,6m? thudc mot phan thira dat s 7375, to ban db s 01 (nay Ia thura 14,
& ban db s 127). Tai Bién ban lam viéc ngay 26/12/2025 dbi v6i ong Nguyén
Hong Minh va ba Nguyén Thi Hong; Bién ban lay 10i khai ngay 24/12/2025 d6i
v6i ong Vong Coon Nghia thi cac 6ng ba théng nhat xac dinh cac khu dat A, Al,
A2 hién tai do ba Nguyén Thi Dé dang truc tiép quan 1y, str dung va khong tranh
chép gi véi ba Pé.

Péi voi phan dat tai khu B dién tich 25,1m? thuéc mot phan thira dat s 13,
td ban d6 s6 127 do 6ng Nghia quan 1y, sir dung thi cac duong sy théng nhat khong
tranh chap nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ba Nguyén Thi Dé vé viéc
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v6i bi don ba Nguyén Thi
Kim Thuy, thiy rang:

[4.1] Theo H6 so cap gidy ching nhan quyen su dung dat do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai khu vuc Bén Liic cung cap thé hién, nguén goc thira dat
s 7375, t& ban d6 s6 01, dién tich 120m2, loai dit thd toa lac tai Khu pho 8, thi
tran Bén Luc, huyén Bén Lirc, tinh Long An (nay 1a 4p Bén Lirc 8, xa Bén Luc,
tinh Tay Ninh) 1a cia ba Nguyén Thi Kim Thiy. Ba Nguyén Thi Kim Thuy da
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duoc Uy ban nhan dan huyén Bén Lirc cap giéy chtmg nhan quyén st dung dat
ngay 04/11/2010. Ngay 06/9/2018, ba Nguyen Thi D€ va ba Nguyén Thi Kim
Thuy lap Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 203, quyén
s0 01/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 06/9/2018 tai Van phong cong chung Lé Thi
Thanh giira d6i véi thira dat s6 7375, to ban d6 s6 01, dién tich 120m?, loai dt tho
toa lac ta1 Khu phé 8, thi trAn Bén L, huyén Bén Lic, tinh Long An (nay la é\p
Bén Luc 8, xd Bén Lirc, tinh Tay Ninh).

Nguyén don la ba Nguyen Thi Dé trinh bay di ky hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat va cin nha cip 4 trén dat véi gia 600.000.000 dong. Ba bé da
giao du tién cho ba Thuy va ba Thay d3 giao nha dit cho ba Bé quan 1y, st dung.
Sau do, ngay 03/12/2018, ba Thuy gap ba Bé xin dugc thué lai can nha trén thiura
dat s6 7375 véi thoi gian thué 1a 03 thang. Cung ngay, ba Dé véi ba Thuy ky hop
ddng thué nha ddi véi cin nha trén thia dat sé 7375 véi gia thué 1a 1.500.000
ddng/thang, thoi han thué 13 03 thang. Ba Thiy thanh toan cho ba Dé duoc 02
thang tién thué thi khong thanh toan nira. Hét thoi han thué, ba Thuy giao nha lai
cho ba Dé quan 1y. Hién tai, ba Dé dang quan 1y nha dit ndy va cho ngudi khac
thué. Tuy nhién, do chua cip nhat bién dong vé thira dat, ba Thuy khong dong ¥
ky tén nén dén nay viéc cp gidy cho ba Pé van chua thuc hién duoc.

D01 véi ba Nguyén Thi Kim Thuy da dugc Toa an téng dat hop 18 Thong
bao vé viéc thu 1y vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chimg cir va hoa giai va cac van ban t6 tung khac hop 18, cling nhur triéu
tap hop 1¢ tham gia phién toa so tham dén 1an th hai, nhung ba Nguyén Thi Kim
Thuy déu ving mit khong co 1y do. Ba Nguyén Thi Kim Thuay ctung khong c6 van
ban gui cho Toa an thé hién y kién ctia ba Thity ddi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[4.2] Thay ring, theo Thong bao sé 179/TB.CNVPDKDD ngay 27/9/2021
ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai tai huyén Bén Lirc vé viéc hoan tra hd
so xac dinh thura dat s6 7375 t ban dd s6 01 duoc cép dél thanh thira dat s6 14, to
ban do sb 127, nén chi nhanh chua thue hién hd so cap glay cua ba Bé dugc. Nhu
véy, ba D¢ cho rang viéc ba chua 1am thu tuc dang ky cap gidy duoc 1a do chuwa
cap doi sb thira dat méi 13 ¢ can ct.

Pong thoi, theo Hop dong thué nha ngay 27/10/2018 (am lich) ba Nguyén
Thi Dé c6 cho ba Nguyén Thi Kim Thuy thué nha & véi dién tich 120m? thudc
thira dat s6 7375, to ban dd s6 01, dja chi 140 Nguyén Trung Truc, Khu phé 8, thi
tran Bén Luc, huyén Bén Luc, tinh Long An, thoi han thué 1a 03 thang, gia thué 1a
1.500.000 dong/thang. Hién tai, ba Thuy da di noi khac sinh séng va khong con &
dia chi ndy. Do d6, c6 co s& xac dinh ba Thay khong con quan 1y ddi voi nha va
dat néu trén. Theo Ban ty khai ngay 22/10/2025, ong Nguyén Van Chinh, ba Vo
Thi L&, 6ng Nguyén Hoang Anh thdng nhét trinh bay vo chéng ong Chinh c6 thué
nha dang tranh chip cta ba Nguyén Thi Dé. Thoi gian thué tir thang 5/2025, gia
thué 1.500.000 dong/thang, tién thué dugc thanh toan hang thang nén khong lap
hop dong thué. Ngoai ra, theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
22/10/2025, thi trén dat c6 can nha cip 4 do ba Bé dang quan 1y va cho gia dinh
6ng Chinh thué dé ¢. Tir nhitng phén tich trén, c6 co so xac dinh hién nay nha va
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déd do ba B¢ dang quan ly va cho nguoi khac thué. Ba Thuy da chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba B¢ xong va khong con st dung nha dat nay.

Hoi dong xét xir xét thay, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
xéc 18p ngay 05/9/2018 nén ap dung Bo ludt Dan sy ndam 2015 va Luat Pt dai
nam 2013 lam cén cu giai quyet vu an. Theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167
Luat it dai ndm 2013, hop dong chuyen nhuong quyen str dung dt phai duoc
cong chimg, ching thuc. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc
Vian phong cong chimg L& Thi Thanh cong chimg theo ding quy dinh phap luat
nén co6 hi¢u luc phép luat. Theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/9/2018, cac bén thoa thuan gia chuyen nhuong 13 600.000.000 dong. Ba Dé
trinh bay da giao du sO tlen nhan chuyén nhuong cho ba Thuy. Ba Thuy khong c6
y kién tranh chap gl vé viéc giao nhan tién ‘nay. Tu khi chuyén nhugng dat dén
nay, ba Dé da truc tiép quan Iy, sur dung dat 6n dinh va cit nha & trén dat. Phan dat
c6 ranh gidi rd rang da dugc cac chu dat lién ké 1a 6ng Nghia, 6ng Minh xac dinh
ranh giéi trén thyc dja. Can ctr Piéu 116, 117, 119 Bo luat Dan sy, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan 1ién voi dat trén ¢ hiéu luc phap
luat.

Ttr nhimg cin ct trén, HOi ddng xét xtr chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don la ba Nguyén Thi Bé vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién Hop dong
chuyén nhuong quyén sir - dung dat ngay 06/9/2018 tai Vin phong cong chimg Le
Thi Thanh gitra ba Nguyen Thi Dé va ba Nguyén Thi Kim Thay d6i véi thira dat
so 7375, to ban do s6 01, dién tich 120m?, loai dat tho toa lac tai Khu pho 8, thi
tran Bén Lurc, huyén Bén L, tinh Long An (nay la ap Bén Luc 8, xa Bén Liic,
tinh Tay Ninh) va cin nha cip 4 trén thira dat s6 7375.

[5] HO1 dong xet xur xét thay v kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan
dan cung cap la c6 can cu.
~ [6] V& chi phi do dac, dinh gi4 va xem xét thAm dinh tai chd véi s6 tien la
tong cong la 26.900.000 dong, ba Bé tu nguyén chiu toan bo, da ndp va chi phi
xong.

~ [7]Vé 4n phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thj Kim Thuy phai chiu 300.000
dong do yéu céu khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan toan bo. Ba Nguyén
Thi B€ dugc mién tam img an phi nén khong c¢6 hoan tam ung an phi cho ba bé.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 ctia Bo luat
T tung dan sy; cac Diéu 116, 117, 119, 401, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy
nim 2015; diém a khoan 3 Diéu 167 Luat D4t dai nim 2013; Diéu 26, 27 ciia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1¢
phi.

Tuyén xur:



1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don la ba Nguyén Thi
Dé vé viéc tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat voi bi don 1a ba Nguyén Thi Kim Thay.

1.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong ching
203, quyén s 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/9/2018 tai Vian phong cong ching
Lé Thi Thanh giita ba Nguyén Thi Dé va ba Nguyén Thi Kim Thuy dbi vé6i thia
dat sb 7375, to ban do sb 01, dién tich 120m?, loai dit thd toa lac tai Khu phé 8,
thi tran Bén Luc, huyén Bén L, tinh Long An (qua do dac thuc té nay la thira
dat s 14, to ban d6 sb 127 tai khu A dién tich 103,9m?; khu A1 dién tich 13,6m?
khu A2 dién tich 0,6m? tai ép Bén Luc 8, x3 Bén L, tinh Tay Ninh) va can nha
cap 4 dién tich nha 01 12 49,2m? va dién tich nha vé sinh 02 14 2,1m? 14 ¢ hiéu luc
phap luat.

1.2. Ba Nguyen Thi Bé dugc tiép tuc quan ly, st dung va dugc lién hé co
quan Nha nudc c6 tham quyen dang ky, ké khai, dleu chinh cap gidy theo quy dinh
phap luat dbi véi thira dat s6 7375, to ban d6 sb 01, dién tich 120m?, loai dét tho
toa lac tai Khu phé 8, thi trAn Bén Luc, huyén Bén Ll'Ic, tinh Long An (qua do dac
thuc té nay 13 thira dt sd 14, t& ban d6 sé 127 tai khu A dién tich 103,9m?; khu
A1 dién tich 13,6m?% khu A2 dién tich 0,6m? tai 4p Bén Lurc 8, xa Bén Lic, tinh
Tay Ninh) va quyén sé hitu cin nha cin nha cap 4 dién tich nha 01 1a 49,2m?, dién
tich nha vé sinh 02 13 2,1m? tai 4p Bén Litc 8, xa Bén Lirc, tinh Tay Ninh).

Co quan cap gidy ching nhan quyén st dung dat can ctr vao ban an, quyét
dinh cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy ching nhan
quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an.

Ba Nguyén Thi Dé c6 nghia vu ndp ban chinh glay ching nhan quyen su
dung dat cua thira dat trén cho co quan Nha nudc co tham quyén cip gidy chimg
nhan quyen str dung dat dé thu hoi, diéu chinh, cap lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dét theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop bén c6 nghia vu khong nop ban chinh gidy ching nhan quyén
sir dung dat thi co quan hanh chinh Nha nuéc c6 tham quyén, co quan Tai nguyén
moi trudng, Chi nhanh Vin phong Pang ky dit dai cin ct vao ban an, quyét dinh
ctia Toa 4n trinh co quan Nha nudc ¢6 thim quyén dé thu hoi, chinh bién dong
hodc huy dé cap lai gidy ching nhan quyén st dung cho cac bén phu hop voi két
qua giai quyét cia Toa an.

Céac duong sy khong dugc ngin can cac bén thuc hién quyén ciia ngudi
dugc xac 1ap quyén st dung dét theo ban 4n, quyét dinh cta Toa an. Truong hop
cac bén vi pham viéc sir dung dat da dugc xac dinh theo ban an, quyet dinh cua
Tda an thi c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi hanh
an.

(Tatca theo Manh trich do ban d6 dia chinh s6 293-2025 ctia Cong ty TNHH
Do dac Nha dat Hung Phu do v& ngay 17/11/2025 va dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai khu vuc Bén Lirc duyét ngay 28/11/2025)



2. Vé chi phi do dac, dinh gi4 va xem xét tham dinh tai chd: Ba Nguyén Thi
bé tu nguyén chiu toan bd 26.900.000 dong, da ndp va chi phi xong.

3. Ve én phi dan sy so thAm: Ba Nguyén Thi Kim Thuy phai chiu 300.000
dong an phi sung cong quy Nha nudc.

4. V& quyén khang cao: Duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit tai
phién toa dugc quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4n hodc ban 4n duge niém yét hop 16 theo quy dinh phép lut.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Tran Vin Twoi Pham Vin Tam Poan Thanh Lam

10



