TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb 56/2023/DS-PT
Ngay 08-8-2023
V/v tranh chap hop dong dit coc

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Hitu.

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Anh Ung va ong Nguyén Hong Chuong.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky vién ctia Toa 4n
nhan dan tinh Bak Nong.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhén dan tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Mung — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 8 nam 2023, tai try s¢ T0a 4n nhan dan tinh Pik Néng xét
xu phuc thAm cong khai vu an dan sy thu ly so: 32/2023/TLPT-DS ngay 13
thang 6 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”,

Do Bin 4n dan sy so tham s0: 06/2023/DS-ST ngay 09 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén bak Mil, tinh Bak Nong bi khang cao,

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s0: 40/2023/QD-PT ngay
03 thang 7 ndm 2023 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so6: 45/2023/QD-
PT ngay 20 thang 7 nam 2023 giua cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin C; dia chi: Thon T, xa P, huyén T, tinh
DPong Nai — Vang mait.

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia nguyén don: Ong Nguyen Van K; dia
chi: Thon D, x4 D, huyén D, tinh Bak Néng (theo van ban iy quyén ngay 28-10-
2022) — C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Tién H va ba HO Nguyét A; cung dia chi: Thon X,
x4 b, huyén D, tinh Dak Nong — chng mat.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ciia bi don: Ong Thai Viét V; dia chi: Thon
T, xa T, huyén B, tinh Dak Néng (theo vin bdan ity quyén ngay 02-11-2022) —
Co mat.

- Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong HO S§ T va ba HO Thi
Thiy D; cung dia chi: Thon K, x4 D, huyén D, tinh Dik Nong — Ong T ¢6 mait,
ba D vdng mdt.

-Ngwoi lam chieng: Ong Nguyén Ba S; dia chi: Thon M, x D, huyén D,
tinh Bak Nong — C6 mdt.

- Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Nguyén Tién H va ba Ho Nguyét A.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n d@é ngay 06-10-2022 VA qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 6ng Pham Viin C va nguwoi dai di¢n theo tiy quyén trinh bay:

Khoang cubi thang 04-2022, qua gi6i thiéu cua ong Ng (khong ro ho tén
day dii), ong biét o ong Nguyén Tién H, ba Hb Nguyét A dang c6 nhu cau chuyen
nhuong mot phan dat nong nghiép thudc hai thira dat sé 25 va 308, t& ban dd sb
24, toa lac tai bon J, xa D, huyén b, tinh ik Noéng. Ong Ng dua 6 ong dén gap
cha dat (mot nguoi ten Nguyén Bd S, mot nguoi xung tén Nguyén Tién H). Dién
tich chuyén nhuong theo mat duong 1a 70mx50m, gia 44.000.000 ddng/m ngang,
tong gia tri chuyén nhuong 1a 3.080.000.000 déng. Hai bén 1ap hop dong dit coc
ngay 27-4-2022, dng da dit coc 500.000.000 dong chuyén vao tai khoan ctia dng
S, thoi han dat coc 60 ngay. Do 6ng H, ba A chua thuc hién xong thu tuc tach
thira nén ngay 10-6-2022, hai bén ky lai hop dong dat coc méi thay thé hop dong
dat coc ngay 27-04-2022, néi dung nhu cii chi thay d6i thoi han dat coc thém 02
thang. Pau thang 8-2022, 6ng H, ba A thyc hién xong thi tyc tach thira thi 6ng
phat hién dién tich dat chuyén nhuong c6 mot phan nam trong quy hoach Tinh 10
683; ngoai ra, nguoi nhan tién va ky tén trong hop dong dit coc khong phai 1a
6ng H, ba A ma 1a 6ng H6 Sy T va ba H6 Thi Thuy D, trong khi 6ng da noi rd
chi giao dich vé6i chu dat, khong qua trung gian. Nhu vay, 6ng di bi ong T, ba D
ltra doi khi ky hop dong dit coc. Hién tai hai bén chua ky hop dong chuyén
nhuong, chua giao nhan dét va sd tién con lai. Do do, ong khai kién yéu cau Toa
an tuyén bd hop dong dit coc ngay 10-6-2022 vo hiéu va bude 6ng H, ba A tra
lai 6ng s6 tién 500.000.000 déng da dat coc, khong yéu cau phat coc.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Nguyén Tién H, ba Ho Nguyét A va
nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ong ba thira nhan c6 ky két hop dong dat coc voi ong Pham Vin C c6 dia chi
tai thon T, x4 P, huyén T, tinh Pong Nai nhung khong ky hop dong dit coc véi ong
Pham Vin C c6 dja chi tai TDP6, thi trin D, huyén D, tinh Dk Nong. Tai thoi
diém nhan coc 6ng ba di ving nén da 1am vin ban uy quyén cho ong T, ba D thay
mat dng ba ky hop dong dit coc va nhan coc s6 tién 500.000.000 dong, thoi han dit
coc 02 thang (tir ngay 27-4-2022 dén ngay 27-6-2022). Do can thém thoi gian tach
thira va 6ng C ciling muén gia han nén ngay 10-6-2022, hai bén thoa thuan ky lai
hop ddng dit coc thoi han 02 thang (tir ngdy 10-6-2022 dén ngay 10-8-2022), cac
noi dung khac khong thay d6i. Sau khi 6ng ba 1am xong thu tuc tach thira va béo
cho 6ng C dé ky hop ddng chuyén nhuong thi ong C hen ngdy 10-8-2022 s& gdp va
ky hop dong chuyen nhuong. Tuy nhién, khi dén ngay hen 6ng C khong dong y ky
hop dong vi cho rang gidy chung nhan quyén sir dung dat khong du dién tich nhu
thoa thuan do c6 mot phan ndm trong hanh lang an toan giao thong. Ong ba thira
nhan sau khi tach thira dién tich 70mx50m thi c6 mot phan dét thudc hanh lang an
toan giao thong nhung van thudc quyén sir dung ctia dng ba; mit khac, 6ng ba con
rat nhiéu dat ¢ phia sau nén c6 thé thuong lugng dé cit thém dét cho 6ng C. Di
v6i ¥ kién ctia dng C cho rang nguoi ky hop dong dit coc va nhan tién khong phai
6ng ba nhu thong tin trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a Itra dbi thi 6ng ba
khong dong ¥ vi ong ba di uy quyén cho éng T, ba D ky tén. Sau khi nhan coc, 6ng
ba da thu tuc 1am tach thira cho 6ng C nhu thoa thuan. Nay dng ba van dong y ky



hop dong chuyen nhuong, néu 6ng C tir chdi ky hop dong chuyén nhuong thi phai
chiu mét s tién da dat coc, 6ng ba khong dong v véi yéu cau khai kién cta dng C.

Qua trinh giai quyét vu dn, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng
Ho6 Sy T, ba Ho Thi Thaiy D trinh bay:

_Ngay 22-4-2022, dng ba duogc 6ng H, ba A lap hop dong Uy quyén toan
quyen quyét dinh va ky thay tén 6ng H, ba A khi 1am hop déng dit coc dé
chuyén nhuong 16 dat nong nghiép toa lac tai bon J, xd D, huyén D, tinh Pik
Nong. Ngay 27-4-2022, c6 ngudi gidi thiéu ong C nhan chuyén nhuong mot
phan 16 dat c6 mat dudng 70m, sdu 50m, thudc céc thia dat sb 25, 308, to ban
d6 24 vé6i gia 3.080.000.000 dong. Ong C da dit coc 500.000.000 dong chuyén
vao tai khoan cua ong S 1a ban cua ong T, thoi han dét coc 02 thang, bén nhén
coc chiu trach nhiém téch thira cho bén dit coc; s6 tién 2.580.000.000 dong con
lai s& giao khi hai bén ra cong chimg hop dong chuyen nhuong va giao dat trén
thuc dia. Tai phan ky tén, 6ng ba ky tén bén chuyén nhuong 1a ong H, ba A do
6ng C yéu cau phai chinh chu dat ky tén. Ngay 10-6-2022, khi 6ng H, ba A van
dang 1am thu tuc tach thua thi 6ng C dé nghi ky lai hop dong dat coc thoi han
dén hét ngay 10-8-2022. Khi 6ng H, ba A 1am xong thu tuc tach thira va hen ra
cong chimg thi 6ng C khong ky hop dong vi cho rang gidy chimg nhan quyén sir
dung dat khong du dién tich theo thoa thuan. Ong ba khong rd 6ng C c6 biét ong
ba khong phai 1a 6ng H, ba A hay khong nhung 0ng ba c6 dua chirng minh nhan
dan cho 6ng C xem dé 1am hop dong. S6 tién 500.000.000 ddng dng C chuyén
cho 6ng S thi 6ng S da dua cho 6ng T va 6ng T da dua lai cho 6ng H.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguwoi lam chirng éng Nguyén Bd S trinh bay:

Ong c6 chimg kién viéc dng T, ba D va 6ng C ky két hop dong dit coc ngay
27-4-2022 va ngay 10-6-2022; 6ng 1a ngudi nhan gitip 6ng T s6 tién 500.000.000
d6ng do ong C chuyén qua tai khoan ngan hang. Mic du éng T, ba D ky hop dong
dat coc 1a khong ding chu thé nhung phia bi don khong Iira dbi, sau khi nhan coc
d3 lam xong thu tuc tach thira. Néu 6ng C cho riang gidy chimg nhan quyén st
dung dat khong du dién tich thi c6 thé thuong luong lai voi ong H, ba A.

Bdn dn ddn sw so tham sé: 06/2023/DS-ST ngay 09-5-2023 cia Toa dn nhdn
dan huyén Ddk Mil, tinh Pak Néong da quyét dinh: Cén cit khodn 3 Diéu 26, diém
a khodan 1 Piéu 35, diém a khodan 1 Diéu 39, diém g khoan 1 DPiéu 40, Diéu 144,
Piéu 147, Diéu 228, Diéu 246 ciia Bé ludt To6 tung dan sy, dp dung Pieu 117,
khoan 2 Diéu 119, Piéu 127, BléuISI Piéu 328, Diéu 468 ciia BY ludt Dan su;
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVOH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Quobc héi, tuyén xir: Chap nhdn yéu cau khoi kién cua ong C,
tuyén bo hop dong dat coc dwoc ky két gitta ong C véi éng T, ba D vé hiéu; budc
ong H, ba A phdi tra lai ong C so tién da dét coc 500.0000.000 dong.

Ngoai ra, Toa dn cdp so tham con quyét dinh vé nghia vu chdm thi hanh
an, an phi va théng bdo quyén khdng cdo cia cac dwong si.

Ngay 22-5-2023, bi don ong Nguyén Tién H, ba H Nguyét A khang cao
y&u ciu Stra ban 4n so tham theo hudng khong chap nhén yéu cau khoi ki¢n cua
6ng Pham Vian C; truong hop 6ng C khong tién hanh ky két hop dong chuyén
nhuong thi phai mét toan b sb tién da dat coc.



Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bi don giir
nguyén yéu cau khang cdo; cac duong su khong thoa thuin duoc v6i nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Nong:

- V& t6 tung: Thiam phan Chu toa phién toa, cac Thim phan tham gia, Thu
ky Toa an dd chap hanh dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cip phic tham.

- V& nodi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can clr khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan sy, khong chap nhan khang cao cua bi don ong Nguyén Tién H
va ba Hd Nguyét A, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1]. Vé t6 tung: Pon khang céo cua 6ng Nguyén Tién H va ba Ho6 Nguyét
A ndp trong thoi han luat dinh, da ndp tién tam tng an phi phuc tham theo quy
dinh cua phap luat.
[2]. Cin ctt vao cac tai liéu, chimg c thu thap trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1]. Cac duong su déu thira nhan ngay 27-4-2022, giita 6ng C vé6i ong T,
ba D ky két hop ddng dit coc dé dam bao cho viée 6ng H, ba A chuyén nhugng
cho dng C dién tich dit 70mx50m thudc mot phan thira dat sé 25 va 308, to ban
dd sb 24, toa lac tai bon J, xa D, huyén b, tinh Pik Nong. Ong C da dat coc s6
tién 500.000.000 dong thong qua tai khoan ngan hang ciia 6ng S. Sau khi hét
thoi han dat coc, do viée tach thira chua xong nén ngay 10-6-2022, hai bén thoa
thuan ky lai hop dong dit coc, thoi han den ngay 10-8-2022 s& cong ching hop
dong chuyén nhuong. Day la cac tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat T tung dan su.

[2.2]. Xét hiéu lyc ctia hop dong dit coc:

Ong C trinh bay dau thang 8-2022 khi ong H, ba A thyc hién xong thu tuc
tach thira thi 6ng phat hién dién tich dét chuyen nhuong c6 mot phan nam trong
quy hoach Tinh 16 683; ngoai ra, ngudi nhan tién va ky tén trong hop dong dit
coc khong phai 1a 6ng H ba Amalaong T, ba D nhung dng T, ba D khong gisi
thi¢u dung danh tinh, khong dua ra van ban uy quyén cua 6ng H, ba A ma tu ky
tén 6ng H, ba A trén hop dong dit coc 13 hanh vi ltra dbi.

Ong H, ba A trinh bay viéc 6ng T, ba D ky tén cua 6ng H, ba A lado ong C
yéu cau phai ky tén chinh chu, dong thoi ong H, ba A di c6 vin ban uy quyén
cho 6ng T, ba D dugc toan quyén chuyén nhuong cac thira dat trén nén hanh vi
ctia ong T, ba D khong phai 14 Itra dbi.

Tai liéu, chimg cit c6 trong hd so vu an thé hién: Ngay 22-4-2022, 6ng H,
ba A da 6 van ban uy quyén cho dng T, ba D toan quyén quyét dinh dting ban
va ky thay tén ctia ong H, ba A khi 1am hop dong dit coc cac 16 dat s6 365, 25,
308, 223, t& ban do s6 18, 24, toa lac tai bon J, xd B, huyén D, tinh Dik Néng.
Tuy nhién, khi ky két hop dong dit coc thi 6ng T, ba D khong cung cp thong
tin vé gidy iy quyén cho ong C theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 565 cua Bo luat
Dan sy ma 6ng T, ba D lai ky tén ctia 6ng H, ba A trén hop dong dit coc. Ong T,



ba D va 6ng H, ba A cho rang do 6ng C yéu cau phai chinh cha ky tén thi moi
déng y nhan chuyén nhuong.

Xét thiy, viéc ngudi duoc uy quyen khong bao cho bén thir ba vé viée uy
quyén khong phai 13 cin cir ddn dén dén giao dich déan sy vo hiéu; ddng thoi, cac
thoa thuén gitra hai bén khong vi pham diéu cAm cua lut, khong trai dao duc xa
héi nén hop dong dit coc ngay 10-6-2022 gitta 6ng C véi ong T, ba D phat sinh
hi€u luc phap luat theo quy dinh tai Piéu 117 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

[2.3]. V& viéc thuc hién hop dong dit coc:

Sau khi ky két hop ddng dat coc, ong H, ba A da thuc hién xong nghia vy
tach thira dé chuyén nhuong cho & ‘ong C nhu thoa thuén trong hop ddng dit coc.
Tuy nhién, 6ng C dua ra ly do dé khong ky két hop dong chuyen nhuong va dé
nghi tuyén bb hop dong dat coc vo hiéu 1a dién tich dat chuyen nhuong c6 mot
phan nam trong quy hoach Tinh 16 683; ngudi nhan tién va ky tén trong hop
dong dat coc khong phai 1a ong H, ba A, trong khi 6ng C di néi 1 chi giao dich
v6i cha dat, khong qua trung gian.

Xét thy, viéc hai bén khong ky két va thuc hién hop dong chuyén nhuong
1a do 13i cta ca hai bén: Ong C c6 16i khi khong ra cong chung dé ky két hop
dong chuyén nhuong; ong T, ba D ¢6 16i khi khong cung cap day di thong tin vé
viéc uy quyén cho 6ng C biét. Do hai bén cung ¢o 16i nén theo tinh than hudng
dan tai diém d, khoan 1, phan I Nghi quyét s6: 01/2003/NQ-HDTP ngay 16-4-
2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thi khong phat coc. Do
do, Toa an cap so thAm chap nhan yéu cau khoi kién cua ong C ve¢ viéc budc 0ng
H, ba A phai tra lai sb tién da dit coc 1a ¢ can ct, ding phap luat. Tuy nhién,
Toa an cép so thAm nhan dinh hop déng dat coc ngay 10-6-2022 v6 hiéu do bi
Itra dbi theo quy dinh tai Piéu 127 cua Bo luat Dan sy 1a ¢6 sy nham 1an trong
viéc ap dung phap luat nén Hoi ddng xét xr can sira lai theo hudng khong tuyén
hop déng dat coc vo hiéu.

[2.4]. Xét quan diém dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat 1a chwa phu hop
nén Hoi dong xét xir chi chap nhan nhing ndi dung phu hop.

[2.5]. T nhing van dé phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét
thay c6 can ctr chap nhan mot phan khang céo cua 6ng H, ba A, sira mot phan
ban 4n so thim theo hudng huy bo hop dong dit coc; gilt nguyén cac ndi dung
khac ctia ban an so tham.

[3]. Vé an phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap nhan mot
phan nén nguyén don phai chiu 4n phi dan su so tham khong cé gia ngach; bi
don phai chiu an phi dan su so tham co6 gia ngach theo quy dinh ctia phéap luat.
Do khang cdo ctia bi don dugce chap nhan mot phan nén bi don khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cin cir khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cta B luat T6 tung dén sy,
Chép nhan mot phan khang cao cua bi don Ong Nguyén Tién H va ba Hb

Nguyét A, sira mot phan Ban an dan su so tham sb: 06/2023/DS-ST ngay 09-5-
2023 cua Toa an nhan dan huyén Dak Mil, tinh Dak Nong.
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Ap dung Piéu 117, Diéu 328, Dicu 423, Picu 427, Piéu 565 ciia Bo luat Dan
su nam 2015; khoan 4 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét $0:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an, tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Vin C vé viée tuyén
b ‘hop dong dit coc ngay 10-6-2022 gitta 6ng Pham Van C vdi ong Nguyén
Tién H va ba Ho Nguyet A (do ong Ho Sy T va ba Ho Thi Thiy D ky tén thay
ong Nguyén Tién H va ba Ho Nguyet A) vo hicu.

2. Chap nhén mat phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Pham Vin C: Bugc ong
Nguyén Tién H va ba H6 Nguyét A phai tra lai 6ng Pham Van C sd tién da dat
coc 14 500.0000.000d (ndm trdam triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién
con phai thi hanh 4n theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357 caa Bo luat Dan su.

3. V¢ an phi:

3.1. An phi dan su so tham:

- Budc 6ng Pham Van C phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) an phi
dan sy so tham, dugc trir vao so tién 12.000.000d (muwoi hai triéu dong) tam ing
an phi so tham da nop theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 X ngay
13-10-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén b, tinh Pik Nong; tra lai cho
6ng Pham Vin C s6 tién 11.700.0008 (muwoi mét triéu bay tram nghin dong).

- Budc 6ng Nguyén Tién H va ba Ho Nguyét A phai chiu 24.000.0004d (hai
muoi bon triéu dong) an phi dan su so tham.

3.2. An phi dan sy phtc thim: Ong Nguyén Tién H va ba Hb Nguyét A
khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham; tra lai cho 6ng Nguyén Tién H va ba
Hb Nguyét A sb tién 600.000d (Sau trdm nghin dong) tam tng an phi phuc tham
da nop theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa 4an s6 Y ngay 01-6-2023 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Pak Nong.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7, 7ava 9
cua Ludt Thi hanh an ddn sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

Noi nhén: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Néng;

- TAND huyén Dék Mil;

- VKSND huyén Pik Mil; S A X

- Chi cuc THADS huyén B; (Pd ky tén, dong dau)

- Cac duong su;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA.
Lé Van Hiru






