TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANH Déc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO H

S6: 20/2024/DSST

Ngay 24/6/2024

VIN:Tranh chdp hop dong
tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN H- THANH PHO H

* Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong T
Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Viét A

Ba Tran Thi M

- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Van T — Thu ky Toa an nhén
dan quan H, thanh ph6 H.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan H tham gia phién tdoa: Ong Pang Vin

S — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2024, tai Tru s& Toa an nhan dan quan H mo phién toa
so tham xét xtr cong khai vu an Dan sy so tham thu 1y sb 46/2023/TLST-DS ngay 15
thang 5 nam 2023; Vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6 08/2024/QDXXST-DS ngay 25 thang 3 nim 2024; Quyét dinh hoan
phién toa s6 16/2024/QDST-DS ngay 26 thang 4 nam 2024; Quyét dinh hoan phién
tda s6 22/2024/QDST-DS ngay 24 thang 5 nim 2024. Giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP KT

Dia chi try s¢ chinh: S6 6 Quang T, phuong T, quan HK, thanh phé H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ho Hung A - Chuc vu: Chi tich Hoi dong
quan tri

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi N — Chirc danh: Giam déc Xir 1y
no - Ngan hang TMCP KT.

Nguoi dai dién theo tuy quyén cta ba Pham Thi Nhi: Ba Hoang Thi M P — Céan
bo xtr 1y no. DPia chi: Tﬁng 23, toa C5, s6 119 Tran D H, phuong Tr H, quan C,
thanh phd H. (theo gidy uy quyén sé 90-03/2023/UQ-TCB ngay 21/02/2023). C6
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mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi L — sinh nim 1972

Noi thuong trii va chd & hién tai: S6 1A P19 Tép thé TP, phuong TM, quén
H, thanh phd H. Ving mit.

3. Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan: Cong ty C6 phan V

Pia chi try s¢ chinh: Pao H Tr, phuong V Ng, thanh phd N Tr, tinh K H.

Pia chi nhan thong bao: Tang 2, trung tim Vincom Long B, phuong V H,
quan L, thanh ph6 H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba V& Thi Phuong Th — Pho téng giam ddc.

Ving mit.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu én va tai phién tod, nguyén don
Va nguoi dai dién theo 1y quyén nguyén don trinh bay:

1. Ngay 28/10/2016, Ngan hang TMCP KT va ba Nguyén Thi L da ky két hop
dong tin dung s6: TTC20164486/HDTD. Pé thyc hién hop dong tin dung, ngay
03/11/2016 Ngan hang TMCP KT va ba Nguyén Thi Lda ky khé wdc nhan no va
cam két tra ng s6 TTC2016448601 voi nodi dung nhu sau:

- S6 tién nhan no: 1.371.540.916 dong (Bang chit: Mot ty ba trim bay muoi
mdt triéu nam trim bén muoi ngan chin trim mudi sau dong);

- Muc dich vay von: Mua nha dy an Vinpearl Condotel N Tr cin s6 VEC -12-
10;

- Thoi han vay: 120 thang;

- Ngay dén han tra no cudi cung: 03/11/2026

- Lai suat vay: Lai suat tha n6i nhu sau:

+ Lai sudt vay ap dung trong thoi gian 12 thang ké tir ngay nhan no la:
7,97%/mam;

+ Lai suét ap dung d6i véi cac khoan vay cua bén nhan no cho thoi gian tiép
theo dugc diéu chinh dinh ky 01 thang mot 1an vao cac ngay 15 hang thang va bang
141 suét co s& bat dong san Vingroup dai han (+) bién do 3,99%/nam nhung khong
thap hon 14i suat cho vay t6i thiéu dugc Ngan hang TMCP KT quy dinh theo ting
thoi ky, twong mg timg ddi tugng khach hang.

2. Ngay 29/11/2016, Ngan hang TMCP KT va ba Nguyén Thi Lda ky két hop
ddng tin dung s6: TTC20165111/HDTD. Dé thuc hién hop dong tin dung, ngay
14/12/2016 Ngan hang TMCP KT va ba Nguyén Thi Lda ky khé wdc nhan no va
cam két tra ng s6: TTC2016511101 v6i ndi dung nhu sau:



- S tién nhan no : 1.657.267.027 dong (Bang chit: Mot ty sau traim nim muoi
bay triéu hai trim sau muoi bay nghin khong trim hai muoi sau dong); Muc dich vay
v6n: Mua nha du an Vinpearl Condotel N Tr ¢in s6 VEC -21-22; Thoi han vay: 240
thang; Lai sudt vay: Lai sudt nhu sau: Lai sudt vay 4p dung trong thoi gian 12 thang
ké tir ngdy nhan ng 1a: 7,97%/nam; Lai suat ap dung cho thoi gian tiép theo duoc ap
dung 13i suat tha ndi, trong d6 1ai suat vay duoc diéu chinh dinh ky 01 thang mot 1an
vao cac ngdy 15 hang thang va bang 13i suat co so bat dong san Vingroup dai han (+)
bién d6 3,99%/nam nhung khong thap hon 14i suat cho vay téi thiéu duoc Ngan hang
TMCP KT quy dinh theo ting thoi ky, tuong tng timg ddi twong khach hang.

3. Ngay 24/11/2016, ba Nguyén Thi Lda ky dé nghi phat hanh thé tin dung
qudc té danh cho khach hang Priority. Han murc tin dung dé nghi: 100.000.000 VND;
Hang thé: Platinum.

4.Tai san bao dam cho cac nghia vu cia bd Nguyén Thi Lbao gdm tai san cing
cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san thudc quyén & hiru hop phap dbi véi:

Thir nhat: Can ho s6 10, téng 12, thudc nha chung cu ( “bt dong san”) tai Du
an Vinpearl Empire Condotel hodc mot tén goi khac theo quyét dinh ctia Chu dau tu
(hodc co quan Nha nudc tiy timg thoi diém), s6 44-46 duong L& Thanh T, phuong L
T, thanh phd N Tr, tinh Kdo Céng ty ¢6 phan Vinpearl 1am cha dau tu theo hop dong
mua ban cin ho sé: VEC-12-10/CONDOTEL NHA TRANG/HPMBCH ngay
07/9/2016 giira Cong ty cd phan Vinpearl va ba Nguyén Thi L. Hop dong thé chap
s6: TTC20164487/HDTC-QTS ngay 28/10/2016, sb cong ching: 12335 - quyén sb
25/TP/CC-SCC/HDPV ngay 29/10/2016 tai van phong cong ching. Pang ky giao dich
bao dam tai Cuc dang ky qudc gia giao dich bao dam ngay 31/10/2016.

Thir hai: Can ho sb 22, tﬁng 21, thudc nha chung cu (“bét dong san”) tai Du
an Vinpearl Empire Condotel hodc mot tén goi khac theo quyét dinh cuia Chu dau tu
(hoic co quan Nha nudc tiy timg thoi diém), sé 44-46 duong L& Thanh T, phuong L
T, thanh phd N Tr, tinh Kdo Céng ty c6 phan Vinpearl 1am cha dau tu theo hop dong
mua ban cin ho sé: VEC-21-22/CONDOTEL N TR/HPMBCH ngay 01/11/2016
gilta Cong ty co phan Vinpearl va ba Nguyén Thi L. Hop dong thé chap so:
TTC20165112/HPTC-QTS ngay 29/11/2016, sd cong chung: 12826 - quyén sb
26/TP/CC-SCC/HDV ngay 09/12/2016 tai van phong cong chung Kim N. Pang ky
giao dich bao dam tai Cuc dang ky qudc gia giao dich bao dam ngay 13/12/2016.

Theo két qua cua Budi xem xét, thAm dinh tai san thi hién nay tai san co su
thay doi vé tén go1, cu thé nhu sau:

- Can ho sb 10 tang 12 nay duoc dbi tén thanh: Phong 1206;

- Can ho s6 22, tang 21 nay dugc doi tén thanh: Phong 2240.

* Qua trinh tra ng va vi pham nghia vu tra ng ciia ba Nguyén Thi L:
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1. Qua trinh tra n¢ ciia ba Nguyén Thi L:

Tam tinh dén ngay 24/5/2024, tong so tién ba Nguyén Thi Ltai cac Hop dong
tin dung nhu sau:

+ Tai Hop dong tin dung s TTC20164486/HDTD ngay 28/10/2016, ba
Nguyén Thi Lda tra dugc tong sb tién 1a: 1.362.093.835 ddng (trong d6: 694.968.291
dong no goc va 667.125.544.00 dong no 14i).

+ Tai Hop dong tin dung s6: TTC20165111/HDTD ngay 29/11/2016, ba
Nguyén Thi Lda tra dugc tong so tién 1a: 1.246.014.494 dong (trong do: 392.517.000
dong no goc va 853.497.494 ddng no 1ai).

Tong s6 tién da tra tai Hop dong tin dung s6 TTC20164486/HDTD ngay
28/10/2016 va Hop dong tin dung sd: TTC20165111/HDTD ngay 29/11/2016 la:
2.608.108.552 dong (trong do6: 1.087.485.514 dong no goc va 1.520.623.038 dong
no lai).

Trong tong s tién ma ba L d3 thanh toan thi sb tién ma chu dau tu chuyén
vao tai khoan thanh toan cta ba L tai Ngan hang TMCP KT la: 2.024.837.813
dong, can clr quy dinh tai khoan 10.5 Piéu 10 ciia Hop dong tin dung, Ngan hang
TMCP KT thuc hién viéc trich tién tir tai khoan dé thuc hién viéc thu hdi ng. SO
tién con lai 1a: 583.270.739 d6ng 1a do ba Lthue hién ndp tién.

2. Qua trinh vi pham nghia vu tra ng ciia ba Nguyén Thi L:

- Trong qué trinh thyc hién Hop dong tin dung sé6 TTC20165111/HDTD, ngay
27/12/2019; Hop ddng tin dung sé6 TTC20164486/HDTD, ngay 27/5/2020 va Thé tin
dung qudc té danh cho khach hang Priority ngay 24/11/2016. Ba Nguyén Thi Lkhéng
thuc hién dﬁy du nghia vu tra ng nén khoan no bi chuyén ng qua han (n¢ 1ai qua
han). Tam tinh dén ngay 24/5/2024, du no ctua ba Nguyén Thi Ltai Ngan hang
TMCP KT nhu sau:

- Du no tai Hop dong tin dung s6 TTC20164486/HDTD ngay 28/10/2016 va
Hop dong tin dung s6: TTC20165111/HPTD ngay 29/11/2016.

+ No gbc : 1.941.322.429 dong.

+ No 13i : 716.939.306 dong (trong d6 ng 14i trong han 13: 518.047.702 dong;
No 1ai qua han 1a: 101.078.363 déng; No 1ai phat 1a: 97.813.241 déng).

+ Tong ng: 2.658.261.735 dong.

- Du no tai thé tin dung:

+ No gdc: 63.982.788 dong;

+ No 1ai: 59.516.989 dong;

+ Téng no: 123.499.777 dong.

II1. Vé lii suit ap dung cho khoan vay

- Tai hop dong tin dung, cac bén thoa thuan vé 13i suat ap dung nhu sau:
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+ Lai suat vay ap dung trong thoi gian 12 thang ké tr ngdy nhan ng la:
7,97%/mam;

+ Lai suat ap dung cho thoi gian tiép theo dugc 4p dung lai suit tha ndi, trong
d6 13i suét vay duoc diéu chinh dinh ky 01 thang mot 1an vao cac ngay 15 hang thang
va bang ai suat co s& bat dong san Vingroup dai han (+) bién do 3,99%/nam nhung
khong thap hon 14i suat cho vay tdi thiéu duoc Ngan hang TMCP KT quy dinh theo
timg thoi ky, twong tng timg d6i twong khach hang.

- Lai suat co s& ctia TCB ban hanh tai cac quyét dinh diéu chinh 1ai suat nhu
Sau.

+ Tur ngay 03/11/2017 14i suét 4p dung can c& vao quyét dinh 0451/2017/QD-
TGP ngay 01/8/2017 vé viéc ban hanh 14i suat d6i voi cac khoan vay ban 1é. Do do,
14i suat trong ky diéu chinh = 7,6% + 3,99% = 11,59%

+ T ngay 15/12/2018 14i suat ap dung cin cr vao quyét dinh 0567/2018/QP-
TGP ngay 10/12/2018 vé viéc ban hanh 1ai suat doi v6i cac khoan vay ban 1é. Do do,
1i suat trong ky diéu chinh = 7,8% + 3,99% = 11,79%

+ T ngay 15/02/2019 14i suét 4p dung can c&t vao quyét dinh 0077/2019/QD-
TGP ngay 15/2/2019 vé viéc ban hanh 13i suit d6i voi cac khoan vay ban 1. Do do,
1ai suat trong ky diéu chinh = 7,9% + 3,99% = 11,89%

+ Tur ngay 15/01/2020 1ai suat ap dung can ctr vao quyét dinh 05-03/2020/QP-
TGP ngay 10/01/2020 vé viéc ban hanh 1ai suat d6i voi cac khoan vay ban 1¢. Do do,
141 suét trong ky diéu chinh = 8,15% + 3,99% = 12,14%

+ Tur ngay 15/7/2020 13i suat ap dung cin cir vao quyét dinh 105-03/2020/Qb-
TGP ngay 15/7/2020 vé viéc ban hanh 13i suat dbi véi cac khoan vay ban 1é. Do do,
141 suét trong ky diéu chinh = 8,05% + 3,99% = 12,04%

+ Tur ngay 15/8/2020 13i suét ap dung cin cir vao quyét dinh 114-03/2020/Qb-
TGP ngay 29/7/2020 vé viéc ban hanh 13i suat d6i voi cac khoan vay ban 1é. Do do,
1 suat trong ky diéu chinh = 7,95% + 3,99% = 11,94%

+ Tur ngay 15/10/2020 13i suat ap dung can cit vao quyét dinh 142-03/2020/QD-
TGP ngay 30/9/2020 vé viéc ban hanh 14i suat d6i voi cac khoan vay ban 1é. Do do,
1ai sut trong ky diéu chinh = 7,49% + 3,99% = 11,48%

+ Tir ngay 16/11/2020 13i suét ap dung cin ctr vao quyét dinh 450-01/2020/QD-
TGP ngay 10/11/2020 vé viéc ban hanh 1ai suat di v6i cac khoan vay ban 1é. Do do,
1ai suat trong ky diéu chinh = 7,3% + 3,99% = 11,29%



+ Tir ngay 15/4/2021 1ai suat ap dung cin cr vao quyét dinh 57-01/2021/QPb-
TGP ngay 02/3/2021 vé viéc ban hanh 14i suit d6i voi cac khoan vay ban 1é. Do do,
141 sut trong ky diéu chinh = 7% + 3,99% = 10,99%

+ Tur ngay 15/7/2022 13i suét ap dung cin cir vao quyét dinh 183-01/2022/Qb-
TGP ngay 11/7/2022 vé viéc ban hanh 1ai suat ddi véi cac khoan vay ban 1é. Do do,
1ai suat trong ky diéu chinh = 7,4% + 3,99% = 11,39%

+ Tur ngay 15/9/2022 13i suét ap dung cin cit vao quyét dinh 242-01/2022/QP-
TGP ngay 11/7/2022 vé viéc ban hanh 14i suat d6i voi cac khoan vay ban 1é. Do do,
141 sut trong ky diéu chinh = 7,5% + 3,99% = 11,49%

+ Tir ngay 15/10/2022 13i suét ap dung cin ctr vao quyét dinh 286-01/2022/QP-
TGP ngay 07/10/2022 vé viéc ban hanh i suat d6i véi cac khoan vay ban 1¢. Do do,
1i suat trong ky diéu chinh = 7,7% + 3,99% = 11,69%

+ Tir ngay 16/01/2023 13i suat ap dung cin clr vao quyét dinh 434-01/2022/Qb-
TGP ngay 28/12/2022 vé viéc ban hanh 1ai suat doi v6i cac khoan vay ban 1é. Do do,
1ai sut trong ky diéu chinh = 10,4% + 3,99% = 14,39%

+ Tir ngay 15/4/2023 1i suat ap dung cin cr vao quyét dinh 97-01/2023/Qb-
TGP ngay 21/3/2023 vé viéc ban hanh 14i suat d6i voi cac khoan vay ban 1é. Do do,
131 suat trong ky diéu chinh = 9,4% + 3,99% = 13,39%

+ Tur ngdy 15/6/2023 13i suat ap dung cin ct vao quyét dinh 245-01/2023/Qb-
TGP ngay 13/6/2023 vé viéc ban hanh 1ai suat d6i voi cac khoan vay ban 1é. Do do,
1 suat trong ky diéu chinh = 8,8% + 3,99% = 12,79%

+ Tur ngay 15/7/2023 14i suat ap dung cin cir vao quyét dinh 272-01/2023/QP-
TGP ngay 29/6/2023 vé viéc ban hanh 13i suat dbi véi cac khoan vay ban 1é. Do do,
141 suét trong ky diéu chinh = 8,2% + 3,99% = 12,19%

+ T ngay 16/10/2023 13 sudt ap dung can cir vao quyét dinh 414-
01/2023/QD2-TGP ngay 22/9/2023 vé viéc ban hanh 13i suat d6i v6i cac khoan vay
béan 1. Do d6, 14i suét trong ky diéu chinh = 7,5% + 3,99% = 11,49%

+ TU ngay 15/12/2023 1ai suat ap dung can ci vao quyét dinh 518-
01/2023/QD2-TGP ngay 11/12/2023 vé viéc ban hanh 13i suat d6i vai cac khoan vay
béan 1. Do d6, 14i suét trong ky diéu chinh = 7% + 3,99% = 10,99%

+ Tur ngdy 15/01/2024 13i suat ap dung cin ct vao Quyét dinh sb 17-
01/2024/QDD2-TCB ngay 22/01/2024 ban hanh biéu phi déi véi khach hang ca
nhan. Do d9, 14i suét trong ky diéu chinh = 6,5% + 3,99% = 10,49%



+ T ngay 15/4/2024 13i suat ap dung cin ct vao Quyét dinh s6 96-
01/2024/QD2-TCB ngay 13/4/2024 ban hanh biéu phi d6i véi khach hang c4 nhan.
Do d6, 14i suét trong ky diéu chinh = 6% + 3,99% = 9,99%

- Tai thé tin dung: Lai suat duoc diéu chinh theo quy dinh tai Piéu khoan, diéu
kién vé phat hanh va sir dung thé tin dung tai Ngan hang TMCP KT (Diéu kién, diéu
khoan) dugc cong bd trén trang web: www.Ngan hang TMCP KT.com.vn

IV.Noi dung yéu cau Toa 4n giai quyét:

1.Budc ba Nguyén Thi Lthanh toan cho Ngan hang TMCP KT tong so tién:
2.683.948.271 dong (sb liéu tam tinh dén ngay 24/5/2024), trong d6 bao gom:

+ Du no tai Hop dong tin dung s6 TTC20164486/HDTD ngay 28/10/2016;
Hop dong tin dung sd: TTC20165111/HDTD ngay 29/11/2016 1a: 2.560.448.494
dong (trong d6: 1.941.322.429 dong no gdc va 619.126.065 dong no 13i).

+ No nghia vy thé tin dung 1a: 123.499.777 dong (no gbc: 63.982.788 dong; no
13i 59.516.989 dong).

Ba Nguyén Thi Lai phai tiép tuc tra cac khoan no 13i phét sinh theo thoa thuan
tai Hop dong tin dung s TTC20164486/HDTD ngay 28/10/2016; Hop dong tin
dung s6: TTC20165111/HPTD ngay 29/11/2016 va dé nghi phat hanh thé tin dung
ké tir ngy 25/5/2024 cho dén khi thanh toan xong hét cac khoan no.

3.Ké tir ngdy Quyét dinh/ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Nguyén Thi Lkhong
thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan hang
TMCP KT c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san
bao dam ctia khoan vay néi trén dé thu hoi toan bd khoan no cho Ngan hang TMCP
KT, tai san bao dam bao gom:

Thir nhat: Can ho s6 10, ting 12 (nay duoc doi tén thanh Phong 1206) , thudc
nha chung cu ( “bat dong san”) va quyén st dung cac phan dién tich va thiét bi thudc
so hiru, st dung chung cta khu can hg thuéc Du an Vinpearl Empire Condotel hoac
mot tén goi khac theo quyét dinh cua Chu dau tu (hodc co quan Nha nudc tiy ting
thoi diém), sd 44-46 duong L& Thanh T, phuong L T, thanh phd N Tr, tinh Kdo
Cong ty cd phan Vinpearl 1am cha dau tu theo hop dong mua ban can ho s6: VEC-
12-10/CONDOTEL NHA TRANG/HPMBCH ngay 07/9/2016 giita Cong ty c6 phan
Vinpearl va ba Nguyén Thi L.

Thir hai: Can ho s6 22, ting 21(nay duoc doi tén thanh 2240), thudc nha
chung cu ( “bat dong san”) va quyén sir dung cac phan dién tich va thiét bi thudc so
hitu, str dung chung cua khu can hg thudéc Du an Vinpearl Empire Condotel hodc mdt
tén goi khac theo quyét dinh cua Chu dau tu (hoic co quan Nha nudc tuy ting thoi
diém), s6 44-46 duong Lé Thanh T, phuong LT, thanh phd N Tr, tinh Kdo Cong ty
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cO phan Vinpearl 1am chi dau tu theo hop déng mua ban cin ho sé: VEC-21-
22/CONDOTEL N TR/HPMBCH ngay 01/11/2016 giita Coéng ty ¢ phan Vinpearl
va ba Nguyén Thi L.

4. Toan bd s6 tién thu duoc tir viéc ban/xu ly tai san bado dam duogc dung dé
thanh toan nghia vu trd no ciia ba Nguyén Thi Lddi véi Ngan hang TMCP KT. Néu
s6 tién thu duogc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no ba
Nguyén Thi Lvan phai c¢6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang TMCP KT.

5.Yéu cau vé 1ai phat cham tra va phat vi pham hop déng: Ngan hang TMCP KT
rit mot phan yéu cau khoi kién budc ba Nguyén Thi Lphai thanh toan ddi voi khoan
tién phat vi pham hop dong 188.658.418 dong va LAi phat tam tinh dén ngay
24/5/2024 s6 tién 105.219.789 dong.

* Qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Nguyén Thi Lvang mdt nén khéng cd y
kién quan diém doi voi yéu cau khai kién ciia nguyén don.

* Ngueoi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan Céng ty Cé phdn Vinpearl trinh bay:

Theo thoa thuan giita Cong ty C6 phan Vinpearl va ba Nguyén Thi Ltai Phu
luc 7 dich vu quan 1y cho thué Can ho dinh kém (i) Hop dong mua ban Can ho s6
VEC-12-10 CONDETEL N TR/HPMBCH ngay 07/9/2016 va (ii) Hop dong mua
ban can ho VEC-21-22 CONDETEL N TR/HPMBCH ngay 01/11/2016. Cong ty
¢ phan Vinpearl 1a don vi duoc quyén quan 1y va khai thac cho thué Can ho Du
lich VEC-12-10 tr ngay 06/4/2018 va Can hd Du lich VEC-21-22 tr ngay
09/6/2018 dé kinh doanh dich vu luu tri (Khach san). Do Cong ty Co phan
Vinpearl quan 1y, khai thac cho thué Can ho Du lich duéi dang luu tra ngin ngay
nén tuy ting thoi diém cu thé thi Can ho Du lich VEC-12-10 va Can ho Du lich
VEC-21-22 s& c6 thong tin khach luu trit khac nhau.

Vé thu nhdp tur hoat dong cho thué¢ Can Ho Du Lich VEC-10-12 va Can HQ
Du Lich VEC-21-22: Tinh dén ngay 16/4/2024, Cong ty Vinpearl di thanh toan cho
Ba Nguyén Thi Ltong sb tién 1a 2.024.837.813 ddng (s tién nay da duoc chuyén
vao tai khoan cta ba Nguyén Thi Ltai Ngan hang TMCP KT theo hop dong thoa
thuan) cy thé nhu bang ké duéi day:

_ . | Kychi L <. S6 tién chi | Ngay chi
STT| Macan ) Twngay | Dén ngay i i
tra tra tra

1. | Thanh toan khoan Thu Nhap Cam Két 1.893.574.437

VEC-12-

10 1 03/11/2016 | 03/05/2017 | 85.913.767 | 30/05/2017

VEC-12-

10 2 03/05/2017 | 03/11/2017 | 87.642.726 | 10/11/2017




VEC-12-

10 3 03/11/2017 | 03/05/2018 | 85.913.767 | 25/05/2018
VEC-12-

10 4 03/05/2018 | 03/11/2018 | 87.642.725 | 23/11/2018
VEC-12-

10 5 03/11/2018 | 03/05/2019 | 77.665.370 | 22/05/2019
VEC-12-

10 6 03/05/2019 | 03/11/2019 | 87.226.078 | 25/11/2019
VEC-12-

10 7 03/11/2019 | 03/05/2020 | 86.670.359 | 26/05/2020
VEC-12-

10 8 03/05/2020 | 03/11/2020 | 87.926.078 | 26/11/2020
VEC-12-

10 9 03/11/2020 | 03/05/2021 | 85.992.500 | 26/05/2021
VEC-12-

10 10 03/05/2021 | 03/11/2021 | 87.926.078 | 25/11/2021
VEC-21-

99 1-3 | 14/12/2017 | 14/06/2018 | 314.060.443 | 25/06/2018
VEC-21-

99 4 14/06/2018 | 14/12/2018 | 94.182.542 | 24/12/2018
VEC-21-

29 5 14/12/2018 | 14/06/2019 | 103.094.038 | 21/06/2019
VEC-21-

29 6 14/06/2019 | 14/12/2019 | 104.425.982 | 25/12/2019
VEC-21-

99 7 14/12/2019 | 14/06/2020 | 104.365.982 | 26/06/2020
VEC-21-

99 8 14/06/2020 | 14/12/2020 | 104.665.982 | 25/12/2020
VEC-21-

29 9 14/12/2020 | 14/06/2021 | 103.594.038 | 25/06/2021
VEC-21-

29 10 14/06/2021 | 14/12/2021 | 104.665.982 | 24/12/2021
Thanh toan khoan Thu Nhap thuc té theo két

qua kinh doanh Nim 2023 (Nam 2022 16 131.263.376

khéng phat sinh thu nhap)

VEC-12- 01/01/2023 | 30/06/2023 | 8.839.246 29/07/2023
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VEC-12-

10 01/01/2023 | 31/12/2023 | 50.883.476 | 31/01/2024

VEC-21-
22

01/01/2023 | 30/06/2023 | 10.579.614 | 29/07/2023

VEC-21-
22

01/01/2023 | 31/12/2023 | 60.961.040 | 31/01/2024

Tong 2.024.837.813

cong

Theo phu luc 7 dinh kém Hop Déng Mua Ban Can ho, hién tai Can HO Du
Lich VEC-10-12 va Can H6 Du Lich VEC-21-22 di két thuc giai doan nhan Thu
Nhap Cam Két va chuyén sang giai doan nhan Thu Nhép theo két qua kinh doanh
thue té. Truong hop Can HO Du Lich kinh doanh c6 13i, Cong ty Vinpearl c6 nghia
vu chi tra cho ba Nguyén Thi Ltheo théa thuan da ky két.

Chu thé giao két Hop d6ng mua ban Can H6 Du Lich VEC-10-12 va Can Ho
Du Lich VEC-21-22 1a gitta Chu Pau tu — Cong ty C6 phan Vinpearl va Ba
Nguyén Thi L. Melia 1a Pon vi quan 1y, van hanh cho thué do Cht Dau tu chi dinh,
chiu su kiém soat ctia Chu Pau tu trong qua trinh quan 1y, van hanh cho thué, Cong
ty Vinpearl v&i tu cach 1a Cha Pau tu dam bao thuc hién cac quyén va nghia vu d6i
v6i Chu S& hitu theo quy dinh ctia Hop dong mua ban.

Ngan hang TMCP KTkhdi kién, Cong ty Co phan Vinpearl dé nghi nguyén
don/ bi don luu ¥ tuan thu theo thoa thuan tai Phu luc 7 dinh kém Hop déng. Cong
ty xin vang mat trong qua trinh Toa an giai quyét va xét xir vu an.

I1.Tai phién toa:

1.Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don xin rit toan bd phan i phat
cham tra va tién phat vi pham hop dong.

2 Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don dé nghi Toa an giai quyét:

2.1.Budc ba Nguyén Thi Lphai tra cho Ngan hang TMCP KTtong s6 tién tinh
dén hét ngay 24/06/2024 1a 2.709.015.184 dong (Hai ty bay tram linh chin triéu
khéng tram muoi lam nghin mét tram tam muroi bon dong). Cu thé:

- Du no tai Hop ddng tin dung s6: TTC20164486/HPTD ngay 28/10/2016 la
911.988.417 ddng. Trong d6: No gbc : 676.572.313 dong; No 13i: 235.416.104 dong
( 1ai trong han l1a: 165.261.385 dong; 13i qua han la: 70.154.719 ddng).

- Du no tai Hop dong tin dung s6: TTC20165111/HPTD ngay 29/11/2016 la
1.668.230.519 ddng. Trong d6: No gbc 1.264.750.027 ddng; No 1ai 403.480.492
ddng (14 trong han 365.881.601 ddng; 14i qua han 1a: 37.598.891 dong).
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- Du no tai thé tin dung: 13 128.796.248 dong. Trong d6: No gdc: 63.982.788
dong; No 13i: 64.813.460 dong.

- Ba Nguy@n Thi Lcon phai tiép tuc chiu khoan tién 14i suit cta sd tién no goc
chua thanh toan, theo mirc 14i sudt ma cac bén thoa thuén trong Hop dong tin dung
s6: TTC20165111/HPTD, ngay 27/12/2019; Hop ddng tin dung sb
TTC20164486/HDTD, ngay 27/5/2020 va thé tin dung ky két ngay 24/11/2016 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng gbc.

2.2. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, trudng hop ba Nguyén Thi
Lkhong tra no hodc tra ng khong day du, Ngan hang TMCP KTcé quyén yéu cau
Co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

2.3.Toan bo sd tién thu duge tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu trd no ciia ba Nguyén Thi Lddi véi Ngan hang TMCP KT. Néu
s6 tién thu duogc tir ban/xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no ba
Nguyén Thi Lvan phai c¢6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang TMCP KT.

3. Bi don ving mdt tai phién toa khéng trinh bay quan diém; Nguwoi cé quyén
li va nghia vu lién quan cé don xin xét xir vang mdt.

4. Tai budi xem xét tham dinh tai ché ngay 27/10/2023 thé hién: Melia 1a Pon vi
quan 1y, van hanh cho thué do Chu Pau tu chi dinh, chiu su kiém soat ctia Chii Pau
tu trong qua trinh quan ly, van hanh cho thu¢, Cong ty Vinpearl véi tu cach 1a Chua
Pau tu dam bao thuc hién cac quyén va nghia vu ddi véi Cha Sé hitu theo quy dinh
ctia Hop dong mua ban.

- Can ho sb6 10 tang 12 nay duoc d6i tén thanh: Phong 1206; Cin ho sb 22,
tang 21 nay duoc do6i tén thanh: Phong 2240.

* Dai dién VKSND qudn H tham gia phién t0a, phdt biéu quan diém vé viéc
tudn theo phap luat 16 tung dan sy cua Tl héam phan, Hoi déng xét xir so tham va
viéc tudn theo phdp ludt cia cdc dwong sw; Pong thoi dé xudt hubng gidi quyét vu
an nhu sau:

- V& viéc tuan theo phap luat td tung dan sy:

+ Viéc thu 1y vu 4n ciia Toa 4n 14 dang tham quyén, xac dinh ngudi tham gia
t6 tung day du; viéc tong dat cic van ban to tung dung quy dinh ciia Toa 4n cho cac
duong su, Vién kiém sat dang quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.

+ Tai phién toa, Hoi déng xét xur da thuc hién dz‘iy du, ding trinh tu tb tung.

+ Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don thuc hién ding quy dinh; Bi don va
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chua chip hanh diy du cac quy dinh vé
quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cua phap lut.

- Vé dé xuat hudng giai quyét vu an:
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Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don, budc
bi don thanh toa4n cho Ngan hang TMCP KTtong sb tién tinh dén hét ngay
24/06/2024 14 2.709.015.184 ddng theo Hop ddng tin dung sb: TTC20164486/HDTD
ngay 28/10/2016, Hop dong tin dung sb: TTC20165111/HPTD ngay 29/11/2016 va
Thé tin dung hai bén d3 ky két.

Bi don phai tiép tuc chiu l4i phét sinh trén du ng gdc chua tra dén khi thanh
toan xong du no gdc theo Hop dong tin dung hai bén dd ky két ké tir ngay
25/06/2024 cho dén khi tra hét no cho Ngan hang TMCP KT.

Ké tur ngay ban an cé hiéu luc phap luat bi don khéng thuc hién nghia vu
thanh toan cac khoan tién trén. Ngan hang TMCP KTc6 quyén yéu ciu co quan thi
hanh &n c6 tham quyén xur 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Vé an phi: Do yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu
an phi Dan su so tham co6 gia ngach. Hoan tra lai nguyén don sd tién tam Gng an
phi da ndp.

- Pinh chi d6i voi yéu cau khai kién vé 13i phat cham tra va 13i phat hop
dong cta nguyén don.

Céc duong su phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duge thim tra chimg ctr
tai phién toa. Sau ph?m ho1 va tranh luan, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an Xac minh, thu thap
chtng ctr thé hién Cong ty c6 phan Vinpearl 1a don vi dang khai thac (kinh doanh
tai san bao dam). Do d6 Toa an xéac dinh va dua vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan trong vu an. COng ty c¢6 phan Vinpearl xin
vang mit trong qua trinh giai quyét va xét xtr vu an.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da tién hanh triéu tap d6i voi bi don
ba Nguyén Thi Ldén Toa an dé trinh bay ¥ kién d6i v6i yéu céu khoi kién cua
nguyén don, tham gia phién hop kiém tra viéc tiép cap cong khai chig cir va hoa
giai, tuy nhién ba Ldéu vang mit. Tai phién toa ba Nguyén Thi Lvang mat khong
co ly do.

Toda an tién hanh xét xtr vu an vang mat bi don, ngudi co6 quyén loi nghia vu
lien quan theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luit tb
tung dan su.

[2] V& quan hé phap luat tranh chdp va thim quyén giai quyét vu an: Tranh
chap gitra Ngan hang TMCP KTva bi don ba Nguyén Thi LIa trach chap Hop dong
tin dung gitta to chirc c6 dang ky kinh doanh va c& nhan. Bi don ba Nguyén Thi
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Lcu tra trén dia ban quan Hoang Mai, thanh phé H nén vu an thudc thim quyén
giai quyét cia Toa 4n nhan dan quan H, thanh ph H theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat T6 tung
dan su.

[3] V& ndi dung:

Ngan hang TMCP KTva ba Nguyén Thi Lda ky két Hop dong tin dung sb
TTC20164486/HDTD ngay 28/10/2016 véi sb tién vay 1.371.540.916 dong; Ky két
Hop dong tin dung sb: TTC20165111/HDTD ngay 29/11/2016 véi sd tién vay
1.657.267.027 déng. Muyc dich vay mua nha du 4n Vinpearl Condotel Nha Trang cin
s6 VEC -12-10 va can s6 21-22; Ngay 24/11/2016 ky dé nghi phat hanh thé tin dung
quéc té danh cho khach hang Priority ngay v6i han muc dé nghi 100.000.000 dong.
Muc dich vay tiéu dung cé nhan.

Tai san bao dam cho cac nghia vu ctia ba Nguyén Thi Lbao gdm tai san cing
cac quyén va loi ich phat sinh tir tai san thudc quyén & hiru hop phap dbi véi:

Thit nhat: Can ho s6 10, ting 12 (nay dugc d6i tén thanh Phong 1206), thudc
nha chung cu (“bat dong san”) tai Dy an Vinpearl Empire Condotel hodc mdt tén
goi khac theo quyét dinh ciia Cha dau tu (hodc co quan Nha nudc tiy timg thoi
diém), s6 44-46 duong Lé Thanh T, phuong L T, thanh phd N Tr, tinh Kdo Cong ty
cd phan Vinpearl 1am chu dau tu theo hop déng mua ban cin ho sé: VEC-12-
10/CONDOTEL N TR/HPMBCH ngay 07/9/2016 gitta Cong ty cd phan Vinpearl
va ba Nguyén Thi L. Hop ddong thé chiap s6: TTC20164487/HDTC-QTS ngay
28/10/2016, s6 cong chung: 12335 - quyén sé 25/TP/CC-SCC/HPV ngay
29/10/2016 tai van phong cong chirmg Kim N. Pang ky giao dich bao dam tai Cuc
dang ky qubc gia giao dich bao dam ngay 31/10/2016. Pa dugc cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CP
914509, s6 vao s6 cap GCN: CS-01203 do Sé tai nguyén va mdi truong tinh K cip
ngay 30/7/2019 cho ba Nguyén Thij L.

Thir hai: Can ho sb 22, ting 21 (nay dugc d6i tén thanh Phong 2240), thudc
nha chung cu (“bat dong san”) tai Dy an Vinpearl Empire Condotel hodc mdt tén
goi khac theo quyét dinh ciia Cha dau tu (hodc co quan Nha nudc tiy timg thoi
diém), sb 44-46 duong Lé Thanh T, phuong L T, thanh phd N Tr, tinh Kdo Cong ty
co phan Vinpearl lam chu dau tu theo hop dong mua ban cin ho sé: VEC-21-
22/CONDOTEL N TR/HPMBCH ngay 01/11/2016 giita Cong ty ¢ phan Vinpearl
va ba Nguyén Thi L. Hop ddng thé chiap s6: TTC20165112/HDTC-QTS ngay
29/11/2016, s6 cong chung: 12826 - quyén sb 26/TP/CC-SCC/HPV ngay
09/12/2016 tai van phong cong chung Kim N. DBang ky giao dich bao dam tai Cuc
dang ky qubc gia giao dich bao dam ngay 13/12/2016. Pa dugc cip Gidy ching
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nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 CP
989487, s6 vao sd cap GCN: CS-01192 do S tai nguyén va méi truong tinh Khanh
Hoa cép ngay 04/7/2019 cho ba Nguyén Thj L.

Céc diéu khoan cua hop ddng khong vi pham diéu cAm cta phap luat, khong
trai dao duc xa hdi, tuan tha quy dinh tai cac diéu 121, 122 cua Bo luat Dan sy
2005. Do vay hop dong trén 1a hop phap, 1am phat sinh quyén, nghia vu cua hai
bén. Theo d6, Ngan hang TMCP KT da thyc hién day du nghia vu cta minh, giai
ngan ngay sau khi ky Hop dong tin dung va thé tin dung.

Sau khi giai ngan va dén cac ky han tra ng gbc va 13i, bén vay ba Nguyén Thi
Lda khong thuc hién ding nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP KT, da vi
pham cac cam két tai hgp dong tin dung va Gidy nhan no da ky nén Ngan hang da
chuyén no qua han dong thoi Ngan hang da nhiéu lan théng béo, don ddc, yéu cau
bén vay tra ng nhung bén vay thuong xuyén tri hoan, kéo dai thoi gian tra ng. Do ba
Nguyén Thi Lvi pham nghia vy thanh todn nén Ngan hang TMCP KTkhoi kién yéu
cau ba Nguyén Thi Lphai tra s6 tién no gdc, no 13i 1a ¢6 can ct, phi hop véi quy dinh
ctia phap luat nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

- Doi voi yéu cau khoi kién vé khoan tién no goc: Qua trinh thuc hién hop dong
vay von, ba Nguyén Thi Lkhong thuc hién thanh toan day du cho Ngan hang tién no
gbc theo Hop dong tin dung va thé tin dung cac bén da ky két. Vi vy, budc ba
Nguyén Thi Lphai thanh toan cho Ngan hang TMCP KTtdng s tién ng gbc tinh dén
hét ngay xét xtr 24/06/2024 13 2.005.305.128 dong. Trong d6: Du no tai Hop dong tin
dung sb: TTC20164486/HDTD ngay 28/10/2016 la 676.572.313 dong; Du no tai
Hop dong tin dung s6: TTC20165111/HPTD ngay 29/11/2016 la 1.264.750.027
dong; Du no tai thé tin dung: 1a 63.982.788 dong theo yéu cau ciia Ngan hang 1a ¢
can cu.

- Déi véi yéu cau vé khodn tién ldi: Viéc thoa thuan 13i suat trong han va qué
han dam bao dung quy dinh tai Diéu 468 BLDS 2015; Diéu 91, 95 Luat cic t6 chiic
tin dung ndm 2010. Dbi véi du no 13i trong han va qua han, d6i chiéu voi bang ké
tinh 14i, thoa thuan trong Gidy nhan ng, viéc Ngan hang yéu cau thanh toan ng 1ii
trong han va 14i qua han 1a ¢6 cin ctr. Do d6 can chap nhan yéu cau tinh 14i suat caa
Ngan hang, budc ba Nguyén Thi Lphai tra cho Ngan hang khoan tién 13i trong han,
131 qué han tinh dén hét ngay 24/6/2024 1a: 703.710.056 dong. Trong do:

Du no 13i tai Hop dong tin dung s6: TTC20164486/HDTD ngay 28/10/2016
s tién 235.416.104 dong (14 trong han 165.261.385 ddng; Lii qua han 70.154.719
dong).
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- Du no i tai Hop dong tin dung s6: TTC20165111/HPTD ngay 29/11/2016
s6 tién: 403.480.492 dong (ldi trong han 365.881.601 dong; 1ii qua han la:
37.598.891 dong).

- Du no lai tai thé tin dung qudc té danh cho khach hang Priority ngay
24/11/2016 s6 tién: 64.813.460 dong.

- D6i v6i yéu cdu xir Iy tai san dam bdo:

Xét thdy: Hop dong thé chap s6 TTC20165112/HPTC-QTS ngay 29/11/2016
va Hop dong thé chap s6 TTC2016 4487/HDTC-QTS ngay 28/10/2016 dugc cong
ching boi Van Phong cong chimg Kim N, N Tr duoc cac bén ky két trén co s tu
nguyén, ndi dung va hop dong khong trai voi quy dinh ciia phap luat. Tai san dam
bao dugc Pang ky giao dich dam bao ngay 31/10/2016 va ngay 13/12/2016 tai Cuc
dang ky Qudc gia giao dich bao dam — B Tu Phap theo dung quy dinh. Do d6, 1am
phat sinh hiéu luc v41 cac bén.

Theo hop dong thé chap thi Tai san dam bao:

Thér nhat: Can ho sd 10, tﬁng 12, thudc nha chung cu (“bét dong san) va
quyén st dung cac phan dién tich va thiét bi thudc s¢ hitu, st dung chung cta khu
can ho thuéc Dy an Vinpearl Empire Condotel hodc mot tén goi khac theo quyét
dinh ctia Chu dau tu (hoic co quan Nha nudc tiy ting thoi diém), sé 44-46 duong
Lé Thanh T, phuong L T, thanh phd N Tr, tinh Kdo Céng ty ¢6 phan Vinpearl lam
chu dau tu theo hop dong mua ban cin ho sé: VEC-12-10/CONDOTEL NHA
TRANG/HPMBCH ngay 07/9/2016 gitta Cong ty cd phan Vinpearl va ba Nguyén
Thi L. Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat sb: CP 914509, s6 vao sb cap GCN: C5-01203 do so tai nguyén va moi
truong tinh Kcap ngay 30/7/2019 cho ba Nguyén Thi L.

Thir hai: Cin ho s6 22, tng 21, thudc nha chung cu ( “bat dong san”) va quyén
su dung cac phﬁn dién tich va thiét bj thudc s hiru, sir dung chung cua khu can ho
thudc Du an Vinpearl Empire Condotel hodc mot tén goi khac theo quyét dinh cua
Chu dau tu (hodc co quan Nha nudc tiy ting thoi diém), sé 44-46 duong L& Thanh
T, phuong L T, thanh phd N Tr, tinh Kdo Cong ty ¢ phan Vinpearl lam cha dau tu
theo hgp dong mua ban can ho s6: VEC-21-22/CONDOTEL N TR/HPMBCH ngay
01/11/2016 giita Cong ty co phan Vinpearl va ba Nguyén Thi L. Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat so: CP
989487, s6 vao s6 cdp GCN: C5-01192 do so tai nguyén va moi truong tinh Kcap
ngay 04/7/2019 cho ba Nguyén Thj L

Theo Biéu 8 Hop ddng thé chap thi Ngan hang TMCP KT ¢ quyén xir 1y tai
san dam bao khi dén han thuc hién nghia vu tra ng ma bén dugc cép tin dung hodc
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bén bdo dam khong thyc hién hoac thyc hién khong dung mdt phﬁn hoac toan bo
nghia vu trd ng.

Do ba Nguyén Thi Lvi pham nghia vu trd ng, khong thuc hién nghia vu
thanh toan no cho Ngan hang TMCP KT. Qua xem xét thdm dinh, tai san thé chip
khong c6 bién dong gi so véi thoi diém thé chip (chi thay dbi vé tén goi). HDXX
can chap nhan yéu cau ctia nguyén don vé yéu cau xu 1y tai san dam bao.

Qua trinh giai quyét nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty ¢ phan
Vinpearl dé nghi phia nguyén don/bi don phai tuan thu thoa thuan cia cic bén theo
Phuy lyc 07 dinh kém Hop dong mua ban. Thoa thuan nay duogc ky khi cac bén thyc
hién Hop d6ng mua ban do dé ciing phat sinh hiéu luc nén budc cac bén phai thuc
hién.

Doi véi yéu cau phat chdm trd 1di va phat vi pham hop dong ciia nguyén don:
Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don rit yéu cau vé 13i phat chim
tra va phat vi pham hop dong. Viéc rat yéu cau phu hop véi quy dinh cta phap luat
nén Hoi dong xét xtr dinh chi dbi v6i yéu cau nay.

[4] Vé an phi: Can cr vao khoan 1 DPiéu 147; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc hoi khoa 14 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an:

- Ba Nguyén Thi Lphai chiu 4n phi dan sy so tham co gia ngach ddi voi sb
tién phai thanh toan.

- Ngan hang TMCP KTkhéng phai chiu 4n phi dan sy so tham.

[5] Vé quyén khang cao: Cac duong su quyén khang céo theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Biéu 227, Biéu 228; Diéu 271, 273 Bo lut T6 tung dan sur;

Cian ctr vao cac DPiéu 91,95 cua Luét cac to chire tin dung;

Can ctr cac Piéu 466, 468 B luat dan sy nam 2015;

Cin cu khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1é
phi Toa &n va Danh muc an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xi:

[1] Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP KTdéi véi ba Nguyén
Thi L.

[2] Budc ba Nguyén Thi Lphai tra cho Ngan hang TMCP KTtong so tién con
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ng tinh dén hét ngay 24/6/2024 theo cac Hop ddng tin dung, khé udc nhan no va
thé tin dung qubc té danh cho khach hang Priority 12 2.709.015.184 dong (Hai ty bdy
tram linh chin triéu khéng tram muoi laim nghin mét tram tam muoi bén dong). Cu thé:

2.1.Du no tai Hop ddng tin dung s6: TTC20164486/HDTD ngay 28/10/2016.

+ No gbc : 676.572.313 dong.

+ No lai: 235.416.104 déng (trong d6 no lai trong han la: 165.261.385 déng;
No 14i qué han 13: 70.154.719 dong).

Téng: 911.988.417 dong.

2.2.Du no tai Hop ddng tin dung s6: TTC20165111/HDTD ngay 29/11/2016.

+ No goc : 1.264.750.027 dong.

+ No 13i : 403.480.492 dong (trong d6 ng 13i trong han 1a: 365.881.601 dong;
No 14i qua han la: 37.598.891 dong).

Téng no: 1.668.230.519 dong.

2.3.Du no tai thé tin dung qudc té danh cho khach hang Priority ngay
24/11/2016: No gbc: 63.982.788 dong; No 1ai: 64.813.460 dong;

Tong ng: 128.796.248 dong.

[3] Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham (ngdy 25/06/2024) ba
Nguyén Thi Lcon phai tiép tuc chiu khoan tién l3i qua han cta s tién no gbc chua
thanh toan, theo mirc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin dung va thé
tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc. Lai sudt ma ba Nguyén Thi
Lvay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP KTtheo ban 4n cta Toa an
cling s& duoc didu chinh cho phu hop voi su diéu chinh 1i suat cia Ngan hang cho
vay.

[4] Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu lyc phap luat, truong hop ba Nguyén Thi
Lkhong thyc hién day di nghia vy tra ng theo Hop dong tin dung va thé tin dung
néu trén. Ngan hang TMCP KTcé quyén yéu cdu Co quan thi hanh 4n c6 thim
quyén ké bién, phat mai tai san thé chép dé thu hdi ng, cu thé l1a:

Thir nhat: Can ho s6 10, ting 12, thudc nha chung cu ( “bat dong san”) tai
Dy an Vinpearl Empire Condotel hodc mot tén goi khac theo quyét dinh ctiia Chi
dau tu (hodc co quan Nha nudc tuy ting thoi diém), s6 44-46 duong L& Thanh T,
phuong L T, thanh phd N Tr, tinh Kdo Cong ty c¢6 phan Vinpearl lam cha dau tu
theo hop déng mua ban can ho s6: VEC-12-10/CONDOTEL N TR/HPMBCH
ngay 07/9/2016 giita Cong ty c6 phan Vinpearl va ba Nguyén Thi L. Hop dong thé
chip sb: TTC20164487/HPTC-QTS ngay 28/10/2016, sé cong chung: 12335 -
quyén s6 25/TP/CC-SCC/HPV ngay 29/10/2016 tai vin phong cong chimg Kim N.
Pa dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
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khac gin lién voi dat sé6 CP 914509, sd vao s6 cap GCN: CS-01203 do So¢ tai
nguyén va moi trudng tinh K cap ngay 30/7/2019 cho ba Nguyén Thi L.

Thir hai: Can ho sb 22, tﬁng 21, thudc nha chung cu (“bét dong san”) tai Du
an Vinpearl Empire Condotel hodc mot tén goi khac theo quyét dinh ciia Chu dau
tu (hodc co quan Nha nudc tuy ting thoi diém), sb 44-46 duong L& Thanh T,
phuong L T, thanh phd N Tr, tinh Kdo Cong ty ¢6 phan Vinpearl 1am cha dau tu
theo hop déng mua ban can ho s6: VEC-21-22/CONDOTEL N TR/HPMBCH
ngay 01/11/2016 giita Cong ty cb phan Vinpearl va ba Nguyén Thi L. Hop dong thé
chap sd: TTC20165112/HPTC-QTS ngay 29/11/2016, sé cong chung: 12826 -
quyén s6 26/TP/CC-SCC/HPV ngay 09/12/2016 tai vin phong cong chimg Kim N.
Pa dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CP 989487, sd vao s6 cap GCN: CS-01192 do So¢ tai
nguyén va moi trudng tinh Khanh Hoa cip ngay 04/7/2019 cho ba Nguyén Thi L.

Toan b sb tién thu duoc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu trd ng cia ba Nguyén Thi Ldbi véi Ngan hang TMCP KT. Néu sé tién
thu dugc tir ban/xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng, ba Nguyén
Thi Lvan phai c¢6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang TMCP KT.

- Bén mua duoc tai san bao dam tiép tuc thuc hién quyén va nghia vu theo
thod thudn cua cac bén tai Phu luc 7 dinh kém Hop déng Mua ban can hd.

[5] Pinh chi yéu cau khoan tién phat 13i phat cham tra s tién 105.219.789 dong
va tién phat vi pham hop dong s6 tién 188.658.418 ddng cua Ngan hang TMCP KT.

[6] V& an phi:

- Ba Nguyén Thi Lphai chiu 4n phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a 86.180.304
dong (Tam muwoi sau triéu mot tram tam mueoi nghin ba tram linh tw dong).

- Ngan hang TMCP KTkhong phai chiu 4n phi dan su so thim c6 gia ngach.
Hoan tra lai s6 tién tam mg an phi Ngan hang TMCP KTda nop 40.333.000 dong
(Bon muoi triéu ba tram ba muwroi ba nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tng an
phi s6 0003462 ngay 15/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hoang Mai,
thanh phd H.

[7] Vé quyén khang cao:

Ngan hang TMCP KTco quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit tai phién toa c6 quyén
khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc

niém yét ban an.
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[8] Truong hop bin dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sy thi nQuoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phdi thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, 73,70 va 9 Ludt thi hanh én dan sw, thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an.

Noi nhan: T/M HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND quan H; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- Chi cuc THADS

quan H;

- Toa &n thanh phd H;

- Luu hd so;

- Luu VPTA.

Nguyén Thi Hong T
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