TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN DUONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s0: 18/2020/DS-ST
Ngay 30-9-2020
VIV Tranh chép hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN DUONG THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lién

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Tran Thi Thay

Ong Vil Van Thi

- Thu ky phién toa: Ong Ngb Tri Thiang - Thu ky Toa 4n huyén An Duong,
thanh pho Hai Phong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan huyén An Dwong, thinh phé Hii
Phong tham gia phién toa: Ba Pham Thi Mai Dung - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2020, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén An Duong,
thanh phé Hai Phong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu Iy so
49/2019/TLST-DS ngay 30 thang 7 nam 2019 vé viéc: "Tranh chap hop dong tin
dung" theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sé 15/2020/QDXXST-DS ngay 11
thang 8 nam 2020, Quyét dinh hon phién toa sé 20/2020/QDST-DS ngay 09 thang
9 nim 2020 va Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 03/2020/QDST-DS ngay 21
thang 9 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan D; dja chi tru s¢: S6 25 T,
phuong P, quan H, T.P Ha Noi.

NQuoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Hoang T, chirc vu Chuyén
vién chinh tb tung dia ban Mlen Bic — Khdi xtr 1y ng, 1a ngu:cn dai dién theo uy
quyén (Theo gidy ty quyén sd 14400/2018/UQ-SeABank ngay 28 thang 9 nam
2018); co6 mat.

- Bi don: Ong DS Vian T sinh ndm 1964 va ba Vii Thi X sinh ndm 1965; déu
O dia chi: Thon C, xa L, huyén A, thanh pho Hai Phong; Vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Vi Thi X: Ong Pd Van T — 1 nguoi dai
dién theo ty quyén (Theo Gidy uy quyén ngay 05/9/2019); Vang mat.



- Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:Anh Nguyén Hiru T1 sinh nim
1972, chi Tran Thi N sinh nim 1984, ba Nguyén Thi M sinh nim 1955 va 6ng
Nguyén Hitu T2 sinh ndm 1949; Déu c6 dia chi tai: Thén D, x4 L, huyén A, thanh
phé Hai Phong; Vang mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Nguyén Hiru T2: Ba
Duong Thanh H — Trg giup vién Phap ly Trung tam Trg giup phap ly nha nudc
thanh pho Hai Phong; C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tw khai va tai phién toa, nguyén don la Ngan hang
Thwong mai Co phan D (goi tat la Ngan hang) do ong Hoang T |a nguoi dai dién
theo uy quyén trinh bay:

Ngay 26/11/2015 Ngan hang va vo chong 6ng D6 Van T ba Vit Thi X ky
Hop dong tin dung c& nhan s6 865/2015/HDTDTDH/SBHA (goi tat 1a Hop dong
tin dung), theo ndi dung hop dong, Ngan hang cho vo chong ong T ba X vay s6
tién 200.000. OOOdbng muc dich dé mua nha, thoi han vay 120 thang dugc quy dinh
trong timg gidy nhan no, lai suat cho vay: 10 ,0%/nam trong 12 thang dau tién keé tir
thoi diém giai ngan, tur thang thu 13 tr¢ di lai suat dugc diéu chinh 03 thang/1an
vao ngay dau tién ctia quy va theo cong thirc Lii suét cho vay = 13i suat VND ky
han 13 thang cta san pham tiét kiém linh 13i cudi ky d6i voi khach hang ca nhan +
bién d6 4,2%/mam; Lai suat qua han bang 150% lai suat trong han va dugc ap dung
d6i v6i du no géc qua han. Hinh thirc thanh toan: Goc va lai tra hang thang va tra
vao ngay 25 hang thang, ngay tra gbc, 14i dau tién vao ngay 25/12/2015.

Khoan vay trén dugc ong T ba X bao dam bang viéc thé chip quyén sir dung
dién tich dat 100m? dat va tai san gan lién voi dat thudc s6 thira 472A to ban do sb
17 tai thon D, xa L, huyén A, thanh phé Hai Phong thudc quyen sO hiru va str dung
cua Ong T va ba X theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AQ 201855, s6 vao
sO cép GCNQSDD: H00440 do Uy ban nhén dén huyén An Duong, thanh phé Hai
Phong cip ngiy 29/10/2009 cho anh Nguyén Hiru T1 va chi Tran Thi N, ngay
20/10/2015 dugc Vin phong Pang ky dat dai Chi nhanh huyén An Duong xac
nhan di chuyén nhuong cho 6ng T va ba X. Viéc thé chap di duoc lap Hop dong
thé chip quyén sir dung dat s6 865/2015/HDTD/SHBHA ngay 26/11/2015 (goi tat
1a Hop dong thé chip), hop dong da duoc cong chimg va duoc diang ky giao dich
bao dam theo dung quy dinh ctia phap luat. Gia tri tai san thé chip theo thoa thuin
tai Hop dong thé chap 1a 320.000.000d6ng

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, Ngan hang da giai ngén cho ong T
va ba X vay s6 tién 200.000.000d6ng, dng T va ba X di nhan dua so tién vay theo
Gidy nhan ng ngay 27/1 1/2015 nhung da vi pham nghia vu thanh toan khong thuc
hién nghia vu tra ng gbc va lai hang thang dan dén khoan n¢ qua han tir ngay
25/12/2017. Ngan hang d nhiéu 1an yéu cau 6ng T ba X thyc hién nghia vu tra ng
nhung 6ng T ba X méi chi tra dugc cho Ngan hang s tién gbc 24.945.733.d6ng va
tién 131 da tra 43.987.666dong. Tinh dén hét ngay 21/9/2020 ng T ba X con no
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Ngan hang so tién 1a 247.325.571 dong, trong d6 no géc 175.054.267 dong, no 1ai
trong han 1a 55.589.509 dong, 1ai qua han 16.681.795 dong.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng T ba X phai tra cho Ngan hang sb
tién ng theo Hop ddng tin dung tinh dén hét ngay 21/9/2020 la 247.325. 571(1‘6ng
va tién 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung ké tir ngay 22/9/2020 cho dén khi tra
xong ng. Ngan hang khong ddng ¥ mién toan bo sd tién 14i cho bi don ma chi xem
xét mién giam mot phan 14i qua han trong qua trinh tra ng ctia 6ng T ba X sau nay.

Hop dong tin dung gilta Ngan hang va ‘ong T ba X ky ngay 26/11/2015
nhung dén ngay 27/11/2015 hai bén méi ky gidy nhan no va gidy nhan no nay 1a
can ctr dé cac bén thyc hién vi€c tra ng goc va lai, theo glay nhén ng thi hai bén
thoa thuan tong sd tién gdc va 1ai tra hang thang bang nhau, c¢6 dinh giita cac thang
va tra deu hang thang nén Ngan hang khong dong ¥ voi quan diém cua ngudi bao
vé quyén va loi ich cho duwong sy 1a tra gbc va ldi theo phuong thirc thir 2 trong
hop dong 12 no gbc tra déu hang thang, 13i tra hang thang tinh trén du no thyc té
(giam dan cua khoan vay).

Truong hop 0ng T ba X khong thue hién hodc thyc hién khong day du nghia
vu tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyen yéu cau co quan thi hanh 4n dan
su ké bién, phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat va toan b tai san trén
dién tich dat 100m? thudc so thira 472A to ban do s6 17 tai thén D, xa L, huyén A,
thanh ph6 Hai Phong. S6 tién phat mai tai san bao dam thu dugc sau khi tra ng cho
Ngan hang néu con thira sé tra lai cho bén thé chip 6ng T va ba X, néu thiéu ong T
va ba X phai tiép tuc hoan thanh nghia vu tra ng cho Ngan hang. Ddi véi phan dién
tich nha &, san lang xi ming, mai ton ma mau, nha bép, tuong bao xay sang dién
tich dat ctia 6ng T2 ba M khong nam trén dién tich dat thé chap nén Ngan hang
khong yéu cau phat mai nhiing tai san nay.

o Pbi vOi quan di(i:m cua ba Nguyén Thi M la duogc tra no thay cho 6ng T ba X
sO tién ng goc xin mien tién 1ai d€ gia dinh ba lay lai nha va dat 6ng T ba X the
chap cho Ngan hang thi Ngan hang khong dong y.

Tai cdc bien ban ldy 1oi khai bi don va nguwoi dai dién hop phdp cia ba Vi
Thi X la 6ng Do Van T trinh bay:

Ong va vo 1a ba Vi Thi X ¢6 ky v6i Ngan hang Hop dong tin dung va Hop
dong thé chap tai san nhu nguoi dai dién ciia Ngan hang di trinh bay. Qué trinh
thue hién Hop dong tin dung, 6ng va ba X di dugc Ngan hang gidi ngan cho vay
s6 tién 200.000. OOOdong Nay 6ng xac dinh con ng Ngan hang so tién no goc 1a
175.054. 267dong va tién 1ai, ong dé nghi Ngan hang cho vo chong 6ng tra tién gbc
va mién khoan tién 13i. Néu vo chong ong khong tra dugc no cho Ngan hang thi
ong dong y dé Ngan hang phat mai tai san 1 quyén sir dung dién tich 100m? dat va
phan dién tich nha & cong trinh xay dung trén dién tich dat 100m? thudc sb thira
472A O ban dd s6 17 tai thén D, xa L, huyén A, thanh phé Hai Phong dé thu hoi
ng. Dién tich dat va ngoi nha cap 4 trén dién tich dat 100m? néi trén do vo chdng
ong nhan chuyén nhuong ctia anh T1 chi N tir nam 2015, sau khi mua nha va dat
thi vo chong 6ng cho vo chong anh T1 chi N ¢ nhd. Ddi véi phan nha o, cong trinh
phu xay sang dién tich dat ctia bd me anh T1 12 6ng T2 va ba M thi Ngan hang
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khong duoc phat mai. Néu gia dinh ba M ¢6 nhu cau léy lai nha va dat ‘dé su dung
thi ong cling dong y va gia dinh ba M phai tra khoan ti€én n¢g ma vg chong ong no
Ngan hang.

Tai bién ban ldy 16 khai nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén
Hiru T1 trinh bay: Vao cubi nim 2015 anh va vo 1a chi Tran Thi N c6 chuyén
nhuong cho vo chéng ong P Vian T va ba Vii Thi X dién tich dat 100m? thudc sb
thira 472A to ban d6 s6 17 tai thon D, x& L, huyén A, thanh phd Hai Phong cling
ngdi nha cap 4 véi gia 1a 200.000.000d0ng, dién tich dat trén vo chong anh da
dugc UBND huyén An Duong cdp gidy chung nhan quyén st dung dat sb
AQ201855 s6 vao sd cip GCNQSD H00440 ngay 29/10/2009 cho vo chong anh.
Ong T ba X 1am thu tuc vay tién tai Ngén hang Thuong mai C6 phan b - Chi
nhanh Hai An dé tra tién mua nha va dat cho vo chdng anh, vo chong anh d3 nhan
dugc sb tién do ong T ba X tra thong qua Ngén hang chuyén khoan vao tai khoan
ciia anh md tai Ngan hang. Viéc chuyén nhuong dién tich dat trén cho vo chong
6ng T ba X da duoc Vin phong dang ky dat dai Chi nhanh huyén An Duong nghi
nhan tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén vao ngay 20/10/2015. Viéc
6ng T ba X 1am thi tuc vay tién tai Ngan hang va thé chap nha va dién tich dat néu
trén nhu thé nao anh khong rd. Sau khi chuyén nhuong nha va dat cho ong T ba X
thi vo chong anh dugc 6ng T ba X cho & nho nha va dat néu trén. Nay Ngan hang
khai kién doi no dbi véi 6ng T ba X va co yéu cau phat mai tai san 1a nha va dat
néu trén dé thu hoi n thi anh dong y giao nha va dat néu trén khi Ngan hang c6
y€u cau.

Tai cac ban tu khai nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi T ran Thi N
trinh bay: Chi va chong 1a anh Nguyén Hiru T1 c6 ban nha va dat cho vo chong
ong T ba X nhu anh T1 trinh bay. Ng6i nha va dién tich dat vo chong chi dang &
do ongT cho ¢ nho. Nay chi de nghi Ngan hang tao diéu kién cho ong T ba X tra
tién no gbc va mién toan bd s tién no lai. Néu ong T ba X khong tra dugc no cho
Ngan hang thi Ngan hang chi duoc quyén phat mai tai san 1a dién tich dat 100m?
va tai san trén 100m? dat thudc s6 thira 472A t& ban do sb 17 tai thon D, xa L,
huyén An Duong, thanh ph Hai Phong.

Tai C4c bién ban lay 101 khai va tai phién toa ngay 21/9/2020 ba Nguyén Thi
M trinh bay: Dién tich dat 100m?thudc sb thira 472A to ban d6 s6 17 tai thon D, x&
L, huyén A, thanh phé Hai Phong ngudn goc 1 ciia ba va chong la 6ng Nguyén
Hiru T2 tang cho vo chong anh T1, chi N. Trén dat c6 01 gian nha cap 4 va bép vo
chong ba xay tir nam 1991, dén nam 2009 vo chong ba mdi chia tach dién tich dat
trén cho vo chong anh T1. Khi chia tach dat thi chi do da 100m? dé cho con ngdi
nha cp 4 va gian bép thi khong do nhung vo chdng ba ciing ting cho vo chong
anh T1 ngdi nha cap 4 va gian bép trén. Hién tai nha va dat anh T1 d4 ban cho vo
chong 6ng T ba X cu thé ban nhu thé nao ba khong rd. Nay Ngan hang khoi kién
6ng T ba X tra no va co yéu cau phat mai tai san thé chap 1a nha va dat ma vo
chong ba tang cho anh T1, ba dé nghi Ngén hang cho gia dinh ba tra no thay cho
ong T ba X so tién no gbc de gia dinh ba lay lai nha va dat sir dung, dé nghi Ngan
hang mlen toan bo khoan tién 14i cho o ong T ba X. Néu Ngan hang khong déng y va
c6 yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi no thi Ngan hang chi duoc phat mai
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tai san la dién tich dat 100m? va toan bo cong trinh day dung xay trén dién tich dat
100m? thudc sb thira 472A t ban d6 s6 17 tai thén D, x4 L, huyén A, thanh ph
Hai Phong, ddi vai phﬁn dién tich nha, san, bép, lan ton x4y sang dién tich dat cua
vo chong ba thi khong dugc phat mai.

Ngueoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia dwong sw trinh bay quan diém
bdo vé cho éng Nguyén Hitu T2: Hop dong tin dung va khé udc nhan ng ky giita
Ngéan hang va éng T ba X hai bén thoa thuan hai phuong thirc tra ng ciia 6ng T va
ba X khac nhau. Bé dam bao quyén loi ciia khach hang thi cic thoéa thuan trong
hop dong tin dung cén dugc uu tién thyc hién, do vay dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét cach tinh tién gdc va 13i ma bi don phai tra hang thang theo phuong thirc
hai tirc la tra gbc va 13i hang thang theo du ng thuc té dé tinh toan lai s6 tién no
gbc ma bi don da tra cho Ngan hang trén co s& d6 dé tinh s tién 1di ma bi don phai
tra cho Ngan hang. Ngbi nha va cac cong trinh xay trén dat thé chap c6 phan dién
tich xay sang dién tich dat ciia 6ng T2 ba M nén Ngan hang chi dugc yéu cau phat
mai tai san 1a dién tich dat 100m? cung tai san trén trén dién tich dat 100m? ma dng
T ba X da thé chap cho Ngan hang, doi véi phan cong trinh xdy sang dién tich dat
ctia vo chong 6ng T2 ba M thi Ngan hang khong duoc quyén yéu cau phat mai tai
san.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén An Duong phét biéu y kién:

- Vé to tung: Trong qua trinh g1a1 quyet vu an va tai phién toa, nhiing ngu’(n

tién hanh t6 tung, nguyén don di chip hanh ding quy dinh cta Bo luat T6 tung
dan su.

D(f)i v6i bi don 0ng T ba X, nguoi lién quan dé duoc Toa an triéu tap hop 1€
nhung d€u vang mat tai phién toa khong c6 Iy do dé vi pham cac dicu 70, 72, 73
cua B0 luat To tung Dan sy.

- V& ndi dung: Can cr khoan 3 Diéu 26; Piéu 147; diém b khoan 2 Piéu
227; khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan su; cac diéu 317, 318, 319, 320 va
khoan 1 Piéu 351 ctia B¢ luat Dan sy nim 2015; diém g khoan 1 Diéu 179 Luat
Pat dai nam 2013; khoan 14 Diéu 4, cac diéu 90, 91,95, 98 ciia Luat cac té chuce
tin dung; Diéu 3 Nghi dinh s6 83/ND-CP ngay 23/7/2010 cta Chinh phu Ve dang
ky giao dich biao dam; Diéu 6, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1¢ phi
Toa an, dé nghi Hoi déng xét xtr: Chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don,
budc 6ng T ba X phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan
P s6 tién theo Hop dong tin dung tinh dén hét ngay 21/9/2020 247.325.571 ddng
va tién 141 phat sinh theo hop dong cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng.
Truong hop 6ng T ba X khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra
ng ddi vi Ngan hang thi Ngén hang c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an dan sy
phat mai tai sdn bao dam de thue hién nghia vu tra no cua ong ong T ba X ddi vOi
Ngan hang Thuong mai co phan D, gdbm: Quyen sir dung 100m? dét va tai san gan
lién véi dat tai thira dat sb 278A, to ban d6 s 17 thon D, x4 L, huyén A, thanh ph
Hai Phong. S6 tién phat mai tai san bao dam thu dugc sau khi tra no cho Ngan

5



hang néu con thura s€ tra lai cho bén thé chap Ong T va ba X, néu thiéu 6ng T va ba
X phai tiép tuc hoan thanh nghia vy tra ng; V& 4an phi: Budc dng T va ba X phai
chiu 4n phi dan su so thim ddi v6i yéu cau khdi kién cua Ngan hang duoc chip
nhan. Tra lai cho Ngan hang tién tam tGng an phi di nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Vétd tung:

[1] V& viéc ving mit cla bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:
Bi don 6ng T ba X, nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan anh T1, chi N va Ong T2
da duoc triéu tap hop 1é dén lan tht hai nhung van vang mat tai phién toa khéng cé
ly do, ba M c¢6 mit tai phién toa ngay 21/9/2020 nhung lai ving mat tai phién toa
ngay 09/9/2020 va ngay 30/9/2020 nén cin cir diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan
3 Piéu 228 Bo luat T4 tung dan sy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mit bi
don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

[2] Vé quan hé phép luat va tham quyén giai quyét vu an: Yéu cau khai kién
ctia Ngan hang 1a tranh chap hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26
ctia Bo luat T6 tung dan sy. Bi don 6ng T ba X hién dang cu tra tai thon Cit, xi L,
huyén An Duong, thanh phd Hai Phong nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su thi vu an thude tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan huyén An Duong, thanh ph Hai Phong.

- V€ ndi dung:

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Hop dong tin dung ca nhan s
865/2015/HDTDTDH/SBHA ngay 26/11/2015 va Gidy nhan no ngay 27/11/2015
gitta Ngan hang va ong T ba X d3 duoc hai bén théng nhat thoa thuan, ky két boi
nhitg nguoi ¢6 di thAm quyén, hinh thtc, ndi dung hop dong khéng vi pham cac
diéu cAm, khong trai phap luat, dao duc xa hoi. Do vay, Hop déng tin dung va
Gidy nhan ng 1a hop phap, 14 can cit phap 1y dé cac bén thyc hién. Qua trinh thuc
hién hop dong, Ngan hang di thuc hién dung nghia vu ctia minh 13 giai ngan cho
6ng T ba X vay so tién 200.000.000 dong theo Gidy nhan ng ngay 27/11/2015.
Ong T ba X da nhan du s6 tién vay nhung khong thuc hién dung nghia vu tra ng da
cam két, vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang da khoi kién ra Toa an 14 co cin
cu.

[4] Xét yéu cau cua nguyén don dbi voi khoan ng gbe: Can ctr 161 khai caa
nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don, can ctr 161 khai cua bi don, cén ctr
cac chimg cr do Tda an thu thap thi sé tién no gbc Ngan hang da giai ngan cho ong
T ba X 1a 200.000.000 dong. Theo quy dinh tai muc 6.2 Diéu 6 cua Hop ddng tin
dung hai bén thoa thuan tra ng gbe va 13i theo phwong thie thir 2 1a: No gdc tra déu
hang thang, 1ai tra hang thang tinh trén du no thyc té (giam dan cia khoan vay).
Tai Gidy nhan ng ngay 27/1 1/2015 hai bén lai thoa thuan viéc tra ng gbe va lai
theo phuong thuc 1 la: Tong sO tién gdc va li tra hang thang bang nhau, ¢ dinh
gitra cac thang va tra déu hang thang. Xét Gidy nhan no 13 vin ban ky sau Hop
dong tin dung, trong Gidy nhan no hai bén thoa thuan cu thé vé ky tra ng gom
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phuong thirc tra ng va ngay tra ng nén Gidy nhan no 1a can cir dé bj don thyuc hién
viéc tra ng gbc va 13i hang thang ddi voi Ngan hang. Do d6, viéc Ngan hang thu
tién no cia ong T ba X theo phuong thirc thir 2 1a ¢6 cin ct chap nhan. Tai phlen
toa Ngan hang van giir nguyen viéc thu ng theo phuong thirc thir 2 nén khoéng cé
cin ct chdp nhan quan diém cua ngudi bao vé quyén va ich hop phap cua éng T2.

Céan ctr vao tai liéu chung cir do Ngan hang cung cap tinh dén ngay
29/01/2018 ong T ba X dd tra cho Ngan hang dugc so tlen no goc la
24.945, 733dong va con no goc 1a 175.054. 267d0ng va sd tién no goc con lai nay
d3 dugc 6ng T thira nhan trong cac bién ban 14y 10i khai. Nhu vay, s tién no gdc
6ng T va ba X con phai tra cho Ngan hang 1a 175.054.267d6ng va li phét sinh. Vi
vay, yéu cau khoi kién ciia Ngan hang vé viéc dé nghi Toa an budc 6ng T va ba X
phai tra khoan tién ng gdc 175.054.267 dong 1a c6 co s& chip nhan.

[5] Péi véi khoan tién 13i: Tai ndi dung ciia Hop dong tin dung va Gidy nhan
ng quy dinh: 13i suat cho vay: 10,0%/nam trong 12 thang dau, tir thang tht 13 tro
di 1i suat dugc diéu chinh 03 thang mot lan vao ngay lam viéc dau tién mdi quy va
theo cong thirc Lai suat cho vay = 1di xuat VND ky han 13 thang clia san pham tiét
kiém linh 13i cudi ky ddi v6i khach hang ca nhan + bién d6 4,2%/nam; Lai suit qua
han bang 150% li suat trong han va dugc ap dung d6i v6i du ng géc qua han, tra
gbc va 1i vao ngay 25 hang thang. Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng T va ba X
d3 vi pham thoi han tra ng nén da phat sinh 13i trong han, 13i qua han nén yéu cau
ctia Ngan hang vé viéc yéu cau 6ng T va ba X phai tra cac khoan 14i 12 c6 can ctr.

Tinh dén hét ngay 21/9/2020, 6ng T va ba X con ng Ngén hang s6 tién l4i
trong han 1a 55.589.509d6ng dong, 1ai qua han 16.681.795 dong Nén budc ong T
va ba X phai tra cho Ngin hang s6 tién 247.325.571 dong, trong d6 no gbc
175.054. 267d6ng, no 13i trong han 1a 55.589.509 ddng, 1di qué han 16.681.795
dong.

K& tir ngdy 22/9/2020, 6ng T va ba X con phéi chju khoan tién 14i theo mirc
121 suat ma céc bén thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan
xong toan bo khoan no.

Pbi v0i yéu cau cla bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan vé viéc
dé nghi mién tra toan bd sd tién no 141, Ngan hang khong dong y nén khong c6 cin
ctr chap nhan.

[6] Vé yéu cau xir 1y tai san bao dam: Pé dam bao nghia vu thanh toan cia
6ng T ba X vay vén ctia Ngan hang, dng T ba X di ky Hop dong thé chap quyén
st dung dét so: 865/2015/HDTD/SHBHA ngay 26/11/2015. Theo ndi dung Hop
dong the chap 6ng T ba X di thé chap tai san la quyen str dung 100m? dat ¢ va tai
san gan lién voi dat tai thia dat s0 472A, t0 ban d6 17 thdn D, x4 L, huyén A,
thanh phd Hai Phong, theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AQ 201855, sd
vao s6 cdp GCNQSDD: H00440 do Uy ban nhan dan huyén An Duong, thanh phé
Hai Phong cap ngay 29/10/2009 cho anh Nguyén Hiru T1 va chi Tran Thi N, ngay
20/10/2015 dugc Van phong Pang ky dat dai Chi nhanh huyén An Duong xac
nhan da chuyén nhugng cho 6ng T va ba X. Xét thay: Hop dong thé chap quyén sir
dung dat néu trén dugc thoa thuan, ky két boi nhitng nguoi ¢ di nang lyc, tham

7



quyén, duoc chimg nhan béi co quan cong chung va dang ky tai san thé chap theo
quy dinh cua phap luat. Do vay, hop ddng thé chép tai san 1a can ct phap 1y phat
sinh quyén va nghia vu giira cac bén.

[9] Theo nodi dung cua hop ddng thé chap tai san néu trén quy dinh: ...tai
san thé chdp dwoc xir Iy khi dén thoi han tra no theo hop dong tin dung ma bén vay
von khong thyc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng, thi SeBank dwoc
quyén xir Iy mot phan hodc toan bé tdi san thé chdp.... Ong T va ba X d vi pham
nghia vu thanh toan theo Horp dong tin dung va Gidy nhan no di ky v6i Ngan
hang. Do vy, yéu cau vé viéc dugce quyén dé nghi Co quan thi hanh an dan sy c6
tham quyén phat mai tai san thé chap hién thudc quyén sé hiru va sir dung cua ong
T va ba X néu trén cua Ngan hang dua ra la ¢6 can cu.

[10] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd cua Toa 4n ngay 30/12/2019
cho thay: Tai san thé chap hién do anh T1 chi N quan 1y sir dung do 6ng T ba X
cho & nho, ngoai phan 16n dién tich nha, san, lan tén, tuong bao va bép duoc xay
dung trén dién tich 100m? dat 6ng T ba X duoc st dung hop phap da duoc Nha
nudc cap gidy ching nhan quyén stir dung dat; anh T1 chi N con sir dung dién tich
dat 23m? thudc so thira 472 t& ban do s6 17 thon D 1a dién tich dat thudc quyén sir
dung cua vo chéng ong T2 ba M, trén dién tich 23m? néi trén dé co6 mot phan dién
tich nha cap 4, bep, san, lan ton, tuong bao, nhiing tai san nay khong nam tren dién
tich dat thé chap nén Toa 4n khong xem xét, giai quyét. Toa an chi giai quyét phat
mai cac tai san trén dién tich dat 100m? dat ong T ba X duoc sir dung hop phap, da
dugc Nha nude cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat, theo hop dong thé chap
tai san da ky gitra Ngan hang va 6ng T ba X.

[11] S tién phat mai céc tai san bao dam thu duoc sau khi tra ng cho Ngan
hang néu con thira sé tra lai cho bén thé chap 6ng T ba X, néu thiéu 6ng T ba X
phai tiép tuc hoan thanh nghia vu tra no cho Ngan hang.

[12] D6i véi yéu cau ciia ba M xin duoc tra ng so tién goc thay ong T ba X,
dé nghi Ngan hang mién sé tién 13i cho 6ng T ba X dé lay lai nha va dat ong T ba
X di thé chap cho Ngan hang khong duoc Ngan hang dong ¥ nén khong co cin ctr
chap nhan.

- V& an phi:

[13] Ong T ba X phai chiu 4n phi dan su so tham dm v6i yéu cau ciia Ngan
hang duoc Toa an chap nhan. Tra lai cho Ngan hang s tién tam tng an phi dan sy
so tham da nop.

- V€ quyén khang cao:

[14] Cac duong su cd quyén khang cdo ban an trong thdi han phap luat quy
dinh.

Vi cac 1€ trén:

QUYET PINH:



Cian clr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 DPiéu
39; Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 B6 luit TH tung Déan
su; cac diéu 317, 318, 319, 320 va khoan 1 Diéu 351 cua Bo luat Dan sy nim
2015; diém g khoan 1 Piéu 179 Luat DAt dai nam 2013; khoan 14 Diéu 4, cac diéu
90, 91,95, 98 cua Luat céac to churc tin dung; Piéu 3 Nghi dinh s6 83/ND-CP ngay
23/7/2010 ctia Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam; Diéu 6, khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 ctua Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an, xtr:

1. Chéap nhéan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai Co phan P ddi
véi ong PO Vin T va ba Vii Thi X. Budc 6ng P6 Van T va ba Vii Thi X phai co
nghia vu thanh toan cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P sd tién ng theo qu
dong tin dung s6 865/2015/HDTDTDH/SBHA ngay 26/11/2015 tinh dén hét ngay
ngay 21 thang 9 nam 2020 la 247.325.571 dong (Hai tram bén muoi bay triéu ba
trim hai muoi 1dm nghin nim trim bay muoi mdt dong), trong d6 no goc
175.054. 267d6ng, no 14i trong han 13 55.589.509 dong, 1di qua han 16.681.795
dong.

Ké tir ngay 22 thang 9 nam 2020, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1di ctia s tién no chua thanh toan theo murc 13i sudt ma cac bén
thoa thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong toan bo khoan
no.

Trudng hop 6ng D6 Vian T va ba Vii Thi X khong thuc hién hoic thuc hién
khong dy du nghia vu tra no dbi v6i Ngan hang thi Ngan hang c¢6 quyén dé nghi
Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén phat mai tai san bao dam dé thuc hién
nghia vy tra ng cua ong P4 Vin T va ba Vit Thi X d6i voéi 'Ngan hang Thuong mai
Co phan b, gom: Quyén st dung 100m? dat & va tai san gin lién v6i dat 100m? tai
thira dat sb 472A, t6 ban do s6 17 thén D, x& L, huyén A, thanh pho Hai Phong
theo theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AQ 201855, s6 vao s cap
GCNQSDD: H00440 do Uy ban nhan dan huyén An Duong, thanh ph Hai Phong
cap ngay 29/10/2009 cho anh Nguyén Hitu T1 va chi Tran Thi N, ngay 20/10/2015
dugc Vin phong Pang ky dat dai Chi nhanh huyén An Duong xac nhan di chuyén
nhuong cho 6ng T va ba X.

S tién phat mai tai san bao dam thu duoc sau khi tra ng cho Ngan hang néu
con thira sé& tra lai cho bén thé chap dng DS Vian T va ba Vi Thi X, néu thiéu 6ng
D6 Vian T va ba Vi Thi X phai tiép tuc hoan thanh nghia vu tra ng.

2. V& an phi: Budc 6ng D Van T va ba Vit Thi X mdi ngudi phai chiu
6.183.139 déng (Sau tri¢u mot tram tdm muoi ba nghin mdt tram ba muoi chin
ddng) an phi dan su so thAm dé ndp ngan sach Nha nuée. Tra lai cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan D sd tién 5.330.000 dong tam tmg an phi da ndp tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén An Duong theo Bién lai s6 0004376 ngay 25 thang 7
nam 2020.

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
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dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

3. V& quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit c6 quyén khang cdo ban 4an
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan vang mit c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duogc
ban an hoac ban an duoc niém yét.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Duong;

- Chi cuc Thi hémh an dan sy An Duong;
- TAND thanh ph6 Hai Phong;
- Luu: HCTP, ho so vu an

Nguyén Thij Lién
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