TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc l1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 132/2023/DS-PT
Ngay: 23-6-2023

VIV “Tranh chap OSDD

va tai san gan lién véi dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

-Thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom cé:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quyén

Cdc Tham phdn: Ong D6 Minh Nhut.

Ba Lé Thi Ky

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tuan Anh — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Pong Nai.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Péng Nai tham gia phién toa: B
Lé Hong Thu — Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 6 nam 2023, Tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pong Nai mo
phién toa xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thy 1y sé: 51/2023/TLPT-DS
ngay 03 thang 02 nam 2023, vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat va tai san
gdn lién véi dat”. Do ban an so tham s6 133/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa
an nhan dan thanh phd B bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét Xt sd
111/2023/QDXX-PT ngay 26/4/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb
312/2023/QD-PT ngay 23/5/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Khic N, sinh nim 1961.

Thuong tri: S6 16/11, khu phdé Long Piém, phuong L, thanh phé B, tinh
Pong Nai;

Chd & hién nay: S6 nha 2022, t6 12, khu phd Vudn Dira, phudng P, thanh
phd B, Dong Nai.

- Bi don:



con).

Nai;

1. Ba Mai Thi C, sinh ndm 1926 (chét ngay 31/10/2018).
2. Ong Truong Cong P, sinh nim 1960 (chét ngay 18/8/2022, khong c6 vo

Cung dia chi: S6 63, khu phd Thai Hoa, phuong L, thanh phd B, tinh Pong

3. Ba Truong Bach T, sinh nam 1954.

Dia chi: S6 87B, khu phé Thai Hoa, phuong L, thanh phé B, tinh Déng Nai;
- Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi T1, sinh ndm 1969.

Thuong tri: S6 16/11, khu phé Long Piém, phuong L, thanh phé B, tinh

Pong Nai;

Chd ¢ hién nay: S6 nha 2022, t6 12, khu phé Vuon Dira, phuong P, thanh

phé B, Pong Nai.

2. Ong Nguyén Viét T2 (tén khac: Nguyén Xuan T2), sinh nam 1971.
3. Ba Tran Thi K, sinh ndm 1968.
Cung dia chi: S6 6/2, khu phd Long Piém, phudng L, thanh phd B, tinh

Pong Nai;

4. Ong Tran Xuan N1, sinh nim 1954.

5. Anh Tran Thai P1, sinh nim 1984.

6. Anh Tran Anh T3, sinh ndm 1985.

7. Chi Truong Thi My P2, sinh ndm 1991.

Cung dia chi: SO 87B, khu phd Thai Hoa, phuong L, thanh phd B, tinh

Pong Nai;

Dai dién theo uy quyén cua 6ng T3, 0ng P1, ba P2 la Ba Truong Bach T,

sinh nam 1954.

Pia chi: S6 87B, khu phé Thai Hoa, phuong L, thanh phé B, tinh Dong Nai;
- Nhitng nguwoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia bi don Ba Mai Thi C:
1. Ba Truong Bach T, sinh nam 1954.

Dia chi: S6 87B, khu ph Thai Hoa, phuong L, thanh phd B, tinh Dong Nai;
2. Ba Truong Ngoc H, sinh ndm 1958
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Dia chi: S5 508, t6 8, khu 3, ép 3, phuong A, thanh phé) B, tinh Déng Nai;
3. Ba Truong Ngoc T4, sinh nam 1965
Dia chi: S6 63, khu phé) Thai Hoa, phuong L, thanh phé B, tinh Déng Nai;
(Ong N, 6ng T2, BA T ¢6 mdt; cdc dwong suw khdc ving mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh tién hanh t6 tung nguyén don Ong Lé Khdc
N trinh bay:

Dién tich dat tranh chép 125m? 1a mot phﬁn thira dat s6 67, to ban d6 sb 62,
tai phuong L, thanh phd B c6 ngudn gdc 1a cia Ba Mai Thi C. Ngay 29 thang 11
nam 1994, Ba C chuyén nhuong dién tich dat nay cho 6ng Nguyén Xuan T2
(Nguyén Viét T2) va Ba Tran Thi K (Len). Hai bén c6 1am gidy nhuong dat, gidy
nay do ai viét Ong N khong biét nhung c6 chit ky cua nguoi chuyén nhuong dat
|a Ba Mai Thi C, ngudi 1am chung 1a Ong Truong Cong P (con trai Ba C), ba
Nguyén Thi T5, ba Tran Thi K1. Khi Ba C chuyén nhuong 125m? dét noi trén cho
6ng T2, Ba K, hai bén thoa thuan véi nhau nhu thé nao Ong N khong biét. Bén
ngay 31 thang 5 nim 1996, vo chong dng T2, Ba K chuyén nhugng lai dién tich
dat nay cho Ong Lé Khic N. Hai bén c¢6 1am hop ddng bang hinh thuc gidy viét
tay, nhung do dat 6ng T2, Ba K nhan chuyén nhuong cua Ba C chua lam tha tuc
sang tén nén khi dng T2, Ba K chuyén nhuong lai cho Ong N hai bén ciing chi
lam gidy tay.

Khi 6ng T2, Ba K chuyén nhuong dat cho Ong N d3 giao lai cho Ong N
cac gidy to gom: Gidy nhuong dat gitta Ba Mai Thi C va 6ng Nguyén Xuan T2,
Ba Tran Thi K ngay 29 thang 11 nim 1994; Pon xin chuyén quyén st dung dat
ngay 10 thang 12 nim 1994 ciia Ba Mai Thi C c6 xac nhan ciia Uy ban nhan dan
phuong L; Gidy bién nhan vang ngay 14 thang 12 nam 1994 c6 chit ky cua Ba
Mai Thi C. Sau khi nhan chuyén nhugng dat ciia ong T2 va Ba K, Ong N da d6
dat san nén va xdy tudng rao xung quanh dat thi xay ra tranh chip véi bén gia
dinh Ba C. Khi xdy ra tranh chap véi gia dinh Ba C, Ong N da lam don khiéu
nai dén Uy ban nhan din phuong L va Uy ban nhan dan Thanh phé B.

Ngay 18 thang 3 nam 1998, Uy ban nhan dan phuong L da tién hanh hoa
giai, Ong N xac dinh tai budi hoa giai c6 mat Ba Mai Thi C, Ba Truong Bach T
(con gai Ba C), 6ng Nguyén Xuan T2. Ba C da c6 ¥ kién xin chudc lai dién tich
dat da chuyén nhuong cho 6ng T2, Ba K va sau nay 6ng T2, Ba K chuyén nhuong
lai cho Ong N, nhung sau d6 Ba C khong thuc hién viéc chudc dat. Nam 2000,



Ong N da dang ky ké khai xin cdp gidy ching nhan quyén str dung dat nhung dén
nay chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung vi dat c6 tranh chép.

Nay, Ong Lé Khic N van giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an
giai quyét budc Ba Mai Thi C, Ba Truong Bach T, Ong Truong Cong P tré lai cho
Ong Lé Khéc N dién tich dét tranh chép la 125m? thuoc mot phﬁn thira dat sb 67,
td ban dd s6 62, phuong L, thanh phd B, cting phan mong cta tudng rao xay gach
xung quanh gin lién véi dién tich dat noi trén. Dbi voi phan tudng rao, Ong N da
x4y gach trén dat cao 01m c6 chu vi (xung quanh dat) 60m hién nay da bi gia dinh
Ba C thao d&, Ong N khong yéu cau gia dinh bi don phai bdi thudng.

Pbi v4i phan tai san, gia dinh Ba Truong Bach T da lam trén dat caa Ong
N thi dé nghi Toa an giai quyét budc gia dinh Ba T phai tu thio do va tra lai dat
cho Ong N.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& va tham dinh gia tai san, dé
nghi gidi quyét theo quy dinh cia phép luit.

Ngoai ra khong yéu cau giai quyét gi khac

Bi don Ba Truong Bach T, Ong Triwong Céng P (lic con séng) va nhitng

ngueoi ké thira quyén, nghia vy cia bi don Ba Mai Thi C1a Ba T, Ba Triwong Ngoc
H, Ba Truong Ngoc T4 trinh bay:

Dién tich dat tranh chap 125m? 1a mot phan thira dat s6 67, to ban d6 sd 62,
phuong L, thanh phd B ¢6 ngudn goc ciia Ba Mai Thi C va chong 1a ong Truong
Ctr Nhon khai pha sir dung tir ndm 1945, dat Ba C da dang ky ké khai xin cip
quyén st dung vao nam 2000 nhung chua dugc cdp gidy chting nhan quyén sir
dung vi 6 tranh chap.

Phia bi don xac dinh ngay 29 thang 11 nam 1994, Ba Mai Thi C khong
chuyén nhuong dit cho ong Nguyén Xuan T2 va Ba Tran Thi K. Theo gidy
nhuong dat ngay 29 thang 11 nim 1994, c6 chit ky dudi tén ngudi nhuong dat
khong phai la chir ky cua Ba C, con chir ky dudi muc ngudi lam chirg tén Truong
COng P thi dung 14 chit ky va chit viét ciia Ong P. Ong Truong Cong P ky va viét
tén vao gidy nhuong dat ngay 29 thang 11 nam 1994 1a do Ong P va 6ng T2, Ba
K c6 quan hé quen biét trong gia dinh, vi Ba K 1a em rudt cua chong Ba Truong
Bach T nén thoi diém nay, Ong P c6 vay tién ctia 6ng T2, Ba K. Vi vay, 6ng T2,
Ba K yéu cau Ong P ky va viét tén vao gidy nhuong dat ngay 29 thang 11 nim
1994 thi 6ng T2, Ba K méi cho vay tién. Ong Truong Cong P xac dinh “Don xin
chuyén quyén str dung dat ngay 10 thang 12 nam 1994” ndi dung don do Ong P
viét, nhung Ong P chua ghi ngay va Ba C ciing khong ky tén. Sau khi Ong P viét
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theo yéu cau ctia 6ng T2, Ba K thi Ong P ¢ dua cho 6ng T2, Ba K. Viéc nay Ba
C va cac thanh vién khac trong gia dinh khong biét. Sau nay, ong T2, Ba K di tu
ky tén Ba C va xin xac nhan cua Uy ban nhan dan phudng L nhu thé nao Ong P
khong biét.

Ba C, Ong P va Ba T xé4c dinh Pon xin chuyén quyén st dung dat ngay 10
thang 12 nam 1994 do nguyén don cung cip, thé hién viéc Ba C xin chuyén quyén
str dung dét cho dng T2, Ba K 1a do phia 6ng T2, Ba K tu lam, gia dinh Ba C
khong ai biét. Pon nay khong phai don ctiia Ba C ky tén va viét, dong thoi Ba C
khong biét noi dung don nay.

Tai Gidy bién nhan ngay 14 thang 12 nam 1994, thé hién Ong Truong Cong
P dai dién cho gia dinh c6 nhan ciia Toan va Len (Khang) s6 vang 1a 20 chi vang
24K. Giay bién nhan nay, con c6 chit ky ctiia Ba Mai Thi C, Ong P xéc dinh Giay
bién nhan nay 1a do Ong P viét vi Ong P 1a ngudi vay vang cta 6ng T2, ba Len
(Khang), con chir ky tén ctia Ba Mai Thi C la do 6ng T2, Ba K tu ky. Gia dinh Ba
C khong biét 6ng T2, Ba K ky vao thoi gian ndo. Ngay 31 thang 5 nim 1996, vo
chong 6ng T2, Ba K chuyén nhugng dién tich dat ndi trén cho Ong N hay khéng
Ba Mai Thi C va gia dinh Ba C khong ai biét. Pén nam 1998, Ong N cling 03
nguoi nira dén 1am ranh dat, gia dinh Ba C khong dong . Pén nam 2004, Ong
N tu ¥ xay tuong rao trén dat thi xay ra tranh chap. Dién tich dat dang tranh chap
do Ba C quan ly, st dung, dén nam 2004, gia dinh Ba T, Ong N1 quan 1y sir
dung dén nay.

Khi xay ra tranh chdp, hai bén c6 bao chinh quyén dia phuong nén Uy ban
nhan dan phudng L yéu cau bén gia dinh Ong N ding viéc xay dung tudng rao dé
giai quyét.

Ngay 18 thang 3 nim 1998, Uy ban nhan dan phuong L t6 chtc hoa giai,
Ba Mai Thi C khong biét nén khong tham gia. Nhung tai bién ban hoa giai ngay
18 thang 3 nim 1998 cua Uy ban nhan dan phuong L, thé hién co ¥ kién va chir
ky cua Ba C la khong ding. Ba C khong ky tén vao bién ban hoa giai vi Ba C
khong chuyén nhugng dat cho 6ng T2, Ba K va ciing khong lién quan dén Ong N.
Ba C xac dinh khong théa thuan gi véi Ong N va ciing khong tham gia hoa gidi
tai Uy ban nhan dan phuong L ngdy 18 thang 3 nim 1998. Bién ban hoa giai noi
trén cua Uy ban nhan dan phuong L 1ap thé hién c6 Ba Mai Thi C tham gia hoa
giai va ¢o ¥ kién xin chudc lai dat 1a khong ding. Bién ban 1ap theo ¥ kién cua
Ong Lé Khac N nén khong khach quan, khong dung sy viéc.



Nay, Ong N khéi kién yéu cau Ba Mai Thi C, Ba Truong Bach T va Ong
Truong Cong P tra lai dién tich dat tranh chép 1a 125m? thuéc mot phan thia sé
67, to ban d6 sb 62, phudng L, thanh phd B va phin mong xiy gach xung quanh
gan lién véi dét, bi don khong dong y. P& nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Péi v6i chi phi xem xét tham dinh tai chd, do vé va tham dinh gi tai san
tranh chip, dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, khong co ¥
kién gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Viét T2 (Nguyén Xudn
T2), Ba Tran Thi K trinh bay:

Ong T2 va Ba K thdng nhit véi trinh by néu trén va yéu cau khoi kién cia
nguyén don Ong Lé Khic N. Dé nghi Toa an xem xét, chap nhan yéu cau khoi kién
ctia Ong N. Ngoai ra, khong c6 ¥ kién gi khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Anh Tran Thdi P1, Anh Tran Anh
T3, Chi Truwong Thi My P2 dai dién theo ity quyén la Ba Truwong Bach T'trinh bay:

Ba thong nhat v4i ¥ kién ciia cua bi don da trinh bay. Hién nay, dién tich
dét tranh chép 1a 125m? thudc mot phﬁn thtra s6 67, t& ban dd sb 62, phuong L,
thanh pho B, gia dinh ba gdm ba (Truong Bach Tuyét), Ong Tran Xuan N1 va cac
con 1a Tran Thai Phong, Tran Anh T3, Truong Thi My Phuong dang quan 1y, sir
dung tir nam 2004 dén nay, gia dinh ba c6 xay dung nha nhung khong lién quan
dén phan dat tranh chdp. Con mai hién cot sat, mai ton thi gia dinh ba c6 1am trén
phan dat dang tranh chap tir nam 2004.

Nay, Ong N khoi kién yéu cau Ba T cing Ba C, Ong P tra lai dién tich dat
tranh chap 1a 125m? thudc mot phan thira s6 67, to ban do sd 62, phudng L, thanh
phé B va phan moéng xdy gach xung quanh gan lién véi dat, ba khong dong v, vi
Ba Mai Thi C va gia dinh ba khong chuyén nhugng dat cho 6ng T2, Ba K va ciing
khéng chuyén nhuong dat cho Ong N. Ba dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh cta phap luat. Ngoai ra, ba khong c6 y kién gi khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ba Tran Thi TI trinh bay:

Ba T1 théng nhat v6i ndi dung trinh bay cta nguyén don Ong Lé Khac N,
dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong N. Ngoai ra khong co ¥ kién
gi khéc.



Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ong Tran Xudn N1 da dwoc Toa dn
triéu tdp, tong dat hop 1é theo ding quy dinh phdp ludt nhung Ong N1 déu ving
mdt khong cé 1y do va khéng cé y kién trinh bay.

Tai Ban 4n dan su so thim s6 133/2022/DSST ngay 30/9/2022 ciia Toa
an nhan dan thanh phé B da xét xir:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ong Lé Khic N dbi
v6i bi don Ba Mai Thi C, Ba Truong Bach T va Ong Truong Cong P vé viéc yéu
bi don tra lai dién tich dat 125m? va phan mong tudng rao xung quanh gin lién
v6i dat thudc mot phan thira dat s6 67, to ban d6 sd 62, phuong L, thanh phd B.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 12/10/2022, Ong Lé Khic N c6 don khang cao dé nghi sira ban an so
tham theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cta ong.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdat nhén dén tinh Péong Nai tham gia
phién toa:

Vé thii tuc t6 tung: Tir khi thu 1y vu an dén khi xét xr tai phién toa, Tham
phan chu toa va Hoi déng xét xtr thyc hién ding quy dinh cta phap luat. Cac
duong su tham gia phién toa dam bao ding thu tuc, quyén, nghia vu theo quy
dinh.

Vé néi dung khdng cdo:

Céc bén duong sy thira nhan 125 m? dat thudoc mot ph?m trong téng sO
1.219,3 m?, thira dat sb 67, to ban do sb 62, phuong L c6 ngudn goc cua Ba C
(chét ngay 31/10/2018) va chong 1a ong Truong Cir Nhon (chét nam 1976) khai
pha, str dung tir ndm 1945, chua dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dét.
Theo Ong Nguyén Viét T2 va Ba Tran Thi K thi vao ngay 29/11/1994 ho di nhan
chuyén nhuong dit nay ciia Ba C, chirng ¢t gdm c6 nhitng tai liéu sau day:

+ Gidy nhuong dat c6 chit ky caa Ong P, Ba C va 2 ngudi lam ching tén
Nguyén Thi Thuédn, Tran Thi Kiéu (BL 673);

+ Pa giao du 20 chi vang 24 kra, c6 chung ctr 1a bién nhan vang ngay
14/12/1994 ¢6 chit ky cua Ong P, Ba C, ndi dung “T4i tén Truwong CONg P c6 dai
dién cho gia dinh nhdn ciia Todn va Len so vang la 20 chi vang 24 kra” (BL 671);

+ Pon xin chuyén quyén st dung dat ciia Ba C c6 xac nhan cta cia can bd
dia chinh va UBND phuong L ngay 10/12/1994 (BL 674);



+ Bién ban hoa giai vao ngay 18/3/1998 tai UBND phuong L thé hién Ba
C khai rang do hoan canh khé khin nén ba da ban dat cho 6ng T2 nén nay ba xin
chudc lai dat (BL 41).

Tuy nhién, Ba C khong thira nhan chit ky, chir viét caa minh trong cac tai
liéu néu trén; con 2 ngudi lam chimg do khong duwong su nao cung cép duge dia
chi ctia ho nén Toa an khong thé tridu tap ho dé 1ay 10i khai 1am rd c6 chung kién
viéc chuyén nhuong dét gitta Ba C voi 6ng T2 hay khdng. Ong P (con trai ca cua
Ba C) khai rang Ba C khong ban dat, Ba C khong ky vao cac tai liéu trén; Ong P
chi thtra nhan 6ng c6 ky va nhéan 20 chi vang cua 0ng T2, nhung day la vang vay
chtr khong phai vang ban dat (BL 439). Xét noi dung bién nhan vang ghi rang:
“Téi tén Truong CONQ P ¢6 dai dién cho gia dinh nhdn ciia Toan va Len s6 vang
la 20 chi vang 24 kra”, thi thiy khong thé hién vang nay la vang cho vay hay vang
dung dé thanh toan mua dat. Con 10i khai ctuia 6ng T2 trude sau khong théng nhét,
lac thi khang dinh Ba C ky tén vao céc tai liéu trén, lac thi khai do Ong P viét roi
dua cho 6ng T2 nén khong biét Ba C ¢ ky hay khong, va khong nhd chinh xéc
Ba C c6 mit trong budi hoa giai ngay 18/3/1998 tai UBND phudng L hay khong
(BL 441). Bong thoi, khong duong su nao cung cap duoc chir ky, chit viét ciia Ba
C tai thoi diém nam 1994 dé lam mau so sanh nén khong thé tién hanh giam dinh
xem c6 phai chir viét, chir ky ctua Ba C trong céc tai liéu 6ng T2 cung cip hay
khong (BL 326-332).

Tir d6, chua da co so phap 1y xac dinh Ba C da ky tén chuyén nhuong
125m? dat cho ong T2, Ba K véi gia 20 chi vang 24 kra; dong thoi néu Ba C
chuyén nhuong dat thi phai ban giao dat cho 6ng T2 quan 1y, sir dung méi diing;
nhung trén thyc té tir naim 1994 dén nay gia dinh Ba C van quan 1y, sir dung dat.
Xét thay 6ng T2, Ba K chua phai 1a chu st dung dat hop phap ma tiép tuc chuyén
nhuong dat cho Ong N 13 khong phu hop phap luat. An so tham khong chap nhan
yéu cau khoi kién doi lai dat caa Ong N 14 ¢6 can ctr phap luat.

Pé nghi Hoi dong xét xir &p dung khoan 1, Biéu 308 BLTTDS, khong chap
nhan khang cédo cta 6ng Lé Khac Nghé, giit nguyén ban an so tham sb
133/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia TAND thanh phé B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chting ctr da dugc xem x¢ét tai phién toa va can ctr vao
két qua tranh tung tai phién toa:



[1] Vé thu tuc 6 tung: Pon khang cdo ctia Ong Lé Khic N lam trong han
luat dinh va ong thudc truong hop duge mién dong tam tng an phi phiic tham
theo quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phiic thim.

[2] Tham quyén giai quyét, quan hé phap luét tranh chap va xac dinh tu
cach duong su Toa an cép so thdm xac dinh dung.

[3] Xét ndi dung khang cdo ciia Ong Lé Khic N nhu sau:
3.1 Vé ngudn gdc dat:

Nguyén don dé nghi Toa an budc Ba Mai Thi C, Ba Truong Bach T va Ong
Truong Cong P tra lai dién tich 125 m? dat thudc mot phan trong tong s6 1.219,3
m?, thudc thira dat s6 67, to ban do sé 62 phuong L, thanh phd Bién Hoa. Bi don
trinh bay dién tich dat noi trén c6 ngudn gdc 1a ctia Ba Mai Thi C va chdng 1a 6ng
Truong Cir Nhon khai pha, str dung tir nim 1945, chua dugc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat va duoc nguyén don thira nhan.

Tai van ban s6 2130/UBND-XKT ngay 01/8/2007 caa Uy ban nhan dan
thanh phé Bién Hoa (BL 230) va vin ban s6 1772/UBND-NC ngay 15/3/2011 cua
Uy ban nhéan déan tinh Pong Nai (BL 229) do nguyén don va bi don cung cép, thé
hién ngudn gdc dat dang tranh chap 1a cua Ba Mai Thi C khai phé va st dung 6n
dinh. Nhu vay, nguon gbc dét 1a ciia Ba Mai Thi C khai pha.

3.2. Vé thuc té quan 1y, sir dung:

Phan dién tich 125 m? dat tranh chép thuoc mot phén thtra dat s6 67, to ban
d6 sb 62 tai phuong L, thanh phd Bién Hoa 1a do Ba Mai Thi C va chdng 1a dng
Truong Ctr Nhon khai pha, sir dung tir nim 1945. Theo Ong Nguyén Viét T2 va
Ba Tran Thi K trinh bay, ngdy 29/11/1994 Ba Mai Thij C chuyén nhuong cho dng
T2, Ba K. Pén ngay 31/5/1996, 6ng T2, Ba K chuyén nhugng lai cho Ong Lé
Khiac N. Tuy nhién, dng T2, Ba K khang dinh trong thoi gian nhan chuyén nhugng
tir Ba C, ong ba khong quan 1y, sir dung va khong dang ky ké khai, nop thué dat.
Pén nam 1996 chuyén nhuong cho Ong N, khi Ong N dén chit cay, xay tuong
rio thi bat dau xay ra tranh chap nén Uy ban nhan dan phuong L yéu cau Ong N
khéng dugc xdy dung. Tir d6 dén nay, gia dinh Ba Truong Bach T 13 nguoi quan
ly, sir dung dién tich dat néi trén.

Nhu vay, tir luc khai ph4 dat dén nay dién tich dét tranh chap do Ba Mai
Thi CvaBaT (con Ba C) quan 1y, st dung.

3.3. Xét qua trinh chuyén nhuong quyén st dung dat:



Theo Ong Nguyén Viét T2 va Ba Tran Thi K thi vao ngay 29/11/1994 ho
d3 nhan chuyén nhuong dét nay ciia Ba C thé hién tai gidy nhuong dat c6 chit ky
cia Ong P, Ba C va 2 ngudi lam chung tén Nguyén Thi Thuén, Tran Thi Kiéu
(BL 673), 6ng T2, Ba K da giao du 20 chi vang 24 kra, c6 ching ctt 1a bién nhan
vang ngay 14/12/1994 co chit ky cua Ong P, Ba C, noi dung “Téi tén Truong
CONg P ¢6 dai dién cho gia dinh nhén cia Todn va Len sé vang la 20 chi vang
24 kra” (BL 671); sau khi mua dat 6ng ba di di dang ky ké khai quyén st dung
tai Pon xin chuyén quyén st dung dat cua Ba C ¢6 x4c nhan cta cua can bo dia
chinh va UBND phuong L ngay 10/12/1994 (BL 674) va tai Bién ban hoa giai
vao ngdy 18/3/1998 tai UBND phuong L thé hién Ba C khai rang do hoan canh
kho khin nén ba di ban dit cho 6ng T2 nén nay ba xin chudc lai dat (BL 41).

Tuy nhién, Ba C khong thira nhan chit ky, chit viét ciia minh trong cac tai
liéu néu trén; con 2 ngudi lam ching Nguyén Thi Thuén, Tran Thi Kiéu do khdng
duong su ndo cung cap dugc dia chi cia ho nén Toa 4n khong thé triéu tap ho dé
lay 101 khai 1am 16 c6 chimg kién viéc chuyén nhuong dat giita Ba C v6i ong T2
hay khong. Ong P (con trai ca ciia Ba C) khai rang Ba C khong ban dat, Ba C
khong ky vao céc tai liéu trén; Ong P chi thira nhan 6ng c6 ky va nhan 20 chi vang
ctia 6ng T2, nhung day 1a vang vay chir khong phai vang ban dat (BL 439). Xét
ndi dung bién nhan vang ghi rang: “Téi tén Trwong CONg P ¢6 dai dién cho gia
dinh nhdn ciia Toan va Len sé6 vang la 20 chi vang 24 kra”, thi thdy khong thé
hién vang nay 1a vang cho vay hay vang dung dé thanh toan mua dat. Con 10i khai
ctia 6ng T2 trude sau khong thong nhat, luc thi khang dinh Ba C ky tén vao cac
tai liéu trén, lac thi khai do Ong P viét rdi dua cho 6ng T2 nén khong biét Ba C
c6 ky hay khong, va khdng nhé chinh xac Ba C c6 mit trong budi hoa giai ngay
18/3/1998 tai UBND phuong L hay khong (BL 441). Pong thoi, khong duong su
nao cung cap dugc chir ky, chit viét ciia Ba C tai thoi diém nam 1994 d¢ 1am mau
so sanh nén khong thé tién hanh giam dinh xem c6 phai chit viét, chir ky cua Ba
C trong cac tai liéu 6ng T2 cung cap hay khong (BL 326-343).

Do d6, chua du co so phap 1y xac dinh Ba C di ky tén chuyén nhuong
125m? dat cho dng T2, Ba K véi gia 20 chi vang 24 kra; dong thoi néu Ba C
chuyén nhuong dat thi phai ban giao dat cho 6ng T2 quan 1y, st dung méi diing;
nhung trén thyc té tir nAm 1994 dén nay gia dinh Ba C van quan 1y, sir dung dat.
Xét thay 6ng T2, Ba K chua phai 1a chu st dung dat hop phap ma tiép tuc chuyén
nhuong dat cho Ong N 13 khong phi hop phap luat. Viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat giira cac duong su khong dung theo quy dinh tai cac Diéu 30, 31 Luat
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dat dai 1993 va Biéu 10, 11 Nghi dinh 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 ctia Chinh
phu.

Tt nhimng phén tich néi trén, Ban 4n so thim khong chap nhan yéu cau khoi
kién doi lai dat ctia Ong N 13 ¢6 cin ctr phap luat. Bac khang cao cua Ong N, gitr
nguyén ban 4n so tham.

[4] Vé an phi:

4.1 An phi dan sy so thim: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don khong
dugc chip nhan nén phai chiu an phi dan su so tha. Tuy nhién, nguyén don 13
ngudi cao tudi nén thude truong hop duwoc mién an phi dan su so tham.

4.2: An phi dan su phac tham: Pon khang céo caa Ong N khong duoc chap
nhan nén 6ng phai chiu 4n phi dan su phtic thim. Nguyén don 13 ngudi cao tudi
nén thudc truong hop duoc mién an phi dan su phac tham.

[5]. V& chi phi t6 tung: Do yéu cau ctia nguyén don Ong Lé Khic N khdng
duoc chap nhan do d6 Ong N ¢6 nghia vu chiu céc chi phi t6 tung xem xét tham
dinh tai chd, do v&, thim dinh gia, tong 13 9.746.000d (Ong N d3 ndp xong)

Bi don phai chiu chi phi do v&, thim dinh gi4 lai va chi phi xem xét tham
dinh tai chd 1a 14.446.803d (d3 nop xong).

[6] Xét quan diém cta Pai dién vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai phi
hop véi nhan dinh cua Ho1 déng x€t Xur nén chép nhan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

1. Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat T tung dan su.

Khoéng chap nhan khang céo caa Ong Lé Khac N. Giir nguyén ban an dan
su so tham s6 113/2022/DSST ngay 30/9/2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd B,
tinh Pong Nai.

Can ctr vao cac Dicu 26, Dicu 35, Dicu 39, 68, 147, 227 va Dicu 273 B
Luat t6 tung dan su.

Ap dung Piéu 30, 31 Ludt dat dai 1993; Piéu 10, 11 Nghi dinh
17/1999/NB-CP ngay 29/3/1999 cua Chinh Phu; Diéu 136 Luat dat dai 2003;
Diéu 256 Bo luat dan sy 2005.

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

2. Tuyén xu:
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Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ong Lé Khic N ddi
v6i bi don Ba Mai Thi C, Ba Truong Bach T va Ong Truong Cong P vé viéc yéu
bi don tra lai dién tich dat 125m? va phan mong tudng rao xung quanh gin lién
voi dat thudc mot phén thira dat sb 67, to ban dd sb 62, phuong L, thanh phé B.

3. V& 4n phi:

3.1 An phi dan sy so tham: Ong Lé Khac N khong phai chiu an phi dan su
so tham.

Hoan tra Ong N s6 tién tam tng an phi da nop 1a 10.104.0004 tai bién lai
thu s6 06690 ngay 10/8/2012 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd B, tinh
Pong Nai.

3.2 An phi dan su phuc tham: Ong Lé Khic N khong phai chiu 4n phi dén
su phuc tham.

4. V& chi phi té tung: Ong N c6 nghia vu chiu céc chi phi t6 tung xem xét
tham dinh tai chd, do v&, tham dinh gia, tong 13 9.746.000d (Ong N da ndp xong)

Bi don phai chiu chi phi do v&, tham dinh gia lai va chi phi xem xét tham
dinh tai chd 13 14.446.803d (d3 ndp xong).

5. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong bi khang cao, khang nghi
da co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

6. Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. B;

- Chi cuc THADS TP. B;
- Céc duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Quyén
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