TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Df:)c ]éjp - Tw do - Hanh phﬁc
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4an s6: 04/2025/HNGD-PT
Ngéy, 03/9/2025
VIV “Tranh chap tai san sau ly hon”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Vin Y
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Cong
Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyér} Thi Thu Phuong - Thu ky Toa phuc tham
Toa an nhén dan toi cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign cong to va kiém sdt xét xir phitc tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Puc - Kiém sat vién.

~ Ngay 03/9/2025, tai try s& Toa phuc tham Toa 4n nhan dén t6i cao tai Thanh

pho H6 Chi Minh, xét xtr phuc tham cong khai vy an hon nhan va gia dinh thu Iy
s0: 16/TLPT-HNGD ngay 12 thadng 06 nam 2025, vé viéc: “Tranh chap tai san
sau ly hon”.

Do Ban &n Hon nhén va Gia dinh so tham s6: 469/2024/HNGD-ST ngay
27/12/2024 cua Toa an nhéan dan Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xt phuc tham sé: 573/QDPT, ngay 15
thang 3 nam 2025, gitra cac duong su:

, - Nguyén don: Ba Cao Thi Thuy D, sinh nam 1985; cu tra tai: 131 duong
s0 10, khu ph6 Nam Q 1, Phu My H, phuong Téan P, Quéan 7, Thanh pho H6 Chi
Minh (nay la phuong Tan H, Thanh pho Ho Chi Minh); vang mat.

Nguoi dai dién hop phép ciia ba D: Ong Vinh Q, sinh nim 1983; cu tru tai:
CH A2.24.01 chung cu City Gate, Vo Van K, P16, Q 8, Thanh ph6 H6 Chi Minh

(nay la phuong Binh Phu Th, Thanh phé H6 Chi Minh) 13 nguoi dai dién theo uy
quyén; Van ban uy quyén ngay 10/5/2023; c6 mit.

- Bi don: Ong Théi Phan T, sinh ndm 1982; cu tra tai: 3188 Landess Ave
APT-D San Jose CA 95132, Hoa Ky; c6 mat.

Nguweoi dai dién hop phdp cua 6ng T: Ba Ddng Duong Ngoc Ng, sinh nam
1999; c6 mat va ba Bui Thi Ch, sinh nam 2001; vang mat.

Cung cu tru tai: Cao 6c Gia H, s6 42/5 H6 Pic D, phuong Tay Th, quan
Tan P, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la phuong Tay Th, Thanh pho Ho Chi Minh)



1a nguoi dai dién theo uy quyén; theo Vin ban uy quyén ngay 04/6/2025; c6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng T: Ong Dang Thanh S,
thuoc Van phong luat su Truong Q- Chi nhanh DAVILAW thudc Poan luat su
Thanh phd H6 Chi Minh; c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Luc Thi K, sinh ndm 1958; cu trt tai: 131 dudng s6 10, khu ph6 Nam
Q 1, Phu My H, phuong Tan P, Q 7, Thanh pho H6 Chi Minh (nay 1a phuong Tan
H, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

2. Ong Cao Minh H, sinh nam 1983; cu tri tai: 2/1 dwong 79, phuong Tan
Q, Q 7, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la 2 phuong Tan H, Thanh pho Ho Chi
Minh; vang mat.

3. Ong Nguyén Huy H, sinh nam 1977; cu tra tai: 101 Nguyén Dirc C,
phuong Tén Ph, Q 7, Thanh pho Ho Chi Minh (nay la phuong Tan H, Thanh pho
H6 Chi Minh); vang mat.

- Nguwoi lam chitrng: Ong Huynh Chau T, sinh ndm 1985. Noi cu tra: T6 38,
Tan H, Bau Ch, huyén Chau D, tinh Ba Ria Viing Tau (nay la Tan H, xa Kim L,
Thanh phd H6 Chi Minh); c6 don xin xtr ving mit.

- Nguwroi khang cdo: Ong Thai Phan Tién 14 bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung Pon khéi kién ngay 11/5/2023, don khéi kién bé sung ngay
6/10/2023 va tai cdc ban ty khai, nguyén don - ba Cao Thi Thuy D trinh bay:

Nim 2016, ba Cao Thi Thuy D va 6ng Thai Phan T két hon véi nhau theo
Gidy chimg nhan két hon sb 02 ngay 11/3/2016 do UBND huyén Nha Bé cép. Do
hén nhan khong hanh phiic nén ba D va 6ng T ly hon tai Toa thuong tham
California, quan Santa Clara, Hoa Ky theo Ban an s6 20FL003621 ngay
29/10/2021. Sau d6, ba D d tién hanh ghi cha ly hon theo Thong bao ghi chu ly
hén sé 13/TLGCLH-BS ngay 20/01/2022 ciia UBND huyén Nha Bé, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Trude khi két hon voi ong T, gia dinh ba c6 thanh 1ap Cty TNHH Happy S do
me ba 12 ba Luc Thi K lam giam ddc, ba vira 1a gwong mit dai dién cho Cty vira
thay mdt me thuc hién céc giao dich (nhan tién tr cac dai 1y, thanh toan tién hang
hodc mua dét theo yéu cAu cua me ba). Tai khoan thuc hién cac giao dich gém tai
khoan Ngan hang Agribank va Ngan hang Vietcombank mang tén ba. Ngay
26/2/2016 6ng Huynh Chau T, dugc cip gidy ching nhan méi gidi bat dong san,
da gidi thiéu cho me ba 1a Luc Thi K mua 4 16 dét sau:

- Thira dat s6 537, to ban d6 s 31, tai phuong Tan P, Q 7, Thanh phd Hb
Chi Minh (16 nay lién ké véi thira 320, 319 ma ba K d3 mua trudc day).

- Thira dét s6 1402-70, 1402-71, 1402-72, t& ban do s6 06, phuong Tan P, Q
7, Thanh pho H6 Chi Minh.



Viéc di xem dét, giao dich dat coc céc tai san néu trén duoc tién hanh trude
khi ba D ding ky két hon véi ong T va sb tién dé mua céc tai san déu bang ngudn
tién ciia Cty do me ba D dtng tén. Vé viéc thanh toan tién cho cac 16 dat 1402-
70, 1402-71, 1402-72, to ban d6 s6 06, phuong Tan P, Q 7, Thanh phd HO Chi
Minh cho bén ban 1a éng Do Ngoc Q; ba D chuyén tién cho ong Q vao ngay
07/03/2016 (trudc ngay ba D két hon véi ong T). Theo thoa thuan 3 bén gom ba
D (bén mua), 6ng Qui (bén ban) va Ngan hang TMCP ngoai thwong Viét Nam thi
ba D ndp tién vao Ngan hang, Ngan hang phong toa lai dén khi bén ban hoan tat
bd ho so hoan chinh dimg tén ben mua thi Ngan hang méi giai ngan cho bén ban,
lic ndy ngudi ban 1a 6ng Q mai nhan duoc tién.

V& ngudn tién dé chuyén nhuong bat dong san va xe hoi néu trén 1a tién cua
ca nhan ba D va gia dinh ba D (cu thé 1a cua ba K — me ba D), Cac tai san dugc
mua trude khi két hon véi ong Thai Phan T, éng T khong c6 dong gop nao vao

cac tai san néu trén. (dwoc trich tir sao ké ngan hang):

Ngay GD | S6 tién S6 dur ,
TNX Date | So tién ghi n¢ ghi c6 RuUNNin No6i dung chi tiet
So CT Doc Debit ] B| g Transactions in detail
No Credit c
08/04/2016 CAO THI THUY DUNG TT TIEN
11.02.00004 | 15.000.000.00 DAT LO B2-07 NAM LONG 3 (H11)
2 0
12/04/2016 IBVCB.1204160590887001.dat coc
VNCK.3992 300.003.300 ten xe 151070 xjl 2016
72
13/04/2016 CHI DUNG - TT TIEN XE DOT 2
H834.00002 | 1.000.000.000 XJL 151070
3
13/04/2016 CHI DUNG - TT TIEN MUA XE
H834.00002 | 3.730.000.000 298.669.398 | XJL 151070
1
11/05/2016 IBVCB.1105160854502001.dung
VNCK.8457 300.003.300 thanh toan tien dat phu my hung lo 07
69
12/05/2016 IBVCB.1205160500701004.dung
VNCK.9128 200.003.300 thanh toan tien dat pmh lo so 7
45
13/05/2016 IBVCB.1305160732844001.dung
VNCK.0072 200.003.300 da thanh toan het tien dat cho chu linh lo
66 so 7 pmh
25/05/2016 CAO THI THUY D CHUYEN
L985.00003 | 5.300.770.000 TIEN DAT COC THEO HD DAT COC
4 NGAY 25.05.2016 VE VIEC MUA DAT
CUA ONG DO NGOCQ




26/05/2016 CAOTHITHUY -TT TIEN THUA
H834.00009 | 47.700.000.00 DAT SO 1402-72;1402-70;1402-71
4 0

Bén canh d6, vao 09/2015, dng Tién d3 nghi viéc tai Cong ty Sam S va 6ng
chi c6 mot tai khoan Ngan hang ¢ Vietcombank, trong d6 chi c6 sé du
239.531.907 dong. Ba D cam két ong T khong co6 bat ky dong gop tién bac hay
cong suc trong viée tao ldp nén cac tai san trong thoi ky hon nhan. Tham chi khi
thay ong T kho khan ba D céd ChUyen khoan cho 6ng T 900.000.000 dong dé 6ng
trang trai cudc sdng, dén tai thoi diém nay éng T van chua hoan tra s tién nay lai
cho ba D (duwoc trich tir sao ké ngdn hang).

Nuay GD S6 tién
gay S6 tidn ghing | 9hico S6 dur N¢i dung chi tiét
TNX Date Debit Running Blc Transactions in detail
S6 CT Doc No _ g
Credit
24/02/2016 IBVCB.2302160470185
VNCK.218988 300.003.300 001.chuyen tien cho chong
28/02/2016 IBVCB.2802160066999
VNCK.454159 300.003.300 3.475.417.998 | 001.vo chuyen cho chong
10/03/2016 IBVCB.0903160047354
VNCK.139223 300.003.300 001.vo chuyen cho chong

Hon nita, trude khi ding ky két hon véi ong T, gitra ba D va ong T c6 ky thoa
thuan Tién hon nhan vé viéc xac dinh tai san chung va tai san riéng tai Van phong
cong chimg ngdy 25/2/2016 cy thé nhu sau:- “Tai san ma mdi ngudi cé trude khi
két hon, ké ca cac tai san co duogc trude khi két hon nhung quyén so hiru tai san
chi c6 thé xac 1ap sau hon nhan theo qui dinh cta phap luat” thi do van 12 tai san
riéng ctia mdi nguoi.- “ Tai san duoc mua bang tién riéng ciia mdi bén trong thoi
ki hon nhan, vi du nhu xe may, 0 to, bat dong san.. “ 13 tai san riéng cta mdi
nguoi. Nhu vay, vé mat thoa thuin va thuc té thi cac tai san trén 12 tai san riéng
ctia ba D, dugc mua bang tién cta ba D va gia dinh trude hon nhan. Do d6, ba D
khéi kién yéu cau Toa an xac dinh:

1. Thira dét s6 537, to ban d6 s6 31 tai dia chi: phuong Tan P, Q 7, Thanh
phé Ho Chi Minh theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyen sO hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6: BK 852438, s6 vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat: CH 03760 do UBND Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
22/6/2012, cap nhat dang bd ngay 19/4/2016;

2. Thira dit sé 1402-70 to ban 66 s6 06, phuong Tan P, Q 7, Thanh phé H6
Chi Minh theo gidy ching nhan quyen str dung dat s6: AC113783, s6 vao sb cip
gidy ching nhéan quyén st dung dat: T00717/4a do UBND Thanh phd H6 Chi
Minh cap ngay 12/3/2007, cap nhat dang bo ngay 20/6/2016;

3. Thira dét so 1402-71 to ban do 56 06, phuong Tan P, Q 7, Thanh pho Ho
Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb: AC113785, s6 vao sb cip



gidy ching nhén quyén st dung dat: TO0716/4a do UBND Thanh phé HO Chi
Minh cap ngay 12/3/2007, cap nhat dang bo ngay 20/6/2016;

4. Thira dat sé 1402-72 t& ban 66 s6 06, phuong Tan P, Q 7, Thanh phé H6
Chi Minh theo gidy ching nhén quyen st dung dat s6: AK 387220, s6 vao sb cap
gidy ching nhén quyén st dung dat: T00720/4a do UBND Thanh phd HO Chi
Minh cap ngay 11/10/2007, cap nhat dang bd ngay 20/6/2016;

5. Mot chiéc xe 0 t6 Hiéu J s6 may: 1013154306P8; so khung:
26A4G8V93422; 56 loai: XJL; Bién s6 51F-651.79.
~ Lataisanriéng cua ba D, hién ba dang quan 1y, su dung. Ba khong co y kién
do6i vai Ching thu tham dinh gia ctia Cong ty S da tham dinh.
Bi don trinh bay: vang mit khong 1y do.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Luc Thi K trinh bay: Theo gidy
phep dang ky kinh doanh ba la giam dbc Cty TNHH Happy S, Cty thanh lap tur
ngay 24/11/2014, do 16n tu01 nén moi viéc diéu hanh Cty nhu nhan tién, thanh
toan tién hang hoic mua sam cac tai san (dat dai nha cta, xe ¢d) ba dong ¥ dé ba
D dai dién thuc hién, do do, cac tai san ba D mua ding tén la tr ngudn tién hoat
dong cua Cty, ong T khong c6 dong gop bat ki tién bac hay cong stc ndo. Sau
nhiéu 1an di xem dat dén ngay 26/2/2016 thi ba dugc ngudi moi gidi tén 1a Huynh
Chau T giéi thiéu mua 4 16 dat, chi phi méi giéi 1a 150.000.000d (ba ciing da
thanh toan xong tién cho ngudi moi gidi). Viée coi dat, thanh toan tién déu bang
ngudn tién ctia ba va thuc hién trude khi ba D va ong T két hon. Do d6, nay ba
cling c6 yéu cau Toa xac dinh khoi tai san trén 1a tai san riéng ctia ba D, chit khong
phai tai san chung vog chong ba D, 6ng T. Tuy nhién ba cting khong c6 tranh gianh
tai san véi ba D, ba dong y dé ba D dung tén so hitu cac tai san trén. Ba xin vang
mit tai cac budi 1am viée cua toa va khi Toa xét xtr vu an. Ba cam két khong khiéu
nai gi vé sau.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Cao Minh H trinh bay: Theo hop
doéng cho muon mit bang ngay 12/10/2023 giita 6ng va ba D, ba D cho ong sir
dung 3 mat bang dat trong lién ké 1402-70,71,72, nham muc dich tréng coi gii
dat dum cho ba D, ba D khong 14y tién thué. Nay duoc biét ba D dang tranh chip
cac thira dat trén véi ong T, ong khong co tranh chap hay yéu cau gi. Hién ong
cho dng Nguyén Huy H muon lai 3 mat bang trén, ong cling khong thu phi gi voi
ong H (c6 hop ddong cho muon mit bang); khi ndo ba D ¢ yéu cau tra mit bang
thi ong H tra ngay.

Nguroi ¢6 quyén lgi nghia vy lién quan ong Nguyén Huy H trinh bay: Theo
hop dong cho muon mit bang dat ngay 14/10/2023 gitra 6ng voi ong Cao Minh
H, 6ng H c6 cho ong su dung 3 mit bang dat tai thira 1402-70,71,72. Ong c6 cét
Ién 1 quan ¢ tén 1a “ Oc gao “. Viéc cho muon dat khong co tinh phi ma chi dé
gil dat ong ciing biét chu dat thuc sy 1a ba Cao Thi Thuy D, néu sau nay ba D ¢
yéu cau ong tra lai 3 mat bang dat trén thi ong cling dong ¥ tra cho ba D. Sy viéc
tranh chap gittaba D va ong T, 6ng khong co y kién, 6ng khong c6 tranh chap hay
yéu cau gi. Ong c6 don xin ving mit trong sudt qua trinh Toa giai quyét vu an.



Nguoi lam chimg ong Hupnh Chdu T cho biét: Theo hop dong moi gici ong
c6 g161 thiéu cho ba Luc Thi Kim mua 4 bat dong san va dé cho con la ba Cao Thi
Thuy D ding tén ding nhu 161 trinh bay ctia ba K va ba D.

Tai Ban 4n Hon nhén va Gia dinh so thim s6: 469/2024/HNGD-ST ngay
27/12/2024 cua Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh.

Can cr vao khoan 1 Diéu 28; Diéu 35; Diéu 37; Diéu 38; khoan 2 va khoan
4 Piéu 147; khoan 4 DPiéu 207; khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 273 va khoan 1,
khoan 2 Piéu 479 cta Bo luat T tung dan su; Can cir Khoan 4 Diéu 59; Diéu 65
Luat Hon nhidn va Gia dinh; Cin ct Khoan 5 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Cao Thi Thuy D vé viéc
xac dinh tai san riéng ctia ba trong thoi ki hon nhan bao gom:

- Thira dt s6 537, to ban d6 s6 31 tai dia chi: phuong Tan Ph, Quan 7, Thanh
phb HO Chi Minh theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyen sO hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s6: BK 852438, sb vao so cp gidy ching nhan
quyén st dung dat: CH 03760 do UBND Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay
22/6/2012, cap nhat dang bo ngay 19/4/2016 do ba Cao Thi Thuy D diung tén
thudc sé hitu cia ba Cao Thi Thuy D;

-Thira dit sé: 1402-70, to ban do so 06, phuong Tan P, Quan 7, Thanh pho
Ho Chi Minh theo gidy ching nhan quyen sir dung dat s6: AC113783, s6 vao sd
cap glay chtig nhan quyén st dung dat: T00717/4a do UBND Thanh phb H6 Chi
Minh cap ngay 12/3/2007, cap nhat dang bd ngay 20/6/2016 do ba Cao Thi Thuy
Dung dung tén thudc s& hiru ciia ba Cao Thi Thuy Dung;

-Thira dat s0: 1402-71, t& ban d0 s6 06, phudng Tan Phong, Q 7, Thanh phd
Ho Chi Minh theo gidy chu’ng nhan quyen str dung dat s6: AC113785, s6 vao so
cap glay chtng nhan quyén st dung dat: T00716/4a do UBND Thanh phb H6 Chi
Minh cap ngay 12/3/2007, cap nhat dang bo ngay 20/6/2016 do ba Cao Thi Thuy
D ding tén thudc sé hitu cia ba Cao Thi Thuy D;

-Thira dat sé 1402-72, to ban db s6 06, phuong Tan P, Q 7, Thanh phé Hé
Chi Minh theo gidy ching nhan quyen sir dung dat s6: AK 387220, s6 vao so cap
gidy ching nhan quyén st dung dat: T00720/4a do UBND Thanh phé H6 Chi
Minh cap ngay 11/10/2007, cap nhat dang bo ngay 20/6/2016 do ba Cao Thi Thuy
D dang tén thudc s¢ hiru ciia ba Cao Thi Thuy D;

- Mot chiéc xe 6 t6 Hiéu J sb may: 1013154306P8; sé khung:
26A4G8V93422; sb loai: XJL; Bién sd 51F-651... do ba Cao Thi Thuy D dtng
tén chu sé hiru.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 15/4/202 dng Thai Phan T khang c4o toan bd ban an so tham véi noi
dung nhu sau:



1. Ban an so tham xét xtr vang mat dng T 1a khong hop 18, vi pham t6 tung.

2. Yéu cau stra ban an so tham, chia cho ong T dugc hudng 2 gia tri tai san
chung do ba D dang dung tén chu quyen trong thoi ky hon nhan hop phap la thura
dat 537, to ban d6 s6 31 va 3 thira dat 1402-70, 1402-71, 1402-72, to ban do 50 6,
tai phuong Tan P, Q 7, Thanh phé H6 Chi Minh; mot xe 6 t6 hiéu J.., bién s 51F-
651...

Tai phién toa hai bén duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét vu
an, 6ng Tién van gitt nguyén ndi dung khang cao.

Tai phan tranh tung 6ng T trinh bay: Trong thoi gian 6ng T ¢ tai Hoa Ky
khong nhan dugc Van ban, Glay to tricu tp cia Toa an nhung lai xet xu vang
mat ong T la vi pham thu tuc t6 tung. Can ctr dé 6 ong T y€u cau chia ' gia tri tai
san 12 nam 2014, ong T sdng chung v4i ba D va dén ngay 11/3/2016 éng T va ba
D ding ky két hon; trong qua trinh séng chung va két hon ong T c6 cong sic tao
dung tir H) kinh doanh Top White tu ndm 2014, dén nam 2016 méi dang ky kinh
doanh chinh thirc; trude khi séng va két hon voi ba D éng T 1a trudéng phong cong
nghé thong tin cia Cong ty Sam S Viét Nam, do ba D thuyét phuc ong T vé lam
an voi HO kinh doanh Top White nén 6ng T nghi viéc vao thang 9/2015; 6ng T la
nguoi dong gop cong strc, tri tué va dong gdp tién nhu quang cdo phé bt tir ndm
2016 dén nam 2020 1a 1,5 ty dong, nam 2017 6ng T chuyén vao tai khoan ba D
05 ty dong dé duy tri hoat dong cua Ho kinh doanh Top White, naim 2018 tiép tuc
chuyén cho ba D 600.000USD, tong cong ong T da dau tu khoang 22 ty ddng vao
Ho kinh doanh Top White; s6 tién ba D mua dat va xe ldy tir Ho kinh doanh Top
White dugc dang ky chinh thirc ndm 2016; tai san tao 1ap trong thoi ky ong T sdng
chung c6 con va két hon véi ba D nén day 1a tai san chung cta 6ng T, ba D; dé
nghi chap nhan don khang cdo cua ong T stra ban an so tham va chia cho 6ng T
Y5 gia tri tai san.

Ba Ng la nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng T trinh bay bé sung: Ba D
¢6 ky hai hop dong doc 1ap dai dién cho Cong ty TNHH Happy S nhung hop dong
nay khong co6 cong chung, chung thuc nén khong c6 gia tri; cac hop dong, gidy to
chuyén tién mua cac tai san trén ba D cung cip cho Toa an 1a khong dang; cac tai
san trén mua trong thoi ky hon nhan 13 tai san chung ctia ong T, ba D; ba K dé ba
D dtng tén thay céc thira dat trén 1a khong phu hop; ba D dimg tén giéy dat trong
thoi gian 6ng Tién, ba D 1 vo chong nhung ba D ding tén riéng ba D ciing khong
ding quy dinh. Do do, thoa thuan ba bén vao ngay 07/3/2016 1a khong c6 that;
ong Q 1a nguoi dai dién theo phap luat cta cong ty, khi chuyén nhuong dimg tén
c4 nhan 6ng Q 1a khong dting phap luat. Theo Diéu 48 Luat hon nhan va gia dinh
thi tai san trén chua du cdn ctr xac dinh tai san riéng ctia ba D thi day 1a tai san
chung cuia vo chong; dé nghi chap nhan khang céo ctia 6ng T, sira ban an so tham.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng T trinh bay: Toan bo tai
san trén déu phat sinh trong thoi ky hon nhan cta ong T, ba D; do ong T 1a ngudi
nudc ngoai nén Ho kinh doanh Top White dé cho ba D ding tén kinh doanh 1a
phu hop; thuc té ong Tién da chuyén cho ba Dung 22 ty dong dé kinh doanh, nén
dat va xe dé cho ba D dtng tén 1a phu hop. Pé nghi chap nhan khang cdo ctia ong
T, stra ban 4n so tham.
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Ong O la nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba D trinh bay: Theo cac tai
li¢u ba D da cung cép thi cac giao dich, thoa thuan mua céc tai san trén dién ra
trude khi ong T, ba D két hon; bang ngudn tién cua gia dinh ba D nén day 1a tai
san riéng ctia gia dinh ba D. Ong T trinh bay tr ndm 2016 dén nam 2020 thué
quang cao cho Ho kinh doanh Top White hét 1,5 ty dong, chi phi nay do ba D chi
tra c6 chimg tur cung cap cho Toa an, ong T cho rang dd chuyén cho ba D nim
2017 1a ¢é mua cin nha C016 Nam Ky Khoi N, khong lién quan dén tai san hién
hai bén tranh chap, nam 2018 ong T cho rang d4 chuyén cho ba D 600.000USD
nhung khong cung cap tai liéu chuyén tién. Mt khac, trudc khi két hon 6ng T va
ba D c6 1ap Thoa thuan dé xac dinh tai san chung va tai san riéng, dugc Cong
ching ching thuc ngay 25/02/2016; theo Thoa thuan trén thi cac tai san hai bén
tranh chép 14 tai san riéng cua ba D. D& nghi bac don khang cdo cua 6ng T, giit
nguyén ban 4n so tham.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhan déin cdp cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh: Vé thu tyc t6 tung nhitng ngudi tién hanh té tung, cac duong sy tuan
thu ding theo quy dinh. Vé noi dung khang céo ciia ong T, tai phién toa ong T
trinh by va cung cap tai liéu ching minh 13 nguoi c6 cong sirc, chi phi dé dau tu
Ho kinh doanh Top White. Toa an cép so tham x4c dinh cac tai san trén 14 tai san
riéng cua ba D 13 ¢6 can cir; 6ng T néu c6 tranh chap tai san lién quan dén Ho kinh
doanh Top White thi giai quyét bang mot vu an khac theo quy dinh ctia phap luét.
Dé} nghi Hoi déng xét xtr bac don khang cdo cua éng T, giit nguyén ban 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chirng cur ¢6 trong ho so vu an dugc xem
x€t tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa thi thay:

[1]. Pon khang céo ctia bi don 6ng Thai Phan T ding theo quy dinh cua
phap luat, hop 1€ nén dugc xem xé€t theo trinh ty phtic tham.

[2]. Toa an cip so tham xé4c dinh dy 1a vu kién: “Tranh chép tai san sau ly
hon” tai san 1a bat dong san tai Viét Nam, bi don 6ng Thai Phén T hién dang dinh
cu tai Hoa ky nén vu kién theo thu tuc so tham, thudc thAm quyén cua Toa an
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh 12 phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 28;
Piéu 35; khoan 1 Piéu 37 cta Bo luat T6 tung dan sy nim 2015.

[3]. V& thu tuc t6 tung: Ong Thai Phan T hién dang cu tra tai 3188 Landess
Ave APT-D San Jose CA 95132, Hoa Ky. Tda &n cap so thim da uy thac tu phap
Thong bao vé viée thu Iy vu 4n, ngay mé phién hop va ngdy mo phién toa lan 1
va lan 2 cho 6ng Thai Phan T (BL: 405, 406); B6 Tu phap di thuc hién uy thac tu
phap va theo Cong vin s6 2044/BTP-PLQT ngay 18/7/2024 cua Bo tu phéap thi
cac van ban, thong bao cia Toa 4n nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh da tong dat
truc tiép cho 6ng Thai Phan T vao ngay 28/4/2024, dugce xem viée triéu tap ong
T 1a hop 18 nhung 6ng T van viang mat khong c6 1y do nén Toa an cdp so tham
can ct Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228, Biéu 229 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm
2015, Toa an tién hanh xét xir ving mit bi don 6ng Tién 1a c¢6 co s6. Nay ong T
d3 khang c4o ban an so tham, cung cp tai liéu dé ching minh cho ndi dung khang
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cao; ong T da uy quyén cho ngudi khac tham gia t6 tung va moi luat su bao vé
quyén, loi ich hop phap cho 6ng T va ong T cling c6 mét tai phién toa phuc thAm
nén dam bao quyén t6 tung cho ong T tai phién toa. Do d8, khong bi xem 1a vi
pham thu tuc t6 tung, khong c6 cin cir & huy ban an so thim theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 310 B¢ luat T6 tung dan sy ndm 2015.

[4]. Xét vé noi dung khang cdo cta ong T yéu ciu sira ban an so tham, chia
cho 6ng T % tri gia dat va xe 6td6 do ba D dimg tén trong thoi ky hon nhan thi
thay:

[4.1]. Theo tai liéu Gidy ching nhan két hon sé 02 ngay 11/3/2016 cua
UBND huyén Nha B, thi ba Cao Thi Thuy D va 6ng Thai Phan T la vo chong
dugc phap luat Viét Nam cong nhén tr ngdy 11/3/2016. Tai Ban an sb
20FL003621 ngay 29/10/2021 thi ba D va 6ng T da ly hén tai Toa thuong tham
California, quan Santa Clara, Hoa Ky; ba D d4 tién hanh ghi cha ly hon theo
Thong béo ghi chu ly hon sé 13/TLGCLH-BS ngay 20/01/2022 tai UBND huyén
Nha B.

[4.2]. Tai Hop dong moi gidi thuong mai sd 2602/HDMGTM ngay
26/2/2016 d4 thé hién bén méi gisi 1a 6ng Huynh Chau T (nguoi co gidy chu’ng
nhan vé moi giol bat dong san) v4i ba Luc Thi K, vé viéc mua ban chuyén
nhugng 4 16 dat tai phudong Tan P, q 7, thanh phé HO Chi Minh. Thoi han thyc
hién hop dong moi gioi la 120 ngay (tir ngay 26/2/2016 dén hét ngay 26/6/2016)
1a hoan tat, tién thu lao 1a 150.000.000 dong. Thuc hién hop dong ong Tuén da
giol thiéu dé ba Luc Thi K (me cua ba Cao Thi D) mua cac thira dat nhu sau:
Thia sé 537, to ban @6 sb 31, tai phuong Tan P, Q 7, Thanh phé H6 Chi Minh
véi gié la 15.700.000.000 déng do 6ng Nguyén Duy L va ba Huynh Thi Kim A
dung tén st dung. Thira s6: 1402-70, 1402-71, 1402-72, t& ban d6 s6 06, phuong
Tan P, Q 7, Thanh phé HO Chi Minh c6 gi4 14 53.000.000.000 dong cta Cty
TNHH Kim A do 6ng D6 Ngoc Q dai dién theo phap luat dung tén sir dung.

[4.3]. Thoa thudn 3 bén ngay 07/3/2016 gom ba Cao Thi Thuy D (1 bén
mua), dng DS Ngoc Q (1a bén ban) va Ngan hang TMCP ngoai thuong Viét Nam
(Vietcombank) dé dit coc chuyén nhuong 3 thira dat so 1402-70, 1402-71, 1402-
72, t0 ban d6 sb 06, phuong Tén P, Q 7, Thanh ph6 H6 Chi Minh thi ba D phai
ndp tién vao tai khoan tiét kiém cua bén ban 1a ong BS Ngoc Q, Ngan hang
Vietcombank phong toa tai khoan nay lai cho dén khi bén ban hoan tat b ho so
chuyén nhuong hoan chinh thi Ngan hang méi giai ngan cho bén ban ong bo
Ngoc Q. Thyc hién thoa thuan trén, ba D 1a nguoi truc tlep chuyén vao tai khoan
Ngén hang vao cac ngay 08/4/2016 1a 15.000.000.000 dong, ngay 11/5/2016 1a
300.003.300 dong, ngay 12/5/2016 1a 200.003.300 dong va ngay 13/5/2016 la
200.003.300 dong, tong cong 1a 15.700.000.000 dong dé thanh toan cho dng
Nguyén Duy L va ba Huynh Thi Kim A 14 chu sir dung thira s6 537, to ban do s6
31, tai phuong Tan P, Q 7, Thanh phd Ho Chi Minh véi gia la 15.700.000.000
dong; ngay 25/5/2016 14 5.300.770.000 dong, ngay 26/5/2016 14 47.700.000 dong,
tong cong 1a 53.00.000.000 dong dé thanh toan cho 6ng B Ngoc Q 1a chu sir
dung céc thra dat s6 1402-70, 1402-71, 1402-72, t& ban d6 sé 06, phuong Tan P,
Q 7, Thanh phé HS Chi Minh. Thira dt sb 537, to ban dd s6 31, cap nhét ding bo
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sang tén ba Cao Thi Thuy D ngay 19/4/2016 va 3 thira dit s6 1402-70, 1402-71,
1402-72, t& ban do sb 06, cip nhat ding bd cho ba Cao Thi Thuy L ngay
20/6/2016. Ngoai ra, ngay 12/4/2016 va ngay 13/4/2016 ba D chuyén vao tai
khoan Ngan hang Vietcombank tong cong 5.000.000.000 dong dé dit coc va mua
6 t6 XJL 151070. Nhu vay, c¢6 co so Viéc thuc hién cac giao dich mua céc tai san
trén déu thuc hién tir tai khoan ca nhan cta ba D tai Ngan hang Vietcombank va
dung thoa thuan ngay 07/3/2016, trudc khi ba D két hon cing 6ng T.

[4.4]. V& ngudn tién dé thuc hién viéc mua ban chuyén nhuong céc tai san
dang tranh chip: Can clr vao hop déng nha thau doc 1ap s6 0521/HPHTKD ngay
1/1/2014, hop déng 0111/HPHTKD ngay 1/1/2015 giita ba Cao Thi Thuy D voi
Cty TNHH Happy S, ba D 1a gwong mat dai dién, ba D quan ly toan bd hoat dong
kinh doanh, quan 1y thu chi, tai khodn ctia ba D s€ nhan tién thanh toéan tir cac ddi
tac khach hang. Ba D duoc hudng 2,5% trén tong doanh thu ban hang, phan con
lai thi thudc vé me cta ba 1a Luc Thi K. Mt khac, trude khi dang ky két hon véi
6ng T; ba D va ong T ¢6 ky Thoa thuan tién hon nhén, dé xac dinh tai san chung
va riéng dugc Phong Cong chig, cong chimg ngay 25/02/2016, cu thé:

- “Tai san ma moi nguoi co truoc khi két hon, ké ca cac tai san cé duoc
trieGe khi két hén nhung quyén sé hitu tai san chi ¢é thé xdc ldp sau hén nhdn
theo qui dinh ciia phdp ludt” thi dé van la tai san riéng ciia moi nguwoi.

“Tai san dwoc mua bang tién riéng ciia moi bén trong thoi ki hon nhan,
vi du nhu" xe mdy, 6 10, bdt déng san..." la tai san riéng ciia moi nguoi,

Déi chiéu ndi dung trén thi cac tai san dang tranh chap ba D thoa thudn mua
trude khi két hon véi 6ng T, quyén sé hitu tai san trén duoc xac 1ap sau khi ba D
va 6ng T két hon, tai san trén duoc mua bang tién riéng ciia ba D. Do d6, Toa an
cap so tham xac dinh cac tai san tranh chap trén 13 tai san riéng ctia ba D 13 ¢6 cin
ctr. Ong T khang c4o cho réng Thoa thuan tién hon nhan trén khong rd rang nén
bi v6 hiéu theo khoan 2 Piéu 48 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014 1a khong
¢ co s6; vi hai bén di xac dinh r6: Tai sdn dwoc mua bang tién riéng ciia moi
bén trong thoi ky hén nhéan nhw xe may, xe 6 t6, bat déng san 1d tai san riéng ciia
moi nguoi. Noi dung thoa thuan rat rd rang, dugc Phong cong ching, ching nhan
ding y chi cia hai bén nén c6 gia tri va khong bi vo hi¢u.

[4.5]. Tai phién toa, 6ng T cling xac nhén khong c6 giao dich, khong cd tai
lidu, chtmg cir ong T di giao tién cho ba D mua cac tai san trén. Ong T cung cap
chtng tir ngay 05/12/2017 6ng T da chuyén khoan Ngan hang SCB 05 ty dong
cho ba D va tir naim 2016 dén nam 2020 théng qua Ngan hang Citibank Viét Nam
ong T dd chuyén khoan thanh toan tong cong 1,5 ty dong cho dich vu quang céo
Facebook tuyén dung dai Iy Top White trong va ngoai nuéc. Tuy nhién, nguoi dai
dién hop phép cho ba D trinh bay nim 2017 6ng T ¢6 chuyén cho ba D 05 ty dong
dung dé mua cin nha C016 Nam Ky Khoi N va da cung cp chimg tir ba D da
chuyén tién cho dng T qua tai khoan Ngan hang dé chi tra chi phi quang céo cho
Ho kinh doanh Top White. Hon nita, nhitng khoan tién va chi phi nay ong T va
ba D trinh bay déu thuc hién tir nam 2017 trd vé sau, tire 1a sau khi ba D da hoan
thanh viéc mua béan cac tai san trén, khong lién quan dén tai san dang tranh chép.
Ong T cho rang c6 cong sirc, chi phi dau tu HO kinh doanh Top White nén Ho
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kinh doanh Top White do ba D dtng tén chu h¢ kinh doanh tir ndm 2022 dén nay
loi nhuan trén hang tram ty, 6ng T ¢o tranh chap thi dugc quyén khdi kién bang
mot vu an khac theo quy dinh cta phap luat.

[5]. Tir nhitng cin ct trén, Hoi dong xét xir phuc thim thy 101 trinh bay
ctia ong Tién, ngudi dai dién va nguoi bao vé quyén loi cho ong T khong phu hop
v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén khong chip nhan; quan diém cua dai dién
Vién cong t6 va kiém sat xét xir phuc tham tai Thanh phé H6 Chi Minh phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét X nén duoc chép nhan. Ong T khong cung dugc
tai liéu, chimg ctr dé chtimg minh cho yéu cau khang cao nén khong chip nhan
don khang cdo ctia ong T, gitr nguyén ban an so tham. Do 6ng T khang cao khong
dugc chap nhan nén phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

[6]. Cac quyét dinh khéc cua ban én so tham khdng khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

|. Khong chap nhan don khéng céo cuia bi don ong Thai Phan Tien; gitt
nguyén Ban an Hon nhan va Gia dinh so tham so: 469/2024/HNGD-ST ngay
27/12/2024 cua Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh nhu sau:

Cin clr vao khoan 1 Diéu 28; Diéu 35; Diéu 37; Piéu 38; khoan 2 va
khoan 4 Diéu 147; khoan 4 Diéu 207; khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 273 va
khoan 1, khoan 2 Diéu 479 cua Bo luat TH tung dan sy; Can cir Khoan 4 Diéu
59; Piéu 65 Luat Hoén nhan va Gia dinh; Can ctr khoan 5 Diéu 27, khoan 1 Piéu
29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quodc Hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:
Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Cao Thi Thuy D vé viéc
xac dinh tai sdn riéng cua ba trong thoi ki hon nhan bao gom:

- Thira dét s6 537, t& ban d sb 31 tai (dia chi: phuong Tan P, Q 7, Thanh
phd HO Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen s& hiru nha &
va tai san khac gan lién vai dat so: BK 852438, s6 vao so cap gidy ching nhan
quyén st dung dat: CH 03760 do UBND Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay
22/6/2012, cap nhat dang bo ngay 19/4/2016 do ba Cao Thi Thuy D dung tén
thude sé hitu cia ba Cao Thi Thuy D;

- Thira dét so: 1402-70, to ban d6 s6 06, phuong Tan P, Q 7, Thanh phd
Ho Chi Minh theo gidy chimg nhan quyen sir dung dat s6: AC113783, sb vao sb
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat: T00717/4a do UBND Thanh phd H6 Chi
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Minh cip ngdy 12/3/2007, cap nhat ding bd ngay 20/6/2016 do ba Cao Thi Thuy
D ding tén thudc sé hitu ctia ba Cao Thi Thuy D;

- Thira dit sb: 1402-71, to ban df) 56 06, phuong Téan P, Q 7, Thanh phé
Ho Chi Minh theo gidy ching nhan quyen str dung dat s6: AC113785, s6 vao sd
cap glay chtng nhan quyén st dung dat: T00716/4a do UBND Thanh phb H6 Chi
Minh cap ngay 12/3/2007, cap nhat dang bd ngay 20/6/2016 do ba Cao Thi Thuy
D dung tén thude sé hitu ciia ba Cao Thi Thuy D;

- Thira dat s0:1402-72, to ban d6 s6 06, phuong Tan P, Q 7, Thanh phd Ho
Chi Minh theo gidy ching nhén quyen str dung dét s6: AK 387220, s6 vao so cap
gidy chung nhén quyén sur dung dat: T00720/4a do UBND Thanh phd HO Chi
Minh cap ngay 11/10/2007, cap nhat dang bo ngay 20/6/2016 do ba Cao Thi Thuy
D dang tén thudc s& hiru ciia ba Cao Thi Thuy D;

- Mot chiép xe 0 t0 Hi¢u J.. s6 may: 1013154306P8; s6 khung:
26A4G8V93422; s6 loai: XJL; Bién s06 51F-651... do ba Cao Thi Thuy D ding
tén thudc s hitu cia ba Cao Thi Thuy D.

2. Vé an phi dan su so thim: Ba Cao Thi Thuy D phai chiu an phi dan su
so tham 1a 279.650.672d nhung duoc trir vao sb tién tam Gng an phi dan sy so
tham da ndp 13 59.000.000d (ndm muoi chin triéu dong) theo Bién lai thu tién tam
g an phi, 18 phi Toa 4n s6 0004117 ngay 31 thang 10 nim 2023 cta Cyc Thi
hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh (nay Ia Thi hanh 4n dan sy Thanh phd
H6 Chi Minh) va 56.000.000d (nim muoi sau triéu dong) theo Bién lai thu tién
tam (mg an phi, 1& phi Toa 4n s6 0001512 ngay 31 thang 05 nam 2023 cia Cuc
Thi hanh &n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh (nay I1a Thi hanh an dan sy Thanh
phb H6 Chi Minh). Ba D con phai nop thém 164.650.6724.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuén thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

II. Vé an phi dan su phuc thim: Ong Thai Phan T phai nop 300.000 dong;
duogc khau trir theo theo Bién lai thu s6 0070633 ngay 20 thang 5 nam 2025 cta
Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh Minh (nay 1a Thi hanh &n dan
su Thanh phé H6 Chi Minh).

[11. Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
HOI PONG XET XU
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Ping Vin Y
Pinh Ngoc Thu Hwong - Pham Van Cong

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDTC, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién cong to va kiém sat xét xi :

phuc thdm tai TP. HCM;

- TAND TP. HCM;

-VKSND TP. HCM;

- THADS TP. HCM;

- Puong su;

-Luu VP, HS, NTTP.

Ping Vin Y
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