TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN B C Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO H

Bén 4n sb: 108/2018/DS-ST
Ngay: 20 - 6 - 2018

VIV “Tranh chdp quyén sé hitu nha”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B C THANH PHO H

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Au Gia V

Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ba Nguyén Thi Thuy O;
2. Ba Nguyén Thi V.

- Thuw ky phién tda: Ong Nguyén Trung H — 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Binh Chanh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn din huyén B C,Thanh H tham gia phién
toa: Ong Nguyén Van L - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 06 nam 2018 tai phong xtr an cua Toa an nhan dan huyén B
C xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly sé 450/2017/TLST-DS ngay 20
thang 7 nam 2017 vé viéc “Tranh chap quyén so hitu nha” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xtr s6 237/2018/QDST - DS ngay 01 thang 06 nam 2018, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Nguyét M, sinh nim 1973;

Pia chi: Nha s6 208 duong V V, phuong 4, Quan 10, Thanh phé H.
Nguoi dai dién hop phap cia ba M: Ong Pham Hung T, sinh nim 1960.
Dja chi: 1015 H B, phuong 12, Quan 6, Thanh phd H.

La dai dién theo uy quyeén.

Nguoi bao vé guyén, loi ich hop phap cho ba M: Luat su Tran Ngoc B —
Vién phong luat su Tran Ngoc B thudc doan luat su Thanh pho H.

Dia chi: 185 dudng V V, phuong 4, Quan 10, Thanh phd H.
Bi don: Ong Pham T, sinh nam 1979.
Dia chi: Doi 4, thon Minh Quang, xa T H, huyén S T, tinh Q N.

Tra tai: Nha s6 C4 dudng Pham Hung, t6 191 ap 4, xd Binh Hung, huyén B
C, Thanh pho H.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1



1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1953.

Dia chi: 208 dudng Vinh Vién, phuong 4, Quan 10, Thanh phé) H.

2. Ba D4 Thi H, sinh ndm 1950.

Dia chi: 187, duong Vinh Vién, phuong 4, Quan 10, Thanh phé H

3. Ong Phan Van T, sinh nim 1964.

Dia chi: 23/16 Nhat Tao, phuong 4, Quan 10, Thanh phd H.

4. Ba Nguyén Thi Minh P, sinh nim 1984,

Dia chi: 95/30 Phan Van Tri, phuong 2, Quan 5, Thanh phé H.

5. Ong Lé Van T, sinh nam 1985.

Dja chi: xa Tién Tién, huyén T H, tinh H D.

Chd & hién tai: 208 duong Vinh Vién, phudng 4, Quan 10, Thanh phé H.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an nguyén
don trinh bay:

Can nha tai dia chi C4 duong Pham Hung, t6 191 xd Binh Hung, huyén B
C, Thanh phé H toa lac tai thira dat s6 166, to ban d6 sb 71, dién tich 17,5 m” do
bad M mua lai bang gidy tay ctia ong Tran Nghia L, ¢ 1ap thanh vin ban thoa
thuan ngay 24/9/2016 kém theo Vi bang c6 su chimg kién ctia Thira phat lai viéc
ba Minh tra tién cho 6ng L tai 789A Ta Quang Buru, phuong 5, Quan 8, Thanh
phé H véi gia 1a 430.000.000 déng (Bén traim ba muoi triéu). Ngudn gbc tién
mua nha 14 tai san riéng ctia ba M. Tién do me rudt 1a ba N cho va do ba M vay
muon cua nhitng nguoi khac. Ngudn gbe nha 1a ciia 6ng Tran Nghia L mua cua
ba Lé Thi Bich N, dia chi: 180 duong s6 8, Phuong 5, Quan 8, Thanh phé H;
trude d6 1a cia Ong Nguyén Hiru T, sinh ndm 1972 va ba Trinh Thi Bé T, sinh
nam 1985 dia chi: 73A/45 duong Duong B4 T phuong 1 Quan 8 Thanh phd H,
ban cho ba L& Thi Bich N. Khi mua thi phia dng L co6 giao cho ba N:

- Ban chinh Hop déng mua ban nha ngay 27/04/2015 gilra 6ng Nguyen
Hiru Tr, ba Trinh Thi B T va ba L& Thi B N; ban sao s6 ho khau cua ong Nguyén
Hiru T; ban sao s6 ho khau va ban sao CMND 6ng Nguyén Hiru T, ba Trinh Thi
BT,

- Ban chinh Hop déqg mua ban nha ngay 22/08/2016 gitra ba Lé Thi B N
va ong Tran N L; ban sao s6 ho khau va ban sao CMND cua ba Lé Thi B N;

Nguoi chuyén nhuong nha cho ba M 6ng Tran N L c6 vin ban xac nhén:
Viao ngay 24 thang 9 nim 2016 6ng va ba Nguyén N M c6 lam vin ban thda
thudn mua ban cin nha va dat toa lac tai thira dat s 166, to ban d6 71 dia chi nha
C4 ducmg Pham Hung, t6 191 4p 4, xa B H, huyén B C, Thanh phé H dién tich
17,5 m* két cu nha 1 trét, mot gac voi gia chuyen nhuong 13 430.000.000 dong
(Bon tram ba muoi triéu dong). Ong d4 nhan d tién tir ba Nguyén Thi N M.



Ngudn gbe nha dat ndy 1a cua ba Lé Thi B N. Ngay 22/8/2016 ba Lé Thi B
N ban can nha cho 6ng sau d6 ong ban lai cho ba Nguyén N M. Ong xac nhan
trong qua trinh chuyén nhuong nha 6ng chi giao dich voi ba Nguyén N M va
nhan du s tién 430.000.000 déng (Bon trim ba muoi triéu dong).

Nay ba M va 6ng T tranh chap vOi nhau can nha trén thi 6ng khong co y
kien gi. Ong cling khong tranh chap gi v6i ba M hay ong T vi vy ong dé nghi
Toa an gidi quyét theo qui dinh cta phap luat.

Do c6 méi quan hé tinh cam v&i 6ng Pham T nén sau khi mua nha thi ba c6
cho dng T & trong nha trén. Nay c¢6 nhu cau str dung cin nha trén, ba yéu cau éng
T tra lai nha nhung 6ng T khong dong y. Tai Uy ban nhan dén xa B H khi hoa
giai tranh chép, ong T khong tranh chap quyén sé hiru nha véi ba M nhung ong T
yéu cau ba M hd tro cho 6ng so tién 70.000.000 (Bay muoi triéu) dong thi ong s&
ra khoi nha va giao tra nha cho ba M.

Véi yéu cau ctia 6ng T thi dai dién cho ba M ong Pham Hung T trinh bay
ong khong dong v, ong khong chap nhan hé tro s6 tién 70.000.000 (Bay muoi
triéu) dong cho ong T. Ong yéu cau Toa an nhan dan huyén B C giai quyét budc
ong T phai tra lai can nha néu trén cho phia ba M.

Bi don 6ng Pham T trinh bay:

Ong va ba M chung sdng vo chdng tir nim 2008 c6 t6 chic dam cudi
nhung khong dang ky két hon. Vao ngay 24 thang 9 nam 2016 6ng va ba M ¢
mua cin nha tai dia chi C4 duong Pham Hung, t6 191 xa B H, huyén B C, Thanh
phé H thudc thia dét s6 166, td ban dd sb 71, dién tich 17,5 m®. Sé tién dung dé
mua nha c6 phan tién cua Ong gop vao, do la vo chéng nén khi dua tién ong
khong lam giay to, ong udc tinh sd tién khoang 70.000.000 (Bay muoi triéu)
déng.

. Nayba M yéu cau lay lai can nha thi 6ng yéu cau ba M tra lai cho ong sd
tién 70.000.000 (Bay muoi triéu) dong la ti€n dong gop mua nha va s€ hoan tra lai
can nha cho ba M. Ngoai ra dng khong con yéu cau nao khac.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cdc éng ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba la me rudt cua ba M, vao thoi gian thang 9/2016 ba ch ban can nha taj
di‘a chi 240 duong Vinh Vién, phuong 4, Quan 10, Thanh phé H dugc mot so
tién, cung thoi gian nay thi con gai ba la ba M cling mua cén nha C4 duong Pham
Hjlng, to 191 xa B H, huyén B C, Thanh ph6 H toa lac tai thira dat s6 166, to ban
do6 so 71, dién tich 17,5 m? ldc nay ba c6 cho ,bél M muon 200.000.000 (Hai tram
tri¢u) dong. Do 1a me¢ con nén ba khong 1ap giay to.

Nay ba M va éng T tranh chip voi nhau can nha trén thi déi v6i sb tién ba
M ng ba thi hai bén tu thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba P6 Thi H trinh bay:

Ba la hang x6m v6i ba M, trong thoi gian khoang thang 9/2016 biét ba M
c¢6 nhu cdu mua nha va con thiéu tién nén ba cé cho ba M vay 47.000.000 (Bon



muoi bay triéu) dong, hai bén c6 1ap gidy vay muon ng, ba s& cung cip cho Toa
Sau.

Sau nay thi ba c6 xac nhan lai cho phia 6ng — Pai dién cua ba M vao To
muon no ngay 30/8/2016.

Nay ba M va éng T tranh chap voi nhau cin nha trén thi déi voi sb tién ba
M ng ba thi hai bén tu thod thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét va co6 don xin
vang mat

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan cdc éng ba Phan Vin T, Nguyén Thi
MP, Lé Van T

Ba M c6 xuit trinh gidy no cta ciia cic 6ng ba ndi trén. Nhung cac Ong ba
Phan Van T, Nguyen Thi M P, L& V T khong c6 van ban yéu cau giai quyét dong
thoi c6 don xin vang mat

Pai dién Vién Kiém sat nhdn ddn huyén Binh Chdnh, thanh phé H: phéat
biéu y kién vé viéc tudn theo phap luat to tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xur,
Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
ké tir khi thy 1y vu an cho den trude thoi diém Hoi dong xét xur nghi an va phat
biéu ¥ kién vé viéc giai quyet vu an, dé nghi Hoi dong xét xa: Chap nhan yéu cau
khéi kién cua ba Nguyen NM vé viéc yéu cau ong Pham T phai tra lai can nha
C4 duong Pham Hung, t6 191 ap 4, xa B H, huyén B C, Thanh pho H

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cAc tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra, xem
Xét tai phién tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& t6 tung dan su: Nguyén don ba Nguyén N M khoi kién doi lai quyén
so hitu nha d6i voi 6ng Pham T day 1a tranh chap vé quyén sé hitu d6i voi tai san
theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 26 B6 luat TH tung dan su 2015. Déi tuong tranh
chép 1a bat dong san toa lac tai Xxa B H, huyén B C thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan huyén B C, Thanh phd H theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35; diém c, khoan 1 Diéu 39 B luat T6 tung dan su.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan c6 don xin xét xir vang nén Toa an
tién hanh xét xtr vang mit theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 228 Bo luat T tung
dan sy 2015.

[2] V& noi dung:
1 Can cu Van ban thoa thuén lap ngay 24 thang 09 nam 2016 gitra 6ng
Tran N L va ba Nguyen N M kem theo Vi bang 1ap ngay 24 thang 09 ndm 2016

tai Van phong Thura phat lai Quan X, Thanh phd H; Ban sao Gidy ching minh
nhan dén, s6 ho khau cua ong Tran N L.

- Ban chinh Hop d6ng mua ban nha ngay 27 thang 04 nam 2015 gitra ong
Nguyén H T, ba Trinh Thi B T va ba L& Thi B N; ban sao s6 h¢ khau cua 6ng
Nguyéen H T; bao sao ho khau va ban sao CMND ong T, ba T;



- Ban chinh Hop dong mua ban nha ngay 22 thang 08 nim 2016 giita ba Lé
Thi B N va 6ng Tran N L; ban sao s6 ho khau va ban sao CMND cua ba Lé Thi B
N;

Cé can cur xac dinh nha tai dia chi C4 duong Pham Hung, t6 191 xa B H,
huyén B C, Thanh phé H toa lac tai thira dat s6 166, t& ban d6 s 71, dién tich
17,5 m® c6 gudn gdc nha trudc d6 1 cua ong Nguyén H T, sinh ndm 1972 va ba
Trinh Thi B T, sinh nam 1985 dia chi: 73A/45 duong Duong Ba Trac phuong 1
Quan X Thanh phd H, ban cho ba Lé Thi B N. Ong Tran N L mua cta ba Lé Thi
B N, dia chi: 180 duong sO 8, Phuong 5, Quén 8, Thanh phé H sau d6 chuyén
nhuong lai cho ba Nguyén N M bang gidy tay.

Ong Tran N L trinh bay qua trinh chuyén nhuong nha ong chi giao dich voi
ba Nguyén N M va da nhan du s6 tién 430.000.000 dong (Bon trim ba muoi tridu
déng).

Ngudn tién mua nha theo ba Minh trinh bay 1a do ba vay ciia me ba va cia
nhitng nguoi quen, khong phai 1a tién ctua 6ng T dua cho ba. Do c¢6 mbi quan hé
tinh cam v&i 6ng Pham T nén sau khi mua nha thi ba co6 cho 6ng T ¢ nho trong
cin nha trén. Nay c6 nhu cau st dung can nha, ba Minh lay lai nha nhung ong T
khong dong y. Hoa giai tranh chap Tai Uy ban nhan dan xa B H ong T khong
tranh chap quyén sé hitu nha véi ba nhung 6ng T yéu cau ba M hd tro cho ong s6
tién 70.000.000 (Bay muoi triéu) dong thi 6ng sé& ra khoi nha va giao nha cho ba
M. Ba M khong dong y vi theo ba nha nay 1a tai san riéng cta ba khong phai 1a
tai san chung ctia ba va ong T va 6ng T khong c6 dong gop gi trong viéc tao 1ap
can nha nay.

Bi don 6ng Pham T trinh bay: Ong va ba M chung sdng vo chdng tir nim
2008 co to chirc dam cudi, nhung khong dang ky két hon. Ngay 24/9/2016 6ng va
ba M c6 mua chung cin nha tai dia chi C4 duong Pham Hung, t6 191 xi B H,
huyén B C, Thanh pho H thudc thira dat s0 166, to ban do s6 71, dién tich 17,5
m°. Sb tién mua nha cua 6ng L ¢co tién cua ong dong gop vao. Do nghi 1a vo
chong nén khi dua tién ong khong lam gidy to. Ong wéc tinh sb tién 6ng dua cho
ba M vao khoang 70.000.000 (Bay muoi triéu) dong. Nay ba M yéu cau lay lai
can nha thi 6ng yéu ciu ba M tra lai cho 6ng tién déng gép mua nha so tién
70.000.000 (Bay muoi triéu) dong.

Diéu 91 cua B luat td tung dan su quy dinh duong sy c¢6 nghia vu chung
minh ma khong dua ra dugc chirng ctr hoac dua ra khong du ching ctr thi Toa an
gidl quyét vu viéc dan sy theo nhiing chimg cir da thu thap duoc co6 trong ho so
vu viéc.

Can cu vao tai liéu, chung ctr da thu thap duogc co tai hd so vu 4n va tai
phién toa thi dng Pham T khong xuét trinh duoc tai liéu, ching ctr gi dé chimg
minh cin nha tai dia chi C4 dudng Pham Hung, t6 191 xd B H, huyén B C, Thanh
phd H toa lac tai thira dat s6 166, to ban d6 s6 71, dién tich 17,5 m® 1a tai san
chung cta ong T va ba M ddng thoi ciing khong chu’ng minh dugc cong suc dong
gOp bang tién hay hién vat cu thé ctia minh trong viéc tao 1ap tai san nay.



TU nhiing nhan dinh trén, Hoi déng xét XU chép nhan yéu cAu cua ba
Nguyén N M vé viéc doi 6ng Pham T tra lai cin nha s6 C4 dudng P H, t6 191 xa
B H, huyén B C, Thanh phd H toa lac tai thira dat sd 166, t& ban do sb 71, dién
tich 17,5 m*

[3] V& an phi dan su so tham:

C)ng Pham T phai chiu &n phi dan sy theo quy dinh tai khoan 4 Diéu726 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc héi khoa 14 quy dinh.

Vi cac 1é trén,
QUYET PINH

- Cén ctr khoan 2 Diéu 26, diém a, khoan 1 Di‘ég 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, biéu 273 va Diéu 228 B luat T6 tung dan su 2015;

- Can ctr Diéu 164, biéu 166 B0 luat Dan su nam 2015;

- Can cu khoan 4 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. ,Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén N M vé viéc
tranh chap doi lai quyén sé hiru nha doi véi bi don ong Pham T.

Budc 6ng Pharp T phai tra lai cho ba Nguyén N M can nha tai dia chi Cfl
dgb’ng Pham H1‘1‘ng,, to 191, xa B H, huyén B C, Thanh pho H toa lac tai thura dat
sO 166, to ban do s6 71, dién tich 17,5 m? ngay sau khi an c6 hi¢u lyc phap luat.

2. V& an phi dén sy so tham:

Ba Nguyén N M khong phai chiu an phi dan su so thim; hoan tra lai cho
cho ba M 300.000 dong (Ba tram ngan dong) tién tam tmg an phi dan su so thim
d3 ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 AA/2016/0022437 ngay 17 thang
07 nam 2017 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh. Ong Pham T
phai chiu an phi dan sy so tham 300.000 dong (Ba tram ngan dong)

3. Vé quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén lam don khéang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Duong sy vang mat tai phién toa dugc
quyén khang céo trong thot han 15 ngay ké tir ngdy duoc giao ban 4n hodc tir
ngay ban an duoc niém yét cong khai tai dia phuong.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.



Noi nhan:

- TAND TP. HCM
-VKSNDH.BC
- Cac duong su

- Luu hd so vu 4n

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Au Gia Vuong



