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VIV Tranh chdp hop dong ddt coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Diép.
Cdc Thdam phdan: Ong Nguyén Vian Binh

Ba Pham Thi Hong Van

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Mai Huong, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba Boan Thi Thuy Tién — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phic tham cong khai vu an thu 1y s6 0 173/27023/,TLPT-DS vé viéce “Tranh
chap hop dong dat coc”; do Ban an Dan su so tham so 36/2023/DS-ST ngay 04
thang 5 nam 2023 cua Toa an nhén dan thi xd Hoa Thanh, tinh Tay Ninh bi
khang cdo, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham so: 93/2023/Qb-PT
ngay 26 thang 6 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: dng Nguyér} Van L, sinh nam 1971 va ba Nguyén Thi M,
sinh nam 1980; cung dia chi: s6 nha Al, t6 A2, hém A3, dub’r}g A4, khu pho
A5, phuong A6, thi xa A7, tinh Tay Ninh; 6ng L c¢6 mat, ba M vang mat.

Nguweoi dai dién hop phdp cua 6ng L, ba M: dng Lé Viét H, sinh ndam 1970;
dia chi: s6 nha B1, duong B2, khu pho B3, Phuong B4, thanh pho Tay Ninh,
tinh Tay Ninh la nguoi dai dién uy quyén (theo Van ban uy quyén ngay
03/11/2022); c6 mat.

- Bi don: 6ng Lé Minh D, sinh ndm 1979; dia chi: s6 nha C1, t6 C2, khu
pho C3, phuong C4, thi xa A7, tinh Tay Ninh; cO mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ba Bui Thi Thu T, sinh ndm
1983; dia chi: s6 nha C1, t6 C2, khu pho C3, phuong C4, thi xa A7, tinh Tay
Ninh; vang mat.

Nguwoi dai dién hop phdp cia éng P, ba T: 6ng Tran Quéc T1, sinh nim
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1987; dia chi: s6 nha D1, khu phd D2, phuong D3, thanh phé Tay Ninh, tinh
Tay Ninh 1a nguoi dai dién Uy quyén (theo Vin ban @y quyén ngay
15/12/2022); ¢6 mat.

Nguoi khang cdo: 6ng Lé Minh D
NOI DUNG VU AN:

Theo Bon khoi ki¢n dé ngay 19 thing 10 nam 2022 va loi khai trong qud
trinh gidi quyet vu dn, nguyén don — ong Nguyen Van L, ba Nguyen Thi M va
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngué)n géc phﬁn dat dién tich 540 mz, thudc thira dat s6 1608, to ban dd
s6 24 toa lac tai khu phd A5, phudng A6, thi xd A7, tinh Tay Ninh trudc day 1a
ctia vo chong dng L, ba M dd chuyén nhuong cho vo chdng ong Lé Minh D, ba
Bui Thi Thu T vao ngay 11/3/2020, thu tuc chuyén nhuong da xong. Sau do
ngay 15/01/2022 vo chong dng L, ba M c6 thoéa thuin véi éng P chuyen
nhuong lai phan dat nay cho 6ng L, ba M, hai bén thoa thuan véi gia chuyen
nhuong 14 1.500.000.000 dong, dng L da dat coc cho dng D 300.000.000 dong
hen dén ngay 30/4/2022 sé& ra cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét, hai bén c6 1ap “Gidy nhén tién coc ban dat” dé ngay 15/01/2022 ¢o
chir ky cuia 6ng L, 6ng D va nguoi lam chung la anh Tran Quéc V, anh Lé Van
H. Khi dat coc 6ng D chi cho xem ban photo gidy chimg nhan quyén st dung
dat, do biét r6 ngudn goc dat va tin tuong nén 6ng L, b M ciing khong yéu cau
ong D dua ban chinh giay dat cho xem.

Sau d6 khi ky hop dong dat coc, gan dén ngay hen cong chung hop dong
6ng L nhiéu lan cha dong goi dién thoai va gap mat truc tiép voi anh Puc (tai
quan ca ph¢) dé yéu cau ong D ra cong chung hop d6ng nhung ong P khong
doéng v vi ong D nodi rang dat dang thé chap vay tién tai Ngan hang va dat vo
quy hoach khong tach thira dugc nén khong ra cong ching hop dong. Viéc dng
D thé chép quyén st dung ph?m dat va dat bi vo quy hoach khi théa thuan dat
coc vo chong 6ng L, ba M khéng dugc ong D théng bao.

Theo nd1 dung thoa thuén trong “Giéy nhan tién coc ban dat” hai bén thoa
thuan “Néu t6i déi y khéng ban hodc khéng ra ky hop dong mua ban véi 6ng/ba
Ly thi t6i phdi béi thwong gdp 02 lan sé tién éng/bd Ly da dat coc. Néu bén mua
khong ra ky hop dong mua ban sé bi mdt coc”. Ong L da nhiéu 1an lién hé yéu
cau ong P ra cong ching hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat nhung
ong D khong thuc hién nay da qua thoi han cong chung hop dong nén vo chong
6ng L, ba M khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong. Ngoai ra viéc thoa
thuén dat coc 0ng L, ba M chi thoa thuén v6i 6ng B, nén ba T (1a v 6ng D) ¢6
biét viéc dit coc chuyén nhuong quyen str dung dét hay khong thi ong L, ba M
khong biét nén 6ng L, ba M chi yéu cau 6ng Lé Minh D tra lai s tién da dat coc
chuyén nhugng quyén st dung dat da dua cho 6ng P 1a 300.000.000 dong va
tién phat coc 300.000.000 dong, tong cong 600.000.000 ddng.

QUA trinh gidi quyét vu dn — bi don 6ng Lé Minh D va nguwoi dai dién hop
phap trinh bay:
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Ong Lé Minh P thira nhan ngudn gdc phan dat nay 1a cua dng L, ba M
chuyén nhuong cho vo chong éng Lé Minh D, ba Bui Thi Thu T nhu 6ng L
trinh bay, ong D va ba T ciing di dugc Van phong Pang ky dat dai tinh Tay
Ninh — chi nhanh Hoa Thanh ghi chu tai muc IV cta Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CS09352 ngay 10/3/2020 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Tay
Ninh cép (sau day goi tat la GCNQSDBD).

Vao ngay 15/01/2022, 6ng D co6 thoa thuan va ky hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 540 m (chiéu ngang 15 mét, dai
khoang 36 mét), thudc thira dat s6 1608, to ban d6 s 24 toa lac tai khu pho A5,
phuong Long Thanh, thi xd A7, tinh Tay Ninh voi 6ng L, ba M, tién nhan coc
300.000.000 déng. Gia hai bén thoa thuan chuyén nhwong 1a 1.500.000.000
doéng (twong dwong 100.000.000 dong/met ngang), hai bén hen dén ngay
30/4/2022 thi ra céng chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
nhung néu trude ngay 30/4/2022 éng L, ba M ¢6 du sd tién con lai thi giao cho
ong D, hai bén sé& ra cong chimg hop dong trudc hen, hai bén c6 1ap “Gidy nhan
tién coc ban dat” dé ngay 15/01/2022 c6 chir ky cua 6ng L, 6ng P va nguoi lam
chtng 13 anh Tran Quoc V, anh Lé Van H. Khi dit coc ong P ¢6 béo cho 6ng L,
ba M biét vé viéc dat dang thé chap vay tién tai Ngan hang Sai Gon Thuong Tin
— Chi nhanh Tay Ninh, Phong giao dich Hoa Thanh, hai bén thoa thuan néu 6ng
L giao du tién thi 6ng P s& ra ngan hang tra tién vay va ldy ban chinh gidy
CNQSDD, sau do s€ ra cong chung hop dong, nén luc dat coc ong D c6 dua ban
photo gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng L xem, thi 6ng L dong .

Tir ngay ky hop ddng dit coc dén ngay 30/4/2022, vo chong dng L, ba M
khéng c6 lién lac hay goi dién thoai cho 6ng B, ba T, cho dén khi qua ngay
30/4/2022 6ng L co goi dién thoai cho 6ng P dé xin lai tién coc, Iy do dng L cho
rang dat “luét song” (nghia 1a chuyén nhuong lai cho ngudi khac) khong duoc
nén xin lai tién coc, khong mua ntra, khi d6 6ng D noi voi ong L da qua thoi
gian ra cong chung hop dong nhung néu ong L dong v tlep tuc mua thi 6ng b
cling déng v tiép tuc ban, khong dong ¥ thi coi nhu mét tién coc. Viéc lién hé ra
cong chimg hop dong 1a nghia vu ciia 6ng L (bén nhan chuyén nhuong) vi khi
nao ong L co tién thi lién hé véi ong B do d6 6ng P khong chi dong lién hé véi
Ong L. Phan dat nay c6 bi v quy hoach hay khong thi ong D khong biét, cho
dén sau ngay 30/4/2022 6ng L thong bao thi ong B méi biét nhung ciing khong
biét chinh x4c dién tich bi quy hoach 1a bao nhiéu vi phia 6ng B khong co6 kiém
tra.

Nay d6i v6i yéu cau khai kién ctia nguyén don yéu cau 6ng D phai tra lai
tién coc 300.000.000 dong va tién phat coc 300.000.000 dong thi 6ng D khong
ddng v vi 16i 1a do 6ng L, ba M khong ra cong chimg hop dong, ddi véi cac tim
anh chyp man hinh dién thoai do nguyén don cung cip, phia ong B khong dong
¥ vi cac tim anh nay chi thé hién s6 dién thoai, khong thé hién noi dung va thoi
gian n61 chuyén.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan — ba
Buii Thi Thu T va nguoi dai dién hop phdp trinh bay: ba T biét viéc ong D thoa
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thuén dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat véi ong L, ba M. Ba T thng
nhat vai 101 trinh bay ctia 6ng B, khdng trinh bay gi thém.

Tai Bdn dn ddn sw so tham so 36/2023/DS-ST ngay 04 thang 5 nam
2023 cua Toa an nhdn dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Cian ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, Piéu 273 cua Bo luat TH tung dan sy; khoan 8 biéu 320,
Diéu 328, diém b khoan 1 Piéu 423 cta B luat Dan su; diém a khoan 1 biéu
88 cua Luat Dat dai; Diéu 26, Diéu 27 cuaNghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyen Vin L, ba Nguyén Thi
M d6i voi ong Lé Minh P vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

1.1. Tuyén b hity hop dong dat coc chuyen nhuong quyen su dung dat
ngay 15/01/2022 gitta Ong Nguyen Van L va o6ng Lé Minh D dbi véi phan dat
dién tich 540 m?, thudc thira dat s6 1608, to ban do s 24 toa lac tai khu phd A3,
phuong A6, thi xa A7, tinh Tay Ninh.

1.2. Buoc ong Lé Minh D c6 nghia vu tra cho ong Nguyen Van L, ba
Nguyen Thi M s6 tién dat coc chuyen nhuong quyén st dung dat 300.000.000
dong va tién phat do vi pham hop ddong dit coc 300.000.000 dong, tong cong
600.000.000 dong (sau tram triéu dong).

Ké tir ngdy ngudi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khong chiu tra sb tién néu trén, thi hang thang nguoi phai thi
hanh an con phai tra cho ngudi duoc thi hanh an s6 tién 1ai ddi voi so tién cham
tra trong ing vai thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo
luat Dan su.

2. V& 4n phi dan sy so thim:

Hoan tra lai cho ong Nguyén Vin L, bd Nguyén Thi M sé tién tam tng an
phi da ndp 1a 14.300.000 ddong (muoi bén triéu, ba trim nghin déng) theo Bién
lai thu s6 0021112 ngay 09/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Hoa
Thanh, tinh Tay Ninh.

C)ng Lé Minh b phai chiu an phi dan sy so tham 300.000 dong doi véi
yéu cau huy hop dong dat coc chuyen nhugng quyén st dung dat va 28.000.000
dong dbi véi s6 tién phai thi hanh, tong cong 28.300.000 dong (hai muoi tam
triéu ba tram nghin dong).
_Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo va quyén
yéu cau thi hanh an.
No¢i dung khang cao: Ngay 18-5-2023 éng Lé Minh D c6 don khang
Cao yéu cau stra ban an so tham, theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién
cuia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:


https://lawnet.vn/vb/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-4879D.html
https://lawnet.vn/vb/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-524BD.html
https://lawnet.vn/vb/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-524BD.html
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Pai dién cua bi don trinh bay: Nguyén don cho rang bi don 1a ngudi co
16i hoan toan la khong dung, boi vi nguyén don khong chiung minh dugc viée
yéu cau bi don ra cong chiung hop doéng chuyén nhuong. Trong khi anh Viét 1a
nguoi trung gian, lam ching cho viéc hai bén ky hop dong dat coc xac dinh khi
nguyén don dong y nhan chuyén nhuong dit va nhan tién coc 1a da biét thira dat
cua bi don dang thé chap tai Ngan hang. Cac bén c6 thoa thuan miéng véi nhau
neu nguyén don co tién s6m giao cho bi don thi bi don s€ tra Ngan hang lay
glay dat ra dé cong chung hop ddng som. Qua viéc nay bi don clng thdy co
phan 16i, nén dong v tra lai tién coc cho nguyén don, nhung khéng ddng ¥ phat
coc.

Pai dién ciia nguyén don trinh bay: Bi don c¢d tinh khong lién hé voi
nguyén don dé tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong. Can ctt hop dong dit
coc 1a bi don di vi pham. Mt khac phan dit chuyén nhuong bi don da thé chap
Ngéan hang nhung khong thong tin cho nguyén don biét ma vén tién hanh thoa
thuan chuyén nhuong cho nguyén don va nhén tién coc. Khi nguyén don yéu
cau thuc hién cong chimg hop dong thi néu 1y do gidy chung nhan quyén st
dung dat da thé chap va dat da vao quy hoach.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh.

+ Vé t6 tung: Tham phan thy Iy vu an, thu thap ching cu, chuan bi xét xu
va quyet dinh dua vu an ra xét xu déu bao dam ding quy dinh vé thoi han, noi
dung, tham quyen ciia BO luat TH tung dan su; HO1 dong xét xt, Thu ky phién
toa thyc hién dung trinh ty, thi tuc dbi v4i phién toa dan su. Nhitng ngudi tham
gia t6 tung déu thuc hién dang quyén va nghia vu cia minh, chip hanh t6t Noi
quy phién toa;

+ Vé ngi dung: Trudc khi hét thoi gian cudi cting ma cac bén thoa thuén ky
két hop dong chuyén nhuong, nguyén don da c6 nhiéu cudc goi dién thoai cho
bi don, nhung bi don khong nghe may. Mat khac, phan dat ciia bi don tai thoi
diém chuyén nhuong dang thé chap Ngéan hang, den ngay ngay 13/4/2023 Ngan
hang maé1 hoan tat nghia vu thé chap va tra lai gidy ching nhan quyén st dung
phan dat néu trén cho ong B, ba T nén ¢ co so xac dinh vao ngay 30/4/2022,
6ng D chua dam bao du diéu kién dé hai bén xac lap hop ddéng chuyén nhuong
quyen su dung dat, do d6 ong P ¢6 16i vi pham hop d6ng dit coc nén phai chiu
ché tai phat vi pham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 B¢ lut Dén su.

Pé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan khang céo cta bi don va bi
don, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac chung cw, tai liéu co trong ho so vu an duwoc xem xét tqi
phién toa, két qua tranh tung, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:

Sau khi Toa 4n nhan dan thi xa Hoa Thanh xét xtr so thAm ngay 04-5-
2023; ngay 18-5-2023 6ng Lé Minh P c¢6 don khang cdo va c6 ndp tién tam tng
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an phi phuc tham; Xét thiy viéc khang céo 1a dam bao theo quy dinh cta phap
luat.

[2] Xét khang cdo thiy rang;
[2.1]. Xét hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién tda cac bén duong su déu
x4c dinh vao ngay 15/01/2022 6ng Nguyén Vin L, ba Nguyén Thi M c6 thda
thuan dit coc s tién 300.000.000 déng dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung
phﬁn dat dién tich 540 mz, thudc thira dat sd 1608, t& ban dd sb 24 toa lac tai
khu phd A5, phuong A6, thi x3 A7, tinh Tay Ninh véi 6ng Lé Minh D theo
Gidy chung nhan quyén str dung dat s CS09352 ngay 10/3/2020 do S¢ Tai
nguyén va Mbi truong tinh Tay Ninh cap, duge chinh 1y tai muc IV do 6ng L&
Minh D, ba Bui Thi Thu T dtng tén ngudi st dung dit, giﬁ:a hai bén co 1ap
“Gidy nhan tién coc ban dat” c6 chir kycuadng L, ong va nguoi lam ching
anh Tran Qudc V, ‘anh Lé Van H, théng nhit ndi dung thoa thuan nhu ndi dung
dugc viét trong gidy tay.

[2.2]. Xét 18i vi pham hop dong:

[2.2.1]. Theo noi dung dugc hai bén thoa thuan, hen dén ngay 30/4/2022
s& ra cong chimg hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat nhung giita hai
bén khong thuc hién, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phia nguyén
don va bi don khong théng nhat vé 1y do khong thyc hién giao két hop dong, cu
thé nguyén don — 6ng L, ba M cho rang gan dén ngay thoa thuén, Ong L da
nhleu lan lién hé goi dién thoai cho dng P dé thong bao di chuan bi di tién yéu
cau ong D ra cong chimg hop dong nhung 6ng D khong dong y vi ong noi
rang dat dang thé chap tai ngan hang dé vay tién chua lay gidy chimg nhan
quyén st dung dat vé va dat vo quy hoach khong tach thira dugc nén 6ng D
khong ra cong ching hop d6ng. Vé phia 6ng D trinh bay, ké tir ngay dat coc cho
dén ngay 30/4/2022 6ng L, ba M khong khong lién h¢ voi 6ng D dé yéu cau
thue hién ky két hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat. Sau ngay
30/4/2022 thi phia 6ng L méi lién hé 6ng B dé xin 13y lai tién coc thi ong P
khong dong ¥ do dng L vi pham nghia vu dit coc nén phai chiu mat coc.

[2.2.2]. Xét thay, cac bén ky két hop df)ng dat coc vao ngay 15-01-2022
va thoa thuan han chot thyc hién ky két hop dong chuyén nhuong 1a ngay 30- 4-
2022. Qua trinh giai quyét vu an phia nguyén don — 6ng L, bad M c6é cung cap
cho Toa an cac hinh dnh chup man hinh dién thoai thé hién ong L c6 lién hé voi
ong D qua s6 dién thoai 0918.209.251 (6ng P ciing thira nhan day 1a s6 dién
thoai duy nhét cta 6ng D) vao cac ngay 07/4/2022 vao luc 06 gio 14 phit 6ng L
c6 goi cho 6ng D 01 cudc goi nhung ong P khong bit may va ciing khong lién
h¢ lai, ngay 09/4/2022 vao lac 11 gid 30 phat, ong L c6 goi dién thoai cho ong
b thoi gian noi chuyén 01 phut 06 glay Ong L cho rang day 1a cac cudc goi yéu
cau 6ng P ra cong chung ky két hop dong, nhung 6 ong  lai cho rang 06ng L goi
dién thoai dé xin lai tién dit coc. Cude goi khong thé hién ndi dung nén khong
c6 co sO xac dinh 101 trinh ctia 6ng L hay cua 6ng D 1a dting.
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Xéc dinh trach nhiém yéu cdu ra céng chimg hop dong déu cua hai bén,
khong riéng bén nao. Ong L cho rang da chuan bi du tién thi phai chi dong yéu
cau 6ng D thyc hién viéc ky két hop dong, nhung lai chd hét ngay cudi cung 30-
4-2022 moi lién hé voi1 ong b roi yéu cau xin lai tién coc, khong duoc ong b
chap nhén thi khéi kién yéu cau phat coc. Tai bién ban d6i chat giira 6ng D, dng
L (BL 70) da thé hién 6ng L gap ong D doi lai tién coc, khong c6 ndi dung yéu
cau thue hién chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ong D € ra phai chu dong
yéu cau 6ng L ra phong cong chung dé ky két hop dong chuyen nhuong theo
thoa thuan, nhung lai cho ong L. Hién tai 6ng B van dong ¥ tiép tuc chuyén
nhuong quyén st dung dit cho 6ng L, nhung dng L khong dong .

Tur nhitng phén tich néu trén Hoi dong xét xir xét thay hai bén déu c6 16i. Toa
an cap so thAm chap nhan yéu cau khdi kién ctia 6ng L, ba M budc ong D phai tra
lai tién coc va phat coc la chua du co so. Lé ra chép nhan mot phén khoi kién cua
nguyén don, budc bi don hoan tra lai tién coc cho nguyén don la co6 co s¢ va dam
bao quyén loi cta cac bén.

Hoi dong xét xir xét thay co can cir chap nhan mot phan yéu cau khang cao
cua bi don vé khong dong v phat coc; khong chap nhan dé nghi cia dai dién Vién
kiém sat. Stra ban an so tham.

7 Vé an phi dan sy so tham: Do stra n, nén can tinh lai an phi dan sy so
tham: Nguy€n don phai chiu an phi v6i yéu cau khong dugc chap nhéan; bi don
phai chiu an phi v61 yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan.

An phi phuc tham: Do khang céo ctia bi don duoc chap nhan mot phan,
nén khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
1. Can ctr vao khoan 2 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dén su.
Chép nhan mot phan khang céo cua 6ng Lé Minh

Stra ban an so tham s 36/2023/DS-ST ngay 04 thang 5 nim 2023 cia
Toa an nhan dan thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh

2. Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Diéu 147, Piéu 273 cta Bo luat T tung dan su; khoan 8 Piéu 320,
Piéu 328, diém b khoan 1 Diéu 423 cua B6 luat Dan su; diém a khoan 1 Diéu
88 cuoa Luat Dat dai; Piéu 26, Diéu 27 cuaNghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Vin L, ba
Nguyén Thi M d6i1 v6i ong Leé Minh P vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

2.1. Tuyén bd hay hop dong dat coc chuyen nhuong quyen s dung dat
ngay 15/01/2022 gifra Ong Nguyen Van L va o6ng Lé Minh D dbi véi phan dat
dién tich 540 m? , thudc thira dat sd 1608, t& ban do sb 24 toa lac tai khu pho A5,
phuong A6, thi xa A7, tinh Tay Ninh.


https://lawnet.vn/vb/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-4879D.html
https://lawnet.vn/vb/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-524BD.html
https://lawnet.vn/vb/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-524BD.html
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2.2. Buoc ong Lé Minh D c¢6 nghia vu tra cho ong Nguyen Van L, ba
Nguyen Thi M sb tién dit coc chuyén nhugng quyén st dung dat 300.000.000
dong.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4an, néu nguoi
phai thi hanh 4n khéng chiu tra sb tién néu trén, thi hang thang ngudi phai thi
hanh 4n con phai tra cho ngudi dugc thi hanh an s6 tién 131 d6i véi s tién cham
tra twong Ung véi thoi gian chm tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo
luat Dan su.

Khong chap nhén yéu cﬁu khoi kién cia 6ng L, bA M vé phat vi pham

hop dong dat coc 300.000.000 dong.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyen Van L, ba Nguyen Thi M phai chiu 15.000.000 ddng an phi
dan sy so thAm. Puoc khau trir vao sd tién tam tng an phi da nop la 14.300.000
ddng (muoi bdn triéu, ba trim nghin dong) theo Bién lai thu s6 0021112 ngay
Q9/ 1 1/2022~ cua Chi cuc Thi nénh an dan su thi xa H(‘)a} Tnénh, tinh T@y Ninh.
Ong Nguyén Van L, ba Nguyén Thi M phai ndp thém so tién 700.000 dong.

~ Ong Lé Minh D phai chju 4n phi dan sy so thim 300.000 dong ddi véi yéu

cau huy hop dong dat coc chuyén nhugng quyén st dung dat va 15.000.000
dong doi voi s6 tién phai thi hanh, tong cong 15.300.000 (muoi 1am triéu ba
tram nghin) dong.

3.1 V& an phi dan sy phuic tham:

Ong Lé Minh P phai chiu 300.000 dong an phi phic tham Puoc khau trir
vao sd tién tam tmg 4n phi phtc thim da ndp theo bién lai s6 0021533 ngay 22-
5-2023 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa Hoa Thanh, tinh Tay Ninh (da
nop xong).

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an Dan su thi nguoi duoc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Bi¢u 9
Lu§1t Thi hanh 4n Dan sy; thot hi€u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

4. Ban 4n phuc tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Pi ki

Nguyén Vin Binh Pham Thi Hong Van Pham Vin Diép






10



	Nguồn gốc phần đất diện tích 540 m2, thuộc thửa đất số 1608, tờ bản đồ số 24 tọa lạc tại khu phố A5, phường A6, thị xã A7, tỉnh Tây Ninh trước đây là của vợ chồng ông L, bà M đã chuyển nhượng cho vợ chồng ông Lê Minh Đ, bà Bùi Thị Thu T vào ngày 11/3/...
	Sau đó khi ký hợp đồng đặt cọc, gần đến ngày hẹn công chứng hợp đồng ông L nhiều lần chủ động gọi điện thoại và gặp mặt trực tiếp với anh Đức (tại quán cà phê) để yêu cầu ông Đ ra công chứng hợp đồng nhưng ông Đ không đồng ý vì ông Đ nói rằng đất đang...
	Theo nội dụng thỏa thuận trong “Giấy nhận tiền cọc bán đất” hai bên thỏa thuận “Nếu tôi đổi ý không bán hoặc không ra ký hợp đồng mua bán với ông/bà Lý thì tôi phải bồi thường gấp 02 lần số tiền ông/bà Lý đã đặt cọc. Nếu bên mua không ra ký hợp đồng m...
	Quá trình giải quyết vụ án – bị đơn ông Lê Minh Đ và người đại diện hợp pháp trình bày:
	Ông Lê Minh Đ thừa nhận nguồn gốc phần đất này là của ông L, bà M chuyển nhượng cho vợ chồng ông Lê Minh Đ, bà Bùi Thị Thu T như ông L trình bày, ông Đ và bà T cũng đã được Văn phòng Đăng ký đất đai tỉnh Tây Ninh – chi nhánh Hòa Thành ghi chú tại mục ...
	Vào ngày 15/01/2022, ông Đ có thỏa thuận và ký hợp đồng đặt cọc chuyển nhượng quyền sử dụng đất diện tích 540 m2 (chiều ngang 15 mét, dài khoảng 36 mét), thuộc thửa đất số 1608, tờ bản đồ số 24 tọa lạc tại khu phố A5, phường Long Thành, thị xã A7, tỉn...
	Từ ngày ký hợp đồng đặt cọc đến ngày 30/4/2022, vợ chồng ông L, bà M không có liên lạc hay gọi điện thoại cho ông Đ, bà T, cho đến khi qua ngày 30/4/2022 ông L có gọi điện thoại cho ông Đ để xin lại tiền cọc, lý do ông L cho rằng đất “lướt sóng” (nghĩ...
	Nay đối với yêu cầu khởi kiện của nguyên đơn yêu cầu ông Đ phải trả lại tiền cọc 300.000.000 đồng và tiền phạt cọc 300.000.000 đồng thì ông Đ không đồng ý vì lỗi là do ông L, bà M không ra công chứng hợp đồng, đối với các tấm ảnh chụp màn hình điện th...



