TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Péc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 112/2023/DS-PT
Ngay 19-6- 2023

V/v: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam

Cac Tham phan: Ong Piang Ngoc Binh

Ong Nguyén Vian Thanh

- Thur ky phién toa: Ong Pham Phude Minh Phong — Thu ky Toa an, Toa én
nhan dan tinh Lam Dong.

- Dgi dign Vign kiém sit nhén dan tinh Lim Déng: Ong Tran Minh Cong —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 16 va 19 thang 6 nam 2023, tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh
Lam Dong; xét xu phlc tham cong khai vu an thu ly so 56/2023/TLPT-DS ngay
10/4/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyen su dung dat ™.

Do Ban &n Dan sy so tham s6 56/2023/DS-ST ngay 10/4/2023 cua Toa &n
nhan dan thanh pho BL bi khang céao, khang nghi.

Theo Quyet dinh dua vu n ra xét xir 6 130/2023/QD-PT ngay 05/5/2023 va
Quyet dinh hoén phién toa so 397/2023/Qb-HPT ngay 29/5/2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi E, sinh nam 1956; cu trl tai t6 86, khu phd T,
Phuong B, thanh phd DL, tinh L&m Pong.

, Dia chi lién hé: Sb 59B, duong S, t6 M, thij tran L, huyén D, tinh Lam Béng;

vang mat.

- Bi domn:

1/ Ong Tran Quang D, sinh ndm 1954; cu tru tai t6 M (t6 78 cii), khu phd
T, Phuong B, thanh pho BL, tinh Ld&m Dong.

Dia chi lién hé: S6 348, Hung Vuong, Khu phé H, thi tran T, huyén H, tinh
Binh Thuan.

~ Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Quang P, sinh ndm 1995; cu tr0
tai t0 M (t0 78 cii), khu pho T, Phuong B, thanh ph6 DL, tinh Lam Dong (Van
ban uy quyén ngay 17/3/2022); ¢ mat.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép ciia éng P: Luat su Tran Pinh L,
Sir]h nam: 1966. Luat su cia Van phong Luat su T - Poan Luat su tinh Lam
Pong; c6 mat ngay 16/6/2023.

2/ Ba Bui Thi L, sinh nam 1957; cu trli tai to M (T 78 cii), khu phd T,
Phuong B, thanh pho DL, tinh Lam Dong.

- Ngwoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Xuan D, sinh nam 1973; cu tru
tai t0 M (t0 78 cli), khu pho T, Phuong B, thanh pho DL, tinh Lam Bong (Van
ban ty quyén ngay 29/8/2022); c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan Phuong B, thanh phé DL, tinh Lam Pong

~ Dia chi try s6: S6 10 dudng 3 thang 4, Phuong B, thanh pho DL, tinh Lam

Pong; c6 don vang mat

2/ Ba Tran My P, sinh nam 1978.

Ong Nguyén Xuan D, sinh nam 1973.

3/ Ong Tran Quang T, sinh nam 1984

4/ Ong Tran Quang P, sinh nam 1995

Cung cu tr tai t6 M (cii 78), khu phd T, Phuong B, thanh phé BL, tinh
Lam Pong; 6ng T vang mit; ba P c6 don xin xét Xt vang mat; éng D, dng P ¢6
mat ngay 16/6/2023.

5/ Chi Tran My T, sinh nim 1988; cu tr( tai duong 30/4, thi tran C, huyén
C, tinh Gia Lai; c6 mat.

6/ Chi Tran My D, sinh ndm 1990; cu tr(i tai thdn 5, x& G, huyén L, tinh
Lam DPong; vang mat

7/ Ong Huynh T2, ba Lé Thi T1; cu tri tai t0 M (cdi 78), khu pho T,
Phuong B, thanh pho PL, tinh Lam Dong; vang mat.

Do c6 khang cdo cua: Bi don 6ng Tran Quang D.

Do ¢6 khang nghi ctia: Vién truong Vién kiém st nhan dan tinh L&m Déng.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién siva doi, b6 sung va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
Nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 28/02/2001, vg chong ong Tran Quang D —ba Bui Thi L ¢6 viét
gidy ban cho ba Nguyén Thi E dién tich 5.207,6m2 dat (trén dat c6 can nha van
lop gidy dau va cdy an trai la cay hong) thudc thira 41 to' ban d6 s6 F143-1 tai
Phuong B, thanh phd PL (Theo GCN QSD dit s6 M 448214 cép cho ho 6ng Tran
Quang b ngéy 12/10/1998) vai gia 1a 90.000.0004d, thanh toan lam 3 dot (Pot 1,
tra 30.000.000d; dot 2, tra 20.000.000d vao ngay 28/02/2002 va dot 3, tra hét s6
tién con lai 1 40.000.000d vao ngay 15/3/2003).



Trong qua trinh thuc hién hop dong, gitra ba E va ho ong D ¢6 thoa thudn
ndi dung: Ba E dé lai cho vo chong 6ng D 01 phan dién tich 140m2 (ngang 7m,
dai 20m) véi gid 5.000.000d.

Ngay 15/3/2003, sau khi tinh toan can trir (ba E khong nhé cu thé) thi hai
bén thong nhat xac nhan: ho 6ng D - ba L d3 nhan cta ba E tong cong la
87.300.0004.

DPdng thoi, ba E va dai dién 6ng D (ba L va cac con) da thuc hién viée cim
mbc, ban giao dat trén thuc t& ddi véi dién tich dat nhan chuyén nhuong 1a
3.503,6m2 dat theo nodi dung gidy thoa thuan 1ap ngay 15/3/2003 véi su tham gia
ctia ba E, mot sd thanh vién cua ho ong P va nhiing ngudi lam chung (Hién tai
nhimg nguoi lam chimg nay da chuyén di noi khac sinh séng, ba E khong biét dia
chi cu tra hién nay nén khong thé cung cp cho Toda an), ranh phan dinh sir dung
dat gita hai bén tai thoi diém 1ap gidy thoa thuan dugc xac dinh 1a cAy hong (tai
thoi diém Toa an 1ap bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/4/2021 thi cay
hong nay van con, khong ¢ su thay d6i gi vé vi tri). Pén cudi nam 2003, ba E da
lam 01 cdn nha ton dién tich 20m2 trén phan dat nhan chuyén nhuong tai gidy ban
nha dat ngay 28/2/2001.

Pé thuan tién cho viéc sang tén trén GCN QSD dat nén ba E va dai dién gia
dinh 6ng P lap Hop dong chuyén nhuong QSD dat dugc UBND Phuong B chiing
thuc ngay 24/12/2004 voi gia 11.000.000d (s6 tién nay nam trong khoan tién gia
dinh 6ng D da nhan). Viéc uy quyén gitta 6ng P va cic con cta 6ng P cho ba L dé
lam co s& ky hop dong chuyen nhuong 1ap ngay 11/4/2003 thi ba E khong chung
kién nén khong biét cu thé 6 ong b co ky tén trén gidy Gy quyen nay hay khong. Gidy
uy quyén nay ba E khong thé cung cdp ban chinh cho Toa an do ba E tudi cao st
yéu va nhiéu 1an thay d6i noi & nén da bi that lac.

Trong qué trinh thyc hién thu tyc tach thira dé cdp GCN QSD dat vao nam
2015, ba E phat hién phan dién tich dat thyc té ma ba nhan chuyén nhuong khong
da 3.503,4m2, cy thé 1a theo hoa do do dac hién trang sir dung dat do Cong ty
TNHH An Thinh thiét 1ap ngay 07/9/2021 cho thay thi dién tich d¢at ma ba E nhan
chuyén nhuong cua gia dinh 6ng D 13 3.398m2 dat, con thiéu 105,4m2 dat so véi
phan dién tich dat nhan chuyén nhuong 3.503,4m2. Mit khac tai hoa d6 thé hién
tiép giap v4i phan dién tich nhan chuyén nhugng tir ho 6ng B 3.398m2 dat nay
con mot phr:fm dién tich 977,5m2 tai vi tri phia tdy cta thua 41 hién tai bo tréng
khong co ngudi stir dung, ba E khong thé xac dinh hién tai ¢ ai quan 1y, st dung
khong va thuc té tir thoi diém nhan chuyén nhuong cho dén nay, phan dat nay
khdng c6 ai canh tac, st dung.

T kiém tra thuc té phan dién tich dat nhan chuyén nhuong con thiéu
977,5m2 dit nhu trén. Do vay, ba E khoi kién yéu cau Toa 4n xem Xét, giai quyét
budc ho ong D, ba L phai tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong QSD dat
giao du cho ba E 3.503,4m2. Dong thoi, s tién ba E giao thira cho ho ong B, ba L
la 76.300.0004 thi ba E yéu cau hd ong D, ba L thanh toan lai theo gia tri truot gia
dat tuong tng tai thoi diém Toa giai quyét vu 4n voi sd tién 3.970.000.000d.



Ngueoi dai dién theo iy quyén cho bi don éng Tran Qung Pat 1a 6ng Tran
Quang P trinh bay:

Ngay 28/02/2001, 6ng Tran Quang D — ba Bui Thi L c6 théa thuin chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi E dién tich 5.207,6m2 dat thudc thtra 41 to ban do6 sd
F143-1 tai Phuong B, thanh phd DL (trén dat c6 can nha van lop gidy dau va cay
an trai 1a cy hong) véi gia 12 90.000.0004, viéc thoa thudn thanh toan nhu nguyén
don trinh bay. Hai bén c6 viét gidy ban nha va dat lap ngay 28/02/2001, gidy nay
do ong D viét. Thyc hién hop dong, ba E chi méi giao cho gia dinh ong D, ba L
dot 1 va dot 2 véi s6 tién la 50.000.000d.

Pén ngay 15/3/2003, hai bén viét lai gidy sang nhugng dat dai va gidy thoa
thuan, ba E dua ngudi dén 1am thu tuc cdm mdc nhan dat. Theo do, ba E nhan
dién tich khoang 3.600m2, con dién tich dé lai cho gia dinh 1a khoang 1.400m2
(dién tich chuyén nhuong va dién tich con lai ctia ho gia dinh cu thé s& do co quan
chtrc ning xac dinh). Phia ba E da ty cdm méc rao dat theo thoa thuan va ba E chi
giao thém cho gia dinh 11.000.000d. Glay thoa thudn 1ap ngay 15/3/2003 thi do
anh Diing (con ré cua ong b — ba L) viét con gidy sang nhuong dat dai lap ngay
15/3/2003 do ai viét thi gia dinh khong nhé 18. Vao thoi diém viét gidy, 6ng P
khong c6 mat. Nhitng ngudi lam chimg thi do ba E dua dén nén gia dinh khong
thé cung cip thong tin cho Toa an. Pdi véi so tién chuyén nhuong dat cho dén
nay, gia dinh da nhan tir ba E 14 61.000.000d, c6 vé& so do dién tich dat chuyén
nhuong do hai bén do thuc té va hai bén da théng nhat theo gidy ban dat. Ba E da
nhan dat theo hién trang va tu cam mdc cung ngay. Gia dinh d3 giao glay ching
nhan quyén st dung dat cho ba E di 1am tha tuc sang tén. Hop dong chuyen
nhuong ngay 24/12/2004 lap giita ba E va ba L 1a do ba E tu lam va mang dén
nha cho ba L ky nhung gia dinh ciing khong doc ro.

Nay ba E khai kién yéu cau éng D, ba L giao du dién tich con thiéu dé du
dién tich 3.503,4m2 theo Hop dong chuyén nhuong ngiy 24/12/2004 thi gia dinh
khéng dong ¥ vi gia dinh di thoa thuin ban dién tich theo hién trang, ba E d3
nhan vao ngay 15/3/2003. Con ba E yéu cau thanh toan truot gia 1a khong c6 cin
ctr vi ba E chi giao cho gia dinh ¢6 61.000.000d dé mua dién tich dit theo thoa
thuan ngay 15/3/2003. Viéc ba L xac nhan da nhan da 87.300.0004 la do ba E nho
va dé phu hop véi gidy to da lap gitra hai bén.

Can cir hoa do do dac 1ap ngay 07/9/2021 thi phan dién tich di chuyén
nhuong cho ba E thuoc mot phan thira 41 13 3.998m?2, tiép giap voi phia tiy phan
dat nay van con mot phan dién tich 1a 977,5m2 ciing thudc thira 41 hién tai bo
trng khong c6 nguoi str dung, gia dinh khong thé xac dinh hién tai c6 ai quan 1y,
stt dung phan dién tich dat nay khong. Thuc té tir thoi diém chuyén nhuong tir
nam 2001 dén nay, phan dat nay dé trong.

Tai thoi diém nam 2001, 6ng D clng ba L thong nhat ban toan bd dién tich
dat thudc thira 41 cho ba E. Sau do, ba E néi khong du tién mua nén chi mua mot
phan, ong D c6 trao dél v6i ba L néu khong mua toan bo dat thi ong khong dong ¥
ban nita nhung ba L van tu y dinh doat ban cho ba E 3.503,4m2 dat nén moi co
viéc glay iy quyén lap ngay 11/4/2003 dé uy quyén cho ba L ky Hop dong
chuyén nhugng QSD dat duoc UBND Phudng B ching thuc ngay 24/12/2004.
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Gidy ay quyén trén khdng do 6ng D ky ma do anh Ding ky dum 6ng D. Do viy,
ong B co don phan t6 d€ nghi Toa an xem xét huy Hop dong chuyén nhuong
QSD dat dugc UBND Phuong B ching thuc ngay 24/12/2004 do v hi¢u va giai
quyét hau qua cua Hop dong vo6 hi€u theo quy dinh.

Bi don ba Bui Thi L trinh bay:

Ba L thér}g nhat noi dung trinh bay cua nguoi dai dién cho ong b. DPong
thoi d61 voi phan dién tich dat chuyén nhuong thi van do gia dinh quan ly, su
dung tr nam 2001 cho dén nay.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhén ddn Phwong B, thanh pho PL trinh bay:

Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gira ong Tran Quang D, ba BUi
Thi L dqu UBND Phu:é’ng B giéc nhén’ngéy 24,/ 12/2004: Qua trinh xac nhan hop
dong chuyén nhugng, chuyén doi, thira ké QSD dat bao gom céc giai doan:

+ Can b tiép nhan ho so (01 ngay);

+ Qén bo dia ch‘inh — nha dat xac minh thuc dia, lap trich luc thira dat, tham
muu Y kién cho hop dong (02 ngay)

Can bo dia chinh 1ap bién ban xac minh hién truong vé viée chuyen quyén
sir dung dat néng nghiép sau d6 c6 ky xac nhan cua dai di¢n bén chuyén nhuong
va bén nhan chuyen nhuong, dai di€n phong nha dat — dia chinh, dai dién UBND
Phuong B.

+ Chu tich, phé chu tich ky xac nhan (01 ngay);

+ Cén bd van thu dong dau va can bo tiép nhéan hd so hodc can bo dia chinh
— nha dat vao so giao tra ho so (01 ngay)

Nay 6ng Tran Quang P yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong QSD dat
dugc UBND Phuong B chimg thuc ngay 24/12/2004 do v6 hi¢u va giai quyet hau
qua ctia Hop dong vo hiéu theo quy dinh thi UBND Phuong B khong c6 y kién gi.

— Anh Nguyén Xuan D, chi TrAn My D, anh Tran Quang T, chi Tran My T,
chi Tran My D trinh bay:

Cac anh chi thong nhat véi trinh bay anh Phuong. Dé nghi Toa an xem xét
gidi quyét theo quy dinh cua phép luat.

- Ong Huynh T2, ba Lé Thi T1: Toa an da triéu tdp nhiéu lan nhung 6ng ba
khong c6 mat ciing khong c6 van ban phan h01 d6i voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Nguyén Thi E va yéu cau phan t6 cta bi don ong Tran Quang P.

~ Tai Ban an s6‘16/2020/DS—ST ngay 26/6/2020 ctia Toa an nhan dan thanh
pho DL, tinh Lam Dong da xur:

1. Khong chip nhén toan bd yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Nguyén
Thi E vé “Tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” dbi véi bi
don ong Tran Quang D, ba Bui Thi L va ngudi co quyén 1o va nghia vu lién quan
ba Tran My P, ba Tran My T, ba Tran My D, 6ng Tran Quang T, 6ng Tran Quang



P vé viéc yéu cau bi don giao di dién tich dat 498,68m2 con thiéu theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngdy 24/12/2004 va thanh toan lai sb tién
ma nguyén don giao thira 27.000.000 ddng theo gia tri truot gid twong Gng
1.588m2 dat véi s6 tién 1a 3.970.000.0004.

2. V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi E phai chiu 29.358.000d
chi phi t6 tung. Ba E da ndp du.

Ngoai ra quyét dinh cia ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang cao.
Ba E c6 don khang céo.

Tai Ban 4n s6 142/2020/DS-PT ngay 30/9/2020 cta Tda an nhan dan tinh
Lam Pong di xa: Huy Ban 4n dan su so tham s 16/2020/DS-ST ngay 26/6/2020
ctia Toa an nhan dan thanh phd PL vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat” gitra ba Nguyén Thi E va vo chong ong Tran Quang D , ba
Bui Thi L; Giao hd so vu an cho Toda 4n nhan dan thanh phd DL giai quyét 1a1 vu
an theo thu tuc so tham; An phi dan su so tham s& dugc xem xét khi giai quyét lai
vu an theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 21/12/2021, Toa an nhan dan thanh phé DL di thy ly, giai quyét vu an
lai theo thu tuc so tham. Qua trinh giai quyet lai vu an, 6ng Tran Quang D c6 don
phan t6 yéu cau Toa an xem xét huy Hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap gitta ba Nguyén Thi E va ba Bui Thi L dugc UBND Phuong B chimg thuc ngay
24/12/2004 do vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Toa an d3 t chirc hoa giai dé cac duong su thoa thuan véi nhau vé viée giai
quy€t tranh chap nhung cac bén van gilr nguyén quan diém da trinh bay.

- Ngueoi dai dién theo iy quyén Ciia nguyén don 6ng Duwong Dinh Nam trinh bay:

Can ¢t Hoa dd do dac hién trang st dung dat do Cong ty TNHH An Thinh
Lam Pong thiét 1ap ngay 04/7/2021 (Toa an thong qua ngay 07/9/2021) thé hién:
Phan dién tich dat nhan chuyén nhuong theo su chi ranh ba E xac dinh 1 3.398m2
(trén dat co dién tich xay dung 1a 17,5m2).

Déi chiéu két qua do dac véi ban d6 dia chinh theo Gidy chimg nhan QSD
dat duoc cap cho thay tai phia tay cta thira 41 d3 duoc cong nhan QSD dit tai GCN
QSD dét s M 448214 con c6 mot phan dién tich dat, phan dat nay lién ké véi phan
dat ba E nhan chuyén nhuong tir ho 6ng B — ba L, hién tai khong c6 ai dang sir
dung. Tir d6 cho thay thuc té sau khi tiép quan dat, do ba E xéac dinh ranh gidi dat
chuyén nhuong khong ap vdi GCN QSD dat nén xac dinh khong du dién tich dat
theo thoa thuan nhan chuyén nhuong tir ho 6ng D, ba L.

Nay ba E rut yéu cau khai kién budc ong B — ba L giao du dién tich dat con
thiéu 1a 498,68m2. Pong thoi, dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan két qua do dac
xéac dinh phan dién tich dat nhan chuyén nhuong dién tich dat con lai ctia ho dng
P — ba L tai thira 41, cy thé:

D4t ba E nhan chuyén nhuong tr ho 6ng D, ba L dugc xdc dinh theo chi
ranh cua ba E la 3.398m2 va phan dién tich dat con lai nam trong ranh ban do dia
chinh thudc thura 41 dugc thé hién tai Hoa do do dac hién trang st dung dat lap



ngay 04/7/2021 (cu thé 1a phan dién tich tiép gidp v6i phan ranh st dung dét do ba
E xac dinh dén hét phan dién tich dat con lai thudc thira 41 theo GCN QSD dat s6
M 448214 tiep giap thira 121, 48, 47).

Poi v6i ndi dung khéi kién budc 6ng B — ba L tra lai s6 tién chuyén
nhuong dAt ma ba E d3 thanh toan thira trén co s& tinh truot gia dugc thé hién tai
chung thu thim dinh gia sé 80/2019/CT-BBS do Céng ty c6 phan tu van dau tu
va thim dinh gia Sao Viét 1ap ngay 08/10/2019. Cin cir tinh gia hai bén thoa
thuan chuyén nhuong 1a 11.000.000d dugc thé hién tai Hop dong chuyén nhuong
QSD dét dugc UBND Phuong B ching thuc ngay 24/12/2004.

Déi v6i yéu cau phan tb cua ong Tran Quang b thi nguyén don khong dong
y do: Gidy uy quyén lap ngay 11/4/2004 do h¢ gia dinh 6ng D 1ap gilra cac thanh
vién thudc ho gia dinh, ba E khong truc tiép tham gia qué trinh nén ong D ¢6 ky
tén trén gidy Uy quyén ndy khong ban than ba E khong thé biét dugc. Ngoai ra,
d6i voi viéc thoa thuan chuyén nhuong gitta ba E va ho gia dinh 6ng D ddi véi
mot phan dién tich dat thudc thira 41 TBD F143-1 tai Phuong B, thanh phé PL,
ba E ciing da thanh toan du tién cho ho 6ng P va di nhan ban giao dat, str dung tir
ngay 15/3/2003 cho dén nay. Pong thoi sau khi nhan dét, ba E cling da tién hanh
viéc san 0i vudn hong va tao dung mdt cin nha ton trén dat.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don éng Tran Quang D trinh
bay:

Ngay 28/02/2001, vo chéng 6ng Tran Quang P — ba Bui Thi L va ba
Nguyén Thi E viét glay sang nhuong toan bo dién tich 5.207,6m2 dat (trén dat co
can nha van lgp gidy dau va cy an trai 1a cdy hong) thudc thira 41 to ban d6 sb
F143-1 tai Phuong B, thanh phé PL (Theo GCN QSD dét sd M 448214 céap cho
hé 6ng Tran Quang D ngay 12/10/1998) véi gia 1a 90.000.000d, thanh toan lam
03 dot. Trong qua trinh thyc hién thi ngay 28/02/2002, hai bén thoa thuan thay (101
dlen tich va so tién chuyén nhuong dat. Ngay 15/3/2003, ba E dua ngudi xudng
cam mdc rao dat thi lic nay ong B duoc cac con thong bao sy viéc nén 6ng da noi
véi ba L noi dung: Ong chi dong v chuyen nhuong toan bo dién tich dat chu
khong chuyen nhuong mot phan dién tich dat nhung ba L van ty ¥ quyét dinh 1ap
tha tuc chuyén nhuong mot phan dién tich 1 3.503,4m2 dat thudc thira 41 TBD
F143-1 trén cho ba E, cu thé:

Trong ltc ong D khong c6 mdt tai dia phuong thi ngay 11/4/2003, ba L da
tu y lap van ban uy quyén dung tén ky Hop ddng chuyen nhuong dat (chir ky va
chir Vlet tai gidy ty quyén khong do éng D ky va V1et tén. Diéu nay duogc baL va
con 1¢é 1a anh Diing xac nhén va qua trinh giai quyet ba E khong cung cap duoc
ban chinh gidy ty quyen nay nén Toa an khong thé thuc hién viéc trung cau giam
dinh dé xem xét). Gidy iy quyén trén tuy duoc UBND Phuong B ching thuc song
lai khong chung thuc chit ky va ndi dung ty quyén, diéu nay trai voi quy dinh tai
khoan 4 Piéu 2 - Nghi dinh s6 17/1999/NP-CP ngay 29/3/1999 ciia Chinh phu
(dugc sira doi bod sung theo Nghi dinh s6 79/2001/ND-CP, ngay 1/11/2001 cua
Chinh phu).



Pén ngay 17/5/2004, ba L (véi tu cach dai dién cho ho gia dinh) va ba E 1ap
Hop déng chuyén nhugng phan dién tich 3.503,4m2 dit thudc thira 41 TBD
F143-I tai Phuong B, thanh phd DL (Hop ddng chuyén nhugng dugc UBND
Phuong B, thanh phd DL chimg thuc vao ngay 24/12/2004).

Ké tir ngay 28/02/2001 cho dén nay, gia dinh d3 nhan tién chuyén nhuong
QSD dit do ba E thanh toan 1a 61.000.000d (twong tGng voi 2/3 dién tich dét
chuyén nhuong). Viéc ba L va vo ché)ng anh Dling — chi Phugong x4c nhan noi
dung “dd nhan du sb tién chuyén nhuong cua ba E 1a 87.300.00004” 13 thuc hién
theo sy nho va cua ba E cht thuc té gia dinh ba E khong nhan du sé tién
87.300.0004 tur ba E.

Pbi chiéu voi cac quy dinh cua phap luat cho thdy hop dong chuyén
nhuong QSD dat nay bi vo hiéu do vi pham mot s6 van dé co ban nhu:

- Hop d6ng chuyén nhuong QSD dat nay chua dugc UBND Phuong B xéc
nhan "du diéu kién chuyén nhuong" va ciing chua dugc co quan nha nudc co
tham quyén xac nhan doéng ¥ cho chuyén nhuong da vi pham quy dinh vé thi tuc
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 31 cta Luat Dat dai 1993 va Piéu 11 — Nghi dinh
17/1999/ND-CP;

- Vi pham vé diéu kién chuyén nhugng dat ciing khong dam bao theo quy
dinh tai khoan 1 DPiéu 75 — Luat dat dai nam 1993; Piéu 8, 9 — Nghi dinh s6
17/1999/ND-CP (gia dinh ba L khong chuyén di noi khac, khong chuyén lam
nghé khac va con kha ning truc tiép lao dong va thuc té gia dinh ba L van truc
tiép canh tac toan bd dién tich da sang nhuong tir trude dén nay. Con ba E khdng
c6 nhu cau sir dung dét);

oo Trinh ty ’thl_IC hién viéc chuyén nhuong guyén st dung dat da vi pham
bicu 11 — Luat dat dai 1993 va Dieu 127 — Luat dat dai nam 2003;

- Pong thoi viée tu ¥ quyet dinh chuyén nhuong 1 phan di¢n tich dat trén
ctia ba L 1a trai v6i mong mudn cua 6ng P da anh hudng dén quyén loi cta 6ng
trong khdi tai san duoc nha nudc cong nhan.

Noi tom lai, Gidy uy quyén, hop déng chuyén nhuong QSDP di khong
tuan thu cac quy dinh cta phap luat vé hinh thirc nén v6 hi¢u do khong tuén thu
v€ hinh thuc theo quy dinh tai diéu 139 cia B Luat dan sy nadm 1995.

Nén dé nghi tuyén bé vo hiéu dbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét 1ap ngay 17/5/2004 duoc UBND Phuong B, thanh phd PL ching thuc
ngay 24/12/2004 va giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu dugc quy dinh tai
Diéu 146 — BLDS niam 2005, theo hudng: Budc ho éng B — ba L tra lai cho ba E
s6 tién chuyén nhuong QSD dit dd nhan 61.000.000d. Pét thi gia dinh ong P van
quan 1y st dung nén khong yéu cau ba E phai tra lai.

‘ Ngoai ra dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu khéi kién duoc quy dinh tai
Dicu 154, bicu 427 - BLDS 2005 dinh chi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Bi don 0ng Tran Quang B VA nguoi dai dién theo uy quyé‘n~ anh Tran

Quang P; ba Bui Thi L va nguoi dai dién theo uy quyén anh Nguyén Xudn D:



Théng nhat v6i quan diém dugc nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta ong
Tran Quang D trinh bay.

Nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién quan cac anh chi Nguyen Xudn D,
Trdan Quang T, Tran Quang P, Tran My T, T ran My D: Théng nhét voi quan diém
dugc ngudi bao vé quyén, loi ich hop phéap cua dng Tran Quang P trinh bay.

Tai Ban an Dan sy so tham s6: 56/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 cua Toa an
nhan dan thanh pho BL da xu:

1. Pinh chi noi dung khoi kién ciia ba Nguyén Thi E di véi yéu cau budc
6ng Tran Quang D — ba Bui Thi L phai tra du cho ba Nguyén Thi E dién tich dat
chuyén nhugng con thiéu 1a 498,68m2 dat thuoc mot phan thira 41 TBD F43-I tai
Phuong B, thanh phé PL;

2. Khong chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyen don ba Nguyén
Thi E vé viéc yéu cau ho ong Tran Quang D — ba Bui Thi L cling cac con la Tran
My P, Tran My T, Tran My D, Tran Quang T, Tran Quang P phai thanh toan
thanh toan lai cho ba Nguyén Thi E s6 tién do nhan tién chuyen nhuong thira
76.300.000d theo gia tri trugt gid tuong Umg 1.588m2 dat véi sd tién la
3.970.000.000d.

3. Khong chap nhan ndi dung phan t6 cua bi don 6ng Tran Quang P yéu
cau tuyén vo hiéu d6i véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
17/5/2004 giita ba Nguyén Thi E va ba Bui Thi L (dugc UBND Phuong B, thanh
phé PL ching thuc ngay 24/12/2004) trén dién tich dat 3.503,4m2 dit nong
nghiép thudc mot phan thira 41 TBD F143-1 theo GCN QSD dat sé M 448214 cap
ngay 12/10/1998. Pong thoi, yéu cau giai quyét hdu qua ciia Hop dong vo hiéu.

4. Cong nhan hi¢u lyc thi hanh dbi v&i viée thoéa thuan chuyén nhuong
quyén sir dung dat thudc mot phan thira 41 TBD F143-I tai Phuong B, thanh phd
DL gitra ba Nguyén Thi E v6i ho dng Tran Quang B, ba Bui Thi L dugc thiét lap
tai Gidy sang nhuong nha dat ngay 28/02/2001, Gidy sang nhuong dat dai ngay
28/02/2002, gidy thoa thuan ngay 15/3/2003 va Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat lap ngay 17/5/2004 (dugc UBND Phuong B, thanh phé PL ching
thuc ngay 24/12/2004);

Cian cir Hoa do do dac hién trang QSD dat do Cong ty TNHH An Thinh
thiét 1ap ngay 04/7/2021 va GCN QSD dat sé6 M 448214 cap cho h¢ ong Tran
Quang D ngay 12/10/1998, ghi nhan phan dién tich theo thuc té sir dung dét cua
cac bén tai thira 41 TBP F 143-1 tai Phuong B, thanh phd DL, cu thé:

- Dién tich dat ba Nguyén Thi E nhan chuyén nhuong tir ho 6ng Tran
Quang D, ba Bui Thi L gdm: Dién tich 3.398m2 dit (trong d6 c6 8,8m2 dat thudc
mot phan thtra 24) va phan dién tich lién k& nidm trong ranh cta thira 41 (Phan
dién tich dat tai vi tri phia tdy ctia Hoa dd dac hién trang QSD déat do Céng ty
TNHH An Thinh thiét 1ap ngay 04/7/2021) 12 987,2m2 dat;

- Dién tich d4t con lai theo thyc té sir dung dét cua hod ong Tran Quang b —
ba Bui Thi L dugc xac dinh 1a 1.398.3m2 dat (trong d6 co 188,2m2 thudc mot
phan thira 39).



Ba Nguyén Thi E ¢0 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc c6 tham
quyeén dé thuc hién cac tha tuc cong nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san
theo quy dinh.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé &n phi, chi phi t6 tung, quyén khang cdo va
trach nhiém thi hanh an cta cac bén duong su.

Ngay 10/10/2022, bi don 6ng Tran Quang P ¢6 don khéng céo toan bo Ban
an so tham.

~Ngay 11/10/2022, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong c6
Quyét dinh khang nghi phlc tham $0:14/Qb-VKS-DS; khang nghi toan bo noi
dung cua Ban an so tham. D¢ nghi, Toa &n cap phuc tham huy ban an so tham.

Tai phién toa,
Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Tran Quang D 1a 6ng Tran
Quang P van gitt nguyén khang céo.

Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cta ong B d& nghi Hoi dong xét
XU chap nhan toan bd khang céo cua ong b.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong van gitr nguyén Quyét
dinh khang nghi so: 14/Qb-VKS-DS ngay 11/10/2022 cua Vién truéng Vién
Kiém sat nhan dan tinh L&m Dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Pong phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va Ccac
duong sy tai giai doan phuc tham ciing nhu phién toa hom nay: da chap hanh
ding quy dinh cua B0 luat T tung Dan su.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr cin ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat T6
tung déan sy 2015, chap nhan mot phan khang céo cua bi don Ong Tran Quang D;
chap nhan toan bd Quyét dinh khang nghi phuc tham sé: 14/Qb-VKS-DS ngay
11/10/2022 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh L&m Dong; hay toan bo
Ban 4n so tham, giao hd so cho Toa an nhan dan thanh phd DL thu ly, giai quyét
lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap Ba Nguyen Thi E khai kién cho rang Thuyc hién
cam két d3 thoa thuén tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi phan
dién tich dat thudc mot phan thira 41 TBD F143-I tai Phuong B, thanh pho bL, theo
Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 M 448214 cap cho ho ong Tran Quang P vao
ngay 12/10/1998 véi gia chuyén nhuong 1a 11.000.000d nhung ba da thanh toan cho
ho 6ng B — ba L s tién 87.300.000d la thira 76.300.000d. Ngoai ra, dién tich dat ma
ba nhan ban giao tir ho ong D, ba L khong du so v6i thoa thudn nén ba khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét budc ho 6ng B, ba L phai tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat giao du di¢n tich dat chuyen nhuong tai thira 41 cho ba.
Pong thoi, d6i véi sb tién chuyén nhuong dat da giao thira thi ba yéu cau ho éng b,
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ba L phai thanh toan lai theo gia tri truot gia dat twong Ung tai thoi diém Toa &n giai
quyét vu an véi sd tién 3.970.000.000d.

Con bi don 6ng Tran Quang P c6 don phan t6 yeu cau Toa an tuyén bd Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap giira ba E va ba L dugc UBND Phuong
B chung thuc ngay 24/12/2004 1a v6 hiéu va giai quyét hdu qua cua hop dong vo
hiéu.

Do d6, Toa 4n cép so tham xac dinh quan hé tranh chép 1a “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” 13 ¢6 can ct.

[2] Xet khang cao cua bi don ong Tran Quang D va Khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong thay rang:

[2.1] Trong qué trinh giai quyét vu &n cac duong sy thira nhan dién tich
5.207,6m2 dat LN thuoc thira 41, TBD F143-I tai Phuong B, thanh phd DL, duoc
UBND thanh phd PL cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb M 448214 cho
hé dng Tran Quang P vao ngay 12/10/1998 va giira ba E, ong D, ba L c6 thoa
thuan chuyén nhuong 01 phan dién tich dat thudc thura 41, theo cac gidy 1ap ngay
28/1/2001, ngay 28/2/2002; gidy sang nhuong, thoa thuén lap ngay 15/3/2003;
glay iy quyén 1ap ngay 11/4/2003 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat lap ngay 17/5/2004 dugc UBND Phuong B ching thuc ngdy 24/12/2004. Can
ctr Diéu 92 Bo luat T tung dan sy day |a nhitng tinh tiét sy kién khong phai
chung minh.

[2.2] HO so vu &n thé hién: ngay 28/02/2001, vo chdng éng P, ba L cing
thong nhat chuyén nhugng toan bo dién tich 5.203,4m2 dat thudc thira 41, to ban
d6 F143-I tai Phutmg B, thanh phé PL. Qu4 trinh thuc hién cam két thi ngay
28/02/2002, ba E va ba L thoa thuan thay d6i dién tich dét chuyén nhugng. Noi
dung thoa thuan duoc thé hién tai Gidy sang nhuong va gidy thoa thuan lap ngay
15/3/2003. Pén ngay 11/4/2003, cac thanh vién thudc ho gia dinh ong D (g0m
Ong Tran Quang D, ba Bui Thi L va cac con la anh chi Tran M¥ P, Tran Quang T,
Tran My T, Tran My D, Tran Quang P ) lap glay iy quyén cho ba L dung tén ky
Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 17/5/2004 doi véi phan
dién tich dat 3.503,4m?2 tai thira 41, to ban d6 F43-I tai Phuong B, thanh phé PL
dugc UBND Phuong B chimg thuc va gia chuyén nhuong ghi rén hop dong 1a
11.000.000d6ng.

Qué trinh giai quyét vu an, ong D cho rang 6ng khong ky tén trén gidy uy
quyén ngay 11/4/2003 nhung ong D khong xuét trinh dugc ching cir chimg minh
cho trinh bay ctua minh. Tai phién toa SO tham, 6ng D trinh bay ndi dung: Vao thoi
diém ba E dua nguoi xudng cdm mbc xac dinh ranh, mbc gioi dat vao ngiy
15/3/2003, sau khi dng dugc cac con (la cac thanh vién thudc ho gia dinh) thdng bao
viéc ba E va ba L thay doi thoa thuan thi ong di néi véi ba L ndi dung “Ong chi
dong ¥ chuyén nhuong cho ba E toan bo dién tich dat chur khong ban mot phan”
nhung ba L van tu y 1ap Hop dong chuyen nhuwong mot phan dat cho ba E 1a trai véi
¥ mudn ciia 6ng da xam pham dén quyén, loi ich hop phap cua dng trong viée dinh
doat tai san ctia ho. Tuy nhién, trong ho so vu 4n khong c6 ching ct, tai liéu nao thé
hién ong P da thong bao bang van ban cho ba E vé viéc 6ng chi dong ¥ chuyén
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nhuong toan bd khong dong y chuyén nhuong mot phan dién tich dét thudc thira 41
nén ‘bél E khong the biét ¥ chi cua 6ng D trong viéc dinh doat mét phan hoac toan bd
quyeén st dung dat chuyén nhuong ctia hd gia dinh.

Dong thoi, cin cir vao cac van ban do ba E va ho gia dinh ong D xac 1ap tir
ngdy 28/02/2001 dén nay, ciing khong c6 chimg ct tai liéu nao cho thay hai bén thoa
thudn gia chuyén nhuong quyén str dung dat déi véi dién tich 3.503,4m2 dat thudc
thira 41, to ban d6 F143-1 véi gia 61.000.000d, ciing nhu ndi dung xac nhan cua hd
gia dinh d4 nhan sd tién chuyén nhuong nay tir ba E.

Mat khac, qua ddi chiéu két qua do dac hién trang sir dung dat do Cong ty
TNHH An Thinh Lam Ddong ngay 04/7/2021; bién ban xac dinh ranh gidi, moc g10’1
kich thudc thira dat 1ap nam 2015; bién ban xem xét tham dinh tai chd 1ap ngay
27/4/2021; bién ban hoa giai ngay 17/3/2022, ngay 24/6/2022 thi trén phan dién tich
dat ba E nhan chuyén nhuong hién hitu 01 cin nha ton véi dién tich 17,5m2. Tai san
nay dugc cac bén xac nhan do ba E tao dung sau khi thuc hién viéc san ti vuon héng
nén viéc ong P cho rang gia dinh chua ban giao dat va ba E chua nhan dat 1a khong
dung.

Do dd, ¢6 co s& khang dinh gia thoa thuan chuyén nhuong, s tién chuyén
nhuong cac bén da thuc hién xong va cac bén da tién hanh giao nhan dat sir dung ké
tir thoi diém 1ap gidy thoa thuan ngay 15/3/2003 cho dén nay, ba E d tiép quan phan
dat nhan chuyén nhuong va co tao dung tai san trén dat trong qua trinh sir dyng. Nhu
vay, xét vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc chung thuc, nd1 dung
thoa thuan khong trai phap luat, dao dirc x3 hoi, sb tién chuyén nhuong datma ba E
da thanh toan dugc ba L va 6ng D xac nhan: “Ba L sir dung dé chi tiéu trong gia
dinh”. T d6 cho dén nay viéc thuc hién viéc sang nhugng mot phﬁn dién tich dat
thudc thira 41, to ban d6 F143-I tai Phuong B, thanh phd DL 6ng P va céc thanh
vién thudc hd gia dinh biét nhung khong phan ddi; cac bén d4 nhan dat, 1am nha va
sir dung ddng ranh giGi da thoa thuan tai thoi diém chuyén nhuong va chi phat sinh
tranh chap khi ba E khai kién yéu cau giao phan dién tich dat con thiéu.

Theo quy dinh tai diém a, tiéu muc 2.3, myc 2 - Nghi quyet 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao thi viéc
thoa thuan chuyén nhuong mot phan dién tich dat trén trong thoi gian tir ngay
28/01/2001 dén ngay 24/12/2004 giita ba E v6i ho gia dinh 6ng D 1a du diéu kién dé
cong nhan hop dong néi trén 6 higu luyc nén Toa &n cap so tham khdng chip nhén
noi dung phan t6 cua ong b vé yéu cau tuyén vo hiéu dbi voi Hop ddng chuyen
nhuong quyén sir dung dat lap 17/5/2004 (dwoc UBND Phuong B, thanh phé PL
chimg thuc ngay 24/12/2004) d6i voi dién tich dat chuyen nhuong thuoc mot phan
thira 41, to ban d6 F143-1 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 M 448214 cap
ngay 12/10/1998 cua 6ng Tran Quang P va cdng nhan Hop dong chuyén nhuong dat
do ba E va ho ong P xac 1ap tai Gidy ban nha, dat ngay 28/02/2001, gidy 'sang
nhuong dét dai ngay 15/3/2003 va Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 24/12/2004 dbi véi phan dién tich dat 3.389,2 tai thira 41, to ban dd F43-I tai
Phuong B, thanh phd DL ¢6 hiéu luc 1a ¢ can ci. Tuy nhién, ngoai dién tich cong
nhan cho ba Nguyén Thi E theo hop dong chuyén nhugng, thi phan dién tich dat con
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lai ctia ho 6ng D, ba E d4 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét, Toa &n cap
so tham cdng nhan phan dién tich dat con lai cho ho 6ng B, ba E la khéng can thiét.

(C6 hoa dd do dac cua Cong ty TNHH An Thinh ngdy 04/7/2021 kém theo).

Ngoai ra, trong n6i dung thoa thuén gitra hai bén dugc thé hién tai Gidy ban
nha, dat ngay 28/02/2001, giay sang nhuong dat dai ngay 15/3/2003 va Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 24/12/2004 thi ba E con phai thyc hién
nghia vu hoan thanh thu tuc sang tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung
hai bén khong quy dinh cu thé vé thoi han hoan thanh thu tyc. Ba E V5n dang tién
hanh thyc hién cac thu tyc tach thira, sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Cho dén nay van chua c6 can cir dé xac dinh thoi diém ba E vi pham cam két
nén khong c6 co sé ap dung thoi hiéu khoi kién dé dinh chi noi dung khéi kién cua
ba Nguyén Thi E duoc quy dinh tai Diéu 159 Bo luat Dan su nam 2005.

[2.3] Theo Hoa db do dac hién trang sir dung dat ngay 04/7/2021 cua Cong ty
TNHH An Thinh L&m Dong thé hién: Tong dién tich dat hién trang sir dung theo su
chi ranh cua cac duong su 14 4.796,3m2, trong do:

- Phén dién tich dat thyc t& do ho ba L dang st dung 13 1.398,3m2, gdm:

+ Phan dién tich dat thudc hanh lang 16 gidi duong Mimosa 13 58,9m2;

+ Phép dién tich dat thudc thira 39 13 46m2 + 85,5m2 + 3,6m2 + 53,1m2 =
188,2m2; (dat dugc xac dinh do 6ng Huynh T2, ba Lé Thi T1 dGng tén)

+ Dién tich dat con lai thudc 1p thira 41 (trong d6, phan dién tich xay dung —
nha cap 4 1a 121m2 va phan dién tich ao 249,9m2) la 1.151,2m2.

- Phan dién tich dat thuc t& do ho ba E dang st dung 1a 3.398m?2, gém:
+ Phan dién tich dat thudc hanh lang 1 gidi dudng Mimosa 13 177m2;

+ Phan dién tich dat thudc thira 24 1a 8,8m2; (dat duoc xac dinh do 6ng Huynh
T2, ba Lé Thi T1 dumg tén)

+ Dién tich dét con lai thudc 1p thira 41 1a 3.212,2m2 (trong d6, dién tich xay
dung — nha tam 17,5m2)

Ngoai ra, tiép giap voi phﬁn dat ba E hién dang st dung con mot phan dién
tich dat thudc thira 41 (khong nam trong phan chi ranh ctia hai bén) la 916,6m2 +
60,9m2 + 8,2m2 + 1,5m2 = 987,2m2.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 27/4/2022, hién trang str dung
dat tai thira dat 41 nhu sau: Trén phan dién tich dat ba E nhan chuyén nhuong cta ho
ong D, ba L hién hitu 01 cin nha tén do ba E ti dung; Phan dién tich dat con lai ho
gia dinh 6ng D, ba L dang str dung (trén dit c6 cin nha cap 4, mai ton, san lan xi
mang); Ranh phéan dinh st dung dat gitta ho ba E va ho ong D, ba L 1a cay hong hién
hitu trén 25 nim tudi.

Tai bién ban hoa gidi ngay 17/3/2022, ngay 24/6/2022, cac duong su trong vu
an déu xac dinh “...ranh phan dinh sir dung dat gitta hai bén tai thoi diém lap gidy

thoa thuan ngay 15/3/2003 dugc xac dinh la cay héng (tai thoi dlen3 Toa an 1ap bién
ban xem xét tham dinh tai cho ngay 27/4/2021 thi cay hong nay van con, khong co
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su thay doi gi vé vi tri)....” . Déng thoi, hai bén con xac nhan: Can cir hoa dd do dac
hién trang str dung dét 1ap ngay 04/7/2021 thi phan dién tich dat chuyén nhuong cho
ba E thuéc mot phan thura 41 1a 3.389,2m2, tai vi tri phia tay cua thira dat tiép giap
v6i dién tich dat ndy van con mot phan dién tich ciing thudc thira 41 hién tai bo tréng
khong c6 nguoi sir dung. Hai bén khong thé xac dinh hién tai c6 ai quan ly, sir dung
khong. Thyc té tir thoi diém chuyén nhuong tir nam 2001 dén nay, phan dat nay dé
trong Déi voi phan dién tICh 987,2m2 (phan dién tich dat tai vi tri phia tiy ctia hoa
d6 do dac hién trang quyen sir dung dat do Cong ty TNHH An Thinh lap ngay
04/7/2021), thuc mot phan dat s6 41 dang dé tréng, khong ai quan 1y st dung. Toa
an cap so tham chua 1am 6 phan dién tich dat nay c6 ndm trong phan dién tich dat ba
E nhan chuyén nhuong hay khong hay hién nay do ai khac dang quan 1y, sir dung va
c6 tranh chap gi khong ma da cong nhan phan dién tich ndy cho ba E 1a chua du co
sO. Boi 18, ba E va ong D, ba L déu x4c dinh phan dién tich sau khi nhan chuyén
nhwong, cam ranh (ranh méc 13 cdy hong ca hai bén xac dinh van con va khdng thay
d6i gi) thi déu str dung 6n dinh, khong co tranh chap. Nhu vay, ca nguyén don va bi
don déu xéc dinh dién tich cac bén quan 1y, s dung sau khi thyc hién hop déng 13 6n
dinh va dung véi hién trang va dbi voi phan dién tich 987,2m2 thi ca éng P, ba L va
ba E khong truc tiép quan 1y, sir dung va ciing khong biét ¢6 ai quan 1y str dung tir
nam 2004 hay khéng.

Dbi v6i phan dién tich dat theo thuc té sir dung ctia ho éng D va ba E c6
188,2m2 dat thuoc mot phan thira 39 va dién tich 8,8m2 dat thudc mot phan thira 24,
to ban d6 F143-I tai Phuong B, thanh phd DL caa chii sir dung dét lién ké 1a ong
Huynh T2, ba Lé Thi T1. Tda an cap so tham cho rang da thong béo két qua do dac
va triéu tap hop 1& nhiéu 1an d6i véi dng T2, ba T1 dé trinh bay ¥ kién c6 lién quan
dén phan dién tich dat trén nhung dng T2, ba T1 vang mit khong cd 1y do va khéng
c6 vin ban trinh bay ¥ kién cho Toa an nén da céng nhan phan dién tich dét trén cho
ba E d6i véi dién tich 8.8m? thudc thira 24 va 6ng D, ba L dién tich 188,2m2 thudc
thira 39. Pong thoi, nhan dinh trong trudng hop co phat sinh yéu cau lién quan dén
phan dién tich dat dugc ghi nhan cho ba E tai thira 24 va thira 39 cho ong D thi 6ng
T2, ba T1 c¢6 quyén khoi kién bang mdt vy an khac dé duogc xem xét giai quyét 1a
khong dlng.

Nhu phan tich trén, viéc cong nhan céc dién tich nam ngoai thoa thuan chuyén
nhuong giita ba E, ong B, ba L gom: Dién tich 987,2m2 nam trong ranh thira 41 da
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ong D; 188,2m2 dat thudc mot phan
thira 39 va dién tich 8,8m?2 dt thudc mot phan thira 24 ciia chu sir dung dét lién ké 1a
6ng Huynh T2, ba Lé Thj T1 ciia Toa &n cip so tham la vi pham t6 tung va ndi dung
lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua cac bén duong sw. Tuy nhién,
trong truong hop nay hiy ban &n so tham dé giai quyét lai d6i voi cac dién tich dat
trén thi ciing khéng 1am thay d6i ban chat noéi dung vu an dbi véi viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba E, ong D, ba L nhu da phan tich tai muc [2.2] .
Do d6, can tach phan dién tich dat ndy giai quyét bang vu an khac khi cac bén lién
quan ¢ tranh chap theo thii tuc chung.
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Tir nhimg can ¢t trén can chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi cua
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Ld&m Dong, chap nhan mét phan khang céo
cua bi don 6ng D, stra ban an so tham theo huéng da nhan dinh.

[3] Do voi céc phan khéc cua ban an khong cé khéng céo, khang nghi ¢6 higu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[4] Ve chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién khong dugc chap nhan nén ba E
phai chiu toan bo chi phi to tung 42.827.000d (d& ndp va quyét todn xong).

[3] Vé &n phi: Do khang co ctia ong B duoc chap nhan mot phan va sira ban
an so tham nén 6ng B khong phai chiu n phi Dan sy phic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Cin cir khoan 3 Dicu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhan mot phan Quyét dinh khdng nghi phic tham s6: 14/QD-VKS-DS
ngay 11/10/2022 caa Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Bong, chap
nhan mot phan khang céo cia bi don dng Tran Quang P. Stra Ban &n so tham.

Tuyén xir:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi E ve viéc yéu cau 6ng Tran
Quang D, ba Bui Thi L phdi giao du di¢n tich dat chuyén nhuong con thicu
498,68m2 dat thuoc mot phan thira 41, to ban do6 F43-I tai Phuong B, thanh pho DL.

2. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia b Nguyén Thi E vé viéc yéu cau
ho ong Tran Quang P, ba Bui Thi L clng cac con 1a Tran My P, Tran My T, Tran
M§ D, Tran Quang T, Tran Quang P phai thanh toan lai cho ba Nguyén Thi E s6 tién
do nhén tién chuyén nhuong thira 76.300.000d theo gid tri truot gid twong tng
1.588m2 dat véi so tién 1a 3.970.000.000d.

3. Khong chap nhéan yeu cau phan t6 cua 6ng Tran Quang D yéu cau tuyén vo
hiéu déi voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 17/5/2004 giira
ba Nguyen Thi E va ba Bui Thi L (dwoc UBND Phuwong B, thanh phé PL chimg
thuc ngay 24/12/2004) trén dién tich 3.503,4m2 dat noéng nghiép thudc mot phan
thira 41, to ban d6 F143-1 theo Giay chimg nhén quyén sir - dung dat s6 M 448214 cap
ngay 12/10/1998 va yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

4. Tuyén bd thoa thuan chuyén nhugng quyen sir dung dat thuoc mot phan
thira 41, to ban d6 s6 F143-1 tai Phuong B, thanh phd PL gilta ba Nguyén Thi E voi
ho 6ng Tran Quang D, ba Bui Thi L duoc thiét 1ap tai Giy sang nhuong nha dat
ngay 28/02/2001, Glay sang nhuong dat dai ngay 28/02/2002, giay thoa thuan ngay
15/3/2003 va Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 17/5/2004
(dwoc UBND Phuwong B, thanh pho PL chimg thuc ngay 24/12/2004) ¢6 hiéu luc
phép luat.
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Cong nhan dién tich 3.389,2m2 thudc mét phan thira 41, t& ban d6 F 1431 tai
Phuong B, thanh phd DL cho ba Nguyén Thi E dugc tron quyén quan ly, sir dung.
(C6 hoa d6 do dac hién trang quyén sir dung dat do Cong ty TNHH An Thinh L&m
Doéng ngay 04/7/2021 kém theo).

Céac duong sw ¢0 trach nhiém lién h¢ voi co quan nha nude co tham qqyén dé
dang ky, ké khai d€ dugc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat doi v6i phan dién
tich dat dugc cbng nhan theo quy dinh cua phap luat.

5. V& chi phi t tung:

~ Budc ba Nguyén Thi E phai chiu 42.827.000dong chi phi t6 tung (d& nop va
quyet toan xong).

6. V& 4n phi:

- An phi so thAm: Mién toan bo an phi dan su so tham cho ba Nguyén Thi E,
ong Tran Quang D, ba Bui Thi L.

~ Hoan tra cho ong Tran Quang b s6 tién 300.000d tam tmg &n phi Dan sy so
tham da ndp theo theo bién lai thu s6 0001276 ngay 26/11/2021 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phé DL.

- An phi phtic tham: Céc duong sy khéng phai chiu an phi Dan sy phuc tham.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hozc bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh
an Dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ‘ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KT-NV & THA;

- TAND Tp. BL;

- Chi cuc Tp. BL;

- Duong su;

- Luu: bd phan luu tri, hd so vu an.

(Pa ky)

Nguyén Thanh Tam
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